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PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA

1. MEMORIA

1.1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1.1. Antecedentes.

En fecha de 23 de diciembre de 2019 (REG 2019/14570) se presenté ante el
Ayuntamiento de Benidorm los documentos preceptivos para tramitar la solicitud del inicio
del procedimiento de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica del plan de reforma
interior para la renovacién, mejora y ampliaciéon de las instalaciones del HOTEL BENILUX
PARK, sito en la Avda. Panama 5 de Benidorm, en aplicacion de la 22 actualizacidn de la
Modificacion N201 “Incentivacion Hotelera” (de 1 de mayo de 2016), normativa
pormenorizada del Plan General municipal de ordenacion PGMO 1990, aprobada
definitivamente por acuerdo plenario de fecha de 31 de julio de 2017 (BOP n2 170 de 05-09-
17).

Se pretende el desarrollo de una operacion de renovacién urbana y conseguir la
elevacion a la categoria de 4 estrellas, ampliando el tamafio de las habitaciones hasta un
maximo de 10.00 metros Utiles por habitacidn respecto al minimo exigido por el Decreto/2015
de 15 de mayo, del Consell, y todo previo reequilibrio dotacional conforme establece el
articulo 63.3 de la Ley 5/2014 de 25 de julio de la Generalitat de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana (LOTUP).

Considerando que el presente P.R.l. no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente y el territorio se emite INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL FAVORABLE en el
procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica; resoluciéon de
fecha de 16 de junio de 2020 publicada en el D.0.G.V. n2 8856 de fecha 14 de julio de 2020, y
de conformidad con lo previsto en los art 51, 57 y ANEXO VIIl concordantes de la Ley 5/2014
(LOTUP) se reunen los presupuestos habilitantes para la presentacion del presente
documento P.R.l. HOTEL BENILUX PARK, en adelante el (P.R.l.) correspondiendo seguir la
tramitacion conforme al Capitulo 1l del Titulo Il del libro | de la LOPTUP y demas normativa
sobre edificacién y sostenibilidad energética sectorial de aplicacidn .

1.1.2. Promotor.

Con el fin de incrementar la calidad de la oferta hotelera del municipio se redacta este
documento a instancias de la mercantil MARACAIBO S.A. con C.I.F. n2 A-03028321, y domicilio
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a efectos de notificaciones en Calle Panama n2 5, 03502 Benidorm, propietaria del hotel
BENILUX PARK.

Forman parte del Consejo delegado actuando mancomunadamente don Juan-Antonio
Tolén Sadnchez, con D.N.I n2 21.355.728-K; don Oscar Tolén Jordd con D.N.l. 48.334.033-Q vy
dofia Matilde Virginia Toldn Sanchez, con D.N.l. n 21.437.727-W.

1.1.3. Ambito de la Actuacion.

El dmbito de la presente planificacidon se determina en el Anexo 3. Magnitudes Hoteles
Existentes y Cesion Retranqueo, de la 22 Actualizacion de la Modificaciéon Puntual del Plan
General n2 (MAYO 2016).

—AJ\ ¢

Delimitacién del area virtual: emplazamiento del Hotel Benilux Park.

El hotel BENILUX PARK se encuentra en el ambito de analisis del Plano ficha 11
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N® 11
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Debemos no obstante precisar algunos de los parametros urbanisticos contenidos en dicha
ficha 11 del anexo 3 de la 22 Actualizacién de la Modificaciéon Puntual del Plan General n2
(MAYO 2016), que deben ser modificados segun reciente medicion tal como se justifica en el

presente P.R.I.

DATOS REGISTRALES: En el Registro de la Propiedad nimero TRES de Benidorm, al tomo
405, libro 224, folio 55, finca niumero 26622.

REFERENCIA CATASTRAL: 96972034YH6699N0001KQ
SUPERFICIE CATASTRAL es de 6031m2 m
SUPERFICIE REAL segln medicién actual de 6.045,34m2 m2 (superficie que adoptamos).

Se adjunta en el presente documento plano georreferenciado.

LINDES: Conforme a la informacién catastral.

NORTE: Avda. Panama.

SUR: Zona Verde en Avda. Nicaragua y Medianera con parcelas de Edificios sitos en Avda.

Nicaragua n22 y n2 8.

ESTE: Medianera con parcela de Edificio sito en Avda. Panama n21

OESTE: Medianera con parcela de Edificio sito en Avda. Ricardo Bayona n27

DESCRIPCION: El solar es de forma rectangular trapezoidal plana, enclavada entre
medianeras de la misma manzana, con frente a la Avda. Panama.

PLAN DE REFORMA INTERIOR “HOTEL BENILUX PARK”



Tal

PLAN DE REFORMA INETRIOR “HOTEL BENILUX PARK”
Benidorm (Alicante)

A 4
’:‘ 0§
EXPEDIENTE 15419BEN

ingenieria & arquitectura

ORIENTACION Y TOPOGRAFIA La parcela posee una orientacién norte conforme a la via
desde la que se accede y es sensiblemente plana.
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Parcela catastral del Hotel Benilux Park, Suelo Urbano Edificacion Abierta (EA.3b)

1.1.4. Edificacion existente y servicios urbanisticos.

Consideramos como edificacidon existente en la actualidad hotel BENILUX PARK, con los
pardmetros de edificabilidad y usos que mas adelante se detallardn, cuenta con todos los

servicios propios de la condicién de solar que ostenta.
El uso actual de la parcela es el hotelero, correspondiente al hotel BENILUX PARK, en

funcionamiento.
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Panoramica del Hotel Benilux Park.

1.1.5. Marco Ambiental

1.1.5.1. Planificacion Ambiental.

El presente P.R.l. no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio
segun Informe ambiental y territorial favorable por no tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, conforme a los criterios establecidos en el Anexo VIII de la Ley 5/2015, de
25 de julio de la Generalitat de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunidad Valenciana (LOTUP), correspondiendo continuar la tramitacion conforme al
Capitulo Il del Titulo Il del Libro | de la LOTUP, o a la legislacién sectorial correspondiente.

Anexo a la presente Plan de Reforma Interior se adjunta:

1. Estudio de Integracion Paisajistico que justifica que la aprobacién del P.R.l. no tiene
efectos negativos sobre el paisaje circundante.

2. Queda pendiente por determinar por parte del Area de Ingenieria del Ayuntamiento
de Benidorm las posibles mejoras en la red de pluviales del drea en la que se localiza el hotel
BENILUX PARK, que minoren la incidencia del riesgo de inundacién en la zona, definiéndose
para ello un drea de actuacidon coherente para, en su caso, establecer el correspondiente
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Convenio Urbanistico una clausula que recoja la obligacidn de la ejecucion a costa de la parcela
hotelera de dichas mejoras. Dado que el drea de intervencién para la adopcién de dichas
medidas es el propio solar, consideramos que, en caso de no establecerse ningln convenio al
respecto, puede procederse a la tramitacidon del presente P.R.l. estableciendo estas medidas
como condicionantes para la concesién de la Licencia de Obra de la Edificacion.

3. Durante la ejecucién de las obras correspondientes se debera aplicar las medidas
preventivas y protectoras de cara a minimizar los impactos producidos por las emisiones de
polvo y particulas a la atmdsfera. Dichas medidas se incorporan a la Documentacién de
caracter normativo del instrumento de planeamiento.

1.1.5.2. Caracterizacion de la situacion del Medio Ambiente

Como se justifica en el Documento Ambiental Estratégico es el propio de un medio
urbano, con todos los servicios y dotaciones, de densidades medias y con infraestructuras de
depuracion incluso terciario y de tratamiento y reciclaje de residuos, por lo que no se prevén
efectos significativos sobre el medio ambiente del P.R.l. y justifica la aplicacién del
procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégica.
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1.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.2.1. Introduccion

Pese a la continua renovaciéon del parque hotelero, gran parte de los edificios se
construyeron en la década de los 60-70 del siglo pasado, es decir se acercan a una vida util de
50 anos, tiempo que implica analizar las condiciones estructurales (muchos se construyeron
ademas con estructura metdlica para reducir el plazo de ejecucidn), por lo que operaciones
integrales de renovacion podrian ser inevitables, pero al mismo tiempo inviables, si no se
aumenta la masa critica de los umbrales de rentabilidad debido a las fuertes inversiones que
deberdn acometerse, es decir que si no se incrementa la edificabilidad prevista en el Plan
General también para los hoteles de 3 estrellas, o bien se desequilibra la planta pasando a
categoria superior en el peor de los casos, sencillamente el mercado los expulsard por mera
obsolescencia. Esta ultima circunstancia no es deseable para una ciudad que depende
estratégicamente del sector hotelero.

A iniciativa del Ayuntamiento de Benidorm, se aprueba el 1 de mayo de 2016 |a 22
actualizacion de la Modificacion Puntual N2 1 del Plan General, BOP de fecha de 5 de
septiembre de 2017 para adaptarla a las normativas sectoriales en materia de Urbanismo
(LOTUP), de Edificacién (CTE, Habitabilidad, Accesibilidad), y Sostenibilidad Ambiental
(Renovacion Urbana y Eficiencia Energética), etc., surgidas con posterioridad a la redaccién de
la actual ordenacién urbanistica, que incentiva la renovacién y mejora de la planta hotelera
en el plan vigente (PGMO 1990), y con el objeto de clarificar la aplicaciéon a la reciente
tramitada Modificacidn Puntual del Plan General N2 01 Incentivacion Hotelera (Actualizacion
Febrero 2015), aprobada por la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente
el 23 de abril de 2015 (BOP 23-06-15), en relacion a la también reciente, pero de posterior
aprobacion, normativa sectorial, el Decreto 75/2015, de 15 de mayo, del Consell, regulador
de los establecimientos hoteleros en la Comunidad Valenciana.

Con la 12 actualizacién de la Modificacion Puntual N201, se amplid el ambito de
aplicaciéon de los incentivos para la renovacion de la planta de categoria superior de hoteles
de 4 y 5 estrellas, a la planta de hoteles de 3 estrellas que representa aproximadamente la
mitad de la oferta existente, pues el primer objetivo, el equilibrio cualitativo se habia
conseguido, pero no la obsolescencia funcional y energética.

Medidas de incentivacion al sector hotelero que se culmina por el Ayuntamiento de
Benidorm con la aprobacion de la 22 Actualizacidén de la Modificacion Puntual n2 01 del Plan
General de Benidorm vigente, como instrumento de planeamiento que establece la
posibilidad de incrementar el tamafio de las habitaciones de los hoteles de cuatro estrellas
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(con una edificabilidad adicional de 10,00 m2 utiles por habitaciéon sobre una base de 16,00
m? en las habitaciones existentes, computando la superficie real existente y 20,00 m? en las
habitaciones de nueva creacion.

El presente documento de P.R.l. da respuesta a estos objetivos incrementando la calidad
dimensional de la oferta hotelera del municipio:

- El dmbito del PRI es el hotel BENILUX PARK, que se halla incluido en Suelo Urbano
Edificacion Abierta (EA.3b) de las Ordenanzas del PGMO de Benidorm, tal como se
describe en anterior epigrafe.

- Se concreta los fines del P.R.l. en una renovacién, mejora y ampliacion del hotel
BENILUX PARK, que supone la legalizacion del incremento de las superficies edificadas.
No se trata de aumentar el numero de habitaciones, sino de modernizar las
habitaciones seguin la normativa vigente para pasar de tres a cuatro estrellas, tanto en
el ambito urbanistico y ambiental como edificatorio cumpliendo con todos los
estandares establecidos en la DC 09 y el Codigo Técnico de la Edificacion y que mejore,
cualitativamente la oferta hotelera de la ciudad.

Teniendo en cuenta que el hotel BENILUX PARK dispone en la actualidad de 216
habitaciones y tras la renovacién tendra 186, es decir, 30 Uds. menos. Esto genera un
establecimiento con un n? de habitaciones de 186 con superficies variadas segun se
especifica en los cuadros de superficies del presente documento, los cuales computan
de la siguiente manera:

- Para las HABITACIONES DE HOTEL EXISTENTE conforme al “Coeficiente para
incremento del tamafio de las habitaciones sobre el minimo del Decreto D75/2.015
(16m2 incluido bafio), hasta 10m2 por habitacion, en la categoria de 4*.”

Las habitaciones de reforma cuya superficie Gtil no alcanza los 20m? se computa
su superficie Gtil en su totalidad.

Las habitaciones de reforma cuya superficie Gtil supera los 20m?, pero no
alcanza los 26m? se computa 16m?2.

Las habitaciones de reforma cuya superficie Gtil supera los 26m? se computa la
totalidad de su superficie menos los 10m? de incremento permitido.

- Para las HABITACIONES DE AMPLIACION DE HOTELES, es decir, las 5 habitaciones de
nueva planta situadas en la planta novena, conforme al “Coeficiente para incremento
del tamafio de las habitaciones sobre el minimo del Decreto 153/1993 (20m2 incluido
bafio), hasta 10m2 por habitacion, en la categoria de 4*.”

Las habitaciones de ampliacién cuya superficie util supera los 20m?, pero no
alcanza los 30m? se computa 20m?.

PLAN DE REFORMA INTERIOR “HOTEL BENILUX PARK”
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- Este P.R.l. pretende determinar, las superficies dotacionales necesarias con el objeto
de incrementar el tamafio de las habitaciones, su ubicacion y modo de gestiéon de
acuerdo a la Modificacion Puntual del Plan General n2 01, Incentivacion Hotelera.
(Mayo 2016),

- Para el equilibrio dotacional se identifica las dareas donde materializar las cesiones
procurando la mayor proximidad al PRI.

1.2.2. Adecuacion a la normativa urbanistica. Documentacion técnica.

La documentacién técnica necesaria segun aptdo. A.3.3 de la Modificacién Puntual
del Plan General n? 1, Actualizacién 22 Incentivacion Hotelera. (MAYO 2016), se compone
del documento del PLAN PARCIAL que integra:

- Informacion topografica georreferenciada precisa con identificacién de la franja de
retranqueo objeto de cesidn, la altimetria y ocupacién del subsuelo y del vuelo y aportando
reportaje fotografico complementario.

- El proyecto basico del Hotel con la volumetria actual y la propuesta en el P.R.1.
- La Ficha urbanistica resumen de las magnitudes del mismo.

Para completar la documentacidn exigida concordante con el articulo 40.3; el art 63.3
y art 76.4 todos ellos de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de ordenacion del
territorio, urbanismo y paisaje de la Comunidad Valenciana (LOTUP) aplicable, se redacto el
ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA con el &mbito de la manzana que se describe en el
presente documento.

En aplicacién al art 98 y ss de la LOTUP se incorpora el CONVENIO a suscribir entre el
promotor del P.R.I y el Ayuntamiento de Benidorm donde se regula el procedimiento a seguir
para la cesién dotacion y/o la sustitucion en metdlico, asi como la cesion del 10% del
aprovechamiento tipo previsto en el art 77 de la LOTUP; su vinculaciéon al otorgamiento de la
licencia de obra, plazos y garantias.

Condiciones de cesidn que se formalizan con el soporte grafico, catastral y registral en
el documento independiente como ACTA DE CESION.

En cuanto al ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA Y SOSTENIBILIDAD se adapta al
informe y aplica las indicaciones de la propia Modificacidon n21. 22 actualizacion (MAYO 2016).
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1.2.3. Calculo de la cesion de suelo dotacional publico y del equilibrio dotacional de la

actuacion.

Hay que acudir basicamente al art 90 del PGMO + MOD 1 (MAYO 2016)
Articulo 90.- Edificabilidad.

“1.- La edificabilidad es el pardmetro bdsico configurador del aprovechamiento urbanistico y determina
la cuantia de la edificacion que corresponde a un dmbito territorial o a una parcela edificable.

2.- La edificacion bruta o techo edificable de un sector (EB) comprende toda la edificacion, destinada a
cualquier uso lucrativo, que pueda materializarse dentro de él.

3.- A los efectos de medicion y computo de la edificabilidad, se distinguen los siguientes conceptos:

C. Local: es el espacio construido, cerrado totalmente o no, constituido por un conjunto de piezas
contiguas y accesibles entre si, destinado al desarrollo de una misma actividad, inclusive la vivienda
con acceso desde el exterior o desde la via publica, ya de forma directa, ya indirecta a través de un
elemento comun de la edificacion

D. Superficie util de un local: la del suelo comprendido en el interior del local, delimitada por el
paramento interior de los cerramientos del mismo y la de la galeria de servicio o tendedero. Se excluyen
las superficies ocupadas por las particiones fijas o maviles, por los elementos estructurales verticales,
por las canalizaciones o conductos y por las superficies de suelo en que la altura libre sea inferior a 1,50
m. También se incluye la parte de terraza de utilizacion privativa del local cuya superficie exceda del
30% de la util del local antes definida. (Ver interpretacion 2).

En el caso de locales repetidos en altura se tomard la del local de la planta intermedia. No computan
las partes de terraza de utilizacion privativa del local, vinculadas al estar-comedor o dormitorios, cuya
superficie no exceda del 30% de la util del local antes definido, y las terrazas de planta de cubierta (3).
Locales no computables: en el cdmputo de la edificabilidad no se incluirdn:

- Los locales subterrdneos destinados a aparcamiento.

- Los elementos de circulacion comunes a los diferentes locales de la edificacion segun las siguientes
reglas:

e Escaleras y ascensores, no computan

e Zaguanes y portales: Si su superficie es inferior a 40 m2 computardn en su totalidad; si estuviere
entre dicha cantidad y la resultante de aplicar 1 m2 por cada local o vivienda servidos por él, no lo
hardn y si excediere se computard el exceso.

e Pasillos: no computardn excepto si su anchura libre entre paramentos excede de 2 metros salvo que
esta circunstancia fuese obligatoria observancia.

e Los locales destinados a albergar instalaciones técnicas comunes de la edificacion, y las terrazas
comunes. Si se trata de hoteles de tres o mds estrellas no computan:

e Los vestibulos, incluidas sus zonas de recepcion, conserjeria y consigna, excepto la parte que exceda
de aplicar el estandar de 1,5 m2/habitacion.

e Pasillos y escaleras, excepto en la parte que exceda de 2 metros de anchura, salvo que este exceso
fuere exigido por la reglamentacion sectorial.

e La parte de terraza, vinculada a una habitacion, cuya superficie no exceda del 30% de la util de
aquella.

e Las cocinas, oficios, cdmaras, almacenes, vestuario de servicio y aparcamiento subterrdneo.
Interpretacion 2.- En el sentido de considerar que la exclusion de computo de la superficie de terraza,
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no supere el 30% de la superficie cerrada del inmueble, es aplicable a viviendas y apartamentos, pero
en ningun caso a locales destinados a usos distintos de los residenciales. (3) Interpretacion n2 4.

Si se trata de hoteles de cuatro o mds estrellas se aumenta el coeficiente de edificabilidad en un 40%,
debiendo este suplemento destinarse exclusivamente a salones (TV, Congresos, Reuniones y Juegos),
comedores, piscina cubierta, squash y sauna, debiendo cumplir las siguientes condiciones:

1. En hoteles de nueva planta se efectuard reserva de aprovechamiento de la franja de 2m de
retranqueo a calle (Subsuelo + vuelo).

2. La ratio de tamafio minimo de habitacion serd 20 m2u/Hab

3. En reforma y ampliacion de hoteles existentes para su elevacion a categoria de cuatro estrellas, no
se podrd alterar el tamafio habitaciones, aplicdndose el incremento de edificabilidad a los usos arriba
indicados.

4. Se entienden por hoteles existentes el listado recogido en la Modificacion Puntual N201 (FEB 2015),
sobre las parcelas que fueron construidas originalmente, y los que dispongan de licencia de edificacion
en vigor. No se permitirdn segregaciones de parcelas existentes, de cualquier uso, para aplicar los
incrementos de techo terciario-hotelero de la presente modificacion.

Previa la aprobacion de un Plan o planes de Reforma Interior (homologados a la Ley Urbanistica
vigente, y, en su caso, Programas) que contemplen nuevas dotaciones publicas necesarias para el
cumplimiento de los estdndares legales, se permitird el incremento del tamafio de las habitaciones de
los hoteles de tres o mds estrellas, con las siguientes condiciones sobre el minimo exigido por la
normativa hotelera.

c. Se establece para el uso terciario- hotelero en categoria de tres estrellas o superior, un incremento
de aprovechamiento a equilibrar mediante PRI, segtin usos concretos de los espacios de la siguiente
forma:

1. Coeficiente para espacios de acogida en 1.5 m2 por habitacion (Vestibulo /Recepcién/ Conserjeria),

2. Coeficiente para incremento del tamario de las habitaciones sobre el minimo de 15/16/17 m2u/Hab
de la normativa sectorial de Turismo, hasta 5 m2 por habitacién, en la categoria de 3*, hasta 7,5 m2
por habitacion, en la categoria de 3* Superior, 10 m2 por habitacion, en la categoria hasta 12,5 m2 por
habitacién, en la categoria de 4*Superior, y 15 m2 por habitacion, en la categoria de 5*.

3. Coeficiente para incremento del 15% sobre el correspondiente al Grado, destinado al resto de
servicios comunes en los establecimientos de 3*
4. En hoteles de nueva planta la ratio de computo minimo por habitacién serég 20 m2u/Hab
5. En hoteles existentes la ratio de computo minimo por habitacion serd de 16 m2u/Hab para las
existentes y 20 m2u/Hab para las nuevas habitaciones

6. En hoteles existentes que NO incrementen el numero de habitaciones, pero Sl el aprovechamiento
la ratio de cémputo minimo por habitacion serd de 15/16/17 m2u/Hab, segun categoria.

7. Los incrementos minimos en el caso de los dos apartados anteriores, serdn de 4 m2 utiles, a los que
no se aplicard el coeficiente adimensional J en caso de sustitucion monetaria.

8. Estos estdndares operaran para la habitacion tipo, independientemente de que sea, individual,
doble o cuadruple.

9. Se entienden por hoteles existentes el listado recogido en la Modificacion Puntual N201, sobre las
parcelas que fueron construidas originalmente, y los que dispongan de licencia de edificacion en vigor.

PLAN DE REFORMA INTERIOR “HOTEL BENILUX PARK”



PLAN DE REFORMA INETRIOR “HOTEL BENILUX PARK”

Vv
FR : X Benidorm (Alicante)

ingenieria & arquitectura EXPEDIENTE 15419BEN

No se permitirdn segregaciones de parcelas existentes, de cualquier uso, para aplicar los incrementos
de techo terciario - hotelero mediante de la presente modificacion (Con PRI). “

EDIFICABILIDAD TERCIARIO-HOTELERO ART 90 PGMO 1990 + MOD 1(MAY 2016)

COMPUTA NORMA NO COMPUTA NORMA |NO COMPUTA HOTELES |COMPUTA HOTELES 3*/4*/5*
GENERAL GENERAL 4% 5* MOD 1 ACTUALIZADA + PRI
Habitaciones existentes |Terrazas hasta el 30% Incremento 5/7,5/10/12,5/15
superficie util real s/superficie de la mZ2u/Hab exceso minimos
habitacion normativa Turismo en
3*/3*S/4*[4*S/5*
Habitaciones nuevas 20
m2u/Hab
Exceso de 1,5 m2u /Hab |Pasillos >2m o Ancho Incremento 1,5 m2u /Hab en
En Vestibulo/Recepcion/ [Evacuacion Vestibulo/ Recepcion/
Conserjeria/Consigna Conserjeria/ Consigna/ Oficinas/
Comedores en 3*/4*/5*
Incremento 40% en Incremento 3* 15% en salones
salones (TV/ Congresos/ [(TV/ Congresos/ Reuniones/
Reuniones/ Juegos) Juegos) comedores/ piscina
comedores/ piscina cubierta/squash/sauna
cubierta/squash/sauna
Oficinas, Comedores Escaleras >2m o Ancho
Evacuacion
Ascensores
Bares, Restaurantes, Cocinas/oficios/camaras/
Tiendas, etc. almacenes/vestuario de
vinculadas al exterior senicio/Aseos comunes

Locales Técnicos/Muelles
de Carga Cubiertos

Aparcamientos B/rasante

Calculo del equilibrio dotacional, conforme a tales determinaciones del P.R.I.

En primer lugar, se debe identificar el ambito de calculo del incremento de la
edificabilidad por el aumento del tamano de las habitaciones de hotel en el caso concreto.
Este dmbito estd formado por la superficie incluida en el perimetro de la parcela sobre la que
se quiere operar ese incremento. Parcela correspondiente al Plano ficha 11 de la Modificacion
Puntual del Plan General n2 1, Actualizacion 22 Incentivacion Hotelera. (MAYO 2016)

ANTES DEL P.R.l.: Los cdmputos de superficies y de edificabilidad existente, del Hotel Benilux Park de
3 estrellas queda desglosada como sigue:

PLAN DE REFORMA INTERIOR “HOTEL BENILUX PARK”
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PLAN DE REFORMA INETRIOR “HOTEL BENILUX PARK”
Benidorm (Alicante)

EXPEDIENTE 15419BEN

| SUP. UTILREAL | | SEGUN FGOU HOTELES3* |
- SUF. COMPUTABLE VESTIBULES
FLANTA ESTANCIA | | SUPERFICIEUTIL | | rcou L 3wz g -zze sang | SUF- NO COMPUTASLE PGDU|
PLANTA BAJA VESTIBULOS.
HALL 301,00 11,50 288,50
RECEFCION 1637 31737 1637 27,587 288,50
(oRCINAS
CFICINAS 3230 3230
DESPACHODIRECCION 254 254
DESFACHOZ 288 5183 258 5183
coMEDORES
CAFETERIA 474,85 474,85
AIMACEN 1 CAFETERIA 341 341
AIMACEN 2 CAFETERIA 872 972
AUMACEN 3 CAFETERIA 2854 2854
COMEDCR 47828 55280 47828 95280
GIMNASIO
GIMNASIC 3508 35,06
ASECS HOMERES 1351 1351
ASECS MUJERES 551 5748 35,06 551 2242
[AsE0S COMUNES
ASECS HOMERES 754
ASECS MUJERES 1073 1867 1073 18,67
[SERVICIOS 826,53 BOS 53
PLANTA BAJA 2.334,68 1.107,56 283,50 937,62
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ingenieria & arquitectura EXPEDIENTE 15419BEN

PLANTA PRIVERA ELEMENTOS COMUNES . i
PASILLOS 7727 177,87
CUARTO LIMPIEZA 500 500
ESCALERAS 1877 1877
HABITACIONES 501,97 T o
HABITACION 1907
101 19,07
TERRAZA S48 251 544
HABITACION 1807
_— 15,07
TERRAZE M 2451 544
HABITACION 1907
103 1207
TERRAZA 544 2451 548
HABITACION 1907
108 19,07
TERRAZA 548 s )
HABITACION 1507
i 15,07
TERRAZA sas S =
HABITACION 1807
108 AR
TERRAZA e 251 544
HABITACION 15,07
107 19,07
TERRAZA - 2451 548
HABITACION 1907
i 15,07
TERRAZA 544 2,51 544
HABITACION 1307
109 =
TERRAZSY el 151 544
HABITACION 107
Gis 15,07
TERRAZA 548 2,51 544
HABITACION 1907
11 20
TERRAZA 5A% 251 544
HABITACION 1907
12 2200
TERRAZA - 24,51 SA%
HABITACION 19,07
13 i
TERRAZR ol 2451 544
HABITACION 1907
113 1507
TERRAZA 544 s nt
HABITACION 1907
i 15,07
TERRAZA 544 24,51 544
HABITACION 1822
115 1828,
ERRATS s Bn 544
HABITACION 1828
it 18,28
TERRAZA a8 51 544
HABITACION 18,22
118 ]
TERRAZA 544 B2 544
HABITACION 1828
its 18,28
TERRAZA 544 B2 544
HABITACION 1822 e
TERRAZA 544 B2 5,44
HABITACION 122
i 18,28
Lo o BN 544
HABITACION 1828
i 1828
TERRAZA 544 B2 544
HABITACION 1828
123 L
TERRAZA 544 BN 544
HABITACION 1828
124 8
TERRAZA 544 BN 544
HABITACION 1828
125 1828
TERRAZA ol nn 544
HABITACION 1828
G5 18,28
TERRAZA 543 B2 544
HABITACION 1884
o 14,84
TeRRAZA 264 1548 454
| PLANTA PRIMERA | 501,97 | 0,00 | 47,72 |
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EXPEDIENTE 15419BEN

ingenieria & arquitectura

PLANTA SEGUNDA ELEMENTOS COMUNES 201,64

PASILLOS 177,87 177,87

CUARTO LIMPIEZA 5,00 5,00

ESCALERAS 1877 201,64 18,77

HABITACIONES 501,92 146,08

201 HABITACION 19,06 19,06

TERRAZA 5,44 24,50 5,44
202 HABITACION 19,06 19,06

TERRAZA 5,44 24,50 5,44
203 HABITACION 19,06 19,06

TERRAZA 5,44 24,50 5,44
204 HABITACION 19,06 19,06

TERRAZA 5,44 24,50 5,44
205 HABITACION 19,06 19,06

TERRAZA 5,44 24,50 5,44
206 HABITACION 19,06 19,06

TERRAZA 5,44 24,50 5,44
207 HABITACION 19,06 19,06

TERRAZA 5,44 24,50 5,44
208 HABITACION 19,06 19,06

TERRAZA 5,44 24,50 5,44
209 HABITACION 19,06 19,06

TERRAZA 5,44 24,50 5,44
210 HABITACION 19,06 19,06

TERRAZA 5,44 24,50 5,44
1 HABITACION 19,06 19,06

TERRAZA 5,44 24,50 5,44
22 HABITACION 19,06 19,06

TERRAZA 5,44 24,50 5,44
213 HABITACION 19,06 19,06

TERRAZA 5,44 24,50 5,44
214 HABITACION 19,06 19,06

TERRAZA 5,44 24,50 5,44
215 HABITACION 19,06 19,06

TERRAZA 5,44 24,50 5,44
216 HABITACION 18,30 18,30

TERRAZA 5,44 23,74 5,44
27 HABITACION 18,30 18,30

TERRAZA 5,44 23,74 5,44
218 HABITACION 18,30 18,30

TERRAZA 5,44 23,74 5,44
19 HABITACION 18,30 18,30

TERRAZA 5,44 23,74 5,44
220 HABITACION 18,30 18,30

TERRAZA 5,44 23,74 5,44
221 HABITACION 18,41 18,41

TERRAZA 5,44 23,85 5,44
222 HABITACION 18,22 18,22

TERRAZA 5,44 23,66 5,44
223 HABITACION 18,28 18,28

TERRAZA 5,44 23,72 5,44
228 HABITACION 18,28 18,28

TERRAZA 5,44 23,72 5,44
225 HABITACION 18,28 18,28

TERRAZA 5,44 23,72 5,44
226 HABITACION 33,05 33,05

TERRAZA 1008 43,13 10,08
227 HABITACION

TERRAZA

PLANTA SEGUNDA I 849,64 501,92 0,00 347,72
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Benidorm (Alicante)

EXPEDIENTE 15419BEN

PLANTA TERCERA ELEMENTOS COMUNES 201,64

PASILLOS 177,87 177,87

CUARTO LIMPIEZA 5,00 5,00

ESCALERAS 18,77 201,64 18,77

HABITACIONES 503,30 146,08

301 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
302 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
303 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
304 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
305 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
206 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
07 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
308 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
309 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
310 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
311 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
312 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
313 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
314 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
315 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 544
316 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
317 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
318 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
319 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
320 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
321 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
322 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
323 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
24 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
325 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
326 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
327 HABITACION 14,87 14,87

TERRAZA 4,64 19,51 4,64

| PLANTA TERCERA | 851,02 | [ 503,30 0,00 347,72
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ingenieria & arquitectura

PLANTA CUARTA ELEMENTOS COMUNES 201,64

PASILLOS 177,87 177,87

CUARTO LIMPIEZA 5,00 5,00

ESCALERAS 18,77 201,64 18,77

HABITACIONES 503,30 146,08

401 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
402 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
403 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
204 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
205 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
206 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA s44 24,67 5,44
207 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
208 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
209 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
410 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
a11 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
212 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
213 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
214 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
ats HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
416 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
417 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
418 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
419 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
420 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
421 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
422 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
423 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
424 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
425 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
426 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
227 HABITACION 14,87 14,87

TERRAZA 4,64 19,51 4,64

| PLANTA CUARTA 851,02 | [ 503,30 0,00 347,72
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ingenieria & arquitectura

PLANTA QUINTA ELEMENTOS COMUNES 201,64

PASILLOS 177,87 177,87

CUARTO LIMPIEZA 5,00 5,00

ESCALERAS 18,77 201,64 18,77

HABITACIONES 503,30 146,08

501 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
502 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
503 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
504 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
505 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
506 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
507 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
508 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
509 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
510 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
511 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
512 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
513 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
514 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
515 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
516 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
517 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
518 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
519 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
520 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
521 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
522 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
523 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
524 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
525 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA s44 2362 5,44
526 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
527 HABITACION 14,87 14,87

TERRAZA 4,64 19,51 4,64

| PLANTA QUINTA 851,02 | [ 503,30 0,00 347,72
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Benidorm (Alicante)

EXPEDIENTE 15419BEN

PLANTA SEXTA

ELEMENTOS COMUNES 201,64

PASILLOS 177,87 177,87

CUARTO LIMPIEZA 5,00 5,00

ESCALERAS 18,77 201,64 18,77

HABITACIONES 503,30 146,08

601 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
602 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
603 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
604 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
605 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
606 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
607 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
608 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
609 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
610 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
611 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
612 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
613 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
614 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
615 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
616 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
617 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
618 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
619 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
620 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
621 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
622 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
623 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
624 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
625 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
626 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
627 HABITACION 14,87 14,87

TERRAZA 4,64 19,51 4,64

PLANTA SEXTA I 851,02 ] [ 503,30 0,00 347,712
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ingenieria & arquitectura

PLANTA SEPTIMA ELEMENTOS COMUNES 201,64

PASILLOS 177,87 177,87

CUARTO LIMPIEZA 5,00 5,00

ESCALERAS 1877 201,64 18,77

HABITACIONES 503,30 146,08

Jo1 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
202 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
703 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
704 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
705 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
706 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
707 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
708 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
709 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA s44 2467 5,44
710 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
711 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
712 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
713 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
714 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
715 HABITACION 19,23 19,23

TERRAZA 5,44 24,67 5,44
716 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
717 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
118 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
719 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
720 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
721 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
722 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
723 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
724 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
725 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
726 HABITACION 18,18 18,18

TERRAZA 5,44 23,62 5,44
727 HABITACION 14,87 14,87

TERRAZA 4,64 19,51 4,64

| PLANTA SEPTIMA 851,02 | [ 503,30 0,00 347,72

PLAN DE REFORMA INTERIOR “HOTEL BENILUX PARK”
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EXPEDIENTE 15419BEN

A OCTAVA ELEMENTOS COMUNES 201,64
PASILLOS 177,87 177,87
CUARTO LIMPIEZA 5,00 5,00
ESCALERAS 18,77 201,64 18,77
HABITACIONES 503,30 146,08
801 HABITACION 19,23 19,23
TERRAZA 5,44 24,67 5,44
802 HABITACION 19,23 19,23
TERRAZA 5,44 24,67 5,44
203 HABITACION 19,23 19,23
TERRAZA 5,44 24,67 5,44
804 HABITACION 19,23 19,23
TERRAZA 5,44 24,67 5,44
805 HABITACION 19,23 19,23
TERRAZA 5,44 24,67 5,44
806 HABITACION 19,23 19,23
TERRAZA 5,44 24,67 5,44
807 HABITACION 19,23 19,23
TERRAZA 5,44 24,67 5,44
808 HABITACION 19,23 19,23
TERRAZA 5,44 24,67 5,44
809 HABITACION 19,23 19,23
TERRAZA 5,44 24,67 5,44
810 HABITACION 19,23 19,23
TERRAZA 5,44 24,67 5,44
811 HABITACION 19,23 19,23
TERRAZA 5,44 24,67 5,44
812 HABITACION 19,23 19,23
TERRAZA 5,44 24,67 5,44
813 HABITACION 19,23 19,23
TERRAZA 5,44 24,67 5,44
814 HABITACION 19,23 19,23
TERRAZA 5,44 24,67 5,44
815 HABITACION 19,23 19,23
TERRAZA 5,44 24,67 5,44
816 HABITACION 18,18 18,18
TERRAZA 5,44 23,62 5,44
817 HABITACION 18,18 18,18
TERRAZA 5,44 23,62 5,44
818 HABITACION 18,18 18,18
TERRAZA 5,44 23,62 5,44
819 HABITACION 18,18 18,18
TERRAZA 5,44 23,62 5,44
820 HABITACION 18,18 18,18
TERRAZA 5,44 23,62 5,44
821 HABITACION 18,18 18,18
TERRAZA 5,44 23,62 5,44
822 HABITACION 18,18 18,18
TERRAZA 5,44 23,62 5,44
823 HABITACION 18,18 18,18
TERRAZA 5,44 23,62 5,44
824 HABITACION 18,18 18,18
TERRAZA 5,44 23,62 5,44
825 HABITACION 18,18 18,18
TERRAZA 5,44 23,62 5,44
826 HABITACION 18,18 18,18
TERRAZA 5,44 23,62 5,44
827 HABITACION 14,87 14,87
TERRAZA 4,64 19,51 4,64
PLANTA OCTAVA 851,02 | | 503,30 | 0,00 | 347,72
[ 5.131,25 [ 289,50 [ 3.719,38
[ 5.420,75 [ 3.719,38
[ 9.140,13

PLAN DE REFORMA INTERIOR “HOTEL BENILUX PARK”
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PLAN DE REFORMA INETRIOR “HOTEL BENILUX PARK”
Benidorm (Alicante)

EXPEDIENTE 15419BEN

COMPUTA

NO COMPUTA POR

INCREMENTO
EDIFICAB.

NO COMPUTA

ESTADO ACTUAL 3*

Habitaciones 4.023,69
No Habit (Oficinas, comedores, gimnasio,...) 1.107,56
Vestibulos 289,50
Edificabilidad total 5.420,75
PROY
Edif. Habitac, oficinas, comedores, gimnasio etc... 5.131,25
Exceso edificabilidad (Hab+Ofic+Comed) 1.504,05
Edif. Vestibulos 289,50
Exceso edificabilidad Vestib 0,00

-<1,5m2u/hab destinado a vestib, recep,...
- Superficies no computables PGOU

Con el PRI se pretende el paso del hotel de tres estrellas a cuatro estrellas, conforme a las actuaciones
descritas en los planos que se presentan en este documento.

PLAN DE REFORMA INTERIOR “HOTEL BENILUX PARK”
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La nueva edificabilidad queda desglosada como sigue:

ESTANCIA supericie COMPUTA  TERRAZA CUB 30%HAE EXCTERRAZ 4D SAION  NO COMPUT 1SH/HALL FRINHAS  PRI1LSH  MODNeD
[PranTa BAIA |
ENTRADA HALL &34 &34
RECEPCION
SALA MULTILSOS 87,76 89,78
SALON SALA JUEGCS ¥ TV 85,62 55,62
AL CEN 11.9 11.9
COMEDORES ESPACIO GASTRON OMICO 923,22 923,22
OFICINAS OFICINAS 21.53 21.53
ASEOS COMUNES ASECS HOMBRES 22,26 2226
ASEQS ILLERES 24,37 2437
ESPERA ASCENSORES 27 27.00
VESTIBULO 1 38 380
VESTIBULO 2 1.62 162
VESTIBULO 3 23 2,30
VESTBULO 4 23 2,30
COCINA 12512 12512
PASTELERIA 16,79 16,79
CUARTO FRIO 17,04 17.04
VESTIBULO CAMMRAS 16,79 16,79
CAMARA 1 12,47 12,47
CAMARA 2 9.78 9,78
CAMARA 3 8,64 864
CANMARA 4 5,64 864
CAMARA § 14,87 1487
VESTIBULO ALMACENES 22,68 2268
SALA DE CALDERAS 24,2 24,20
VESTBULO § 2,66 2,66
ALV CEN 1 8.21 821
ALV CEN 2 1415 1415
ALV CEN 3 31.2 31.20
SERMICIOS ALV CEN 4 2536 2536
ALV CEN § 7.3 7.30
ALWVACEN 6 11,66 .66
ALV CEN 7 21,78 21,78
ALMACENS 16,18 16,16
ALWVACENS 10,2 10.20
CONPRESOR 5,75 875
AL CEN EXTERIOR 17.28 17.28
PASILLO SERVICIOS 113,83 1383
CUARTO GOBERNANTA 18.53 18,53
LAVAN DERIA 91.21 91.21
CONEDOR PERSONAL 13.71 13.71
ASEQS MILERES 20,08 20,08
ASECS HOMBRES 20 20,00
TALLER 2,72 22,72
CUARTO RACK 136 13,60
TRANSFORMADOR 12,79 12,79
ECONOMATO &9.73 63,73
CGRT 8.75 8.75
ESCALERA SERVICIOS 1.9 ns1
SALA DEPOSITOS &5.13 68,13
SALA POLIMALENTE 45,56 €
TONAPISCINA e 2389 e
ASECS PECINA 1 1595 1595
ASECS PECINA 2 §.26 8.26

PLAN DE REFORMA INTERIOR “HOTEL BENILUX PARK”
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De este modo tenemos:

La edificabilidad maxima de la parcela es de:

6045,34 (Superficie de parcela) x 0,6 (Coeficiente de Edificabilidad) = 3.627,21 m?

La edificabilidad computada del proyecto conforme a las tablas anteriores es de 4.191,13 m?

De dicha edificabilidad se compensan 659,30 m?2, por lo que el Hotel una vez aprobado el PRI
dispondra de una edificabilidad no consumida de 95,38m?2.

El drea virtual que la submodificacién exige como dmbito de cumplimiento del requisito de las medidas
compensatorias tiene los siguientes datos:

TABLA DEL AREA VIRTUAL PARA EL CALCULO DEL EQUILIBRIO DOTACIONAL N2 7

e SUP. TOTAL SUP. EDIF 1 SUP. EDIF 2 SUP. EDIF 3 EDIFICABILIDAD TOTAL
(m2s) (m2) (0,60 m2t/m2s) (m2) (1,088 m2t/m2s) (m2) (0,772 m2t/m2s) {m2t)

MANZANA 1 33.905,27 33.905,27 20.343,16 0,00 0,00 0,00 0,00 20.343,16
MANZANA 2 16.598,91 16.598,91 9.959,35 0,00 0,00 0,00 0,00 9.959,35
MANZANA 3 10.777,26 10.777,26 6.466,36 0,00 0,00 0,00 0,00 6.466,36
MANZANA 4 10.913,76 10.913,76 6.548,26 0,00 0,00 0,00 0,00 6.548,26
MANZANA 5 59.440,58 59.440,58 35.664,35 0,00 0,00 0,00 0,00 35.664,35
MANZANA 6 31.876,88 31.876,88 19.126,13 0,00 0,00 0,00 0,00 19.126,13
MANZANA 7 11.638 86 11.638,86 6.983,32 0,00 0,00 0,00 0,00 6.983,32
MANZANA 8 5.214,70 5.214,70 3,128,827 0,00 0,00 0,00 0,00 3.128,82
MANZANA 9 4.898,16 4.898,16 2.938,90 0,00 0,00 0,00 0,00 2.938,90
MANZANA 10 7.314,59 7.314,59 4.388,75 0,00 0,00 0,00 0,00 4.388,75
MANZANA 11 7.328,33 732833 4.397,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.397,00
MANZANA 12 4,452 68 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.401,25
MANZANA 13 37.842,06 23.645,87 14.187,52 14.196,19 15.445 45 0,00 0,00 29.632,98
MANZANA 14 62.525,78 41.269,81 24.761,89 0,00 0,00 21.255,97 16.409,61 41.171,49
TOTAL RESIDENCIAL -A- 304.727,82 264.822,98 158.893,79 14.196,19 15.445,45 21.255,97 16.409,61 198.150,10 D
EQUIPAMIENTO (EQ1) 5.244,69

VIALES 64.969,16

TOTAL DOTACIONES -B- 70.213,85

[TOTAL AMBITO -C- | 374.94167 |

[1sD (B/D} 0,354347

(1B (D/C) 0,528482

[1sD/1EB 0,670499

CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ANALISIS PARA LA DETERMINACION DE LOS ESTANDARES DOTACIONALES ANTES
DELPRI.

1. SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO VIRTUAL 374.941,67 m2s.

2. SUPERFICIE DOTACIONAL, INCLUIDO VIARIO 70.213,85 m2s.

3. EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL 198.150,10 m2tu.

4 INDICE DE SUELO DOTACIONAL, ISD (2/3) 0,354347 m2s/m2tu.

5 INDICE EDIFICABILIDAD BRUTO, IEB (3/1) 0,528482 m2tu/m?2s.

6. 1SD/IEB 0,670499

PLAN DE REFORMA INTERIOR “HOTEL BENILUX PARK”
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CARACTERISTICAS DEL AMBITO ESTABLECIDAS EN EL PRI

1. SUPERFICIE DEL AMBITO VIRTUAL 374.941,67 m2s.

2. SUPERFICIE DOTACIONAL, INCLUIDO VIARIO 70.447,47 m2s.

3. EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL 198.809,40 m2tu.

4 INDICE DE SUELO DOTACIONAL, ISD (2/3) 0,354347 m2s/m2tu.
5 INDICE EDIFICABILIDAD BRUTO, IEB (3/1) 0,530240 m2tu/m2s.
6. ISD/IEB 0,668276

Comprobacion del Equilibrio Dotacional

De acuerdo al apartado A.2.8 de la 22 Actualizacién de la Modificacion Puntual del Plan
General n2 1, se debe comprobar el equilibrio Dotacional en una doble hipdtesis

a) Por la aplicacion del apartado 4.5.a del Anexo IV de la LOTUP se deben prever 4 m?s de zona
verde por cada 100 m? construidos terciarios en zonas residenciales.

Pasando el incremento de edificabilidad de 659,30 m?tu a superficie construida
utilizando el coeficiente de conversién de 1,90 utilizado por el Ayuntamiento de Benidorm
resultan 659,30 m?tu x 1,9 = 1.252,67 m?tc a los que de conformidad con el parrafo anterior
corresponde una prevision de zona verde de 1.252,67 m?tc x 4/100 = 50,10 m?, inferior a la
prevista.

Por lo que la cesidén prevista es suficiente para satisfacer la demanda dotacional.
b) Respecto del nimero de plazas de aparcamiento.

La norma de aplicacidon no refiere de modo adicional a este parametro en concreto.
Ello es coherente con el contenido de la modificacidon vigente de aplicacién. Ademas el
incremento del tamafio de las habitaciones se produce como criterio turistico de mejora de la
calidad de la oferta hotelera, para permitir instalaciones mas cémodas, camas mds grandes,
bafios mas amplios y posibilidad de esparcimiento en cada estancia, pero siempre bajo la
condicidn de no incrementar el nimero de habitaciones, lo que significa que no se incrementa
el nimero de usuarios, ni de clientes, ni la densidad, ni se produce ningun tipo de incremento
poblacional, ni mas trafico, ni se incrementa el nimero de vehiculos, ni mas demanda ni
necesidad de aparcamiento.

PLAN DE REFORMA INTERIOR “HOTEL BENILUX PARK”



PLAN DE REFORMA INETRIOR “HOTEL BENILUX PARK”

\ 4
’: R Benidorm (Alicante)

ingenieria & arquitectura EXPEDIENTE 15419BEN

1.2.4. Identificacion de los ambitos de materializacion de las compensaciones

dotacionales.

Para el cumplimiento de las compensaciones dotacionales, la presente actualizacién
22 de la Modificacion n21 sélo dispone que el P.R.l. procurara que dichos dmbitos sean lo
mas préximos a la parcela hotelera de que se trate.

Ante el grado de colmatacién de los ambitos, completamente consolidados, esta
cercania pretendida puede significar que la dotacién no se encuentre cerca del ambito de la
parcela ni de la propia area virtual de verificacion del estandar dotacional legalmente exigible
como la propia modificacién expresa.

Una vez cuantificado el suelo dotacional necesario para cumplir en este caso, el
requisito del equilibrio dotacional establecido en la modificacién N21 del P.G.O.M.
22Actualizacion, procede determinar su ubicacién, es decir identificar los ambitos de
materializacidon de las compensaciones dotacionales.

Asi tras las consultas pertinentes con los técnicos competentes y examinado el Plan
General vigente en Benidorm, resulta que los suelos calificados como dotacionales publicos,
no imputados a ninglin aprovechamiento, ni como estandar ni a efectos de su obtencién, mas
préximos al del drea virtual de calculo del estandar de dotaciones y a la manzana objetos de
este PRI, son los siguientes:

-FRANJA DE DOS METROS DE RETRANQUEO de forma genérica para cualquier parcela donde
el uso hotelero sea compatible, para nuestros hoteles, segun grafica de los 71
establecimientos existentes.

- DOS PEQUENOS AMBITOS DE SNU COMUN RESIDUALES entre el Parque Natural Sierra
Helada y el suelo urbano que pasarian a ser Parques urbanos (P/U).

- NUEVOS SUELOS DOTACIONALES DE SNU COMUN para la prevencién de las riadas situadas
al norte y al sur de la AP-7 y que pasarian a tener la proteccién hidraulica (SNU_H) y que se
calificarian mediante P.E. sometiéndose ademads a Evaluacién ambiental estratégica (EAE).

- EL RESTO DE SUELOS DOTACIONALES EXISTENTES Y NO GESTIONADOS A OBTENER POR
EXPROPIACION:

- Zona Moralet: Sistema general de espacios libres: Linda: Norte, Carretera Nacional 332; Sur,

linea de ferrocarril Alicante-Denia; Este, Carretera CV 763 de Benidorm a Gandia; y Oeste,
suelo no urbanizable de proteccién forestal.

PLAN DE REFORMA INTERIOR “HOTEL BENILUX PARK”
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- Zona L’Aigliera Nord: Sistema general de espacios libres: Linda: Norte, Carretera Nacional
332; Sur, linea de ferrocarril Alicante-Denia; Este, suelo no urbanizable; y Oeste, sistema
general de espacios libres el Moralet, vial en medio.

- Zona vial de acceso al PP 3/1: Sistema general de comunicaciones: Linda: Norte, PP 3/1; Sur,
antigua Carretera Nacional 332; Este, suelo no urbanizable; y Oeste, suelo no urbanizable.

Estos son los ambitos territoriales de dotacidon “mas proximos posible de la parcela
hotelera de que se trate” en cada caso, en los que se deban materializar las compensaciones
dotacionales por el aumento de la edificabilidad atribuida.

Asi mismo estos suelos tendran la consideracion de reservas de terrenos para la
ampliaciéon de los patrimonios publicos del suelo comportando la declaracion de utilidad
publica y la necesidad de ocupacidn a los efectos expropiatorios, y se estard a las previsiones
gue para los mismos se establece en los art 98 y ss de la LOTUP.

En el presente PRI, de acuerdo al apartado A.3.5 de la 22 Actualizacion de la Modificacién
Puntual del Plan General n? 1, se concretan en: Franja de 2 metros de retranqueo, seialada
de forma grafica segun figura siguiente, por ser un hotel existente.

COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA FRANJA DE CESION

R AGUEES ShaRUEL 20 Sistema de Coordenadas ETRS89 Huso 30 Norte

A RETRANQUEOS. SUBSUELO, SUELO'Y
VUELO. COEFICIENTE

-1 bl D S SRR e L)
COEFICIENTE CESIGN ANTICIPADA = 1,25 IE 84,302 NUMERQ COORD.X COORD.Y
=i 1 748527.231 4269631.081
T CESION COMPLETA FRANJADE 2 748527 472 4269830.808
RETRANQUEOS. SUELO Y VUELO. 3 748531812 4280827 646
COEFIGIENTE =05 4 748535183 4260625.249
i e 5 749540.160 4260621453
HEPONER S€ CLARTOELECTREDY 6 749541,638 4269620.322
R 7 749548.671 4269616.030
8 749561508 4269812805
2 9 748558.082 4289607 861
A[48.57m i 748558.380 4280807 817
N 1 749558.708 4269607379
12 749559.041 4269807.145
18 749559377 4269606.909
“ 743580.931 4269605.827
15 748564896 4269603.135
1. 748570.586 4268580.342
7 743575.077 4269585.367
8 749580.280 4269593.040
19 749679.247 4269591333
20 749673987 4269504 690
21 748569.479 4268587 676
22 748563.780 4289801.475
23 748559.747 4269604.215
24 748558231 4269605.270
2 749557.891 4269605509
2 749567.630 4260605.762
27 749557197 4269606.014
2 749556.888 4269808.258
2 749550302 4289811210
30 748547.360 4269613.438
3 749540424 4269618733
32 749538046 4260619.864
33 749533986 4269623647
34 749530.730 4269626032
35 749526276 4269629.295
ES 743525 956 4269829 507

SUPERFICIE DE LA FRANJA DE CESION = 130,87m?

F R A2 15419 BEN
L
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1.2.5. Cesion de la franja de retranqueo.

En aplicacidon del art 101 de la LOTUP y art 26 d) de la modificacidon n2 4 del Plan General
y conforme a la presente actualizaciéon n22 de aplicacién, es a través de este P.R.l, cuando se
produce la calificacidn parcial de la franja de retranqueo como dotacional viario, dejando
como finca privativa el subsuelo, por estar materialmente ocupado, y ser técnicamente
imposible y/o funcionalmente inviable.

En el caso que nos ocupa la franja de cesion, conforme al plano georreferenciado
presentado, tiene una superficie de 130,87 m?. Sobre dicha franja, por la realidad fisica del
inmueble se aplica una cesién total (Subsuelo-Suelo-Vuelo) en una zona de 46,57 m?
denominada Zona A. Se aplica sin embargo cesion de Suelo y Vuelo en una zona de 84,30 m?
denominada Zona B.

Asi mediante el presente P.R.l. se deja como finca privativa (bien patrimonial) el
subsuelo de una zona de la franja de cesion de 84,30 m? (ZONA B), con el compromiso de su
cesidon obligatoria conforme al art 213 de la LOTUP, cuando se soliciten actos de uso,
transformacién y edificaciéon del suelo de nueva planta.

Se hace preciso ponderar, mediante el establecimiento de coeficientes, qué parte de
la cesién del suelo dotacional se produce cuando no se cede el subsuelo, es decir a la cesién
diferida de los 2 metros bajo rasante implicara asignar en la segregacién vertical un porcentaje
de suelo y vuelo, y otro al subsuelo, no siendo de aplicacidén este supuesto en actuaciones de
sustitucion parcial o total de la edificacién afectada por la franja de retranqueo.

La propia modificacidén propone los coeficientes considerados por el presente P.R.I.:
CESION COMPLETA DE FRANJA DE RETRANQUEO = COEFICIENTE 1

CESION SUELO Y VUELO FRANJA DE RETRANQUEOS= COEFICIENTE 0.5

CESION SUBSUELO FRANJA DE RETRANQUEQS= COEFICIENTE 0.5

A.3.8.-ADQUISICION DEL SUELO DOTACIONAL Y CESIONES ANTICIPADAS AL PATRIMONIO
MUNICIPAL DE SUELO.

[...] Asuvez la cesidn se podrd realizar en el momento de tramitacidn del PRI o bien anticiparse
en el tiempo, es decir el equivalente a una reserva de aprovechamiento prevista en Art 79 de
la LOTUP, (que se producird en el caso de la banda de los retranqueos en aplicacion del Art 101
de la LOTUP), en este caso cuantificada en metdlico, procedimiento que se incentivard
mejorando el valor Unitario de Suelo (B) mediante la correccion del indice de precios al
consumo (IPC) de forma acumulativa desde la fecha de la formalizacion de la reserva de
aprovechamiento y la efectiva aprobacion del PRI que asume esta carga dotacional, que serd
como minimo 1,25 si continua la tendencia negativa de este indice.

En cualquier caso, la adquisicion de las dotaciones obtenidas por cesion anticipada se
producird por el mismo orden de asiento en el Libro de Registro del Patrimonio Municipal de

PLAN DE REFORMA INTERIOR “HOTEL BENILUX PARK”
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Suelo. Se distinguirdn, por tanto, los siguientes casos modulados por los pertinentes
coeficientes:

1.-CESION SUELOS DOTACIONALES DEL CATASTRO URBANO = COEFICIENTE 1

2.-CESION SUELOS DOTACIONALES DEL CATASTRO RUSTICO REGADIO= COEFICIENTE 25.
3.- CESION SUELOS DOTACIONALES DEL CATASTRO RUSTICO SECANO = COEFICIENTE 950.
4.- CESION ANTICIPADA DOTACIONAL (RUSTICO Y URBANO) = ACTUALIZACION IPC /1,25.

MATRIZ DE COEFICENTES 22 ACTUALIZACION MOD N°1 PGMO 1990 MAYO 2016
CONCEPTO COEFICIENTES CORRECTORES

CESION COMPLETA FRANJA DE RETRANQUEOS 1

CESION SUELO Y VUELO FRANJA DE RETRANQUEOS 0,5

CESION SUBSUELO FRANJA DE RETRANQUEOS 0,5

CESION SUELOS DOTACIONALES DEL CATASTRO URBANO 1

CESION SUELOS DOTACIONALES DEL CATASTRO RUSTICO SECANO 950

CESION SUELOS DOTACIONALES DEL CATASTRO RUSTICO REGADIO 25

CESION ANTICIPADA DOTACIONAL (RUSTICO Y URBANO) ACTUALIZACION IPC/ 1,25

En este caso se produce cesién completa de la Franja de Retranqueos en la Zona A de 46,57
m? de superficie, por lo que se aplicara el coeficiente corrector 1.

En este caso se produce la cesion de Suelo y Vuelo de la Franja de Retranqueos en la Zona B
de 84,30 m? de superficie, por lo que se aplicara el coeficiente corrector 0,5.

A su vez, en el expediente del Exmo. Ayto. de Benidorm PL 11/2019 consta la propuesta de
Cesidn Anticipada, por tanto, se aplicara el coeficiente corrector 1,25. Dicho coeficiente se
aplicard solo sobre la superficie de 46,57 m? de la Zona A al no poder cederse
anticipadamente la Zona B dado que se encuentra ocupada parcialmente por un cuarto
eléctrico que se eliminard de dicha zona durante las obras de reforma del Hotel.

El PRI pasa a calificar, el suelo y vuelo de la Franja de Retranqueos indicada como Dotacional
Viario.

1.2.6. Mecanismos de sustitucion en metalico del deber de cesion

Para el presente P.R.l. ya hemos tratado antes la delimitacidn del drea virtual o ambito
de andlisis de la determinacién de los estandares dotacionales y ya hemos establecido
también el estandar que en este caso se debe cumplir.

Asimismo, hemos visto la identificaciéon del dmbito de cumplimiento del estandar o
ambito de materializacion de las compensaciones dotacionales, que no queda definido en la
modificacion vigente de aplicacion y que, de conformidad con la misma, cumple el requisito
de proximidad.
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La Modificacién n? 1 del PGOU permite que en cada PRI que se redacte para su
aplicacion, con el objeto de incrementar el tamafo de las habitaciones, deberd calcularse la
superficie dotacional requerida, que podrd hacerse efectiva de varias formas, como las
siguientes:

a) Mediante la calificacién y cesién al Ayuntamiento de la superficie dotacional requerida en
la propia parcela o manzana donde se proyecta el hotel.

b) Mediante la cesidén de la superficie dotacional en una parcela dotacional exterior a la del
hotel, que podra estar ya calificada, total o parcialmente, en el Plan General o ser calificada
por el PRI, siempre que se cumpla el requisito de proximidad establecido en la 22 Actualizacidn
vigente de la Modificacidon Puntual del Plan General n2 1.

c) Mediante la calificacién y cesién de una parte de la superficie dotacional requerida en la
propia parcela o manzana donde se proyecta el hotel y el resto en una parcela dotacional
exterior, ya existente o calificada como tal. Se trata de una férmula de cesion que combina las
dos anteriores opciones.

d) Mediante la compensacion econdmica sustitutiva de la cesion de la superficie dotacional y
de importe de valor equivalente a la misma, por pago o depdsito de garantia suficiente al
Ayuntamiento con caracter finalista para el cumplimiento de la finalidad de la obtencién por
éste del suelo dotacional que la compensacidn sustituye.

e) Mediante una férmula mixta consistente en la cesién de una parte de la superficie
dotacional requerida, en la propia parcela del hotel o bien en una parcela exterior, igual que
en los casos a), b) y c) anteriores, y la compensaciéon econdmica de otra parte en los mismos
términos y condiciones que los establecidas en el apartado d) anterior.

Tal como hemos visto en el apartado sobre el calculo del incremento dotacional, el
suelo dotacional requerido por el aumento de edificabilidad en este caso es de 233,62 m2s
(659,30 m2tu x 0,354347 m2s/m2tu).

En este P.R.l. se establece el sistema mixto de cesion:

Por una parte, segun la ficha n? 11 de la modificacidon puntual se crea una franja viaria
para ampliacion por retranqueo de la parcela edificable de 2,00 ml. a lo largo de todo el frente
de fachada de la parcela de la calle Panama, superficie que permite la ampliacion de la anchura
del vial existente y ocupa una superficie de 130.67 m2, y siendo la medida real de 130.87 m2
y aplicando el coeficiente de cesidn completa sobre 46,57 m? y el coeficiente de cesidn suelo
y vuelo de 0.5 sobre 84,30 m?, se obtiene el valor de 46,57 m2 y 42,15 m? de cesién en la
parcela propia del PRI, y que por tanto debera ser objeto de cesidn.
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Y al haberse reservado anticipadamente los elementos de retranqueo se aplicara el
coeficiente 1,25 de bonificacidén sobre la Zona A, lo que implica que el valor de cesidn resulta:
46,57 m2 x 1.25 = 58,21 m2.

Por lo que sumando los 58,21 m? correspondientes a la Zona A y los 42,15 m?
correspondientes a la Zona B, tenemos una cesién de 100,36 m? superior a los 50,10 m2 de
previsién de cesién de Z.V.

Sobre los restantes 133,26 m2 de superficie dotacional de cesidn (233,62-100,36) se
aplica la sustitucion econdmica, de modo que debera practicarse la correspondiente
cesion mediante el pago o garantia suficiente al Ayuntamiento del valor econdmico de
ese suelo dotacional, con cardcter finalista para la obtencién en los dmbitos de
cumplimiento sefalados en este PRI, calificados en el vigente PGOU.

Al efecto de dar cumplimiento a la cesién, en ambos casos, debera suscribirse el
oportuno convenio urbanistico y posterior acta de cesion previstos en la propia norma de
aplicacion al presente.

1.2.7. Calculo de la cuantificacion economica de la sustitucion del deber de cesion de

suelo dotacional.

Tabla de la Modificacion Puntual del Plan General n21- Incentivacién Hotelera.
Anexo 3 Magnitudes Hoteles Existentes y Cesién Retranqueos.
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La Modificacién Puntual del Plan General n2 01 "Incentivacion Hotelera" (mayo 2016) en su 22
Actualizacidn, regula en su apartado "A.3.7. Mecanismo de sustitucion en metdlico del deber de cesion"
el procedimiento para el calculo de "la compensacion econdmica sustitutiva de la cesion de la superficie
dotacional y de importe de valor equivalente a la misma, por pago o depdsito de garantia suficiente al
Ayuntamiento con cardcter finalista para el cumplimiento de la finalidad de la obtencidn por éste del
suelo dotacional que la compensacion sustituye".

Para calcular el valor econémico del suelo dotacional a sustituir, se procede de la siguiente forma:

1.- Se parte del Valor Total Catastral del Suelo del Inmueble (euros) segun Justificante de pago de Suma
Gestion Tributaria donde se referencian los valores desglosados tanto catastral como valor de suelo y
de construccién, de fecha 21 de Octubre de 2019, facilitada por la propiedad del inmueble y de la
superficie de la parcela neta (m2 suelo neto) del inmueble del PRI segun topografico reciente con lo
gue obtenemos el Valor Unitario del Suelo Catastral del Inmueble (euros/m 2 suelo neto) [A]

2.- Al Valor Unitario del Suelo Catastral del Inmueble (euros/m? suelo neto) [A] se le aplican los
Coeficientes de Municipio (Cm) y Distrito (Cd) segun el Codigo Postal donde esta ubicado el inmueble
de la Orden 15/2018 (DOGV 02/01/2019)- Conselleria de Hacienda y Modelo Econdmico, por la que
se establecen los coeficientes aplicables en 2019, obteniendo de esta forma el Coeficiente de Relacidon
con el Mercado segun la mencionada Orden, denominado "k" Coeficiente multiplicador del valor
catastral para el afio 2.019, con los que obtenemos el Valor Unitario Mercado del Suelo del Inmueble
(euros/m? suelo neto) [B]. De esta forma es homogéneo el cdlculo del Valor Unitario Mercado del Suelo
para cualquier inmueble situado en Benidorm. Si en el Certificado Catastral mencionado no constase
el Valor del Suelo, este debera ser calculado segln la metodologia del Anexo de la Modificaciéon Puntual
n2 01 — Incentivacion Hotelera.

3.- Al Valor Total Catastral del Suelo del Inmueble (euros) segun certificacidn catastral se le multiplicara
por el Coeficiente de Relacidon con el Mercado "k" (Coeficiente multiplicador del valor catastral)
segln la Orden de la Conselleria de Hacienda y Modelo Econdmico, para obtener el Valor Total
Mercado del Suelo del Inmueble seglin datos catastrales, debiendo ser este valor siempre superior al
resto de los cuatro (4) valores obtenidos segun el "Informe de viabilidad y sostenibilidad econémica
(IVSE)" de la M.P. n? 01 de acuerdo con el Principio de Mayor y Mejor Uso de la valoracién
inmobiliaria.

De acuerdo con la metodologia del Anexo de la Modificacidn Puntual n? 01 — Incentivacién Hotelera,
aprobada definitivamente, se deberd obtener el Valor de Mercado del Suelo del Inmueble, segun los
apartados 1, 2, 3y 4 del mencionado Anexo y se adoptara el mayor de ellos y este debera ser siempre
superior al obtenido de acuerdo con los criterios y cdlculos establecidos en el apartado n2 5. En caso
contrario se adoptara el Valor Total del Suelo obtenido en el apartado 5.

En nuestro caso, el calculo de los apartados 1 a 5 es el siguiente:
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Supuesto Apartado n21

DATOS DEL INMUEBLE s/ Certificacién Catastral - HOTEL BENILUX PARK

Valor Catastral del Inmueble

Econémico, por la que se establecen los coeficientes aplicables en 2019

4.132.493,56 | Euros
Valor Catastral del Suelo 664.189,28 | Euros
Valor Catastral de la Construccion 3.468.304,28 | Euros
Superficie Construida 8.603,00 | M2 construido
Superficie de Parcela 6.031,00 | M2 suelo neto
Valor Total del suelo catastral 664.189,28 | Euros
Codigo Postal para la aplicaciéon de la Orden 152018 - Conselleria de Hacienda y Modelo “03502"

Cm Coeficiente de municipio

2,12[Paraelafo 2,019

Cd Coeficiente de distrito segiin cédigo postal

1,05[Paraelafio 2,019

Coeficiente de Uso para el uso Hotelero 1,00
Coeficiente de Relacion con el Mercado "k" s/ Orden de la Conselleria de Hacienda y Modelo .

P . _ - 2,2260 | Paraelafio 2,019
Econdémico - "k" Coeficiente multiplicador del valor catastral
Valor Total Mercado (Catastral) del Suelo 1.478.485,34 | Euros
Superficie de la parcela neta 6.031,00 | M2 suelo neto
Valor Unitario Mercado del Suelo del Inmueble (B) 245,15 | Euros / M2 Suelo Neto
Superficie Construida 8.603,00 | M2 construido

Valor Unitario de Repercusién del suelo

171,86

Euros / M2construido

Supuesto Apartado n22

DATOS DEL INMUEBLE- HOTEL BENILUX PARK

Valor Catastral del Inmueble

4.132.493,56 | Euros
Valor Catastral del Suelo 0,00 | Euros
Valor Catastral de la Construccién 3.468.304,28 | Euros
Valor Total del suelo catastral 664.189,28 | Euros
Cadigo Postal para la aplicacion de la Orden 152018 - Conselleria de Hacienda y Modelo “03502"
Econdmico, por la que se establecen los coeficientes aplicables en 2019
Cm Coeficiente de municipio 2,12[Paraelafio 2,019

Cd Coeficiente de distrito segin c6digo postal

1,05

Para el afio 2,019

Coeficiente de Uso para el uso Hotelero

1,00

Coeficiente de Relacion con el Mercado "k" s/ Orden de la Conselleria de Hacienda y Modelo N

P . _ - 2,2260 | Paraelafio 2,019
Econdémico - "k" Coeficiente multiplicador del valor catastral
Valor Total Mercado (Catastral) del Suelo 1.478.485,34 | Euros
Superficie de la parcela neta 6.031,00 | M2 suelo neto
Valor Unitario Mercado del Suelo del Inmueble (B) 245,15 | Euros / M2 Suelo Neto
Superficie Construida 8.603,00 | M2 construido
Valor Unitario de Repercusion del suelo 171,86 | Euros/ M2construido
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Supuesto Apartado n23

DATOS DEL INMUEBLE- HOTEL BENILUX PARK

Valor Catastral del Inmueble 4.132.493,56 | Euros

Valor Catastral del Suelo 0,00 | Euros

Valor Catastral de la Construccion 0,00 | Euros

Valor Catastral del Inmueble 4.132.493,56 | Euros

Cadigo Postal para la aplicacion de la Orden 152018 - Conselleria de Hacienda y Modelo "03502"

Econdmico, por la que se establecen los coeficientes aplicables en 2019

Cm Coeficiente de municipio 2,12|Paraelafio 2,019

Cd Coeficiente de distrito segtin cédigo postal 1,05[Paraelafio 2,019
Coeficiente de Uso para el uso Hotelero 1,00

Valor Total Mercado (Catastral) del Suelo 9.198.930,66 | Euros

Coste Unitario Ejecucion Material — Categoria 1.1.2.4. (anexo RD. 1020/93) s/ IVE - 2020 459,80 | Euros / M2construido
Categoria del Hotel 4*

Coeficiente de Uso Hotelero para Hotel 5* 2,65

Coeficiente de Uso Hotelero para Hotel 4* 2,35

Coeficiente de Uso Hotelero para Hotel 3* 2,10

Coeficiente de Uso Hotelero para Hotel 2* 1,90

Coste Unitario Ejecucién Material — Hotel de 4* 1.080,53 | Euros / M2construido
Beneficio del Constructor — 6% s/ Coste de Ejecucion Material 64,83 | Euros / M2 construido
Gastos Generales del Constructor — 16% 172,88 | Euros / M2construido
Coste Unitario Contrata — Hotel de 4* 1.318,25 | Euros / M2construido
Costo Unitario de honorarios profesionales e importe de los tributos que gravan la 145,01 | Euros / M2construido
construccion (Licencias, tasas, AUJDy TP, ...) 11% s/ Costo contrata

Valor Unitario de la Construcciéon (Vc) s/ RD 1020/93 1.463,25 | Euros / M2construido
Valor Unitario de la Construcciéon (Vc) s/ RD 1020/93 1.463,25 | Euros / M2 construido
Total Superficie Construida 8.603,00 | M2construido

Valor Total de la Construccién (Vc) s/ RD 1020/93 12.588.371,80| Euros

Valor Mercado del Inmueble segtin catastro 9.198.930,66 | Euros

Valor Total de la Construccién (Vc) s/ RD 1020/93 12.588.371,80| Euros

Valor Mercado del Suelo -3.389.441,14 | Euros

Valor Total Mercado (Catastral) del Suelo 9.198.930,66 | Euros

% Repercusion del suelo minima 25% s/ Valor de Mercado 25%

Valor Mercado del Suelo 2.299.732,66 | Euros

Supuesto Apartado n24

En la “Ficha Catastral”, si viniese especificado el Valor Catastral Total del Inmueble; el Valor Total del
Suelo y el Valor Total de la Construccidn, por lo que no es de aplicaciéon del supuesto n? 4 de la
Modificacién Puntual del Plan General n? 01 “Incentivacién Hotelera” (Mayo 2016) en su 22

actualizacion.
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Supuesto Apartado n25

DATOS DEL INMUEBLE- HOTEL BENILUX PARK

Precio Maximo Superior de viviendas protegidas de Régimen Concertado del Ambito 1.910,16 | Euros / M2 Uil
Territorial — ATPMS — Grupo B (Benidorm) — Afio 2020

ICoeficiente de relacion entre la superficie Util y la superficie construida, que establece el Art. 9 0,75 | M2 Util / M2 Construido
del Decreto 90/2009, de 26 de junio, del Consell, por el que se aprueba el reglamento de
iviendas de Proteccion Publica.

Precio Maximo Superior de viviendas protegidas de Régimen Concertado del Ambito 1.432,62 | Euros / M2 Construido
[Territorial — ATPMS — Grupo B (Benidorm) — Afio 2020

Coste Unitario Ejecucién Material — Categoria 1.1.2.4 (anexo RD. 1020/93) s/ IVE - Afio 2020 459,80 | Euros / M2 Construido
Coeficiente de la categoria 1.1.2.3.- 1,15

Coste Unitario Ejecucion Material — Categoria 1.1.2.3 (anexo RD. 1020/93) 528,77 | Euros / M2 Construido
Beneficio del Constructor — 6% s/ Coste Ejecucion Material 31,73 | Euros / M2 Construido
Gastos Generales del Constructor — 19% 100,47 | Euros / M2 Construido
Costo Unitario Contrata — Categoria 1.1.2.4 (anexo RD. 1020/93) s/ IVE - Afio 2020 660,96 | Euros/ M2 Construido
Costo Unitario de honorarios profesionales e importe de los tributos que gravan la 72,71 | Euros / M2 Construido

construccion (Licencias, tasas, AJDy TP, ...) 11% s/ Costo contrata

Valor Unitario de la Construccion (Vc) s/ RD 1020/93 733,67 | Euros / M2 Construido
Precio Maximo Superior de viviendas protegidas de Régimen Concertado del Ambito 1.432.62 Euros / M2 Construido
Territorial - ATPMS — Grupo B (Benidorm) — Afio 2020 T

Valor Unitario de la Construccién (Vc) s/ RD 1020/93 733,67| Euros / M2 Construido
Valor Unitario del Suelo (Vs) s/ Norma 16 del RD 1020/93 289,63| Euros / M2 Construido
Valor Unitario del Suelo (Vs) s/ Norma 16 del RD 1020/93 289,63| Euros / M2 Construido
Total Superficie Construida 8.063,00| M2 Construido

Valor Total del Suelo (Vs) s/ Norma 16 del RD 1020/93 2.491.700,87| Euros

El resumen de los apartados anteriores, queda reflejado en el siguiente cuadro:

DATOS DEL INMUEBLE - HOTEL BENILUX PARK

CALCULO DEL VALOR DEL SUELO DEL INMUEBLE

Segun apartado n°® 1 1.478.485,34| Euros
Segun apartado n° 2 1.478.485,34| Euros
SegUln apartado n°® 3.1 -3.389.441,14| Euros
Segun apartado n° 3.2 2.299.732,66| Euros
Segun apartado n° 5 2.491.700,87| Euros
Mayor Valor del Suelo Calculado 2.491.700,87 | Euros

En consecuencia, el Valor Total del Suelo a adoptar es 2.491.700,87 Euros.

4.- Para calcular el Valor Unitario de Mercado Repercusién de suelo (Euros/m2 util), de forma
homogénea cualquier inmueble en Benidorm, partirnos del Valor Total del Suelo del Inmueble (euros),
obtenido en el punto anterior, que lo dividiremos por la edificabilidad total existente sobre el solar
en m2 utiles, que se obtiene de la edificabilidad total sobre el solar en m? construidos segln
certificaciéon catastral multiplicado por la ratio (m2 util / m2 construido con ppzzcc) del articulo 4 -
Superficie Util, del Real Decreto 9148/1978, por el que se desarrolla el Real Decreto-ley 31/1978 sobre
Politica de Vivienda.
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5.- A la superficie de la parcela neta (m? suelo neto) del inmueble segin topografico reciente se le
multiplica por el indice de edificabilidad neta de las ordenanzas particulares de la Edificacion Abierta
(EA), del articulo 26 - Condiciones de Volumen, en su correspondiente Grado (de O a 7) segun la

ubicacién del inmueble, obteniéndose el Aprovechamiento Urbanistico nominal del solar (m? utiles)
[C].

6.- De acuerdo con el Plan de Reforma Interior en tramitacién y objeto de borrador se le afiade al
anterior Aprovechamiento Urbanistico nominal del solar (m? utiles), el incremento de m? techo utiles
en habitaciones [D] y el incremento de m? techo Utiles de uso no habitacién

hotelero [E] de acuerdo con el PRIy los criterios de medicidn del articulo 90 - Edificabilidad.

Y para calcular incremento total de m? techo Utiles en vestibulos [F] multiplicaremos el nimero de
habitaciones del nuevo hotel, segin el PRI por el duplo del incremento unitario en m? techo Uutiles en
vestibulos de 1,5 m2 techo utiles por habitacidn.

7.- El total techo [H] edificable, por aplicaciéon del PRI en tramitacién, es la suma de los conceptos
mencionados anteriormente [H= C+D+E+F)

8.- Como resultado de Jo anterior, calculamos un coeficiente adimensional [J], como el cociente entre
el total techo [H] edificable en aplicacién del PRI y el Aprovechamiento Urbanistico nominal del solar
[C] en m 2 dGtiles/ m 2 Gtiles. [J=H/C).

Y de esta forma podemos calcular el Valor Unitario Mercado de Repercusion del suelo corregido por
coeficiente J. (Euros/m2 suelo neto) [VUR=B/J]

9.- El PRI en tramitacidn, establece la Superficie Dotacional de suelo a ceder (m? suelo neto) [S], de
acuerdo al calculo del incremento dotacional y al sistema de cesién de suelo dotacional del PRI, en
concordancia con el apartado "A.3.7. Mecanismo de sustitucion en metdlico del deber de cesion" de la
Modificacién Puntual del Plan General n2 01 "Incentivacion Hotelera” (Mayo 2016) en su 22
Actualizacidn.

Por lo tanto, el Valor Econdmico Sustitutivo (euros) de la cesién en el PRI sera el resultado de
multiplicar la Superficie Dotacional de suelo a ceder (m2 suelo neto) [S] por el Valor Unitario Mercado
del Suelo del Inmueble (euros/ m2 suelo neto) [B] y dividido por el coeficiente adimensional [J], tal
como queda reflejado en el siguiente cuadro:

DATOS DEL INMUEBLE — HOTEL BENILUX PARK

Valor Total Catastral del Suelo del Inmueble s/ Certificacién Catastral 664.189,28 Euros

Superficie de la parcela neta del inmueble s/ Plano Topogréfico 6.045,34 | M2 suelo neto

Valor Unitario del Suelo Catastral del Inmueble s/ Certificaciéon Catastral (A) 109,87 | Euros/ M2 suelo neto
Cddigo Postal para la aplicacion de la Orden 152018 - Conselleria de Hacienda y Modelo “03502"

Econdmico, por la que se establecen los coeficientes aplicables en 2019

Cm Coeficiente de municipio 2,12

Cd Coeficiente de distrito segliin cédigo postal 1,05

Coeficiente de Relacién con el Mercado "k" s/ Orden de la Conselleria de Hacienda y Modelo

5 2,2260 | Paraelafio 2,019
Econdémico - "k" Coeficiente multiplicador del valor catastral

Valor Unitario Mercado del Suelo del Inmueble (B) 244,57 | Euros/ M2 suelo neto

Valor Total Catastral del Suelo del Inmuebles/ Certificacion Catastral 664.189,28 | Euros
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Coeficiente de Relacién con el Mercado "k" s/ Orden de la Conselleria de Hacienda y Modelo

Econdémico - "k" Coeficiente multiplicador del valor catastral 22260 | Para el afio 2,019
Valor Total Mercado del Suelo del Inmuebles/ Certificacion Catastral 1.478.485,34 | Euros

Mejor y Mayor Valor del Suelo calculado s/ IVSE M.P. n° 01 2.491.700,87 | Euros

Edificabilidad sobre el solar en M2 construidos s/ Certificacion Catastral 8.603,00 | M2 construido ppzzcc

Ratio: M2 Util/ M2 Construido conppzzcc

0,80

M2 construido ppzzcc/ M2 til

Edificabilidad sobre el solar en M2 Utiles s/ Certificacion Catastral y ratio VPP 6.882,40 | M2 utiles
Valor Unitario de Repercusion de suelo segun Certificacion Catastral o IVSE M.P.n° 01 362,04 Euros/ M2 atil
Superficie de la parcela neta del inmueble s/ informe Municipal del Topégrafo 6.045,34 | M2 suelo neto
Condiciones Volumen - Edificacién Abierta - art. 26 PG Benidorm 0,6000 | M2 util/ M2suelo neto
Aprovechamiento Urbanistico nominal del solar en M2 (tiles segiin PG Benidorm (C) 3.627.20 | M2 atiles
Numero de Habitaciones Hotel Existente 216 | habitaciones
NUmero de habitaciones del nuevo Hotel después del PRI 186 | habitaciones
Nuevo Hotel después del PRI: Superficie en m2tu en vestibulos, recepcion, conserjeria y 63,40 M2 utiles
consigna

Incremento unitario, no computable, en m2tu en vestibulos, recepcién, conserjeria y consigna| 279,00 M2 dtiles
**(F) a efectos del calculo Coeficiente J (N°Hab*1,50)

Exceso o defecto de Incremento Computable, en m2tu en vestibulos, recepcién, conserjeria -215,60

y consigna

Aprovechamiento Urbanistico nominal del solar en M2 Utiles segiin PG Benidorm (C) 3.627,20 | M2 (tiles
Aumento del coeficiente de edificabilidad en salones, oficinas, comedores, piscina cubierta, 40%

squash y sauna.

Incremento maximo en hoteles 4**** de uso no habitacién hotelero en m2 Gtiles 1.450,88 | M2 (tiles
Nuevo Hotel después del PRI: Incremento m2tu de uso no habitacion hotelero (E) 924,56 | M2 Utiles
Exceso o defecto de Incremento Computable, en m2tu en salones, oficinas, comedores, -526,32

piscina cubierta, squash y sauna.

Incremento de m?techo Utiles en Habitaciones después del PRI (D1) 659,30 M2 utiles
Incremento de m? techo (tiles en Terrazas después del PRI (D2) 0,00 M2 (tiles
Incremento de m?techo Utiles en Habitaciones + Terrazas después del PRI (D) 659,30 M2 utiles
NUmero de Habitaciones del Nuevo Hotel después del PRI 186|habitaciones
Coeficiente de Expansion de acogida de Incremento unitario, no computable, en m?tu en 1,50

vestibulos, recepcién, conserjeria y consigna

Incremento unitario, no computable, en m2tu en vestibulos, recepcion, conserjeria y consigna| 558,00 | M2 utiles
**(F) a efectos del calculo Coeficiente J (N°Hab*1,50*2)

Total techo (H) a efectos del célculo del Coeficiente (J) 5490,06 | M2 utiles

Coeficiente J =H/ C en m2 Gtiles / m2 Gtiles |

1,5136 |Coeficiente adimensional

Valor Unitario Mercado de Repercusion del suelo corregido por coeficiente J (VUR=B/J) |

161,58 | Euros/ M2 suelo neto

Incremento de m?techo Utiles en Habitaciones + Terrazas después del PRI (D) 659,30 | M2 Utiles

Incremento computable en vestibulos, recepcién, conserjeria y consigna 0 M2 atiles

Incremento total en superficie de Habitaciones + Vestibulos 659,30 | M2 utiles

Superficie Dotacional a ceder (S) 133,26 | M2 suelo neto

Valor Unitario Mercado del Suelo del Inmueble (B) 244,57 | Euros/ M2 suelo neto
Coeficiente J=H/C 1,5136 | M2 Gtiles/ M2 construidos
Valor Econémico Sustitutivo de lacesion en el PRI 21.532,03| Euros
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1.2.8. Cesidon complementaria del 10% del techo lucrativo del art. 77 de la LOTUP

Asi mismo, también se cuantifica el valor de la sustituciéon econdmica de la cesion del 10% del techo
lucrativo del art. 77 de la LOTUP, modificado por la Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat, de
modificacion de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje de la
Comunitat Valenciana, que en su apartado |.b.), regula:

b) En parcelas de suelo urbano incluidas en unidades de ejecucion delimitadas con destino a su

renovacion global, asi como también en dmbitos delimitados para llevar a cabo operaciones de
reforma interior y en parcelas individuales sometidas al régimen de actuaciones aisladas que
tengan atribuido un incremento de aprovechamiento con respecto del otorgado por el
planeamiento anterior, serd de aplicacion, con cardcter general, el 10 % de dicho incremento
que, excepcionalmente, podrd reducirse para el caso de actuaciones de rehabilitacion y de
regeneracion y renovacion urbanas de rentabilidad econdmica sensiblemente inferior hasta un
5 %, o incrementarse hasta el 20% si la rentabilidad resultante de la memoria de viabilidad
econdmica correspondiente a cada una de estas actuaciones con relacion a las rentabilidades
resultantes de otras actuaciones de la misma drea urbana homogénea es sensiblemente
superior.
Para el caso de parcelas sometidas al régimen de actuaciones aisladas con atribucion de
incremento de aprovechamiento, el porcentaje de aprovechamiento publico podrad sustituirse
por la cesion de superficie edificada de valor econémico equivalente integrada en complejo
inmobiliario constituido en la propia edificacion en régimen de propiedad horizontal, o
mediante compensacion econdmica de igual valor, cuando sea imposible la atribucion del
aprovechamiento publico en el propio dmbito de la actuacion.

Para el célculo del Valor de la sustitucion econdmica de la cesién del techo lucrativo del Art.77 de la
LOTUP, multiplicaremos el Valor Unitario de Repercusién de suelo (euros / M2 (til) obtenido segin
certificacidn catastral o los criterios del Informe de Viabilidad y Sostenibilidad Econémica (IVSE) de la
M.P. n ° 01 por el incremento en superficie de habitaciones mas los vestibulos al 50% ( D+F/2) (m2
atil), con lo que obtendremos el incremento del valor econémico del techo lucrativo debido a la
aplicacion del PRI y lo multiplicaremos por el 10% que regula el art. 77.1.b) de la LOTUP (modificada
por la Ley 1/2019 de la G.V.), tal como queda reflejado en el siguiente cuadro:

Valor de laSustitucién Econémica de laCesién del 10% deltecho lucrativo del art.77de laLOTUP s/ Ley 1/2019

Valor Unitariode Repercusién de suelosegun Certificacion Catastral o IVSE MPn°1 362,04 Euros/ M2 util
Incremento en superficie de habitaciones + vestibulos al 50% (D+F/2) 659,30 | M2util
incremento del valor econémico del techo lucrativo del art. 77.1.b) de laLOTUP 238.692,66 | Euros

10 % s/ el incremento econdmico del nuevo techo lucrativo del PRI 10%

Valor Sustituciéon Econémica Cesién del 10%techo lucrativo art. 77 de laLOTUP 23.869,27| Euros

Resultando un total valor econdmico sustitutivo de:

Valor econémico sustitutivo de la cesion en el PRI 21.532,03| Euros
Valor Sustitucién Econémica Cesién del 10 %techo lucrativo art. 77de laLOTUP 23.869,27| Euros
TOTAL VALOR ECONOMICO SUSTITUTIVO 45.401,30/| Euros
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1.2.9. Contenidos econémicos del PRI. Viabilidad y Sostenibilidad Econdmica.

Como se ha sefalado el PRI se limita a Suelo Urbano, no se prevén Unidades de Actuacidn, ni su
desarrollo requiere criterios de equidistribucién para la gestidon de los mismos. La iniciativa del PRI es
del propietario del Hotel lo que garantiza la viabilidad econdmica de la propuesta.

Las actuaciones propuestas incrementan Zonas Verdes, Dotacionales y Viarios se realizan en suelos
gue ya son de titularidad publica o lo seran en virtud del PRI sin que suponga ninguna carga para el
interés general.

RESUMEN DE LOS VALORES ECONOMICOS DEL PRI.

Valor econémico del equilibrio dotacional:

V =21.532,03€.

Valor compensacioén cesion Art. 77 de la LOTUP (incremento 10% aprovechamiento tipo)
V =23.869,27€.

Para que asi conste a los efectos correspondientes, firman la presente en Alicante, a 31 de julio de 2020.

Arquitecto Gedgrafo
FR INGENIERIAY ARQUITECTURA S.L.P.

Firmado: DAVID MARTINEZ CALATAYUD ANTONIO PRIETO CERDAN

Abogado Urbanista

& Firmado: /
(_ DOROTEABELEN TARANCON PEREZ
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PARTE CON EFICACIA NORMATIVA
2. NORMASURBANISTICAS

2. NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO PRIMERO: En el ambito de este Plan de Reforma Interior son de aplicacion las
normas urbanisticas correspondientes a la zona de calificaciéon urbanistica que afectan a la
parcela, EA- 3b, edificacién abierta grado 3 nivel b, conforme establece el vigente Plan General
de Benidorm, aprobado definitivamente por el Conseller el 26 de noviembre de 1990 y
publicado en el BOP de Alicante de 29 de diciembre de 1990, y teniendo en cuenta las
modificaciones puntuales y acuerdos interpretativos dictados y en vigor al inicio de la
tramitacion del presente PRI, para la zonas de calificacién urbanistica que le afectan, EA-3-b,
edificacién abierta grado 3 nivel b. Es decir, el art 90 sobre la edificabilidad hotelera; y
ordenanzas particulares sobre la edificacion y usos en suelo urbano esto es, art 26 y 36 en
edificacion abierta.

ARTICULO SEGUNDO. -Esto significa que por haberse creado mediante este Plan una franja
de suelo dotacional viario de 2 m2 en todo el frente de fachada de la parcela, ello no cambia
la aplicacién de los pardmetros vigentes del Plan General sobre la configuracién de la parcela
anteriores al presente PRI en cuanto a indices de edificabilidad, retranqueos, distancias a
lindes etc. Es decir, estos parametros se aplicardn respecto de la parcela objeto de
modificacion por el PRI como antes de la creacién por éste de la parcela dotacional calificada
como publica con objeto de su cesidén al Ayuntamiento para el mantenimiento del equilibrio
dotacional

ARTICULO TERCERO: La edificabilidad de la parcela es 3.627,21 m2u, establecida por el Plan
General en su art. 42 de las Ordenanzas y que se concreta en este Plan de Reforma Interior.

ARTICULO CUARTO. La urbanizacién de la franja viaria creada por el PRI, de dos metros de
anchura y una superficie de 130.87 m2s, la realizara y sufragara la empresa promotora del PRI
de conformidad con los servicios técnicos municipales, que estableceran las condiciones de
dicha urbanizacién, dado el caracter de suelo de dominio y uso publico viario de dicha franja.
La cesion de esta zona de retranqueo supone que queda diferida su ocupacion y entrega al
AYUNTAMIENTO DE BENIDORM tras la Reforma del Hotel.

ARTICULO QUINTO. Durante la ejecucién de las obras correspondientes, se deberan aplicar

medidas preventivas y protectoras de cara a minimizar los impactos producidos por las
emisiones de polvo y particulas a la atmésfera:

PLAN DE REFORMA INTERIOR “HOTEL BENILUX PARK”
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Tanto el acceso a la obra como la zona de recepcién de residuos de construccion y
demolicidon estardn correctamente hormigonadas. Bajo la solera de hormigén se
instalara una lamina de PVC.

El resto de la instalacion contara con una capa de gravilla con el fin de minimizar la
emision de polvo.

Se protegera todo el solar mediante un cerramiento perimetral con una altura de
2,20m.

Los residuos acopiados no superaran los 2m. de altura.

Los residuos peligrosos que pudieran mezclarse junto con el resto de residuos de
construccion se almacenaran de forma independiente conforme a normativa vigente y
Estudio de Gestidn de Residuos redactado por técnico competente.

PLAN DE REFORMA INTERIOR “HOTEL BENILUX PARK”



PLAN DE REFORMA INETRIOR “HOTEL BENILUX PARK”

VvV
’: R &Lﬂ Benidorm (Alicante)

ingenierfa & arquitectura EXPEDIENTE 15419BEN

3. FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

IDENTIFICACION

Denominacién: Plan de Reforma Interior (PRI) para la aplicacidn de la 22Actualizacién (MAYO 2016) de la Modificacidon
Puntual N2 1 del PGOU de Benidorm; HOTEL BENILUX PARK de Benidorm

Delimitacidn: La que figura en los planos de ordenacion
Clasificacion del suelo: Suelo Urbano
Calificacion del suelo: EA3b

Uso predominante: Residencial y Hotelero

CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ANALISIS PARA LA DETERMINACION DE LOS ESTANDARES DOTACIONALES ANTES
DELPRI.

1. SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO VIRTUAL 374.941,67 m2s.

2. SUPERFICIE DOTACIONAL, INCLUIDO VIARIO 70.213,85m2s.

3. EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL 198.150,10 m2tu.

4. INDICE DE SUELO DOTACIONAL, ISD (2/3) 0,354347 m2s/m2tu.
5. INDICE EDIFICABILIDAD BRUTO, IEB (3/1) 0,528482 m2tu/m2s.
6. 1SD/IEB 0,670499

CARACTERISTICAS DEL AMBITO ESTABLECIDAS EN EL PRI

1. SUPERFICIE DEL AMBITO VIRTUAL 374.941,67 m2s.

2. SUPERFICIE DOTACIONAL, INCLUIDO VIARIO 70.447,47 m2s.

3. EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL 198.809,40 m2tu.

4. INDICE DE SUELO DOTACIONAL, ISD (2/3) 0,354347 m2s/m2tu.
5. INDICE EDIFICABILIDAD BRUTO, IEB (3/1) 0,530240 m2tu/m?2s.
6. 1SD/IEB 0,668276
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CESION

1. se establece una cesién de 233,62 m2s de subsuelo-suelo-vuelo dotacional que constituyen la aplicacién del ISD de
0,354347 m2s/m2tu sobre el incremento de edificabilidad computable de 659,30 m2tu en habitaciones, de los cuales
130,87 m2, se ceden en parcela propia en franja de 2,00 m de anchura recayente a la fachada de la Avda. Panama
para suelo dotacional que supone una superficie de 100,36 m2 al aplicar el coeficiente corrector de suelo y vuelo de
0.5 sobre la Zona B (84,30m2), y el coeficiente corrector de cesion anticipada de 1.25 sobre la Zona A (46,57 m2)
aplicandose a los restantes 133,26 m2, la sustitucién econémica.

PARCELARESULTANTE

1. SUPERFICIE PARCELA ANTES DEL PRI 6.045,34 m?
2. SUPERFICIE DE CESION DE PARCELA 130,87 m?
3. SUPERFICIE PARCELA DESPUES DEL PRI 5.914,47 m?
4. EDIFICABILIDAD ANTES DEL PRI 3.627,20 m?tu.
5. INCREMENTO DE M2TU EN HABITACIONES 659,30 m?

m2tu.

6.. EDIFICABILIDAD (COMPUTABLE) TRAS PRI 4.286,51 m?tu.
De los cuales en el proyecto se consumen 4.191,13 m?tu

y por tanto se dispondré de una edificabilidad no consumida de 95,38 m?tu.

Para el uso en no habitaciones, vestibulos, terrazas y demas elementos no computables, se aplicara la norma general
vigente del PGOU.

La superficie de cesién de 233,62 m?s, se crea por aplicacion de una franja de 2,00 m a lo largo de todo el frente de fachada
de la parcela a la Avda. Panama y por compensacién econdémica.

Resultan de aplicacion los parametros del Plan General vigentes antes del PRI para EA grado 3 sobre configuracién de la
parcela en cuanto a indices de edificabilidad, retranqueos, distancias a lindes, ocupacién y demas pardmetros, sin tener
parcela en cuanto a indices de edificabilidad, retranqueos, distancias a lindes, ocupacién y demas pardmetros, sin tener
en cuenta la franja viaria de nueva creacidn por el PRI, de modo que dichos parametros se aplicaran tomando

en consideracion la parcela anterior a la resultante neta del PRI.

Para que asi conste a los efectos correspondientes, firman la presente en Alicante, a 31 de julio de 2020.

Arquitecto Geodgrafo
FR INGENIERIA Y ARQUITECTURA S.L.P. Abogado Urbanista g’
L7 ' P /d/(é'// < D
Firmado: < _Firmado: : (
DAVID MARTINEZ CALATAYUD ANTONIO PRIETO CERDAN (__ DOROTEA-BELEN TARANCON PEREZ

PLAN DE REFORMA INTERIOR “HOTEL BENILUX PARK”



PLAN DE REFORMA INTERIOR “HOTEL BENILUX PARK"”

A 4
R IIT-LI Beridorm (Alcante)

ingenieria & arquitectura EXPEDIENTE 15419BEN

PLANOS

PLAN DE REFORMA INTERIOR “HOTEL BENILUX PARK”



Vv PLAN DE REFORMA INTERIOR “HOTEL BENILUX PARK”

F R = TGT Benidorm (Alicante)

ingenieria & arquitectura EXPEDIENTE 15419BEN

PLANOS GEORREFERENCIADOS

PLAN DE REFORMA INTERIOR “HOTEL BENILUX PARK”



COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA
Sistema de Coordenadas ETRS89 Huso 30 Norte

NUMERO COORD.X COORD.Y
1 749540.505 4269527.624
2 749543.815 4269533.008
3 749547.191 4269538.498
4 749552.210 4269546.820
5 749556.593 4269553.812
6 749557.778 4269555.650
7 749559.029 4269557.635
8 749560.435 4269559.908
9 749567.232 4269571.276
10 749571.868 4269579.256
11 749580.290 4269593.040
12 749575.077 4269596.367
13 749570.586 4269599.342
14 749564.896 4269603.135
15 749561.103 4269605.708
16 749559.377 4269606.909
17 749559.041 4269607.145
18 749558.708 4269607.379
19 749558.393 4269607.617

20 749558.062 4269607.861
21 749551.508 4269612.805
22 749548.571 4269615.030
23 749541.638 4269620.322
24 749540.160 4269621.453
25 749535.183 4269625.249
26 749531.912 4269627.646
27 749527.472 4269630.898
28 749527.231 4269631.081
29 749525.611 4269629.017
30 749517.198 4269618.823
31 T749479.247 4269574.418
32 749479.806 4269573.917
33 749472.294 4269565.140
34 749482.556 4269556.689
35 749484.486 4269554.889
36 749485.676 4269553.349
37 749486.846 4269551.659
38 749487.586 4269549.939
39 749488.246 4269546.479
40 749490.366 4269545.629
41 749506.106 4269539.298
42 749506.486 4269539.239
43 749506.916 4269538.929
44 749508.886 4269540.458
45 749512.276 4269538.838

1 m PROYECTO:
| _‘ : - : N° plano 01

'r'\\‘\ Levantamiento Topografico Hotel Benilux.
L = ' PETICIONARIO:

Fecha 01-10-2019

‘H'I"OPOGRAFiAYCA‘R;TOGRAFiAH ’ TALLER DE GESTION TECNICA SL

vicmonzo@msn.com Tfn. 678 663 924

Ing. Técnico Topografo | SITUACION: Ref. Catastral : 9697203YH4699N0001KQ
Avenida de Panama, 5. 03502 Benidorm.

Escala 1/500

DENOMINACION:
Plano Georreferenciado.




PROYECTO:

' ﬁﬁﬂ /;ﬂ\ | Levantamiento Topografico Hotel Benilux. |N'Pa| 92
| &ﬂ m ~ | PETICIONARIO:
s | TALLER DE GESTION TECNICASL | ™ |
SITUACION: Ref. Catastral : 9697203YH4699N0001KQ
Escala 1/500

S/

Ing. Técnic/?}opégrafo
Colegiado’N® 5548
s
/ Yy
/ /4

Avenida de Panama, 5. 03502 Benidorm.

DENOMINACION:

Plano Encajado con Cartografia de Planeamiento




Cartografia Catastral.

9697202YH4699N

-1+ X1

697204YH4699N

#798906YH4699N

PROYECTO:

| Levantamiento Topografico Hotel Benilux. |N'Pa| %
~ | PETICIONARIO:
Lrewn e | TALLER DE GESTION TECNICASL | ™ |77
Ing. Técnico Topografo | SITUACION: Ref. Catastral : 9697203YH4699N000TKQ
Escala 1/500

Avenida de Panama, 5. 03502 Benidorm.

DENOMINACION:
Plano Encajado con Cartografia Catastral




CESION COMPLETA FRANJA DE
RETRANQUEOS. SUBSUELO, SUELO Y Sistema de Coordenadas ETRS89 Huso 30 Norte
COEFICIENTE CESION ANTICIPADA = 1,25 30m?2 NUMERO COORD.X COORD.Y
1 749527.231 4269631.081
CESION COMPLETA FRANJA DE 2 749527472 4269630.898
RETRANQUEOS. SUELO Y VUELO. 3 749531.912 4269627.646
COEFICIENTE = 0,5 4 749535.183 4269625.249
*OCUPACION TRAS FINAL DE OBRA PARA 5 749540.160 4269621.453
DISPONER DE CUARTO ELECTRICO Y 6 749541.638 4269620.322
VALLADOS 7 749548.571 4269615.030
8 749551.508 4269612.805
2 9 749558.062 4269607.861
46’57m 10 749558.393 4269607.617
11 749558.708 4269607.379
12 749559.041 4269607.145
13 749559.377 4269606.909
14 749560.931 4269605.827
15 749564.896 4269603.135
16 749570.586 4269599.342
17 749575.077 4269596.367
18 749580.290 4269593.040
19 749579.247 4269591.333
20 749573.987 4269594.690
21 749569.479 4269597.676
22 749563.780 4269601.475
23 749559.747 4269604.215
24 749558.231 4269605.270
25 749557.891 4269605.509
26 749557.530 4269605.762
27 749557 .197 4269606.014
28 749556.866 4269606.258
29 749550.302 4269611.210
30 749547.360 4269613.438
31 749540.424 4269618.733
32 749538.946 4269619.864
33 749533.986 4269623.647
34 749530.730 4269626.032
35 749526.276 4269629.295
36 749525.996 4269629.507

COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA FRANJA DE CESION
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PLAN DE REFORMA INTERIOR:

SUPERFICIE DE LA FRANJA DE CESION = 130,87m?

4.1

PLANO DE:

15419 BEN

HOTEL BENILUX PARK CESION GEORREFERENCIADO

SITUACION:
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COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA FRANJA DE CESION
Sistema de Coordenadas ETRS89 Huso 30 Norte

NUMERO COORD.X COORD.Y | NUMERO COORD.X COORD.Y
B | 84,30 m? 1 749527.231 4269631.081 19 749579.247 4269591.333
2 749527 472 4269630.898 20 749573.987 4269594.690
3 749531.912 4269627.646 21 749569.479 4269597.676
4 749535.183 4269625.249 22 749563.780 4269601.475
5 749540.160 4269621.453 23 749559.747 4269604.215
6 749541.638 4269620.322 24 749558.231 4269605.270
7 749548571 4269615.030 25 749557.891 4269605.509
8 749551.508 4269612.805 26 749557.530 4269605.762
CLARREOVA 9 749558.062 4269607.861 27 749557.197 4269606.014
10 749558.393 4269607.617 28 749556.866 4269606.258
oA 1 749558.708 4269607.379 29 749550.302 4269611.210
INSTALACION 12 749559.041 4269607.145 30 749547.360 4269613.438
s 13 749559377 4269606.909 31 749540.424 4269618.733
s 14 749560.931 4269605.827 32 749538.946 4269619.864
(/‘34 15 749564.896 4269603.135 33 749533.986 4269623.647
16 749570.586 4269599.342 34 749530.730 4269626.032
) 17 749575.077 4269596.367 35 749526.276 4269629.295
18 749580.290 4269593.040 36 749525.996 4269629.507
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ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

1. INTRODUCCION

El derecho a disfrutar de un medio ambiente adecuado para el desarrollo de la persona, el deber de
conservarlo y la racional utilizacién de los recursos naturales, junto a la necesaria armonizacién del
crecimiento econdmico equilibrado para la mejora de las condiciones de bienestar y calidad de vida
son principios rectores de la politica social y econdmica, recogidos en la Constitucién espafiola, que
constituyen un presupuesto bdsico en la ordenacion del territorio y deben regir la actuacién de los
poderes publicos en esta materia.

La creciente degradaciéon del medio ambiente, que ha obligado a tener en cuenta los aspectos
ambientales en la totalidad del territorio y no sélo en unas escasas dreas protegidas por su caracter
excepcional, ha hecho que las consideraciones paisajisticas pasen también a ser tenidas en cuenta de
una forma mas general, como parte integrante del medio cotidiano de los ciudadanos y, por tanto,
como elemento decisivo de su calidad de vida. La aparicion del turismo, fendmeno ampliamente ligado
al disfrute de los valores escénicos, como una de las actividades econdmicas de mayor importancia en
nuestro tiempo, convierte al paisaje en un recurso natural de primer orden.

Por todo ello, la consideracién explicita del paisaje como recurso natural que debe ser
convenientemente protegido de acciones degradantes aparece ampliamente recogida en la legislacion
ambiental hasta ahora desarrollada. Desde la aprobacion del Real decreto Ley 1302/1986, de 28 de
junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental era de obligado cumplimiento la adecuada evaluacién de
las repercusiones paisajisticas del proyecto, asi como ha venido sucediendo con las diversas
transposiciones autondmicas que, en el caso de la Comunitat Valenciana fue la Ley 2/1989, de 3 de
marzo, de Impacto Ambiental. Ademas, en las diferentes legislaciones estatales y autondmicas se
incorpora la protecciéon del paisaje, asignandole una categoria especifica denominada “paisaje
protegido”, como ya ocurria desde la entrada en vigor de la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de
Conservacién de los Espacios Naturales y de la Flora y la Fauna Silvestres, transpuesta mediante la Ley
11/1994, de 27 de diciembre, de Espacios Naturales Protegidos de la Comunidad Valenciana; y que
igualmente se mantiene a nivel estatal en la vigente Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad.

Por otro lado, en el afio 2000, el Consejo de Europa, elabord un acuerdo entre Estados que planteaba
abiertamente el derecho al paisaje. Esta nueva exigencia profundiza una de las ideas mas rdpidamente
difundidas durante las ultimas décadas del siglo XX, la aspiracién a vivir en un medio digno y saludable.
El Convenio Europeo del Paisaje, puesta a la firma entre los Estados miembros del Consejo el 20 de
octubre de 2000 en Florencia, establece las lineas y define paisaje como “cualquier parte del territorio
tal como es percibida por las poblaciones, cuyo caracter resulta de la accion de factores naturales y/o
humanos y de sus interrelaciones”. Este Convenio fue ratificado por el Gobierno de Espafia el 26 de
noviembre de 2007, entrando de forma efectiva en vigor el 1 de marzo de 2008 dentro del
ordenamiento juridico espafiol.

Por su parte, la Comunitat Valenciana se adelanté a esta ratificacién estatal, considerando que el
paisaje constituye un patrimonio comun de todos los ciudadanos y un elemento fundamental de su
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calidad de vida, a través de la aprobacién de la Ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje, que establecia medidas para el control de la repercusién que sobre
el paisaje tiene cualquier actividad con incidencia territorial. Se exigia, de este modo, a los
instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica estudios especificos de paisaje y se potencia la
politica en esta materia asignandole las funciones de coordinacidn, analisis, diagndstico y divulgacion,
desarrollando la normativa especifica mediante el Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por
el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana.

Tras diez afios de experiencia en la materia, la Generalitat Valenciana aprobé la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana (LOTUP), con la
gue se produce la reordenacion de los fundamentos juridicos en estas materias, quedando derogadas
de forma especifica seis leyes y dos decretos reglamentarios, modificdndose también otras
disposiciones legales y reglamentarias.

El Titulo | de la LOTUP se refiere a la infraestructura verde, el paisaje y la ocupacién racional del
territorio, detalldndose la definicidn, objetivos e instrumentos del paisaje en el Capitulo Il. El presente
estudio de integracién paisajistica se redacta en cumplimiento del articulo 6.4.b, donde se establece,
entre los instrumentos de paisaje, que “...los estudios de integracidon paisajistica, que valoran los
efectos sobre el caracter y la percepcion del paisaje de planes no sometidos a evaluacion ambiental y
territorial estratégica, asi como de proyectos y actuaciones con incidencia en el paisaje y establecen
medidas para evitar o mitigar los posibles efectos, conforme al anexo Il...” de la LOTUP. De este modo
el paisaje actla como un criterio condicionante de los nuevos crecimientos urbanos y la implantacion
de las infraestructuras, de tal manera que los planes que prevean el crecimiento urbano y los planes y
proyectos de infraestructuras contendrdn un estudio sobre la incidencia de la actuacién en el paisaje,
como es el caso del presente Plan de Reforma Interior del Hotel Benilux Park, en la ciudad de
Benidorm (Alicante).
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2. DESCRIPCION DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR
2.1. Objetivos

El Documento da respuesta a la problematica existente y a los objetivos sefialados en la Modificacién
Puntual del Plan General n? 01 — Incentivacidn Hotelera —, con el fin de incrementar la calidad de la
oferta hotelera del municipio:

- El Hotel se halla incluido en Suelo Urbano Edificacién Abierta (EA.3b) de las Ordenanzas del
P.G.M.0.U. de Benidorm.

- La posibilidad futura de la renovacién y mejora de las instalaciones del Hotel, acogiéndose a las
medidas de incentivaciones de inversién del sector hotelero establecidas por el Ayuntamiento
de Benidorm a través del planeamiento, se pueden concretar en una reforma o rehabilitacién
del Hotel que suponga la legalizacion de las superficies edificadas. No se trata de aumentar el
numero de habitaciones, sino de cuantificar las superficies de las habitaciones una vez se
reformen segln la normativa vigente para pasar de tres estrellas a cuatro estrellas, computo
de salones y dependencias, (pueden aplicar el incremento del 40% destinados a usos
comunes), teniendo en cuenta a su vez, que el Hotel dispone en la actualidad de 216
habitaciones y tras la renovacién dispondrd de 186, lo que implica una disminucion del
numero de habitaciones en 30 Uds. Incluyendo en dicha cantidad 5 Habitaciones exentas en la
planta cubierta.

- Este PRI pretende determinar, las superficies dotacionales necesarias para ello, su ubicacién y
modo de gestién de acuerdo a la Modificacidon Puntual del Plan General n2 01, Incentivacién
Hotelera.

Sobre la base de la consideracién de Benidorm como un municipio de indiscutible prestigio turistico
internacional y motor de este sector crucial de nuestra economia, la Modificacion Puntual n? 01 del
Plan General de Benidorm es un instrumento de ordenacidn vigente relativo a determinados aspectos
del uso hotelero que, en concreto, establece la posibilidad de incrementar el tamafio de las
habitaciones de los hoteles de cuatro estrellas (con una edificabilidad adicional de 10,00 m? utiles por
habitacion), respecto del mismo exigido por el Decreto 75/2015, de 15 de mayo, del Consell, regulador
de los establecimientos hoteleros de la Comunitat Valenciana (DOCV num 7529 de 20.05.2015). Todo
ello sin que compute a efectos de edificabilidad, pero mantener el cumplimiento de los indices o
estandares legales de dotaciones publicas, cuyo procedimiento de cesidon se regula en la propia
Modificacidn.

Por otra parte, y por aplicacién del articulo 77.2 de la vigente LOTUP, sobre técnicas de compensacion,
transferencias y reservas de aprovechamiento:

“Cuando una actuacion presente, en su conjunto, un excedente de aprovechamiento porque el
aprovechamiento tipo sea menor que el aprovechamiento objetivo, este se compensard:

a. Preferentemente, por la cesion de los suelos dotacionales necesarios para su urbanizacién
interna o para conectar o integrar la actuacion en las redes generales de servicios urbanisticos.

b. Por la cesién de terrenos en otro sector, area de reparto o dmbito urbanistico o geografico,
mediante transferencias de aprovechamiento.
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c. Cediendo edificacion preexistente, previa tasacidén, que sea de igual valor a los terrenos que
hubiera que ceder en su lugar.

d. En defecto de los anteriores, mediante compensacién econémica por el valor del excedente de
aprovechamiento. Lo obtenido por dicha compensacién se integrara en el patrimonio publico
de suelo.”

En este caso, las cesiones en especie o en metdlico, ya estan previstas en la propia Modificacién
Puntual n? 1, que identifica incluso los suelos dotacionales de posible cesién.

2.2. Alcance de la planificacion

Por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante de fecha 24 de enero de 2001, se
informd favorablemente la Submodificacién n2 1, sefialando que en la redaccién del texto normativo
que se publicase se deberia recoger la necesidad de remitir el cumplimiento de lo establecido en el
entonces vigente articulo 17 del Anexo del Reglamento de Planeamiento de la Comunitat Valenciana, a
un ulterior instrumento de planeamiento que deberia aprobarse con cardcter previo a la solicitud de
licencia; y sefalando asimismo que los dmbitos en los que deberian materializarse las compensaciones
por el aumento de edificabilidad deberian ser lo mds préximos posibles a la parcela hotelera de que se
trate. En este caso seria un Plan de Reforma Interior. Por resolucidon de 12 de diciembre de 2001, del
Director General de Urbanismo y Ordenacién Territorial, se ordend la publicacién de la Aprobacién
Definitiva de la Submodificacion n2 1 de la Modificacién Puntual n2 01 del PGOU de Benidorm. BOP de
Alicante de 12 de enero de 2002.

El mencionado articulo 17 del Anexo del entonces vigente Decreto 201/1998, de 15 de diciembre, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana (RPCV), relativo a
estandares aplicables a las modificaciones de planeamiento, se cumplira:

“Cuando ni la antigua ordenacion (a) ni la nueva (n) cumpla dichos estdndares serd exigible que la
relacion entre el indice de suelo dotacional (ISD) y el indice de edificabilidad bruta (IEB) de la nueva
ordenacion sea mayor que la misma relacion en la antigua ordenacion, de modo que:”

ISDn/IEBn>ISD a/IEBa
(Por lo tanto, se deberd mantener o incrementarse el equilibrio del indice dotacional ISD/IEB.)

“En suelo urbano, a fin de verificar el cumplimiento de lo anterior, se medird la superficie computable
de referencia sobre un drea virtual con las caracteristicas indicadas en el art. 17 de este Reglamento”

“Los cambios de ordenacion que, por si mismos, conlleven un incremento de mds de 1.000 habitantes
en el potencial de poblacion municipal, deberdn, ademds, acompafiarse de la correspondiente reserva
suplementaria de Parque publico de la Red Primaria (PQL), que podrad satisfacerse con jardines (PJL)
siempre que el citado incremento poblacional no supere los 5.000 habitantes

En sus fundamentos de Derecho, la Resolucién de 20 de Julio establece que la Submodificacién tiene
por objeto introducir cambios en la entonces vigente normativa urbanistica hotelera de Benidorm
(regulada en los articulos 90 de las Normas Urbanisticas sobre “Edificabilidad” y 26 de las Ordenanzas
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sobre “Condiciones de volumen del Plan General”) con el fin de facilitar el desarrollo y la implantacion
de hoteles de 4 y 5 estrellas y, en concreto, respecto de la medicidn y cdmputo de la edificabilidad,
proponiendo que para los hoteles de lujo no compute el incremento de tamanfo de la habitaciones con
un limite de 10 m2 utiles mas para 4 estrellas y 15 m2 utiles mds para 5 estrellas, sobre el minimo
exigido por el Decreto 153/1993, de 17 de agosto, regulador de los establecimientos hoteleros de la
Comunidad Valenciana, junto con otras condiciones relativas a su debida inscripcion en el Registro de
la Propiedad y al otorgamiento de las correspondientes licencias urbanisticas y de actividad.

Con el fin de cumplir los estandares dotacionales aplicables a las modificaciones de planeamiento, la
propia Submaodificacion debia remitirse (como condiciéon previa a la concesidn de la preceptiva licencia
urbanistica municipal en cada caso) a la aprobacién de un Plan de Reforma Interior que seria el que en
cada supuesto debe prever, en su caso, la creacion del suelo dotacional necesario para dar
cumplimiento al requisito legal de los estandares dotacionales, siendo especialmente relevante la
delimitacion del drea virtual que cada PRI deberd efectuar para poder verificar el estdndar dotacional
legalmente exigible, asi como los ambitos en que se deberan materializar las compensaciones por el
aumento de edificabilidad deberan ser lo mas préximos posible de la parcela hotelera de que se
tratase.

De acuerdo con el articulo 75 del RPCV, vigente en el momento de la aprobacién de la Submodificacién
n2 1, la documentacion de que constan los Planes de Reforma Interior, sera la propia de un Plan
Parcial, regulada en el articulo 64.

Con la vigente 22 Actualizacion de la Modificaciéon n2 01, de incentivacion hotelera, del Plan General
(Mayo 2016) aprobado en el pleno de 31 de julio de 2017 (BOP 5 de septiembre de 2017), la
documentacién necesaria no se ha modificado respecto a la exigida con anterioridad, es decir, es el
Plan de Reforma interior con el contenido del articulo 40 de la LOTUP.

2.3. Ambito de la planificacion

Se circunscribe a la propia parcela del Hotel Benilux Park coherentemente con la Actualizacion de la
Modificacién Puntual del Plan General n2 01-Incentivacion Hotelera-. La superficie catastral del solar es
de 6.031,00 m? y segin medicién topogréfica actual de 6.045,34 m? que es la superficie que
adoptamos. La parcela se sitia en el n2 5 de la avenida Panama3, correspondiendo a la referencia
catastral 9697203YH4699N0001KQ. El uso actual de la parcela es el hotelero, correspondiente al Hotel
Benilux Park, en funcionamiento.

ESTUDIO INTEGRACION PAISAJISTICA Pagina 5 de 25



A\ 4 ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

— DEL PRI “HOTEL BENILUX PARK”,
’ ‘ I Gl Benidorm (Alicante)

EXPEDIENTE 15419BEN

ingenieria & arquitectura

Delimitacién del area virtual: emplazamiento del Hotel Benilux Park.
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Parcela catastral del Hotel Benilux Park, Suelo Urbano Edificacion Abierta (EA.3b)
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Panoramica del Hotel Benilux Park.

2.4. Alternativas de Planificacion

Con el objeto de alcanzar los objetivos propuestos, se ha procedido a un analisis de las caracteristicas
del medio en esta zona del municipio de Benidorm, poder seleccionar alternativas para la implantacion
de un uso hotelero. Dado que dentro la propia area consolidada, se permiten los usos hoteleros solo
caben, en esta area dos alternativas:

— Alternativa 0. Consiste en no desarrollar la actuacion mediante el PRI, que tiene efectos negativos
en dos aspectos, primero, en relacién con no mejorar la oferta hotelera, actuacién no deseable
desde la perspectiva del Ayuntamiento de Benidorm y en segundo lugar por la pérdida de los
incrementos de las superficies de suelo dotacionales que lleva consigo el PRI.

— Alternativa 1. Consiste en desarrollar la actuacidn mediante el PRI, que tiene dos efectos positivos,
en primer lugar mejorar la oferta hotelera, actualizando y legalizando el Hotel Benilux Park,
actuacién deseable desde la perspectiva del Ayuntamiento de Benidorm y en segundo lugar por los
incrementos de las superficies de suelo dotacionales que lleva consigo el PRI, que se reflejan en
apartados siguientes.

2.5. Desarrollo Previsible de la Planificacion

A. PREVISION

La Modificacion Puntual n? 01 — Incentiva Hotelera —, en sus diferentes apartados establece los
contenidos y la secuencia de desarrollo del PRI incluyendo basicamente las siguientes fases:

— La definicién de la modificacion o ampliacién propuesta.
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— Elincremento dotacional y su localizacién o equivalente econémico, con la concrecién segun el PRI
a presentar.

— Propuesta de cesién anticipada

— La aprobacion del PRI.

— Aportacion de los documentos, convenios, actas, garantias, etc.

— Proyecto para la rehabilitaciéon y legalizacién del Hotel Benilux Park y la realizacidn de las cesiones,
ampliacidn de los suelos dotacionales o compensacién econdmica sustitutiva.

B. EQUILIBRIO DOTACIONAL Y VALOR ECONOMICO

Se concreta en el PRI, que se acompana, las superficies pormenorizadas del hotel, tanto en su estado
actual como en su estado reformado.

Se indica a su vez en el referido Anexo los incrementos de edificabilidad, cesién de suelo y el suelo
dotacional necesario que sustitutivamente se compensara econdémicamente.
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3. PRINCIPALES ALTERNATIVAS

El PRI propuesto contempla dos alternativas de ordenacién: la Alternativa 0, que seria el
mantenimiento de la actual distribucion del edificio del Hotel Benilux Park, y la Alternativa 1, la
propuesta de PRI presentada, que propone una adecuacién de la edificabilidad y las instalaciones del
Hotel Benilux Park con arreglo a la modificacién puntual n2 1 del Plan General de Benidorm.

Asi, la reordenacién de la edificabilidad de las instalaciones hace que se pase de las 216 habitaciones
actuales a 186 tras el incremento de la categoria del hotel a cuatro estrellas, con lo que el ajuste a los
pardmetros de la modificaciéon puntual n2 1 motivard un descenso efectivo en el nUmero de usuarios
del hotel y, por tanto, una reduccion de la presidon antrdpica sobre este sector de la ciudad de
Benidorm.
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4. CARACTERIZACION DEL PAISAJE

El territorio analizado se localiza en el término municipal de Benidorm dentro de la comarca de la
Marina Baja, a orillas del Mar Mediterraneo.

4.1. Medio Fisico

El estudio y andlisis de los distintos elementos que interaccionan en la configuracion del medio fisico
(clima, litologia, morfologia, hidrografia, etc.) es muy importante para la valoracion ambiental del
territorio, pudiendo llegar a imponer limitaciones y restricciones a la implantacidon de determinadas
actividades humanas sobre el territorio.

4.1.1. Caracterizacion Climatica

Al realizar cualquier estudio sobre el medio fisico de un drea determinada es muy importante el
anadlisis del clima. Este estd definido por las estadisticas a largo plazo de parametros como
temperaturas, precipitaciones, viento o balance hidrico. La zona de estudio tiene una ubicacién
meridional dentro de la provincia de Alicante, en un ambito claramente mediterraneo.

La dinamica atmosférica de la zona viene determinada por tres factores esenciales: el relieve, su
ubicacién al Este de la Peninsula Ibérica y la influencia del mar Mediterrdneo, recordemos al respecto
que la zona estudiada se localiza en el pie de monte de Sierra Cortina. Asi pues, este territorio queda
enmarcado dentro del dominio climatico templado, en su borde inferior, controlado por la circulacion
general del Oeste y por el balanceo estacional de las Altas Presiones Subtropicales; de otra parte, el
Mediterrdneo juega un importante papel como regulador térmico.

Analizando los datos de temperaturas de los ultimos 15 afios, (2.000-2015) observamos que la
temperatura media anual de la zona estudiada es bastante elevada, siendo este uno de los principales
recursos ambientales, junto a la alta insolacidon, para la principal actividad econdmica del municipio y
de la comarca: el turismo. Asi, se aproxima a los 192 C, (18,92 C), con un invierno suave (enero 12,69,
diciembre, 13,42 C) y un verano muy caluroso. Aunque al encontrarse la zona de estudio muy cercana
a la costa, el calor esta paliado por la brisa del mar, (julio, 25,82 C, agosto 26,62 C). Estos registros tan
elevados estan relacionados con una alta exposicidon a la radiacidn solar y a unos bajos niveles de
nubosidad.

Es necesario destacar también la importancia que poseen las oscilaciones y amplitudes térmicas en los
medios climaticos mediterraneos. Si analizamos los datos referidos a las maximas y minimas absolutas,
comprobamos que las diferencias entre unas y otras son bastante amplias.

La tradicional moderacion térmica impuesta por el Mediterraneo se traduce aqui en un régimen
térmico controlado por la propia dindmica, y definido por unas medias anuales elevadas, como ya
hemos comprobado, que tienen su explicacién tanto en la notable aridez ambiental como en la fuerte
radiacion estival, plasmadas en olas de calor bastante frecuentes. Estas olas de calor se relacionan con
la invasién de aire cdlido a todos los niveles: aparece una extensa depresion en superficie (baja
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sahariana) que vehicula aire calido y seco del desierto norteafricano, a lo que se le une un régimen de
vientos de poniente que eleva considerablemente las temperaturas, alcanzdndose maximas absolutas
de 39,82 Cen julioy 41,22 C en agosto.

Las minimas absolutas muestran el maximo de su frecuencia en los meses invernales (diciembre, -2,62
C; enero, -2,62 C). En ocasiones estas minimas aparecen ligadas a olas de frio que tienen lugar cuando
una dorsal anticicldnica se establece en el Atlantico. Se cierra todo tipo de circulacién, y las tierras
guedan aisladas, sometidas a un régimen de Altas Presiones, ligado a un anticiclén de origen térmico
situado en superficie que vehicula vientos de Ny NE y es el responsable de las bajas temperaturas que
se pueden registrar.

El Cabo de la Nao marca una divisoria climatica importante ya que el cambio de orientacion del litoral
ocasiona el paralelismo de vientos del NE a la costa y salvaguarda a toda la comarca de La Marina, en
la que se localiza el término municipal de Benidorm, de los temporales de dicha procedencia, con un
brusco descenso de las precipitaciones. En los uUltimos 15 afios la media de precipitacidon apenas supera
los 300 mm. (303,8mm). La curva anual de precipitaciones ofrece como rasgos sobresalientes un pico
muy elevado de otofio, especialmente el mes de octubre (36,8mm) y un minimo de verano que toca
fondo en julio, (2,1mm)

La indigencia pluviométrica, no sélo esta en funcidn del total de precipitaciones, ya que también juega
un papel importante el reducido nimero de dias con precipitacién al cabo del afio y que oscila entre
30y 50; en general las precipitaciones suelen ser breves, pero con frecuencia se producen en forma de
chaparrones, no siendo raro los aguaceros de mas de 25 mm.

Un fendmeno de gran importancia en la zona de estudio son las precipitaciones de fuerte intensidad
horaria, que se registran sobre todo en otofio, y que provocan graves inundaciones en toda la comarca
debido al desbordamiento de numerosas ramblas y barrancos —aspecto este de especial relevancia en
el drea estudiada por la presencia de dos cauces de estas caracteristicas, que estdn la mayor parte del
afio secas y que cuando se producen estos excepcionales fendmenos tormentosos actlan con gran
violencia, aportando unos caudales excepcionales al cauce. Las precipitaciones en forma de nieve o
granizo sélo se producen en contadas ocasiones.

El término ETP (evapotranspiracion potencial) fue definido como la necesidad de agua requerida para
el desarrollo de los cultivos, por Thornthwaite, introduciendo la idea de que por término medio los
suelos son capaces de retener como maximo 100 mm. de lluvia. Cuando la precipitacién es superior a
la ETP correspondiente, el suelo va almacenando dicha cantidad (variacién de la reserva) hasta obtener
como maximo los 100 mm. indicados (reserva). Si el balance fuera positivo se produce un superavit de
agua que se manifiesta en la escorrentia superficial, el suelo va cediendo sus reservas hasta su total
utilizacion.

La humedad del suelo se recupera tras las lluvias otofales, a partir de octubre, y el suelo incrementa
su humedad hasta el mes de marzo, a partir del cual la evapotranspiracion supera a la precipitacion y
empieza el consumo de la reserva de humedad acumulada en el suelo, que tiene como consecuencia
gue la reserva se consuma totalmente en torno al mes de junio, lo que implica que hasta octubre el
suelo esta practicamente seco (tres meses).
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Segun la clasificacién de Thornthwaite, el tipo climatico que corresponde a la zona de estudio seria D
B'3 d a', lo que supone un clima semiarido, muy proximo al arido, mesotérmico, con poco o nada
superavit en invierno, donde coinciden bajas precipitaciones con elevados indices de ETP.

4.1.2. Relieve e Hidrografia

El drea objeto de estudio, localizada en el término municipal de Benidorm (Alicante), pertenece
claramente al dominio de las Béticas, concretamente a la zona Prebética, con un estilo de pliegues y
mantos de direccidon Suroeste-Noreste, sensiblemente paralelos a la costa y convergentes al oeste.
Coexisten con pliegues y fracturas de direcciéon Este-Oeste que, aparentemente, son de una fase
posterior y que probablemente, si no actud de iniciadora, si que provocé un gran desarrollo de la
accién diapirica del Trias.

El sector del municipio de Benidorm analizado para este documento se encuentra en la zona mas
litoral de depédsitos aluviales y coluviales con materiales de limos y arcillas con cantos arrastrados por
los barrancos que descienden desde los relieves circundantes de Serra Cortina y Serra Gelada, asi
como directamente de las vertientes orientales del Puig Campana como sucede en este caso con el
barranc del Derramador, que desagua en el area de La Carxana, junto a la playa de Levante.

Efectivamente, desde el punto de vista geomorfolégico, la zona analizada se caracteriza por un claro
predominio del sistema morfogenético semiadrido donde destaca el proceso fluvial de laderas. Dicho
proceso se ve representado en todo su arquetipo de ladera de montafia caliza mediterranea con
procesos de acumulacion con formas tipo glacis propio del piedemonte (en la mitad norte de este
espacio) formas propias de la canalizacién de agua de arroyada en laderas con mayor pendiente.

En el apartado de hidrologia subterranea, en el espacio subyacente al estudiado se encuentra el
acuifero de Benidorm, que ocupa el piedemonte interior de Sierra Gelada asi como sus glacis de
aluvidn y es un acuifero en formacién de profundidad intergranular. Presenta una calidad de agua
buena y se encuentra en equilibrio, por lo que no aparecen problemas derivados de sobreexplotacion.
Forma parte del Sistema acuifero del Cuaternario de Benidorm junto con los acuiferos de Sierra
Gelada, que lo limita al Este y Sur, y el de Altea, que lo limita por el Norte. El sistema presenta una
potencia de 35 m y una superficie piezométrica que oscila entre los 0-12 m. Este sistema pertenece a
la Unidad Hidrogeolégica de Orxeta, que con una superficie de 463,23 km? presenta un balance de
recursos en equilibrio, ya que posee una entrada de recursos de 6,5 hm3/afio, sobre todo por
infiltracion directa de lluvias desde zona de recarga, y una extraccion de la misma cantidad,
mayormente procedente del bombeo. La mayor parte del agua extraida se emplea para el uso agricola.

La calidad de las aguas de este sistema acuifero es variable segun se localicen mas o menos cerca del
mar (problemas de salinizacién para el sector mas oriental). Existe un equilibrio en cuanto a su
contenido. Las curvas isopiezas, que indican los niveles piezométricos oscilan entre los 12 al interior y
los 0 m. en el litoral, con un gradiente hidraulico de direccion general desde el continente al mar.

El equilibrio antes comentado se basa en una ecuanimidad entre los hectémetros cubicos extraidos
por explotacidn para un uso principalmente de regadio (también para uso industrial) y los recursos o
recargas del acuifero en ese mismo periodo de tiempo. El balance de esta diferencia es positivo (0,5
Hm3/afio).
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Denominacién Superficie | Explotacidn | Recursos Balance Calidad Uso

1,5
Hm?3/afio

Regular- | Riego-

3 ~
+ 0,5 Hm?3/afio Mala

Cuaternario de Benidorm | 30km? | 1 Hm?3/afio
-Industrial

Fuente: Mapa del Agua de la Provincia de Alicante. Excma. Diputacion Provincial de Alicante, Alicante, 1992.

En general, este sistema acuifero posee un nivel de vulnerabilidad de contaminacién por infiltraciéon a
tener en cuenta, caracterizado como medio segun la cartografia tematica de la Generalitat Valenciana,
debido a que estdn compuestos por materiales semipermeables, ademds de que existe un nivel
freatico préximo a superficie.

Por otro lado, y desde el punto de vista geotectdnico, existe estabilidad en toda la zona bajo
condiciones naturales y bajo la accién del hombre. La capacidad de carga varia de baja (1-4 kg/cm2) en
transicion a media (2-4 kg/cm2), mientras los asientos son, en su mayor parte, de magnitud media a
largo plazo.

4.2. Medio Bidtico

El medio bidtico se puede definir como el conjunto de organismos vivos que forman, junto con los
elementos inertes, los ecosistemas. Las caracteristicas de la comunidad bidtica de un determinado
territorio es un excelente indicador del estado de conservacidn de los ecosistemas presentes en él. El
conocimiento de las poblaciones animales y vegetales desempefia un papel primordial en el
planeamiento de la ordenacion territorial y la conservacion del patrimonio natural, algo que resulta
imprescindible para preservar los recursos que permiten un desarrollo sostenible de la sociedad.

El objetivo de este apartado es describir y tipificar las comunidades animales y vegetales presentes en
la zona de estudio del modo mas completo posible. Al mismo tiempo se recopila la legislacion
ambiental vigente referente a la conservacion de los habitats y las especies de fauna y flora presentes
en el area de estudio.

El término municipal de Benidorm, con una temperatura media anual de 17,99C, se encuentra dentro
del rango perteneciente al piso termomediterraneo, caracterizado por una baja incidencia de las
heladas. Desde el punto de vista de la flora y la vegetacidn, en este sector de la comarca de la Marina
Baixa se desarrolla la serie termomediterraneo setabense y valenciano-tarraconense seca, que se
caracteriza por el dominio arbustivo del Lentisco (Pistacia lentiscus) y la Coscoja (Quercus coccifera),
acompafiadas de Espino negro (Rhamnus lycioides), Sabina (Juniperus phoenicea), Enebro (Juniperus
oxicedrus), Torvisco (Daphne gnidium) y Aladierno (Rhamnus alaternus). Junto a estos arbustos, es
frecuente la aparicidn de elementos termdfilos, propios de dreas litorales o sublitorales, tales como el
Palmito (Chamaerops humilis), la Trompetera (Ephedra fragilis), el Esparrago triguero (Asparagus
horridus), la Zarzaparrilla (Smilax aspera), o el Acebuche (Olea europaea var. sylvestris). Cuando los
factores edaficos, topograficos o hidrolégicos no permiten el desarrollo de la etapa madura de la serie,
o cuando la accién humana provoca una degradacion de la misma, aparecen las formaciones
subseriales como son romerales (Rosmarinus oficcinalis), tomillares (Thymus sp., Sideritis sp., Teucrium
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sp.), brezales (Erica multiflora) aliagares (Ulex parviflorus, Genista scorpius), estepares (Helianthemum
sp, Cistus sp.) y espartales (Stipa tenacissima). En areas que se han visto sometidas a transformaciones
severas del medio natural, como por ejemplo las zonas cultivadas, aparecen comunidades arvenses
(malas hierbas), dominadas por gramineas, otras herbaceas y matorrales nitrdfilos, pudiendo, si la
degradacion es profunda, instalarse de manera permanente.

Sin embargo, al estar localizada en un suelo urbano transformado desde hace décadas, la Unica
vegetacidon existente en los alrededores de la parcela son las especies ornamentales de las
alineaciones viarias del entramado urbano de Benidorm.

Asimismo, esta localizacion urbana de la parcela condiciona la presencia de las especies faunisticas
asociadas a medios antropizados como determinados roedores como el Ratédn casero (Mus
domesticus) y la Rata parda (Rattus novergicus), o aves como el Vencejo comun (Apus apus), el Avion
comun (Delichon urbica), la Golondrina comun (Hirundo rustica), el Gorrion comun (Passer domesticus)
y, en los ultimos afios, la Tértola turca (Streptopelia decaocto), especie en franca expansién en Europa
occidental.

4.3. Riesgos Naturales

Un aspecto fundamental a tener en cuenta es el de los riesgos naturales que pueden acaecer en ese
espacio, lo que es de gran importancia a la hora de planificar y delimitar usos y actividades sobre el
territorio debido a las limitaciones y/o condiciones que éste impone al desarrollo de las actividades
humanas, se trata pues de llevar a cabo una “gestidn del riesgo”.

En el sector estudiado, después de analizar sus caracteristicas fisicas (geotectdnicas, litoldgicas,
hidrograficas, etc.), se ha llegado a la conclusidn de que los principales factores de riesgo que pueden
acontecer en el lugar son los relacionados casi exclusivamente con el riesgo simico, riesgo de
inundacién y riesgo geomorfolégico.

RIESGO SISMICO

Un factor de riesgo asociado a los procesos geotectdnicos, y sobre todo a la neotectdnica, que define
un factor esencial para el desarrollo de la actividad humana es la actividad sismica, que habra de ser
tenida en cuenta a la hora de tomar decisiones con respecto a la ordenacion de ese espacio. Con todo
sefialar que el riesgo sismico que puede afectar a este territorio no tiene la magnitud ni puede alcanzar
la virulencia con que acontece en otros espacios de la provincia.

El andlisis de la sismicidad y del riesgo sismico asociado a ésta es de gran importancia a la hora de
planificar y delimitar usos y actividades sobre el territorio, debido a las limitaciones y/o condiciones
que éste impone al desarrollo de las actividades humanas.

La necesidad del previo conocimiento de las caracteristicas tecténicas de cada regidon para poder

establecer una zonificacién sismica, se debe a que generalmente el origen de los terremotos es de
cardacter tectdnico, siendo los mds numerosos los denominados "orogénicos", y cuyos epicentros se
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localizan en las regiones que han sufrido los efectos de una intensa orogenia en época reciente (caso
de la zona de trabajo).

Pero mas concretamente, la sismicidad del area de estudio es de tipo tectdnico, y se conecta a la
presencia de empujes enddgenos, ya que la regién valenciana pertenece al borde meridional de la
placa euroasidtica en colisidon frontal con la placa africana. La sismicidad que afecta al area estudiada
se conecta ademds de con todos los factores sefialados anteriormente, a la presencia de varias lineas
sismotectoénicas o lineas de fallas importantes como la Xixona-Sant Joan d’Alacant y la de Cocentaina-
Xabia (ambas son fallas de desgarre), jalonado por un gran nimero de pequenas fallas y fracturas, y
con la presencia de importantes afloramientos diapiricos (diapiros de Finestrat y de Altea, y el mas
pequefio de Benidorm).

El Mapa Geocientifico de la provincia de Alicante, que tiene en cuenta varios factores a la hora de
valorar el riesgo sismico relativo (sismicidad histdrica, riesgo sismico actual, actividad neotectdnica,
estabilidad geoldgica, poblacidon presente en el territorio, situacién actual de patrimonio constructivo,
riesgo de catastrofe), establece como conclusion que el riesgo sismico para el area en la que se localiza
el término municipal estudiado, es de caradcter "medio", lo que implica restricciones y
condicionamientos a las actividades humanas.

Por su parte, y en el mismo sentido, la ultima valoracidon de riesgo sismico dentro de la NCSE-02,
normativa antisismos actualmente en vigor (R.D. 997/2002, de 27 de septiembre) coloca al término
municipal de Benidorm en el listado de términos municipales con valores de la aceleracién sismica
basica iguales o superiores a 0,04 g., con un valor de 0,09 g., cifra media a nivel provincial, lo que lo
situaria en el grupo de riesgo medio a (cifras entre 0,06 gy 0,13 g.). Se trata pues de una cifra superior
al 0,06 g. que es limite que marca la normativa para su obligado cumplimiento en cualquier tipo de
actuacién que se pretenda desarrollar.

Los diferentes estudios sismicos han ido encaminados a percibir dichos fendmenos, pero también a
calcular la denominada peligrosidad sismica sobre un territorio. Con estos ultimos se calcula la
probabilidad de no excedencia de un determinado parametro sismico (tipicamente aceleracién de
suelo o intensidad sismica) en una region y periodo de exposicidn seleccionados. Este tipo de estudios
resulta muy valioso para la construccién con fines sismorresistentes. Por ello, las construcciones
estaran sujetas al cddigo de construccién sismorresistente que promulga la Norma de Construccion
Sismorresistente NCSE-02. En todo caso, el riesgo sismico no va a constituir uno de los condicionantes
mas determinantes a la hora de la planificacién territorial del sector.

RIESGO DE INUNDACION

El Decreto 201/2015, de 29 de octubre, del Consell, por el que se aprueba el Plan de Accién Territorial
sobre prevencion del riesgo de inundacién en la Comunitat Valenciana (PATRICOVA) determina, en su
cartografia, que la parcela en la que se localiza el Hotel Benilux Park, tiene un riesgo peligrosidad
geomorfoldgica. En este nivel de peligrosidad de inundacién se han identificado diferentes procesos
geomorfoldgicos, que, por sus caracteristicas, actian como un indicador de la presencia de
inundaciones histdricas, no necesariamente catalogadas, debiéndose identificar la probabilidad de
reactivacion de los fendmenos geomorfoldgicos y, en su caso, los efectos susceptibles de generarse.
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Como quiera que se trata de un suelo urbano consolidado, es de aplicacidn el articulo 20 de la
normativa del PATRICOVA, que establece condicionantes para que los ayuntamientos verifiquen la
incidencia de la peligrosidad de inundacion determinada en la cartografia y proceda a imponer, cuando
sea necesario, condiciones de adecuaciéon de las futuras edificaciones, tomando como referencia las
establecidas en el anexo | de dicha normativa. Ademds, indica que los ayuntamientos deberdn
impulsar, “junto con las restantes administraciones publicas implicadas, la realizacién de aquellas
actuaciones de reduccién del riesgo de inundacion que sean mas prioritarias”.

RIESGO DE EROSION

Segun se muestra en la Cartografia de riesgos de la Generalitat Valenciana, el Riesgo de Erosidn Actual
se sitla en el area de estudio, entre la categoria de riesgo 2 (Baja), con entre 7 y 15 Tm/ha/afio. En el
caso del Riesgo de Erosidén Potencial, ésta se eleva a riesgo 3 (Moderada) entre 15 y 40 Tm/ha/afio.
Estos riesgos de erosidn estan condicionados en parte a la orografia del terreno.

VULNERABILIDAD A LA CONTAMINACION DE LAS AGUAS SUBTERRANEAS.

El término vulnerabilidad a la contaminacion de las aguas subterrdneas esta ligado a una cualidad del
medio geoldgico que las contiene, que ofrece un cierto grado de proteccién a la contaminacidn de las
aguas debido a sus caracteristicas hidrdulicas intrinsecas atenuadoras de la carga contaminante
original. Esto se resume al poder depurador del suelo y de |la zona no saturada, poder depurador de la
zona saturada del acuifero y caracteristicas fisico-quimicas-biolégicas de los agentes contaminantes. La
presencia de materiales generalmente impermeables motiva un bajo grado de vulnerabilidad. En este
caso las parcelas objeto de estudio se sitian en una categoria de afeccién media.

4.4. Espacios naturales de interés y habitats naturales de interés comunitario.

En la zona de estudio no existe ninguna superficie considerada como Lugar de Interés Comunitario
(LICs, ni se localizan Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPAs), Zonas Humedas
catalogadas, ni superficies protegidas por la figura legal de Paraje Natural Municipal, pero cabe
mencionar la presencia préoxima de los siguientes Espacios Naturales Protegidos:

= ZEPA lllots de Benidorm y Serra Gelada

= LIC Serra Geladay litoral de la Marina Baixa

= LIC Aitana, Serrella y Puigcampana

=  Parque Natural de la Serra Gelada

=  Microrreserva llla Mitjana

=  Microrreserva Serra Gelada Sur

=  Paisaje Protegido de Piugcampana y el Ponotx
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El caracter patrimonial es una consideracion social anadida a los objetos a los que se aplica. Puede
afirmarse que el patrimonio es, ante todo, un elemento natural (paisaje, flora, fauna, etc) o cultural
(creacidn artistica, edificios, objeto cotidiano, tradicion, fiesta, etc) que la sociedad decide considerar
como tal. Todo puede ser patrimonio a partir de que sea investido con tres rasgos definitorios: el de
durabilidad, el de valor y el de caracter comunitario.

La Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano (y sus posteriores modificaciones)
tiene en cuenta los anteriores rasgos y establece tres categorias de bienes en el patrimonio
valenciano: aquellos con alguno de los valores citados como propios del patrimonio y que gozan, en
consecuencia, de una proteccién genérica; los bienes incluidos de manera expresa en el Inventario
General del Patrimonio Cultural Valenciano, herramienta central de la norma; y los Bienes de Interés
Cultural (BIC) a los que otorga la maxima proteccion legal.

En funcién de las consideraciones, normativa y recursos del parrafo anterior, se ha realizado un
inventario del patrimonio del municipio de Benidorm a partir, principalmente, del Inventario General
del Patrimonio Cultural Valenciano, de la recopilacion bibliografica (y del trabajo del equipo redactor
de este estudio de Impacto Ambiental).

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

No existe ni bienes muebles ni bienes inmuebles respecto al patrimonio arqueolégico dentro del
espacio de la zona de estudio.

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Dentro de la zona de estudio no existen ni bienes muebles ni bienes inmuebles en cuanto al
patrimonio arquitecténico se refiere.

PATRIMONIO ETNOLOGICO

No existe ni bienes muebles ni bienes inmuebles respecto al patrimonio etnoldgico dentro de la zona
de estudio que se encuentre catalogado dentro del Inventario General del Patrimonio Cultural
Valenciano.

PATRIMONIO PALEONTOLOGICO

No existe ni bienes muebles ni bienes inmuebles respecto al patrimonio paleontoldgico dentro del
espacio analizado para Benidorm.
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VIiAS PECUARIAS

El drea de estudio no se ve afectada por ninguna; pese a ello, a continuacién, se sefalan las que
guedan mas proximas a la citada zona:

» (Cafada Real de la Cala por la Playa y la Sierra. Se encuentra al sur del drea de estudio,
circulando por la Avenida de Madrid.

® (Colada de Soria. Se encuentra al noreste del area de estudio, circulando por la Avenida de
Zamora.

» Colada de Baldéd. Se encuentra al oeste del drea de estudio, circulando por las calles de Fulixa y
de la Mar, hasta la Calle del Esperanto.

4.6. Descripcion del paisaje de la zona

El Atlas de los Paisajes de Espafia incluye el nicleo urbano de Benidorm dentro del Tipo de Paisajes de
las Sierra Litorales y Sublitorales Béticas caracterizandolo, dentro del sector de Sierras Levantinas,
como el Paisaje 22.13, denominado Sierras Costeras de Benidorm, que se extiende desde el municipio
de la Vila Joisa, al sur, hasta la Serra de Bérnia, al norte, integrando el Puig Campana, al interior.

Por otro lado, la Cartografia de Paisajes de la Comunitat Valenciana, incluye el area urbana de
Benidorm, la Nucia, I'Alfas del Pi y Altea dentro del Paisaje del Pla de Benidorm, como parte integrante
del Tipo de Paisaje de la Marina Baixa. Se trata de un llano litoral que se extiende de norte a sur,
cerrado al interior por grandes relieves que multiplican su presencia en la escena por su cercania al
mar. Es un espacio muy antropizado, aunque la ciudad de Benidorm se caracteriza por un modelo
urbano de altos rascacielos que contrasta con el resto del territorio urbano, salpicado por
urbanizaciones de baja densidad donde los pinares son un anticipo de las grandes sierras del interior
de la comarca.

El paisaje urbano de la ciudad de Benidorm ha experimentado una evolucidon paralela a su
consolidacion como destino turistico de masas en el litoral mediterrdneo peninsular. El P.G.O.U.
planteaba un modelo de desarrollo fundamentado en la actividad residencial con edificaciones
unifamiliares, pequefios hoteles y edificios de 4-5 alturas, dando como resultado el de una ciudad
extensiva destinando los sectores de las playas de Levante y Poniente a la construccién de chalets. Las
modificaciones posteriores de 1958 y, especialmente, de 1963 buscaban incrementar el volumen de la
oferta turistica fomentando la edificacién vertical de hoteles y apartamentos para aumentar la
capacidad de alojamiento. Entre 1963 y 1974, la ciudad de Benidorm experimenta una rapida
expansion de la construcciéon de edificios en altura que modifica definitivamente el paisaje urbano,
tanto interior como exterior, ofreciendo un skyline de rascacielos frente al mar en un modelo de
ciudad densa y compacta. El Plan General se revisa en 1990 para adaptarlo a la nueva legislacién y
ajustar determinados aspectos urbanisticos como la oferta de dotaciones y equipamientos, la
proteccion ambiental y la coordinacién con los municipios de la comarca de la Marina Baixa. Ademas,
se planifica una expansion hacia la playa de Poniente a partir de la ejecuciéon de la Avenida del
Mediterrdneo, donde se proyectan nuevos rascacielos que se integran en la imagen exterior de la
ciudad como iconos paisajisticos
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5. RELACION CON OTROS PLANES, ESTUDIOS Y PROYECTOS

La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV) estructura sus propuestas en el territorio
valenciano en base a las denominadas dreas funcionales, una de las cuales es la comarca de la Marina
Baixa, que comprende 18 municipios con una poblacion total de unos 200.000 habitantes en una
superficie cercana a los 600 km?, cuya capital es la ciudad de Benidorm, con 66.642 habitantes a fecha
1 de enero de 2016 (INE). Se trata de una comarca con una fuerte especializacién terciaria centrada en
el sector turistico, en un territorio muy artificializado, con tasas del 10%, que duplica la media de la
Comunitat Valenciana. Es singular el paradigmatico caso de Benidorm, con un modelo turistico basado
en el alojamiento reglado y en la ciudad compacta de alta densidad.

Entre las oportunidades del territorio comarcal, con Benidorm como resort principal, apoyado en una
extraordinaria oferta hotelera, destaca el reforzamiento de aspectos cualitativos en cuanto a la escena
urbana y los equipamientos colectivos, asi como de la planta hotelera actual. En esta linea se enmarca
la modificacion puntual n2 1 del Plan General de Benidorm vy, por ende, la propuesta de PRI presentada
para el Hotel Benilux Park. Entre las oportunidades descritas por la ETCV para esta area funcional
destacan las siguientes:

= La mayor concentracion de la Comunitat Valenciana en cuanto a plazas turisticas regladas.

= Tejidos urbanos compactos de elevada calidad.

= Importante y variada oferta comercial.

=  Compatibilidad entre la actividad turistica y las actividades innovadoras.

= Rehabilitacion y cualificacién de espacios turisticos relacionados con la escena urbana.

= Posicionamiento de Benidorm en el mercado turistico mundial.

= Desestacionalizacidn de la actividad turistica de Benidorm.

= Tejido empresarial activo y consciente de las oportunidades y necesidades de la comarca.

=  Gran potencial para turismo de congresos y convenciones.

De esta manera, para aprovechar estas oportunidades territoriales y mejorar la calidad de vida de la
ciudadania y el desarrollo sostenible del territorio, la gran visién estratégica que propone la ETCV para
el Area Funcional de la Marina Baixa es seguir siendo el centro turistico y residencial mas innovador del
arco mediterraneo europeo, con Benidorm como nodo motor central. Asi, se plantean una serie de
objetivos generales y especificos a los que el presente PRI pretende contribuir en la consolidacion de
Benidorm como centro de polaridad principal, recualificando las instalaciones del Hotel Benilux Park
para poner en marcha férmulas innovadoras de la actividad turistica mediante la asociacién entre el
litoral y el interior, con la atraccion de nuevos segmentos de mercado turistico.

De entre los 25 objetivos generales establecidos en la directriz 3.2 de la ETCV, resultan aplicables al
caso que nos ocupa los siguientes:

o Objetivo 1: Mantener la diversidad y vertebracidn del sistema de ciudades.

o Objetivo 10: Impulsar el modelo turistico hacia pautas territoriales sostenibles.

o Objetivo 11: Proteger y valorizar el paisaje como activo cultural, econdmico e identitario.

o Objetivo 14: Preparar el territorio para su adaptacion y lucha contra el cambio climatico.

o Objetivo 17: Crear un entorno territorial favorable para la innovacién y las actividades
creativas.
Objetivo 21: Mejorar la cohesidn social en el conjunto del territorio.
Objetivo 23: Definir unas pautas racionales y sostenibles de ocupacion de suelo.
o Objetivo 24: Prever en cantidad suficiente y adecuada suelo para la actividad econdmica.

o O
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Por otro lado, hay que sefalar que el municipio de Benidorm no cuenta con un estudio de paisaje de
caracter municipal que condicione los planes o proyectos que se desarrollen en su término.

6. VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL DE LA ACTUACION

Con arreglo a lo dispuesto en el Anexo | de la LOTUP, apartado b.4 se establece la metodologia a seguir
para la valoracidn paisajistica de las unidades y los recursos contenidos en el estudio de paisaje: “se
determinarad el valor paisajistico y las fragilidades paisajistica y visual de cada unidad de paisaje y
recurso paisajistico conforme a lo siguiente: valor paisajistico, fragilidad del paisaje y fragilidad visual”.
Tal y como indica la LOTUP, “..es el valor asignado a cada unidad y recurso en funcion de su
caracterizacion, expresada mediante los pardmetros, calidad, a determinar por técnicos especialistas
(C) y la opinion del publico interesado, deducida de los procesos de participacion publica (P) y de su
visibilidad, expresada mediante un coeficiente de visibilidad. C y P se calificardn cuantitativamente
conforme a la escala, muy bajo, bajo, medio, alto y muy alto...”.

Por tanto, la valoracion de la calidad paisajistica del entorno del Hotel Benilux Park, a través de la
valoracion del paisaje de la unidad de paisaje urbano de la playa de Poniente en la que se inserta el
ambito de estudio, es un ejercicio de importante dificultad ya que exige la integracion de los diversos
aspectos que constituyen el paisaje. La valoracién debe ser realizada a partir de criterios sectoriales,
sin que por ello se pierda la prevalencia del valor de conjunto como una combinacidn de los diferentes
factores. Aunque se ha utilizado un método cuantitativo, la asignacién de valores corresponde con una
valoracion cualitativa en ultima instancia, cuyos valores, agrupados en intervalos previamente
definidos, otorgan el definitivo valor cualitativo. Este trabajo, como cualquier valoracidn, no esta
exento de subjetividad. Sin embargo, las valoraciones realizadas por el equipo redactor estan basadas
en criterios, apreciaciones y normas aceptadas por la mayoria de los expertos en la materia. Las
valoraciones serdn por tanto subjetivas, pero no arbitrarias, de manera que quedaran justificadas y
basadas en criterios ampliamente admitidos.

= Calidad de la escena

— Calidad Fisiogréfica. Describe las caracteristicas fisiograficas y geomorfoldgicas
dominantes en cada unidad de paisaje. La calidad de esta variable se valora en funcidn
de dos aspectos, el desnivel y la complejidad topografica. Este criterio pretende
asignar una mayor calidad a unidades mas abruptas, irregulares, con valles estrechos,
frente a las que se corresponden con valles abiertos dominados por formas llanas. Se
obtiene con la expresidn siguiente:

= Desnivel (d). Diferencia entre las cotas maxima y minima de cada unidad. A mayor
desnivel corresponde mayor calidad.

= Complejidad de las formas (tp). La calidad serd mayor en aquellas unidades con mas
porcentaje de superficie ocupada por formas que indican complejidad estructural.
Para obtener esta clasificacidon se agruparon los tipos fisiograficos en funcidn de ese
pardmetro:

— Formas simples: Aluvial, coluvial, cono de deyeccidn, ladera plana, plataformas,
pendiente convexa, terraza, terraza degradada, vertiente, loma residual.
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— Formas complejas: Aluvial-coluvial, collado, rellano, cerro residual, vertiente
irregular, escarpe de terraza, crestas, divisorias, islas, laderas, hombreras,
escarpes.

En funcidn del porcentaje con que aparecen estas formas simples o complejas en cada

una de las unidades de paisaje definidas se ha realizado una clasificacién de éstas,

asignando mayor valor a aquellas unidades de paisaje que presentan mayor superficie
ocupada de formas que indican complejidad estructural. Se valoraran implicitamente
pardmetros como singularidad y desarrollo vertical.

— Vegetacidén y usos del suelo. La vegetacion y los usos del suelo son un factor
fundamental para evaluar la calidad del paisaje por ser un elemento extensivo a todo
el territorio. Se han tenido en cuenta la diversidad de formaciones (df), ya que es muy
diferente desde el punto de vista paisajistico la calidad de una zona con mezclas
irregulares de varias formaciones que la de una gran extensién homogénea, aunque su
calidad visual sea buena. En segundo lugar, se contempla la calidad visual de cada
formacién (cf), en la que se considerard mejor aquella que se acerque mas a la
vegetacién natural, o aquellos usos que, dado su cardcter tradicional, estén ya
integrados en el territorio. Podemos obtener el valor final con la expresion:

= Diversidad de formaciones. Se asigna mayor calidad a unidades de paisaje con mezcla
equilibrada de cultivos, masas arboladas y matorral, que aquellas zonas con
distribuciones dominadas por uno de los tres estratos.

= (Calidad visual de las formaciones. Se valora con mayor calidad la vegetacion
autéctona, el matorral con ejemplares arbdreos y los cultivos tradicionales. En funcién
de este criterio, se han establecido cuatro clases:

— Elementos artificiales. Esta variable pretende reflejar el grado de humanizacion. La
abundancia en el paisaje de estructuras artificiales supone una disminucién de la
calidad del paisaje. Se tendran en cuenta en la valoracidon la presencia de elementos
artificiales que tengan un valor histdrico, cultural, etnolégico o patrimonial, otorgando
una valoracion positiva en este aspecto. Para medir la distribucidon de esta variable en
el territorio se han utilizado los pardmetros de presencia de infraestructuras de
comunicacion, tendidos eléctricos y telefonia, densidad de poblacion y existencia de
elementos negativos en el proceso de contemplacion.

— Masas de Agua. El valor del componente agua dependera de la presencia o ausencia
de agua, y de las formas en que ésta se manifiesta en el territorio. Los criterios de
valoracion son los siguientes:

— Composicion. El valor del componente Composicion (CM) se puede definir como un
componente de sintesis, resultado de la combinacidon de los distintos elementos
visuales que conforman el medio fisico, bidtico y humano. El valor Composicién surge
de la agregacién de los componentes: interaccién (i) y cromatismo (c), aplicando la
siguiente expresion:

= El valor interaccién (i), viene definido por el grado de complejidad (cp) o numero de

elementos que se combinan y el grado de armonia o naturalidad (ar), en que los
diferentes componentes que definen el paisaje se han combinado, asignandose los
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valores mds altos a las composiciones de mayor complejidad y armonia. El valor de
interaccion se obtiene teniendo en cuenta que el peso relativo de estos dos
pardmetros.

= El valor cromatismo (c) valora el color de la composicidn paisajistica en funcion de
criterios como: Diversidad, variabilidad estacional y contraste cromatico.

Importancia de la escena.

— Singularidad o Rareza. Describe lo comun o extrafio del paisaje analizado, indicando
tanto la relevancia de este tipo de paisaje en el contexto regional en el que se
encuentra, como la importancia del mismo en un marco mas general, referenciandolo
sobre todo a su interés de conservacién debido a su singularidad.

— Representatividad. Se trata de describir la conexion entre la relevancia del paisaje y la
identidad del municipio, tanto de caracter histérico — tradicional, como de su actividad
actual. Se valora el grado de identificacién de las caracteristicas tanto histéricas como
actuales con el paisaje analizado, entendiéndolo como parte de un paisaje integral.

= Visibilidad.

En base a las cuencas visuales del dmbito territorial del estudio de integracidn paisajistica y el célculo
de las cuencas visuales derivado de esta herramienta de trabajo, se ha calculado la accesibilidad visual
agregada a partir de la combinacién de las diferentes cuencas visuales existentes desde cada uno de
los observatorios estdticos y dindmicos. A partir de este calculo de la visibilidad, cartografiado en
anexo, se asignan valores de visibilidad a cada unidad paisajistica segun las siguientes categorias: alta
(mdaxima), media, baja y nula visibilidad.

=  Calculo del valor paisajistico.

Las valoraciones realizadas deberan ser integradas junto a la visibilidad de la unidad. Los valores de
Calidad Paisajistica (CP) obtenidos en los apartados anteriores, son ponderados por la variable de
Accesibilidad Visual (v), que identifica las caracteristicas, tanto positivas como negativas, de los
enclaves analizados, que se veran potenciadas o minimizadas en funciéon de su visibilidad. (VP=C*v).

= Fragilidad paisajistica.

Se trata de medir el potencial de pérdida de valor paisajistico de las unidades de paisaje y recursos
paisajisticos debida a la alteracidon del medio con respecto al estado en el que se obtuvo su valoracién.
En este sentido se han incorporado tres variables para el calculo de la fragilidad paisajistica
(FP=(US+F+V)/3):

o Usos del Suelo (US): estableciendo los valores maximos para las zonas de predominio
de suelos naturales y usos forestales (arbolados o matorrales), pasando por los suelos
agricolas, los urbanos de centro histdrico y residenciales, hasta los suelos urbanos
industriales y terciarios.

o Fisiografia (F): diferenciando entre zonas montafiosas, con valores mas elevados,
pasando por colinadas, laderas, onduladas y planas, con los valores mas bajos.

o Visibilidad (V): se incorpora la valoracién de frecuencia, amplitud y espectadores
potenciales, dependiendo de su accesibilidad desde las vias de comunicacién, sean
autopistas, autovias, carreteras nacionales, autonémicas (red basica y local), caminos,
pistas forestales y viales urbanos.
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=  Fragilidad visual.

Se trata de cuantificar el potencial de las unidades de paisaje y recursos paisajisticos para integrar, o
acomodarse a una determinada acciéon o proyecto atendiendo la propia fragilidad del paisaje y a las
caracteristicas o naturaleza de la accion o proyecto de que se trate segun el volumen, forma, proporcién,
color, material, textura, reflejos y bloqueos de vistas a que pueda dar lugar. En este sentido, se ha
establecido el valor medio entre la valoracién de cada unidad y su fragilidad paisajistica (FV=(VP+FP)/2).

Unidad de Paisaje: SECTOR URBANO DE LA PLAYA DE PONIENTE, BENIDORM

CALIDAD DE LA ESCENA

PUNTUACION VALOR

. Desnivel 1
CALIDAD FISIOGRAFICA — 1
Complejidad de las formas 1

, Diversidad de las formaciones 2
VEGETACION Y USOS DEL SUELO - - - 2
Calidad visual de las formaciones 2

ELEMENTOS ARTIFICIALES | 2 | 2
MASAS DE AGUA | 4 | 4
. Interaccién 2
COMPOSICION : 2,5
Cromatismo 3
TOTAL CALIDAD VISUAL 2,3

IMPORTANCIA DE LA ESCENA

PUNTUACION | VALOR

SINGULARIDAD O RAREZA 2 2
REPRESENTATIVIDAD 3 3
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA 2,4
VALOR DE LA CALIDAD PAISAJISTICA 2,45

VALOR PAISAJISTICO

PUNTUACION | VALOR
CALIDAD PAISAJISTICA 3,0* Medio
ANALISIS VISUAL 0,8 Alto

VALOR PAISAJISTICO 2,4 Medio
USOS DEL SUELO (US) 1,0
FISIOGRAFIA (Fi) 1,0
VISIBILIDAD (V) 4,0
FRAGILIDAD PAISAJISTICA (FP) | BAJA 2,0
FRAGILIDAD VISUAL (FV) | BAJA 2,2
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*Rebaremado sobre 5 puntos 0,00-1,00 MUY BAJO
VP=CP*AV 1,01-2,00 BAJO
FP=(US+F+V)/3 2,01-3,00 MEDIO
FV=(VP+FP)/2 3,01-4,00 ALTO
4,01-5,00 MUY ALTO

=  Analisis Visual.
El factor de Incidencia Visual opera en la ordenacién y gestidon del medio como un condicionante que
limita las posibilidades de uso del territorio. La incidencia visual o visibilidad del territorio desde zonas
frecuentadas por la poblacion hace referencia al concepto de Accesibilidad Visual, y su determinacién
se basa en el analisis de cuencas visuales. El observador (quién percibe), es uno de los tres elementos
participantes en el proceso de percepcidn, junto a la escena (qué se percibe) y las caracteristicas del
campo visual (cdmo se percibe). La existencia de oteros, miradores o zonas frecuentadas tiene una
especial importancia en la determinacién de las cuencas visuales y el andlisis de intervisibilidad. Las
condiciones atmosféricas influirdn en la percepcién del paisaje, de modo que hay que tener en cuenta
gue las habituales brumas que se forman en los valles, hoyas y depresiones bajo las condiciones
climaticas reinantes en dmbitos mediterrdneos, supondran limitaciones a la visibilidad. Sin embargo, la
topografia del sector de la playa de Poniente en Benidorm se conforma como una pendiente desde el
cami del Moralet, al sur de la carretera N-332, hasta llegar al mar Mediterrdneo. En el sector concreto
en el que se localiza el Hotel Benilux Park, se sitla en una doble pendiente: de una parte, con direccién
NE-SO, la Av. Rei Jaume |, que delimita el centro de la ciudad por el oeste; y, de otra, el paraje de les
Foietes, hasta el barranc de Xixo, que vierte hacia les Fontanelles y la playa de Poniente. Asi, para la
delimitaciéon de la cuenca visual en la parcela de estudio se han seleccionado los puntos de
observacién que responden a criterios de frecuentacién por la ciudadania residente y turista,
delimitado por los siguientes viales:

o Norte: Av. Cuba y C/ Ricardo Bayona.

o Noreste: Av. Panama.

o EsteySur: Av. ReiJaume | (aunque es visible en dos tramos Unicamente, por los edificios

qgue rodean al Hotel Benilux Park).
o Oeste: el Hotel Benilux Park no es visible, por quedar en zona de sombra tras los edificios
que recaen a la Av. Nicaragua.

= Escena urbana.
Los criterios establecidos en la guia metodoldgica para la redaccion de los estudios de integracidn
paisajistica de la Generalitat Valenciana son los siguientes:

o Volumen, escalay altura: en este caso, solo se modifican estos parametros urbanisticos en
el PRI con la inclusidn de 5 habitaciones en planta cubierta, por lo que la alteracién visual
serd nula en este sentido.

o Texturasy cromatismo: en general, las texturas que se plantean en la fachada son las
contempladas por el planeamiento vigente, actualizando los materiales, pero
manteniendo los colores blancos y ocres actuales, favoreciendo una mayor integracién en
el entorno.

o Ocultacién: como quiera que no se modifica la planta actual ni la volumetria del edificio,
no se producira ocultacién alguna de recursos paisajisticos urbanos.
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7. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Como quiera que la ejecucién del PRI del Hotel Benilux Park no producira alteraciones en el paisaje y la
escena urbana del sector de la playa de Poniente de la ciudad de Benidorm, no se plantean medidas de
integracion paisajistica derivadas del PRI.

8. PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

El estudio de integracidon paisajistica se someterd a informacién publica de forma conjunta con el
propio documento del PRI y las posibles sugerencias ciudadanas serdn evaluadas y, si procede,
incorporadas en la version definitiva del mismo.

Para que asi conste a los efectos correspondientes, firman la presente en Alicante, a 20 de julio de
2020.

Arquitecto Gedgrafo

'
i

Firmado Firmado
DAVID MARTINEZ CALATAYUD ANTONIO PRIETO CERDAN
FR INGENIERIAY ARQUITECTURA S.L.P. Cota Ambiental, S.L.P.

>

[ < o R
/.Qz/ﬂ'w/ D

Abogado Urbanista

& Firmado:
(_ DOROTEA BELEN TARANCON PEREZ
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2. Vista desde la Calle Ricaro Bayona, a la altura de la Urbanizacién Maria Cristina, hacia el este (em
primer término el Hotel Acapulco vy, detras, queda el edificio del Hotel Benilux Park.
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5. Vista desde la Av. Rei Jaume |, donde el Hotel Benilux Park queda oculto tras los edificios em
primer término y la alineacidn vidria de arboles de la especie Melia azadarach.
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ANEXO Il CARTOGRAFIA

1 LOCALIZACION.
2 AMBITO DEL PRI.
3 AMBITO DE ACCESIBILIDAD VISUAL.

ESTUDIO INTEGRACION PAISAJISTICA Paginalde1l



ingenieria & arquuectura

FR ingenieria & arquitectura, S.L.P.
David Martinez Calatayud, arquitecto
Antonio Prieto Cerdan, gedgrafo

Fuente: PNOA 2015, IGN / bev05, ICV
Elaboracién propia

1 0 1

LOCALIZACION

E 1/25.000 (ISO A3) - julio 2020 - Proyeccion ETRS89 H30N






R .

S

R
Y

~, 20 \ NS ~

NSk
PSS
% 3 @@V

2
. —
A\

0
]

@«
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ANEXO-2: CONVENIO DE CESION

PLAN DE REFORMA INTERIOR “HOTEL BENILUX PARK”



CONVENIO PARA LA GESTION Y EJECUCION DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR PARA
LA APLICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL N° 01
“INCENTIVACION HOTELERA”, 22 ACTUALIZACION-MAYO 2016 DEL PGOU DE
BENIDORM, EN PARCELA DEL HOTEL “BENILUX PARK” EN AVENIDA PANAMA N°5 DE
BENIDORM DEL SUELO URBANO.

En la Casa Consistorial de Benidorm, a de __ de dos mil

REUNIDOS:

De una parte D. ANTONIO PEREZ PEREZ, Alcalde-Presidente del AYUNTAMIENTO
DE BENIDORM, asistido por D. ESTEBAN CAPDEPON FERNANDEZ, Secretario General del

Ayuntamiento de Benidorm.

Y de otra, D. JUAN ANTONIO TOLON SANCHEZ, mayor de edad, provisto de D.N.I.
namero 21.355.728-K, Dfia. MATILDE VIRGINIA TOLON SANCHEZ con DNI 21.437.727-W, y
D. OSCAR TOLON JORDA provisto de DNI 48.334.033 -Q, en nombre y representacion en
calidad de consejeros delegados mancomunados de la mercantil “MARACAIBO S.A ”, con
domicilio social en Avenida Panama n°5, con C.I.LF. N° A-03028321, cuyo objeto social entre
otros consiste en la promocion y en su caso construccion de hoteles y en especial a la
explotacion del hotel Benilux y demas datos constan en escritura de constitucion. Constituida
mediante escritura autorizada por el Notario de Benidorm D. José Monfort Romero el dia 1 de
abril de 1970, e inscrita en el Registro Mercantil de Alicante, al tomo 1565 general, folio 168,
hoja nimero A-19687.

INTERVIENEN:

D. ANTONIO PEREZ PEREZ, en su citada condicion de Alcalde-Presidente del
AYUNTAMIENTO DE BENIDORM, al que representa legalmente de acuerdo con el art. 21.2.b)



la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local, haciéndolo asistido por el Secretario
General de la Corporacién D. ESTEBAN CAPDEPON FERNANDEZ, que lo hace a los efectos
de dar fe del presente acto, de acuerdo con normativa reguladora de los Funcionarios de

Administracion Local con habilitacion de caracter nacional.

D. JUAN ANTONIO TOLON SANCHEZ, Diia. MATILDE VIRGINIA TOLON SANCHEZ
y D. OSCAR TOLON JORDA en nombre y representacion de la entidad mercantil
MARACAIBO S.A, mercantil titular del Hotel “BENILUX PARK?”.

Todos los intervinientes se reconocen mutuamente capacidad y representacion

suficientes para suscribir el presente documento y obligarse a su contenido, y a tal efecto,

EXPONEN:

I.- Que la mercantil MARACAIBO S.A actla en este acto en su condicién de promotor
del Plan de Reforma Interior para la aplicaciéon de la Maodificacion Puntual del Plan General N°
01 “Incentivacion Hotelera”, 22 Actualizacion Mayo 2016, en parcela en el @mbito de la manzana
formada entre las Avenidas Panama, Rei Jaume |, Nicaragua y Ricardo Bayona del Suelo
Urbano de Benidorm, donde se ubica el Hotel “BENILUX PARK?”. (en adelante, también, PRI),
y asimismo en su condicién de promotor de las sucesivas actuaciones urbanisticas de gestion y

ejecucion del PRI, y que se tramita con el nimero de expediente PL-10/2019.

Il.- Por resolucion, publicada en el DOGV n° 8856 de 14 de julio de 2020, y de
conformidad con lo previsto en los articulos 51, 57 y concordantes de la Ley 5/2014 de 25 de
julio de la Generalitat de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP), se emite
Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable el procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental y territorial estratégica del Plan de Reforma Interior para la aplicacion de la
actualizacion de la Modificacién N° 01 “Incentivacion Hotelera” del PGMO 1990, en el Hotel
“BENILUX PARK” sito en Avenida Panama n° 5 de Benidorm (expte. PL-10/2019), por no tener

efectos significativos sobre el medio ambiente, conforme a los criterios establecidos en el Anexo
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VIl de la LOTUP, correspondiendo continuar la tramitacion conforme al Capitulo Il del Titulo Il

del Libro | de la LOTUP, y a la legislacion sectorial correspondiente.

lll.- Que de acuerdo con la regulacién contenida en la Modificacion Puntual del Plan
General N° 01 “incentivacidon Hotelera”, 22 Actualizacion Mayo 2016, la finalidad del P.R.I.
formulado por MARACAIBO S.A consiste la renovacion, mejora y ampliacion del Hotel
“BENILUX PARK”, al permitir con ello la reforma, previo reequilibrio dotacional conforme
establece el articulo 63.3 de la Ley 5/2014, de 25 de julio de la Generalitat, de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje (en adelante LOTUP).

IV.- Que para cumplimiento del requisito del equilibrio dotacional regulado en la
Modificacién Puntual del Plan General N° 01 “Incentivacién Hotelera” Mayo 2016, conforme a
los articulos 36, 63.3 y Anexo IV de la LOTUP, se establece un célculo de 233,62 m?2 de suelo
dotacional de cesion.

V.- Que respecto de la forma de hacer efectiva y dar cumplimiento a dicha cesion
dotacional, de conformidad con el apartado A.3.7. de la Modificacion Puntual del Plan General
N° 01 “Incentivacion Hotelera” Mayo 2016, en el PRI se establece la siguiente forma:

Mediante la féormula mixta, con la cesion de una parte de la superficie dotacional
requerida en la propia parcela del hotel, y la otra, mediante compensacion econémica en los

términos desarrollados en dicho apartado de la referida modificacién puntual:

» Por una parte, la cesion TOTAL (subsuelo, suelo y vuelo) de una parte de la franja
denominada Zona A (46,57m2) y la cesion PARCIAL (suelo y vuelo) de una parte de la
franja denominada Zona B (84,30m2), de la franja viaria para ampliacion de la Avenida
Panama por retranqueo de la parcela edificable de 2,00 ml. a lo largo de todo el frente
de fachada de la parcela a dicha Avenida, superficie que permite la ampliacién de la
anchura del vial existente permitiendo un incremento de la red viaria. Esta franja ocupa
una superficie total de 130,87 m2 en la parcela propia del P.R.l., sobre la que se hara
efectiva como se concreta en el acta de cesion obrante en el expediente PL-11/2020,

teniendo en cuenta que se aplica el coeficiente 0,5, por cesidn de suelo y vuelo sobre la
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Zona B. Siendo de aplicacion a su vez el coeficiente de 1,25 por cesién anticipada sobre

la Zona A.

La cesion de la franja de retranqueos prevista en la Modificacion Puntual N° 01 del
P.G.M.O. contempla la afeccién completa, es decir, subsuelo, suelo y vuelo, obligatoria esta
dltima, como dotacién viaria de 2 metros de retranqueos, permitiendo ser diferida respecto al
suelo y al subsuelo Unicamente en rehabilitacion y/o ampliaciones de hoteles existentes, al
concurrir en el ambito del P.R.I. las condiciones para ello (al estar materialmente ocupado y no
ser técnicamente posible por hacer inviable econémica y/o funcionalmente conveniente su
incorporacién al domino publico), por lo que con el presente, se adquirird un compromiso formal
de su incorporacion efectiva al dominio puablico cuando se ejecuten actos de uso,
transformacion y edificacion del suelo de nueva planta, de los previstos en el articulo 213.b) de
la Ley 5/2014, de 25 de julio de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y

Paisaje, 0 norma que la sustituya.

Siendo la superficie de cesion de suelo, subsuelo y vuelo de la franja de retranqueos de
2 metros, de 130,87 m?, al aplicar los coeficientes correctores de la cesién vuelo de suelo y
vuelo (0,5), y el corrector de cesion anticipada (1,25), se obtiene una superficie ponderada de

100,36 m2 de cesion.

» Sobre los restantes 133,26 m2 de superficie dotacional de cesién (233,62 — 100,36) se
aplica la sustituciébn econdmica, de modo que debera practicarse la correspondiente
cesion mediante el pago o garantia suficiente al Ayuntamiento del valor econémico de
ese suelo dotacional, con caracter finalista para la obtencion de la citada superficie
dotacional, en los ambitos de cumplimiento sefialados en este PRI, calificados en el
vigente PGOU.

VI.- Que la sustitucion econdémica de los 133,26 m2 de superficie dotacional, mediante pago o
garantia suficiente al Ayuntamiento del valor econémico de ese suelo dotacional, se cuantifica
en el mismo P.R.l. y asciende a la cantidad de Veintiin mil quinientos treintay dos euros
con tres céntimos (21.532,03 €).
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Valor del resto de superficie de cesién = 21.532,03 €. (1)

Esta valoracién resulta del informe emitido por la Asistencia Técnica Municipal de fecha

VIl.- En aplicacion del articulo 77 de la LOTUP, en su apartado b) que prevé la excepcion a la
regla que establece que el aprovechamiento tipo coincide con el aprovechamiento subjetivo en
los planes de reforma interior, en aquellos ambitos que tengan un incremento de
aprovechamiento respecto del planeamiento anterior, en cuyo caso correspondera a la
administraciéon el 10% del incremento del aprovechamiento tipo, lo que se traduce en la

necesaria incorporacién en el PRI de esta cesién complementaria.

Para el calculo de la sustitucién econémica de la cesion del 10%, 10% en este caso al
tratarse de de actuaciones de rehabilitacion y de regeneracién y renovacién urbanas de
rentabilidad econdémica sensiblemente inferior, de techo lucrativo, de conformidad con el
apartado A.3.7. de la Modificacién Puntual del Plan General N° 01 “Incentivacion Hotelera”

Mayo 2016, se aplicara la siguiente ecuacion:

V (10%) (Euros) = Valor unitario de repercusiéon de suelo de mercado catastral (362,04 €/m?) x
Incremento en superficie de habitaciones + vestibulos al 50% (659,30 m2util) x 0,1 (10%) =
23.869,27 € (2)

Por tanto, la carga econémica total a contemplar en el Convenio Urbanistico del P.R.I. (1
+ 2) asciende a 45.401,30 €.

VIIl.- Que en consecuencia con todo lo expuesto, la finalidad del presente documento es

articular la gestion del P.R.1, es decir la forma de cumplimiento de:

- La cesién de la franja viaria (SUBSUELO - SUELO — VUELO) para ampliacién de la

Avenida Panama de 100,36 m2 en la parcela propia del PRI.
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- La sustitucibn econdémica de los restantes 133,26 m2 de superficie dotacional,
mediante pago o garantia suficiente al Ayuntamiento, por el importe citado, con

caracter finalista para la obtencién de la citada superficie dotacional.

- La cesion complementaria del 10% del incremento del aprovechamiento tipo.

IX.- Que de conformidad con la regulacion de los patrimonios publicos de suelo contenida en la
vigente Ley 5/2014 de 25 de julio de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, articulos 98 y siguientes, que regula el Patrimonio Publico del Suelo, el citado importe

econémico puede hacerse efectivo tanto en metélico como en especie, con caracter finalista.

Y de conformidad con todo lo expuesto, se acuerdan las siguientes,

CLAUSULAS:

PRIMERA: La presente clausula refiere al cumplimiento de la cesién en suelo:

1.1.- Una vez que se haya aprobado definitivamente y adquiera firmeza administrativa el
“Plan de Reforma Interior para la aplicacién de la Modificacién Puntual del Plan General N° 01
“Incentivacion Hotelera- Mayo 2016”, en parcela de la manzana formada entre las Avenidas
Panama, Rei Jaume |, Nicaragua y Ricardo Bayona del Suelo Urbano de Benidorm, donde se
ubica el Hotel “BENILUX PARK”, y como requisito previo y necesario para que el Ayuntamiento
conceda la licencia urbanistica con la que se materialice el incremento de superficie establecido
y los pardmetros urbanisticos establecidos en el PRI, la mercanti MARACAIBO S.A. debera
haber formalizado previamente, en Escritura Publica Notarial o en Documento Administrativo
Urbanistico de Gestion que sea suficiente a los efectos de lo dispuesto en la clausula 1.2
siguiente, la cesion del suelo, subsuelo y vuelo al Ayuntamiento de la titularidad de la superficie
de 130,87 m2, establecida en el P.R.l. completa, comprensiva del suelo, subsuelo y vuelo de la

franja de retranqueos recayente a la Avenida Panama.
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1.2.- Si bien la inscripcién en el Registro de la Propiedad no es constitutiva de la cesion
referida en la clausula anterior, la mercantii MARACAIBO S.A. se obliga a realizar todos los
tramites necesarios hasta conseguir la referida inscripcion, y asimismo el Ayuntamiento

realizara todas las actuaciones administrativas necesarias a tal fin.

SEGUNDA. La presente clausula refiere al cumplimiento de la cesién mediante

sustitucién econémica:

Vistos los informes de la Asistencia Técnica Municipal de __ y del Arquitecto
Municipal de ___ |, a efectos de dar cumplimiento al pago, por parte de MARACAIBO S.A. al
Ayuntamiento, del importe TOTAL de Cuarenta y cinco mil cuatro cientos un euros con
treinta seis céntimos (45.401,30 €), correspondiente al sumatorio de la cantidad de 21.532,03
€, en concepto de sustitucion econdémica de la cesion de 133,26 m? de superficie dotacional,
mas la cantidad de 23.869,27 €, correspondiente a la compensacion econémica de la cesion

complementaria del 10% del incremento del aprovechamiento tipo, se estipula lo siguiente:

2.1.- Se entiende que el rendimiento por el incremento de la superficie de las
habitaciones que permiten tanto la Modificacion Puntual del Plan General N° 01 “Incentivacion
Hotelera” Mayo 2016 como, en su ejecucioén, el P.R.l., se producira realmente de modo efectivo
en el futuro, cuando en el Ayuntamiento otorgue la licencia urbanistica del Hotel “BENILUX
PARK” en los términos de la LOTUP, que autorice a las obras de reforma con los parametros
del P.R.I.

Por este motivo, para que el pago de la obligacion y la obtencién del rendimiento se
produzcan con la menor distancia temporal posible y, a con el fin de facilitar la gestion y la
ejecucion de los parametros del P.R.l., se establece un sistema de pago atemperado que

permita modular el cumplimiento de la obligacion de pago en varios plazos:

De este modo se establecen los siguientes plazos y cuantias:
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- A la fecha de la firma de este convenio la mercanti MARACAIBO S.A abona al

Ayuntamiento un importe del 50% del total (quedara pendiente un 50%).

- A la fecha de naotificacion de la concesion formal de la concesion de la licencia de obras
para el proyecto presentado a tal fin, la mercantii MARACAIBO S.A deberd abonar al

Ayuntamiento un importe del 20 % del total (quedara pendiente un 30%).

- Al transcurso de un afio desde la fecha de notificacion de la concesién de la citada
licencia de obras, la mercanti MARACAIBO S.A debera abonar al Ayuntamiento un
importe del 15 % del total (quedara pendiente un 15%).

- Al transcurso de dos afios desde la fecha de notificacion de la concesion de la citada
licencia de obras, la mercanti MARACAIBO S.A. debera abonar al Ayuntamiento un
importe restante del 15% del total.

2.2.- En cada uno de los plazos, para cada uno de los pagos, el Ayuntamiento practicara
a MARACAIBO S.A la oportuna liguidacion, a partir de cuya notificacién el plazo de pago sera
de un mes, cuyo impago habilitard al Ayuntamiento a llevar a cabo los tramites del
procedimiento de recaudaciéon ejecutiva y ademas le habilitard para lo dispuesto en la clausula

2.3.1 siguiente.

2.3.- Garantias:

2.3.1.- Como garantia de pago de cada uno de los plazos establecidos en la clausula 2.1
anterior, se establece que el impago habilitara, adicionalmente, al Ayuntamiento para suspender
los efectos y la ejecutividad de la licencia de obras y ambiental hasta que quede verificado el

pago efectivo en cada caso.

2.3.2.- Como garantia del cumplimiento de la obligacién general de pago (cesién
mediante sustituciébn econémica) que se concreta en este convenio, se establece lo siguiente:

Si la apertura del establecimiento hotelero, con la acreditacion de la obtencion de la categoria
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del establecimiento propuesta en el P.R.I. por la administracién turistica competente, se
pretendiera, para antes de que haya quedado cumplido el pago total del importe de la cesion
mediante sustitucién econdémica, la mercantii MARACAIBO S.A debera pagar el total pendiente
antes de obtener dicha autorizacion, o bien presentar ante el Ayuntamiento garantia real o
financiera bastante que asegure el pago de la cantidad o cantidades pendientes en el momento

gue se haya establecido para tal pago segun la clausula 2.1.

TERCERA: ElI Ayuntamiento se compromete a vincular los importes econdémicos
correspondientes a la cesion por sustitucion econdémica establecidos en este convenio, al

cumplimiento de las determinaciones dotacionales del P.R.I.

Por medio del instrumento de planeamiento urbanistico que proceda, en su caso, en su
dia, y con la oportuna justificacion técnica, el Ayuntamiento podra reubicar o readscribir el suelo
dotacional a obtener para cumplimiento del repetido PRI, de acuerdo con los requisitos
establecidos en la Modificacion Puntual del Plan General N° 01 “Incentivacion Hotelera” Mayo
2016.

CUARTA: En virtud de los principios de transparencia y publicidad, y de conformidad
con lo previsto en el articulo 25.1 de la Ley 7/2015, de 30 de octubre por la que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, por remision del articulo 172 de la
Ley 5/2014, de 25 de julio de la Generalitat de Ordenacién del Territorio Urbanismo y Paisaje, el
convenio sera sometido al tramite de informacién publica en el DOGV, por plazo de cuarenta y
cinco dias junto con el expediente del Plan de Reforma Interior (PRI) para la aplicacion de la
Modificacién Puntual del Plan General N° 01 “Incentivaciéon Hotelera” Mayo 2016, en el Hotel
“‘BENILUX PARK?” sito en Avenida Panama n° 5, quedando sometido a la condicion de que se

apruebe definitivamente el mismo

QUINTA: Una vez aprobado el Convenio Urbanistico tramitado junto con el instrumento
de planeamiento que le da cobertura, a efectos de su perfeccion y obligacién para las partes,

debera ser formalizado en documento administrativo en el plazo de tres meses siguientes a su



aprobacién, sin perjuicio del derecho de cualquiera de las partes a solicitar su elevacién a

escritura publica.

Transcurrido ese plazo sin haberse formalizado el Convenio, sera necesario que se
instruya el correspondiente procedimiento para dejar sin efecto el acuerdo de voluntades, asi

como la indemnizacion de dafios y perjuicios que se hubieren podido ocasionar.

SEXTA: A los efectos previstos en el articulo 44 de la Ley 7/2015, de 30 de octubre por
la que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, relativo a la
inscripcion de la finca afectada, se adjunta a este Convenio representacién grafica mediante
sistema de coordenadas.

SEPTIMA: MARACAIBO S.A se obliga a hacer constar cesion derivada del PRI, en
cualquier acto dispositivo que sobre las fincas puedan efectuarse en el futuro,
responsabilizandose ante el AYUNTAMIENTO DE BENIDORM de cuantos perjuicios puedan

derivarse del incumplimiento de tal obligacion.

Y para que conste y en prueba de conformidad, firman los intervinientes el presente
documento por duplicado ejemplar en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento, de todo
lo cual el Secretario General da fe.

EL ALCALDE SECRETARIO GENERAL

“MARACAIBO S.A”
Juan Antonio Tolon Sanchez Matilde Virginia Tolon Sanchez

Oscar Tolén Jordéa
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

ENRIQUE MARTINEZ SENABRE

Registrador de la Propiedad de BENIDORM 3
Avda. L'Aiguera, Ed.Gemelos XI-Zagl - BENIDORM
tifno: 0034 96 6803330

correspondiente a la solicitud formulada por
SALVADOR RUIZ MANERO

con DNI/CIF: 21406496M

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

Identificador de la solicitud: FO9FT36H0

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211900109173620
Huella: 14da0e3b-0fb28835-103e7c01-366fb579-faea95d3-34665cae-1cal5322-5086f1a2

Pag. 1



Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BENIDORM NUMERO TRES

ENRIQUE MARTINEZ SENABRE - DNI/NIF 29.008.244-T

Fecha: cinco de septiembre del afio dos mil diecinueve
Solicitante: RUIZ MANERO, SALVADOR

J.

CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 03044000044852
ARCHIVO / REGISTRAL: 1/ 26622

REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA

(VPO: NO)

La finca no esta coordinada graficamente con el Catastro.

DESCRIPCION

URBANA: hotel: En Benidorm, PARTIDA FOYA DEL BOL, Situacion: HOTEL BENILUX

Superficie Terreno:seis mil doscientos diez metros cuadrados

Linderos: norte, CALLE EN PROYECTO; sur, DONA MARIA CALLADO VIVES; este, DON FRANCISCO Y
DON JOSE FRANCES PICO; oeste, DON MIGUEL BARCELO

Edificio destinado a hotel de turismo denominado HOTEL BENILUX, sito en Partida Foya del Bol, cuyo
solar ocupa una superficie de seis mil doscientos diez metros cuadrados. Consta de planta bajay ocho
plantas altas de pisos. La planta baja mide una superficie construida cerrada de mil novecientos
cuarentay nueve metros, veinte decimetros. Cada una de las ocho plantas de pisos idénticas entre si,
mide una superficie cerrada de setecientos cincuentay un metros cuarentay cuatro decimetros
cuadrados, teniendo ademas doscientos treintay ocho metros setentay un decimetros cuadrados de
terrazas.-

TITULARIDAD

MARACAIBO SA, con C.I.LF. nimero A03029321 es titular del pleno dominio de la totalidad de esta finca,
por titulo de AGRUPACION.

INSCRIPCION: 12 TOMO: 405 LIBRO: 224 FOLIO: 55 FECHA: 19/09/75

AUTORIZANTE: DON JOSE MONFORT ROMERO, BENIDORM

ESCRITURA DE FECHA: 09/06/75

CARGAS VIGENTES

http://www.registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211900109173620
Huella: 14da0e3b-0fb28835-103e7c01-366fb579-faca95d3-34665cae-1cal5322-5086f1a2



Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

in perjuicio del regimen de propiedad horizontal constituido, en su caso, sobre la total casa o finca
matriz de que forma parte, se halla gravada con:

- Por procedencia:

PLUS VALIA: Esta finca queda afecta al pago del Arbitrio de Plus Valia a favor del Ayuntamiento de
Benidorm por no justificarse que dicho arbitrio ha sido satisfecho. Con esta fecha se remite a dicho
Ayuntamiento nota de la transmisién a que se refiere la adjunta inscripcion. Villajoyosa, 26 de Mayo de
1972.-.

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 1/18543 ASIENTO: 1 TOMO: 299 LIBRO: 143 FOLIO: 176 FECHA:
01/01/1900, QUE PROCEDIA DE LA FINCA Ne°: 1/18523 ASIENTO: 1 TOMO: 299 LIBRO: 143 FOLIO: 157
FECHA: 26/05/1972

SIN MAS CARGAS

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

--- FIN DE LA NOTA SIMPLE ---

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia de la fecha antes
de la apertura del Libro Diario.

Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos s6lo se acredita, en perjuicio de tercero, mediante certificacion (art.
225 de la Ley Hipotecaria).

Esta informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto, en su caso, en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados alos Libros
y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscrito/s en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.
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El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podréa conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion del servicio.

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité lainformacién. Queda
prohibida la transmisién o cesion de lainformacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporaciéon de los datos que constan en lainformacion registral a
ficheros o bases informéaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce alos
interesados los derechos de acceso, rectificacidon, supresion, oposicién, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidon del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
protecciéon de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Estainformacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Estainformacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informaciéon se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafa publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Nombre: SUMA GESTION TRIBUTARIA - DIPUTACION DE ALICANTE

Fecha: 21/10/2019 14:02:34

Firmado por:

. Justificante de pago

[E8_JPAGO_MULT
Su m ‘gnno. mi-m_l‘- ‘
SOLICITANTE / OBLIGADO TRIBUTARIO
Apellidos y Nombre o Razén Social N.LF.
MARACAIBO S A A 3028321
Recibo Pagado
Organismo Concepto
AJUNTAMENT DE BENIDORM IMPTO BIENES INMUEBLES URBANA
Objeto Tributario
AV PANAMA 3 T OD OS 0001 - 9697203YH4699N0001KQ
N° Fijo Identificacién Valor
00010614986 2019031BI01AR051600
Ejercicio Periodo Periodo de Pago
2019 ANUAL-2019 25/07/2019 - 04/10/2019
Detalie del Recibo
[REF. CATASTRAL: 9697203YR4699N000IKQ  ANO ULTIMA REVISION: 1990 US0: G
VALOR CAT./BASE IMPONIBLE: 4132493,56 COEF.PROP.: 99,8999 SUP.CONST:B8603
VALOR SUELO: 664189, 28 SUP.SUELO: 5884
VALOR CONST.: 3468304, 28 TIPO IMPOSITIVO: 0,6820%
BASE LIQUIDABLE: 4132493,56 CUOTA INTEGRA: 28.183, 61
BONIFICACION 0,00% IMPORTE BONIFICACION: 0,00
DEDUCCION: 0,00
CUOTA LIQUIDA: 28.183,61
3
-]
S
]
£
=~
E
L
@
1]
2
H
Desglose de la Deuda Pagada -
Principal 28.183,61 =
Total 28.183,61 -E
Datos del Pago E
Fecha de pago [ 100872019 ] 3
s
E
: =
< ==
En ALICANTE, a 21/10/2019 14:02:34 SUMA GESTION TRIBUTARIA © c—
O e—
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?. =
p =
o =
g =
é —
e ———
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AN

A ) ncu Tributaria

vagencicinbularna.es

Delegacion de ALICANTE

Delegacion de ALICANTE
OFICINA DE GESTION TRIBUTARIA de Remesa: 00021790012
AV AGUILERA, 20

03006 ALACANT (ALICANTE) I I |‘ l " “ Il || I” "“ II“‘

Tel. 965149700 9028010852 N2 Certificado: 1219047000251
Fax. 965988397 MARACAIBO SA

CALLE PANAMA 5

03502 BENIDORM

ALICANTE

COMUNICACION DE TARJETA ACREDITATIVA DEL NUMERGC DE IDENTIFICACION FISCAL (NIF)

Con esta comunicacion se envia la tarjeta acreditativa del NIF que figura < la parte inferior de este documerito.
Este documento tiene plena validez para acreditar el NIF asignado. Asimismo, si resulta mas comodo, se puede recortar
la tarjeta que figura en la parte inferior y que posee los mismos efectos acreditativos que el documento completo.
Se podra verificar la validez de este documento siguiendo el procedimiento general para el cotejo de documentos
habilitado en la Sede Electrénica de la Agencia Tributaria (www.agenciaiributaria.gob.es), utilizando el codigo seguro
de verificacion que figura al pie. Ademas, también se podra verificar la validez de la Tarjeta de Identificacion Fiscal en
dicha Sede Electronica, en Utilidades>Cotejo de documentos mediante el Codigo Seguro de Verificacion
(CSV)=Comprobacion de la autenticidad de las Tarjetas de Identificacién Fiscal, introduciendo el NIF y el codigo
electronico que aparece en la propia tarjeta.

Serecuerda que se debe incluir el NIF en todos los documentos de naturaleza o con trascendencia tributaria que expida
como consecuencia del desarrollo de su actividad, asi como en todas las autoliquidaciones, declaraciones,
comunicaciones o escritos que se presenten ante ta Administracion tributaiia

ALACANT, 27 de Junio de 2012
El Delegado de la A E.AT. '

Antonio Campos Melenchoén

f‘ TARJETA DE IDENTIFICACION FISCAL
= "\Ut’ﬂCl 1V Tr ll)li[(il in Numero de Identificacson Fiscal Definitivo
DE ECONOMIA ' A03028321
Y HACIENDA ——

Denominacion MARACAIBO SA
Hazc‘mcr)l Social

Anagrama Comercial:

Domicilio

Social

Domi-iic CALLE PANAMA. NUM. 5
Ficcal 03502 BENIDORM - {ALICANTE)

Administracion de la AEAT 03031 BENIDORM
Fecha N.I.F. Definitivo: 01-01-1985
Codigo Electrénico: 9C0BC1656869DC36

Documento firmado electronicamente (R.D.1671/2009.Art.21.¢). Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verificacion HO3RABUXSF7MFNYF en www agenciatributaria gob es



ES COPIA SIMPLE
ELECTRONICA

FRANCISCO BENITEZ ORTIZ
NOTARIO
C.PARIS 1, 12
() 965 20 33 77 - 965 13 1618
C.P 03003 ALICAMTE

«ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE
ACUERDOS SOCIALES DE NOMBRAMIENTO DE NUEVO
CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ELEVACION A
PUBLICO DE LOS ACUERDOS DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE NOMBRAMIENTO DE
CONSEJEROS DELEGADOS, REVOCACION DE PODER, Y
NUEVOS PODERES»

NUMERO MIL NOVECIENTOS VEINTINUEVE. -------

En ALICANTE, mi residencia, a veintidds de julio de dos
mil diecinueve, ---=--==-==—mmmmm e

Ante mi, FRANCISCO BENITEZ ORTIZ, Notario de
esta Capital y del Ilustre Colegio de Valencia.-----------------

====COMPARECE====

DONA MATILDE VIRGINIA TOLON SANCHEZ, mayor
de edad, casada, de nacionalidad espafnola, residente en
Espafia, empresaria, vecina de Alicante (03001), con
domicilio en calle San Fernando, 47, 01° y con D.N.I. y N.I.F.

nUmMero 21.437.727-W. =======mmmmm oo oo

=== INTERVIENE-====

En representacién y como Presidenta del Consejo de



Administracion entrante y Secretaria del consejo de
Administracién saliente, de la mercantii "MARACAIBO,
S.A.", de nacionalidad espafnola y duracién indefinida: ------

Domiciliada: En Benidorm (Alicante), Partida Foya del
Bol, calle en proyecto, s/n°, hoy calle Panama, numero 5. --

Objeto: La promocion y en su caso construccion directa
de nuevas promociones o0 construcciones de hoteles y la
explotacion de los mismos, entendiéndose que cabe la
construccidon por contrata o por administracidon y en especial

la explotacién del Hotel Benilex Park. ---------------------—-—-

Constitucién: Mediante escritura autorizada por el
Notario de Benidorm, Don José Monfort Romero, el 11 de abril
de 1970, ~=====m=mmmm e e e e e

Adaptados sus Estatutos, en escritura autorizada el 30
de octubre de 1992, por el Notario que fue de Alicante, Don
José Maria Mompd Bisbal., --------=-=-=- - oo

Nombrado nuevo Consejo de Administracion vy
Consejeros Delegados, en escritura autorizada por el Notario
de Alicante, Don Francisco Benitez Ortiz, el 10 de diciembre
de 2009, con el numero 2.742 de protocolo, que figura
inscrita en el Registro Mercantil, donde causé la inscripcion
1423 en la referida hoja abierta a esta Sociedad).-------------

Datos registrales: Inscrita en el Registro Mercantil de la

Provincia de Alicante, al tomo 1.565 general, folio 168, hoja



nUMero A-19.687.------=--mmmmmm oo

Nombrado nuevo Consejo de Administracion, Consejeros
Delegados, revocado poderes y otorgados poderes, en
escritura autorizada el 4 de diciembre de 2015, por el Notario
de Alicante, Don Francisco Benitez Ortiz, con el nUmero 2.785
de protocolo general; que causo la inscripcion 162, en la hoja
de la sociedad.-=========== === m oo e

C.L.F. nimero A03028321. --=--=============n=mmmmmmmmmoee

Ley 10/10 de 28 de Abril: Yo, el Notario, hago constar
expresamente que he cumplido con la obligacién de
identificacion del titular real que impone la Ley 10/2010, de
28 de abril, cuyo resultado consta en el Informe Sobre
Titularidad Real que he obtenido a través del Servicio
telematico del Consejo General del Notariado (SIGNO),

manifestando no haberse modificado el contenido de la

Fundamento de la representacién: Su citado cargo y

facultades para este otorgamiento, resultan de los acuerdos
adoptados en la Junta General Extraordinaria de Accionistas,

celebrada el dia dieciocho de julio de dos mil diecinueve, con



caracter Universal, y del acuerdo del Consejo de
Administracién, celebrado en la misma Junta, en la que se le
nombrd por plazo de cinco afios, para dicho cargo que acepto.
Conforme resulta de la certificacion expedida por la
Secretaria entrante del Consejo de Administracién de dicha
sociedad, Dofa Maria del Carmen Tolon Sanchez y Presidenta
saliente de dicho Consejo, con el VO.B°. de la Presidenta
entrante de dicho Consejo, Dofia Matilde Virginia Toldn
Sanchez y Secretaria de dicho Consejo,, cuyas firmas legitimo
por reputarlas auténticas, me entrega e incorporo a esta
matriz, para insertar en sus copias. --============------—-----

Yo, el Notario, me aseguro de la vigencia, de la sociedad
representada, mediante consulta telematica al Registro
Mercantil, que incorporo a esta matriz, y juzgo al
representante, bajo mi responsabilidad, con facultades
suficientes para la elevacion a publico de acuerdos sociales
de nombramiento de nuevo consejo de administracién vy
elevacién a publico de los acuerdos del consejo de
administracion de nombramiento de consejeros delegados vy
revocacion de poder, y nuevos poderes, que se instrumenta
en esta escritura. -----========- - - -

La representante, me asevera la vigencia actual e
inalterada de su citado cargo, facultades representativas, y

persistencia de la capacidad juridica de la Entidad que



representa, asi como que dicha Sociedad, no ha variado
su domicilio ni su objeto social. -------------------- e

Tiene a mi juicio, la compareciente, en el concepto en
que interviene, la capacidad legal necesaria y legitimacion
para otorgar esta escritura de ELEVACION A PUBLICO DE
ACUERDOS SOCIALES DE NOMBRAMIENTO DE NUEVO
CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ELEVACION A PUBLICO DE
LOS ACUERDOS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
NOMBRAMIENTO DE CONSEJEROS DELEGADOS Y
REVOCACION DE PODER, Y NUEVOS PODERES, y. -----------

====0TORGA:====

PRIMERO: Que cumplimentando los acuerdos adoptados
por la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la
sociedad, celebrada el dia dieciocho de julio de dos mil
diecinueve, con caracter Universal, los eleva a publicos, en la
forma y término que resultan de la certificacion que ha
guedado incorporada a esta matriz, el contenido integro de la
cual se tiene aqui por reproducido a todos los efectos, para
evitar innecesarias repeticiones. -----=======---m-mmmmommmmmo

SEGUNDO: Asimismo eleva a publicos los acuerdos del



Consejo de Administracién en su reunion celebrada en la
misma Junta General Extraordinaria de Accionistas, con
caracter Universal, antes referida, la cual se tiene aqui por
reproducida a todos los efectos, para evitar innecesarias
repeticiones. —=--======- - e
En dicha sesién del Consejo de Administracion se revocé
los poderes conferidos a DON JUAN-ANTONIO TOLON
SANCHEZ, titular del D.N.I. nimero 21.355.728-K y DONA
MARIA DEL CARMEN TOLON SANCHEZ, titular del D.N.I.
nuimero 21.367.750-Z, en escritura autorizada el 4 de
diciembre de 2015, por el Notario de Alicante, Don Francisco
Benitez Ortiz, con el niumero 2.785 de protocolo, inscrito en
el Registro Mercantil de Alicante, donde causé la inscripcién
163, en la hoja de la sociedad, no siendo necesario notificar
a los apoderados su revocacion, por tener conocimiento de la
revocacion.
Y me requiere, para que lo haga constar en la matriz de
dicha escritura.============= == m oo
Acepto el requerimiento que cumplimentaré en la forma
expresada. —-----==mm s s mm e e e e
Asi mismo, en la referida sesion del Consejo de
Administracién, se confirieron poderes a Don Juan-Antonio,
Dofla Maria del Carmen, Don Jose Luis, Don Ricardo y Dofia

Matilde Virginia Tolén Sanchez, en la forma y con las



facultades, que se indican, en la certificacion, que ha quedado
incorporada a esta matriz, y cuyas circunstancias personales
figuran en la misma. ------======--mmmm o

Quedan hechas las reservas y advertencias legales, y en
especial, le advierto sobre la necesidad de la inscripcién del
presente documento en el Registro Mercantil. ----------------

LEY DE PROTECCION DE DATOS.- De conformidad
con lo previsto en la normativa de Proteccion de Datos, se
informa de que los datos personales de la persona
interviniente seran tratados por el Notario autorizante, cuyos
datos de contacto figuran en el presente documento. La
finalidad del tratamiento es la de ejercer las funciones propias
de la actividad notarial y su facturacion. Los datos
proporcionados se conservaran mientras se mantenga la
relacion con la persona interesada y no se solicite su
supresidon o durante los afilos necesarios para cumplir con las
obligaciones legales. --=-======-=- - oo oo

La base legal del tratamiento es el ejercicio de las
funciones publicas notariales, lo que obliga a que los datos

sean facilitados al Notario e impediria su intervencién en caso



contrario. Se realizaran las comunicaciones previstas en la
Ley a las Administraciones Publicas y, en su caso, al Notario
que suceda al actual en la plaza. La persona interviniente
podra ejercitar los derechos de acceso, rectificacion,
supresion, limitacion del tratamiento, oposiciéon o en su caso
la portabilidad de sus datos. Frente a cualquier vulneracion
de derechos, puede presentarse una reclamacién ante la
Agencia Espafiola de Proteccidén de Datos. Si se facilitan datos
de personas distintas de la interviniente esta debera haberle
informado previamente de todo lo previsto en el articulo 14
del RGPD, -=-==== == oo oo oo o e e

El Responsable del Fichero es la Notaria con domicilio a
estos efectos en C/ Paris n® 1, 19, de Alicante.---------------

Asimismo, la persona compareciente presta su
consentimiento al Notario autorizante, para que, en el caso
de gque se haya designado cualquier persona fisica o juridica,
con el fin de realizar la gestién y tramitacién de esta escritura,
ceda sus datos personales a dicha persona. Los datos cedidos
seran exclusivamente aquellos necesarios para la inscripcién
del documento en los Registros correspondientes, la
liguidacién de impuestos, y cualquier otra tramitacion
necesaria en cada caso concreto, asi como para la posterior
facturacidn de los servicios. --------=======mmmmmm o

Por su eleccion leo este instrumento a la compareciente



previa renuncia del misma de su derecho a leerla por si, de
gue le enteré, manifiesta expresamente su consentimiento
gue presta libremente ante mi, y en prueba de su
conformidad lo firma conmigo, el Notario, que, de identificarle
por su documento de identidad resehado en la
comparecencia, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de la
otorgante y, en cuanto sea pertinente, de todo lo contenido
en el presente instrumento publico, que queda extendido en
cinco folios de papel timbrado de uso exclusivamente notarial,
de la misma serie que el presente, en orden correlativo

ascendente, siendo éste el ultimo de ellos, yo el Notario, Doy

fe, ------------
ARANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOS. Arancel aplicable, nimeros: 1,4, 5, 7 y n2@ 83,
DOCUMENTO SIN CUANTIA. TOTAL: 243,56 € (Impuestos excluidos)

Estdn las firmas de los comparecientes. Signado.
FRANCISCO BENITEZ ORTIZ. Rubricado y sellado. -----------
DILIGENCIA: Referida a la escritura de Elevacion a
Publico de Acuerdos Sociales de Nombramiento de Nuevo
Consejo de Administracion y Elevacién a Publico de los

Acuerdos del Consejo de Administracién de Nombramiento de




Consejeros Delegados, Revocacion de Poder y nuevos
Poderes, nimero 1.929 de mi protocolo general, de fecha 22
de julio de 2019, ~=--======= - - e
La extiendo yo, Francisco Benitez Ortiz, el Notario
autorizante, de conformidad con lo previsto en el articulo 153
del Reglamento Notarial, para hacer constar: ----------------
Que en la citada escritura de Elevacion a Publico de
acuerdos sociales, se incorporé una certificacién que contenia
errores y no reflejaba fielmente el Libro de Actas de la
Sociedad. Por lo que la otorgante, la Sra. Virginia Tolén
Sanchez, me ha entregado, e incorporo a eta matriz, una
nueva certificacién, expedida por la Secretaria del Consejo de
Administracion entrante y Presidente saliente de dicho
Consejo, Dofia Maria del Carmen Toldon Sanchez, con el V0.BO,
de la Presidenta entrante y Secretaria saliente de dicho
Consejo, Dofia Matilde Virginia Toldn Sanchez, el treinta de
octubre de dos mil diecinueve, cuyas firmas legitimo por
reputarlas auténticas. -------===== == - mmm e
Lo que hago constar por esta diligencia, que extiendo en
el ultimo folio de la escritura y en el presente, en Alicante, a
treinta de octubre de dos mil diecinueve. Doy fe.
Signado. FRANCISCO BENITEZ ORTIZ. Rubricado vy
sellado. ===========mmm

DOCUMENTOS UNIDOS: =----=nmnmmmmmmmmmmmmmmmmmmememee



c-maracaito.soc

DONA MARIA DEL CARMEN TOLON SAMCHEZ, en su
calidad de Secretaria de la mercantil "MARACAIBO,
SOCIEDAD AMNONIMA", domiciliada en Benidorm, Partida
Foya del Bol, calle en proyecto, s/n® hoy calle Panama,
ndmero 5, con C.I.F. nimero AD3028321, CERTIFICO: -==---

Que en el libro de Actas de la Socledad, aparece
transcrita el acta de la Junts General Extraordinaria de
Accionistas, celebrada en el domicilio social, el 18 de Julio
de 2019, con cardcter Universal, a que se reflere el articulo
1789 del Real Decreto Legislativa 1/2010, de 2 de Julio, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
socledades de Capital, al estar presentes la totalidad del
capital social vy de los socles, una vez formalizada la
preceptiva lista de asistentes que fue flrmada por todes los
socios y previa aceptacion del siguiente orden del dia;-------

1% - Ratificacion de los actos realizados por los
ﬁnnsejems, desde la caducidad de sus cargos hasta el dia de

DY == e e e e e

29-  MNombramiente de  nuevoe  Consejo  de
Administracion,

Se adoptaron por unanimidad los siguientes acuerdos, v
el acta de la citada Junta, fue aprobada por todos los
asistentes.

PRIMERO: Ratificar todos los actos realizados por los
consejeros desde la caducidad de sus cargos hasta el dia de
hay.

SEGUNDO: Nombrar Consejeros de la sociedad, por
plazo de cinco afios, & partir del dia de hoy a los sigulentes
S OB L == s oo m oo e e e e e

DOMN JUAN ANTONIO TOLON SAMCHEZ, de nacionalidad
espaficla, nacido el 13 de diciembre de 1.948, casado,
vecino de Alicante, con domicilio en calle Cantueso, nimero
7, titular del D.N.I. nimero 21.355.728K. "

DONA MARIA DEL CARMEN TOLON SANCHEZ, de
nacionalidad espaficla, nacida el 25 de marzo de 1951,
viuda, wvecina de Alicante, con domicllic en calle San
Fernando, numero 43, 29 titular del D.N.I. nimerg
21.367.750Z. g

DON JOSE LUIS TOLON SANCHEZ, de nacionalidad
espafiola, nacido el 10 de julic de 1955, casado, vecino de
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Alicante, con domicilio en calle Sol Naciente, nimero 28, 19
Dcha., titular del D.N.I, numero 21,391.278],

DON RICARDO TOLON SANCHEZ, de nacionalidad
espafiola, nacido el 5 de agosto del957, casado, vecino de
Alicante, con domicilio en Avenida de Oscar Espla, numero
2, 49, P14, titular del D.N.I, nimero 21,404.887S.

DGNA MATILDE VIRGINIA TOLON SANCHEZ, de
nacionalidad espaficla, nacida el 28 de marzo de 1961,
casada, vecina de Alicante, con domicilio en Alicante, calle
San Fernando, numero 47, 19, titular del D.N.I. ndmero
21.437.727W.

TERCERO: Estan presentes los sefiores designado en
esta Junta para los cargos de Consejeros, aceptan sus
cargos, aseverando no hallarse incursos en pninguna de las
prohibiciones, incapacidades 0 incompatibilidades
establecidas en la Ley 5/2006 de 10 de abril o por otras
disposiciones legales vigentes en la medida y las condiciones
fijadas en Bllas, ===smsmmmmmammma st m s s e e

CUARTO: Los citados sefiores como Unico miembros del
Consejo de Administracion, acuerdan por unanimidad,
celebrar reunion del mismo, con el siguiente orden del dia: -

-Designacion de cargos del Consejo.

~-Nombramiento de Consejeros-Delegados.

-Revocacion de poder.

-Dar nuevos poderes.

Adopténdose por unanimidad |os siguientes acuerdos: -

19.- Designar para los cargos del Consejo gue se
indicardn a los siguientes sefiores, por plazo de cinco afios,
a partir del dia de hoy. _ )

_ PRESIDENTE: DONA MATILDE VIRGINIA TOLON
SANCHEZ. s = -

SECRETARIA: DONA MARIA DEL CARMEN TOLON
SANCHEZ.

VOCALES: DON RICARDO, DON JUAN ANTONIC y DON
JOSE LUIS TOLON SANCHEZ.

20 - Nombrar Consejeros Delegados mancomunados a
DONA MATILDE VIRGINIA, DONA MARIA DEL CARMEN, DON
RICARDO, DON JUAN ANTONIO y DON JOSE LUIS TDLﬂN
SANCHEZ para que puedan ejercitar las sigulentes
Facultadesr e e g B S A e
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SOLIDARIAMENTE, o sea uno cualquiera de ellos:

A)Actos de Administracion: Administrar toda clase
de bienes vy dereches; conceder, asumir, ejercitar, cumplir,
modificar, novar, extinguir y liguidar, respectivamente, toda
clase de derechos y obligaciones; rendir, exigir, y aprobar
cuentas; hacer y retirar toda clase de envios: formular
protestas vy reclamaciones y hacer dejes de cuenta y abono
de mercancias; reclbir, abrlr, contestar ¢ Fflrmar Ila
correspondencia; levantar protestas de averias; hacer v
contestar reguerimientos notariales: celebrar contratos de
arrendamiento, desahuciar  inguilinos,  arrendatarios,
aparceros, precaristas, y todo género de ocupantes; admitir,
contratar, y despedir obreros y empleados, estableciendo el
régimen de su trabajo conforme a2 las reglamentos vy
convenios laborales: reconocer, aceptar pagar, cobrar,
gsumir, incluso sclidarlamente, y transmitir cualesguiera
indemnizaciones, deudas, y créditos, con sus intereses,
costas;, comisiones y otros conceptos accesorios; firmar
facturas, recibos, saldos, conformidades y resguardos;
asistir con voz v voto a juntas de propietarios, consocios,
conduefios, ¥ demas cotitulares, o de cualguier otra clase;
tomar parte en concursos y subastas, haciendo depdsitos,
propuestas, reservas, y protestas, vy aceptando
adjudicaciones; otorgar, aceptar, modificar, extinguir, vy
liguidar suministros, fletamentos, transpories, seguros
contra cualquier riesgo, arrendamientos de obras, de
serviclos, de toda clase de bienes muebles e inmuebles
(sean inscriblbles © no en el Registro de la Propiedad), v
financleros si bien, éstos ultimos, soio como para
arrendataria; y, en general, otorgar, aceptar, modificar,
extinguir, liquidar, v realizar, activa o pasivamente,
cualquier otro acto o contrato de administracion, aunque sea
innominado o atiplcn, —=-==m=smmmmmaeeen oot s e e

Especialmente podra comparar ante las
Administraciones Publicas en cualguiera de sus grados,
municipales, autondmicas, estatales y sus organismos
auténomos o© ante Administraciones u Organismos
Internacionales, en especial de la Unién Europea,
presentands  ofertas y  licitaciones para  concursos
promovidas por dichas administraciones. ¥ contratar activa
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o pasivamente en nombre de la mercantll conm las
administraciones publicas,

Comparecer, ante los organismos competentes de la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria (AEAT), v
obtener de los mismos certificado electrénico emitido a
nombre de dicha sociedad, al objetc de poder realizar la
presentacién por via teleméatica de las declaraciones de
dicha entidad.

Solicitar el Certificado Electrdnico para Personas
Juridicas para el ambito tributario de la Fabrica Nacional de
Mameada v Timbre-Real Casa de la Moneda (FNMT-RCM).

B)Sociedades: Constituir sociedades, suscribir sus
acciones y participaciones, y desembolsar éstas mediante
aportaciones dinerarias o no dinerarias; aprobar estatutos;
aceptar y desempefar los cargos conferidos a la Socledad;
ejercltar todos los derechos y obligaciones inherentes a la
condicidn de socio, en especial asistir y votar en las Juntas
Generales, a cuyo fin ostentard poder general para
administrar todo el patrimonio en territorio nacional,

Constituir  Uniones  Temporales de Empresas,
Socledades Civiles, Comunidades de Blenes, Cooperativas,
Asociaciones, Fundaciones, Agrupaciones de Interés
Urbanisticos v cualquier otra entidad de tipo asociativo,
ejercitando en las mismas todas las facultades Inherentes a
la condicién de socio.

C)Efectos Mercantiles, Bancos y Entidades de
Ahorro: Librar, aceptar, endosar, cobrar, pagar, intervenir,
negociar, descontar y protestar letras de cambio, chegues, y
otros efectos; formular cuentas de resaca; abrir, segulr,
cancelar, ¥ liguidar cuentas de ahorro, cuentas cormientes, v
de credito con garantia personal, real, o de valores, dar
conformidad a sus saldos, y disponer de estos, incluse con
exceso;: solicitar, obtener, y rectbir toda clase de avales,
prestamos vy creditos; constitulr, transferir, modificar,
cancelar, y retirar depdsitos provisionales o definitivos de
dinero, valores, u ctros bienes; comprar, vender, canjear,
pignorar, Yy negociar efectos y wvalores, y cobrar sus
intereses, dividendos, y amortizaciones, arrendar cajas de
seguridad; ¥, en general, operar con Bancos, Incluse el de
Espafia, y otros oficiales, v demas Entidades de crédito,
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haciendo cuanto permita la legislacion v la practica
bancaria.

D)Juzgados y Oficinas: 1° Generales: realizar
validamente en nombre de la mercantil poderdants, todos
los actos procesales comprendidos de ordinario en la
tramitacion de los pleitos o actuaciones en gue la parte
representada figura como parte en cualguiera de las
situaciones procesales.

Todo elle, ante los Juzgados, Tribunales, Fiscallas,
Juntas, Juradas, Sindicatos, Corporaciones, Administracion y
demds Organismos, Autoridades v Funcionarios ordinarios o
extracrdinarios, especlales o excepcionales, Incluldos los
distintos ambitos dentro del territorio naclonal, extranjero,
supranacionales e internacionales, existentes o que puedan
crearse. en el futuro; por tanto, también Tribunal
Constitucional, Tribunal de cuentas, Tribunal Europeo de
Derechos Humanos, Comité de Derechos Humanos de las
Naciones Unidas, Corte de Arbitraje y Tribunal de Justicia de
la Unidn Eurocpea.

20)Especiales; —---=--=sscammem e

a)Expresamente se confiere poder especial para
renunciar, transigir, desistir, allanarse (especialmente a los
efectos previstos en el articulo 414.2 de la LEC.) o
someterse a cuestion a arbitraje, mediacion, asi como
realizar las manifestaciones o actos gue puedan comportar
sobreseimiento del proceso por satisfaccién extraprocesal o
carencia sobrevenida de objeto.

bilnstar u oponerse a la abstenclén o recusacidn de
Jueces, Magistrados, miembros del Ministerio Fiscal,
Secretarios Judiciales, Oficlales, Auxiliares y Agentes de la
Administracion de Justicia, peritos y demas personal
jurisdicente o de autoridades en general.

c)Comparecer ante toda clase de organismos vy
registros plblicos o privados, al efecto de obtener los datos
que le fueren necesarios para la Investigacion judicial del
patrimonio del ejecutado, en los términos previstos en la
Ley.

djIntervenir con voz y voto en Juntas de Acreedores,
especiaimente para la aprobacion del convenic de gue se
trate, nombrar Sindicos y administradores., Reconocer vy
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graduar créditos, cobrar éstos e Impugnar los actos y
acuerdos, aceptar cargos y designar vocales de organismos
de conciliacion.

g)lnstar v contestar actas notariales, de presencia,
requerimiento, notificacién, referencia, protocolizacion,
remision o exhibicion de documentos y depdsito, con
inclusion de las de subastas notarial o simplemente,
intervenir en ellas o contestarlas.

filnterponer los recursos extraordinarios de casacién o
revision. Desistir de cualguler recurse, incluso los de
casacidn o revislon.

g}Absolver posiciones en juicio y constar preguntas e
interrogatorios de parte.

h)Especialmente faculta a |os apoderados para formular
declaraciones en nombre del legal representante de aguella,

IJConferir a Procuradores de los Tribunales, todas las
facultades previstas en el articulo 590 de la |ley de
Enjuiciamiento Civil.

j)Otargar y revocar Poderes Generales para Pleitos.
Especialmente, para elegir, libremente, Letrado/s o
Procurador/es, segln proceda, que hayan de Intervenir;
otorgando los apoderamientos que sean precisos con las
facultades usuales en un poder para pleitos o de
representacion procesal; conceder a los Abogados la
facultad de subapoderar, sustitulr total v parclalmente, asl
como la de obtener copias; revocar los mandatos v poderes
conferidos, sus subapoderamientos y sus sustituciones,

¥ en especial para formular declaraciones en nombre
del legal representante de la mercantil poderdante.

E)Suspensiones de pagos, Quiebras y Concursos
de Acreedores: Asistir con wvoz y voto a Juntas de
acreedores; aceptar v desempefiar los cargos de Presidents,
Secretario, Administrador, Interventor o Sindice, u otro,
cuando correspondan a la Sociedad; aproar o rechazar los
convenlos, quitas y esperas, y, en genera, intervenir en
todas las incidencias y cuestiones gue se susciten en dichos
expedientes hasta su total terminacién, v el cobro de los
créditos sociales.

FiMandatos y Poderes: Otorgar mandatos, y toda
clase de poderes, con todas, algunas o alguna de las
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facultades previstas en los apartados anteriores; conceder a
los mandatarios v apoderados la facultad de subapoderar,
asi como la de obtener copias; revocar los mandatos ¥
poderes conferidos y sus subapoderamientos y actuar por la
Scciedad cuando ésta sea mandataria o apoderada,

G) Documentos: Firmar cuantos documentos plblicos
¥y privados hagan falta para el ejercicio de las anteriores
facultades vy pedir v retirar coplas.

Mancomunadamente, para que tres cualesquiera
de ellos, puedan ejercitar las siguientes facultades: ---

AlActos de Dominio: Disponer, enajenar, gravar,
adqulrir ¥ contratar, activa o pasivamente, por cualguler
titule oneroso, respecto de toda clase de bienes muetbles &
inmuebles y derechos; ejercitar todas ¥ cada una de las
facultades inherentes a la propiedad, posesién, usufructo,
uso, habitacidn, servidumbre, prenda, hipoteca, anticresis,
censa, arrendamiento, superficle, vuelo o levante, opcidn,
tanteo, retracte, o cualguier otro derecho de naturaleza
real, ¥y a los de la propiedad, intelectual e industrial;
otorgar, hacer, conceder, aceptar, modificar, extinguir, ¥y
liguidar, activa 0 paslvamente, comprar y ventas,
apeortaciones, desembolsos, depdsitos, permutas, cesiones o
adjudicaclones en pago Yy para pago, cuentas en
participacion, amortizaciones, rescates, préstamos,
subrogaciones, retractos, opclones y tanteos, agrupaciones,
agregaciones, segregaciones, parcelaciones, divisiones,
declaraciones de obra nueva, de obra derruida, v de excesos
de cabida, alteraciones de finca, cartas de pago,
transacciones, vy arbitrajes; constituir, reconocer, aceptar,
ejecutar, transmitir, dividir, modificar, posponer, extinguir,
y cancelar, total o parcialmente, usufructos, usos,
habitaciones, servidumbres, prendas, hipotecas, anticresis,
condiciones resolutorias, comunidades y censos de toda
clase, propledades horizontaies, derechos de superficie,
derechos de vuelo o de levante, v cualguier otro derecho
real; y, en general, otorgar, aceptar, modificar, extinguir,
liguldar, y realizar, activa o pasivamente, cualguier otro acto
o contrato de dominio de cardcter oneroso, aungue sea
innominado o atipico.

B)Contratas; Formular v presentar proposiciones para
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optar a concursos, subastas, suministros, destajos, servicios
y estudios; concurrir a los actos de licitacién, apertura de
pliegos; constituir v retirar todo tipo de fianzas vy depdsitos
provisionales o definitivos, valores y metdlico en la Caja
General de Depositos, Juzgados y demas centros de
dependencias del Estado, Comunidades Autdnomas,
Provincia o Municipio v cobrar en su caso los intereses de los
depdsitos constituidos en valores plblicos, pudienda emitir
los documentos vy recibos oportunos, recibiendo titulos,
efectos, numerarios, documentos Yyfo recibos en que
consistieren; practicar todo tipe de diligencias, gestiones y
reclamaciones; aceptar adjudicaciones, v al efecto asistir a
los actos de otorgamiento; realizar los actos y facultades
anteriores con las Administraciones, tanto del Estado
Espanal como de otros Estados, en todos sus grados,
Central Autondmica y Local (incluyendo a titulo meramente
enunciativo, entre otros, Ministerios, sus QOrganismos y
Dependencias, Organismes Auténomos, Servicios Pdblicos
con personalidad juridica, Scciedades Estatales y Empresas
Macionales, asi como Entidades Autonémicas, Comunidades
Autondmicas, Diputacicnes Provinciales, Consorcios
provinclales y Autondmicos, Ayuntamientos y para cuantos
organismos estatales o paraestatales, nacionales o locales),
bien directamente, con o sin colaboracion de otras, o en
forma de union temporal, agrupacién temporal, agrupacién
de interés ecocndmico o consorclo concertado con otras
empresas,

) Mandatos y Poderes: Otorgar mandatos, v toda
clase de poderes, con todas, algunas o alguna de las
facultades previstas en los apartados anteriores; conceder a
los mandatarios y apoderados la facultad de subapoderar,
asi coma la de obtener copias; revocar los mandatos y
poderes conferidos y sus subapoderamientos y actuar por la
Socledad cuando ésta sea mandataria o apoderada.

D)Especiales: Realizar todo tipe de operaciones
especiales, tales como leasing, franguiclas, renting,
factoring, know v cualguier otra sobre todo tipo de cosas,
bienes muebles, inmuebles v vehiculos.

Constituir tode tipo de fianzas, ya s=an propias o a
favor de terceros, sl bien limitadas a aquellas operaciones

g8



relacionadas con el ohjeto soclal.

E}Documentos: Firmar cuantos documentos plblicos v
privados hagan falta para el ejercicio de las anteriores
facultades, incluso pélizas de crédito y pedir y retirar copias
de esta escritura,

Los citados sefiores aceptan los cargos para los que han
side designados, prometlende desempefiaric bien v
flelmente, —=-mmsmmmmmm e e s

39.-Revocar los poderes conferidos a DON JUAN
ANTONIO TOLON SﬁkNCHEZ titular del D.N.I numem
21.355.728K y a DONA MARIh DEL CARMEN TOLON
SANCHEZ, titular del D.N.1. nimero 21.367.750Z, conferido
en escritura autorizada el 4 de diciembre de 2[] 15, por el
Motaric de Alicante, Don Francisco Benitez Ortiz, con el
nlmera 2.785 de protocolo general, gue causd la Inscripcién
162 en la hoja de la sociedad. Mo siendo necesario notificar
a los apoderados su revocacion, per tener conocimiento de
la revocacion. .

40,-Dar poderes a DON JUAN ANTONIO TOLON
SANCHEZ, DONA MARIA DEL CARMEN TOLON SANCHEZ,
DDI"-.I }DSE LUIS TDLDN SANCHEE DOM RICARDO TOLON
SANCHEZ y DONA MATILDE VIRGINIA TOLON SANCHEZ,
cuyas circunstancias personales, se  han mdmadu
anteriormente, para gue puedan ejercitar las sigulentes
facultades: =======sscsccccommmmsommmsmamcsmm s cn s nn s s nn e

SOLIDARIAMENTE, o sea uno cualquiera de ellos:

AlActos de Administracion: Administrar toda clase de
bienes y derechos; conceder, asumir, ejercitar, cumplir,
modificar, novar, extinguir y liquidar, respectivamente, toda
clase de derechos vy obligaciones: rendir, exigir, y aprobar
cuentas; hacer y retirar toda clase de envios; formular
protestas y reclamaciones v hacer dejes de cuenta vy abono
de mercancias; recibir, abrir, contestar y firmar la
correspondencia; levantar protestas de averias; hacer v
contestar requerimientos notariales; celebrar contratos de
arrendamiento, desahuciar Inquilinos,  arrendatarios,
aparceros; precaristas, y todo género de ocupantes; admitir,
contratar, y despedir obreros y empleados, estableciendo &l
régimen de su trabajo conforme a las reglamentps vy
convenios laborales; reconoccer, aceptar pagar, cobrar,
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asumir, Incluso solidariamente, vy transmitir cualesquiera
indemnizaciones, deudas, v créditos, con sus intereses,
costas, comisiones y otros conceptos accesorios; firmar
facturas, recibos, saldos, conformidades vy resguardos;
asistir con voz y voto a juntas de propietarics, consocios,
conduefios, y demads cotitulares, o de cualquier otra clase;
temar parte en concursos y subastas, haciendo depésitns;
propuestas, reservas, vy  protestas, vy  aceptando
adjudicaciones; otorgar, aceptar, madificar, extinguir, ¥y
liguidar suministros, Ffetamentos, transportes, sequros
contra cualguier riesgo, arrendamientos de obras, de
servicios, de toda clase de blenes muebles e Inmuebles
(sean inscribibles o no en el Registro de la Propledad), v
financieros si  bien, éstos ditimos, solo como para
arrendataria; y, en general, otorgar, aceptar, modificar,
extinguir, liquidar, y realizar, activa o pasivamente,
cualguler otro acto o contrato de administracidn, aungue sea
innominado o atipico, ~====s=remermmmne e s e e

Especialmente podra comparar ante ias
Administraciones Pdblicas en cualgulera de sus grados,
municipales, autondmicas, estatales y sus organismos
auténomos © ante Administraciones u Organismos
Internacionales, en especial de la Unién Europea,
presentando ofertas vy licitaciones para concursgs
promovidos por dichas administraciones. Y centratar activa
¢ pasivamente en nombre de la mercantil con las
administraciones plblicas,

Comparecer, ante los organismos competentes de la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria (AEAT), ¥
cbtener de los mismos certificade electrdnico emitide a
nombre de dicha socledad, al objeto de poder realizar la
presentacién por via telemédtica de las declaraciones de
dicha entidad.

Solicitar el Certificade Electrdnico para Personas
Juridicas para el dmbito tributario de la Fibrica Macional de
Momeada y Timbre-Real Casa de la Moneda (FNMT-RCM).

B)Sociedades: Constituir sociedades, suscribir sus
acciones y participaciones, v desembolsar éstas mediante
aportacicnes dinerarias o no dinerarias; aprobar estatutos;
aceptar vy desempefar los cargos conferidos a la Sociedad;
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ejercitar todos los derechos vy obligaciones inherentes a la
condicidn de socio, en especial asistir ¥ votar en las Juntas
Generales, a cuyo fin ostentara poder general para
administrar todo el patrimenio en territorie nacional.

Constituir  Uniones  Temporales de  Empresas,
Sociedades Civiles, Comunidades de Bienes, Cooperativas,
Aspciaciones, Fundaciones, Agrupaciones de Interés
Urbanisticos y cualguier otra entidad de tipo ascciativo,
ejercitando en las mismas todas las facultades inherentes a
la condicién de socio.

C)Efectos Mercantiles, Bancos y Entidades de Ahorro:
Librar, aceptar, endosar, cobrar, pagar, intervenir, negociar,
descontar y protestar letras de cambio, cheques, y otros
efectos; formular cuentas de resaca; abrir, seguir, cancelar,
y liguidar cuentas de ahorro, cuentas corrientes, y de
créditc con garantia personal, real, o de wvalores, dar
conformidad a sus saldos, v disponer de estos, incluso con
exceso; solicitar, obtener, y recibir toda clase de avales,
préstamos y créditos; constituir, transferir, medificar,
cancelar, y retirar depdsites provisionales o definitivas de
dinero, valores, u otros bienes: comprar, vender, canjear,
pignorar, y negoclar efectos y walores, y cobrar sus
Intereses, dividendos, y amortizaciones; arrendar cajas de
seguridad; y, en general, operar con Bancos, incluso el de
Espafia, y otros oficiales, v demas Entidades de credito,
haciendo cuanto permita la legislacidn vy la préctica
bancaria.

DYuzgados vy Oficinas: 1% Generales: realizar
validamente en nombre de la mercantll poderdante, todos
los actos procesales comprendidos de ordinaric en la
tramitacion de los pleitos o actuaciones en que la parte
representada figura como parte en cualguiera de las
situaciones procesales,

Todo ello, ante los Juzgados, Tribunales, Fiscalias,
Juntas, Jurados, Sindicatos, Corporaciones, Administracion y
demds Organismos, Autoridades v Funcionarios ordinarios o
extragrdinarios, especiales o excepcignales, incluidos los
distintos dmbitos dentro del territorio nacional, extranjaro,
supranacionales e Internacionales, existentes o gue puedan
crearse en el futuro, por tanto, también Tribunal
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Constitucional, Tribunal de cuentas, Tribunal Europec de
Derechos Humanos, Comité de Derechos Humanos de las
Maciones Unidas, Corte de Arbitraje y Tribunal de Justicia de
la Union Europea,

29)Especlales: ~m===-smmmmme et e e e

a)Expresamente se confiere poder especial para
renunciar, transigir, desistir, allanarse (especialmente a los
efectos previstos en el articulo 414.2 de la LE.C.) o
someterse a cuestion a arbitraje, mediacion, asi como
realizar las manifestaciones o actos que puedan comportar
sobreseimiento del proceso por satisfaccion extraprocesal o
carencia scbrevenida de objeto.

b)Instar u oponerse a la abstencién o recusacion de
Jueces, Magistrados, miembros del Ministerio Flscal,
Secretarios Judiclales, Oficiales, Auxiliares y Agentes de la
Administtacidon de Justicia, peritos y demas personal
jurisdicente o de autoridades en general,

c)Comparecer ante toda clase de organismos v
registros publicos o privados, al efecto de obtener los datos
que le fueren necesarios para la Investigacion judicial del
patrimonio del ejecutado, en los términos previstos en la
Ley.

djIntervenir con voz y voto en Juntas de Acreedores,
especialmente para la aprobacion del convenio de que se
trate, nombrar Sindicos y administradores. Reconocer y
graduar créditos, cobrar éstos e impugnar los actos y
acuerdos, aceptar cargos y designar vocales de organismas
de conciliacién,

e)lnstar y contestar actas notariales, de presencia,
requerimiento, notificacion, referencia, protocolizacién,
remision o exhibicién de documentos y depdsito, con
inclusién de las de subastas notarial o simplemente,
intervenir en ellas o contestarlas.

filnterponer los recursos extraordinarios de casacién o
revision, Desistir de cualquier recurso, incluso los de
casacion o revision,

g)Absolver posiciones en juicio y constar preguntas e
interrogatorios de parte.

h)Especialmente faculta a los apoderados para formular
declaraciones en nombre del legal representante de aquella.
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iConferir 8 Procuradores de los Tribunales, todas las
facultades previstas en el articulo 550 de la ley de
Enjuiciamienta Civil,

jyOtorgar y revocar Poderes Generales para Pleitos.
Especialmente, para elegir, libremente, Letrado/s o
Procurador/es, seglin proceda, que hayvan de intervenir;
otorgando los apoderamientos que sean precisos con las
facultades wsuales en wun poder para pleitos o de
representacién procesal; conceder a |os Abogades la
facultad de subapoderar, sustituir total v parcialmente, as/
como la de obtener copias; revocar los mandatos v poderes
conferidos, sus subapoderamientos v sus sustituciones,

¥ en especial para formular declaraciones en nombre
del legal representante de la mercantil poderdante.

E)Suspensiones de pagos, Quiebras y Concurses de
Acreedores: Asistir con voz ¥ voto a Juntas de acreedorss;
aceptar y desempefiar los cargos de Presidente, Secretario,
Administrador, Interventor o Sindico, u otro, cuando
correspondan a la GSocedad; aproar o rechazar los
convenios, gquitas y esperas, y, en general, intervenir en
todas las incidencias y cuestiones que se susciten en dichos
expedientes hasta su total terminacidn, y el cobro de los
créditos sociales.

FiMandatos y Poderes: Otorgar mandatos, v toda clase
de poderes, con todas, algunas o alguna de las facultades
previstas en los apartados anteriores; conceder a los
mandataries y apoderados la facultad de subapoderar, asi
como la de obtener coplas; revocar los mandatos y poderes
conferidos vy sus subapoderamientos y actuar por la
Sociedad cuando ésta sea mandataria o apoderada.

G} Documentos: Firmar cuantos documentos publicos v
privades hagan falta para el ejercicio de las anterlores
facultades v pedir y retirar copias,

Mancomunadamente, para que tres cualesquiera
de ellos, puedan ejercitar las siguientes facultades: ---

AlActos de Dominio: Disponer, enajenar, gravar,
adquirir y contratar, activa ¢ pasivamente, por cualquier
titule oneroso, respecto de toda clase de bienes muebles e
inmuebles y derechos; ejercitar todas y cada una de las
facultades Inherentes a la propiedad, posesion, usufructo,
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uso, habitacion, servidumbre, prenda, hipoteca, anticresis,
censo, arrendamiento, superficie, vuelo o levante, opcidn,
tanteo, retracto, o cualguier otro derecho de naturaleza
real, ¥y a Ilos de la propiedad, intelectual e industrial;
otorgar, hacer, conceder, aceptar, modificar, extinguir, y
liguidar, activa o pasivamente, comprar y ventas,
aportaciones, desembalsos, depdsitos, permutas, cesiones o
adjudicaciones en pago Y para pago, cuentas en
participacion, amartizaciones, rescates, préstamos,
subrogaciones, retractos, opciones y tanteos, agrupaciocnes,
agregaciones, segregaciones, parcelaciones, divisiones,
declaraciones de obra nueva, de obra derruida, y de excesos
de cabida, alteraciones de finca, cartas de pago,
transacciones, y arbitrajes; constituir, reconccer, aceptar,
ejecutar, transmitir, dividir, modificar, posponer, extinguir,
y cancelar, total o parcialmente, usufructos, usos,
habitaciones, servidumbres, prendas, hipotecas, anticresis,
condiciones resolutorias, comunidades y censos de toda
clase, propiedades horizontales, derechos de superficie,
derechos de vuelo o de levante, v cualquier otro derecho
real; y, en general, otorgar, aceptar, modificar, extinguir,
liguidar, y realizar, activa o pasivamente, cualguier otro acto
o conirato de dominio de cardcter onergso, aungue sea
innominado o atipico,

B)Contratas: Formular y presentar proposiciones para
aptar a concursos, subastas, suministros, destajes, serviclos
y estudios; concurrir a los actos de licitacién, apertura de
pliegos; constituir v retirar todo tipo de fianzas vy depdsitos
provisionales o definitivos, valores y metdlico en la Caja
General de Depdsitos, Juzgados y demdas centros de
dependencias del Estade, Comunidades Auténomas,
Provincla o Municipio v cobrar en su caso los intereseas de los
depositos constituidos en valores plblicos, pudiendo emitir
los documentos y recibos oportunos, recibiendo titulos,
efectos, numerarios, documentos vy/o recibos en que
consistieren; practicar todo tipo de diligenclas, gestlones y
reclamaciones; aceptar adjudicaciones, y al efecto asistir a
los actos de otorgamiento; realizar los actos 'y facultades
anteriores con las Administraciones, tanto del Estado
Espafiol como de otros Estados, en todos sus grados,
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Central Autondmica vy Local (incluyendo a titule meramente
enunciativae, entreg otros, Ministerios, sus Organismos v
Dependencias, Organismos Autdnomoes, Servicios Publicos
con personalidad juridica, Socledades Estatales y Empresas
MNaclonales, asi como Entidades Autondmicas, Comunidades
Autondmicas, Diputaciones  Provinciales, Consorclos
provinciales y Autonomicos, Ayuntamientos vy para cuantos
organismos estatales o paraestatales, nacionales o locales),
bien directamente, con o sin colaboracién de otras, o en
forma de unidn temporal, agrupacion temporal, agrupacion
de interés econdmico o consorcio cencertado con otras
empresas.

C) Mandatos y Poderes: Otorgar mandatos, v toda clase
de poderes, con todas, algunas o alguna de las facultades
previstas en los apartados anteriores; conceder a los
mandatarios v apoderados la facultad de subapoderar, asi
como la de obtener copias; revocar los mandates y poderes
conferidos v sus subapoderamientos y actuar por la
Socledad cuando ésta sea mandatarla ¢ apoderada,

DjEspeciales: Realizar todo tipo de operaciones
especiales, tales como leasing, Ffranguicias, renting,
factoring, know ¥ cualguler otra sobre todo tipo de cosas,
bienes muebles, inmuebles y vehiculos.

Constituir todo tipo de flanzas, ya sean proplas o a
favor de terceros, si bien limitadas a aquellas operaciones
relacionadas con el objeto social.

E)Documentos: Firmar cuantos documentos publicos vy
privados hagan falta para el ejerciclo de las anteriores
facultades, Incluso pélizas de crédito v pedir v retirar coplas
de esta escritura.

QUINTC: Facultar expresamente a la Presidenta del
Consejo de Administracién entrante Dofia Matilde Virginia
Toldn Sdnchez, para que, pueda elevar a publicos los
anteriores acuerdos, tanto los de |la Junta como los del
Consejo, y tramitar su inscripcidn en el Registro Mercantil,
pudiendo incluso subsanar y aclarar, mediante las oportunas
escrituras publicas, las deficiencias formales o errores
materiales que puedan producirse.

¥ no habiendo ruegos ni preguntas, se levanta 1a Sesidn
por la Sra. Presidenta, tras redactar la presente Acta, gue es
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fiel reflejo de lo en ella tratado, y firmando de conformidad
la totalidad de los socios, siendo las dieciocho horas del
dicho dia dieciocho de julio de dos mil diecinueve,

Y para que conste, a los efectos oportunos, expido la
presente certificacidn, con el VO.B9. de la Presidenta del
Consejo de Administracién, en Benldorm, a dieclocho de
julio de dos mil diecinueve.

Vo.Bo,
La Presidenta del Consejo de Administracion entrante y
Secretaria saliente.
D3, Matilde Virginia Toldn Sdnchez,

La Secretaria del Consejc de Administracién entrante y
Presidenta sallente,

D8, M2, del Carmen Tolgn Sanchez.
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s-maracainn. docs

DONA MARIA DEL CARMEN TOLON SANCHEZ, en su
calidad de Secretaria de la mercantil "MARACAIBO,
SOCIEDAD ANOMIMA®, domiciliada en Benidorm, Partida
Foya del Bol, calle en proyecto, s/n% hoy calle Panam3,
nimero 5, con C.L.F, nimero A03028321, CERTIFICO: ------

Que en el libro de Actas de la Sociedad, aparece
transcrita el acta de la Junta General Extracrdinarla de
Accionistas, celebrada en el domicilio soclal, el 18 de Julio de
2019, con cardcter Universal, a que se refiere el articulo 1 780
del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de lulio, por el que
se aprueba el Texto Refundide de la Ley de scciedades de
Capital, al estar presentes la totalidad del capital social v de
los socios, una wvez formalizada la preceptiva lista de
asistentes gue fue firmada por todos los socios y previa
aceptacion del siguiente orden del dig: -=-----=-=—-cmmemeeeev

19,- Ratificaclén de los actos realizados por los
consejeros, desde la caducidad de sus cargos hasta el dia de
R T

29- Nombramiento de nuevo Consejo de Administracion,

Se adeptaron por unanimidad los siguientes acuerdos, v
el acta de la citada Junta, fue aprobada por todos los
asistentes,

FRIMERO: Ratificar todos los actos realizados por los
consejeros desde la caducidad de sus cargos hasta el dia de
hay,

SEGUNDO: Mombrar Consejeros de la socledad, por
plazo de cinco afios, a partir del dia de hoy a los siguientes
S DI ES e e e e e e e e

DON JUAN ANTONIO TOLON SANCHEZ, de nacionalidad
espafiola, nacido el 13 de diclembre de 1.948, casado, vecing
de Alicante, con domicilio en calle Cantueso, numera 7, titular
del D.N.I. ndmerp 21.355.728K. 2

DONA MARIA DEL CARMEN TOLON SANCHEZ, de
nacionalidad espafiola, nacida el 25 de marzo de 1951, viuda,
vecina de Alicante, con domicilio en calle San Fernanda,
nimero 43, 29, titular del D.N.L ndmero 21.367.7502.

DON JOSE LUIS TOLOMN SANCHEZ, de nacionslidad
espaficla, nacido el 10 de julio de 1955, casado, vecino de
Alicante, con domicilic en calle Sol Naclente, nimerg 28, 19
Dcha., titular del D.M.I. nGmero 21.391.2781,

i}



DON RICARDO TOLON SANCHEZ, de naclonalidad
espafiola, nacido el 5 de agosto del957, casado, vecino de
Alicante, con domicllio en Avenida de QOscar Espld, ndmero 2,
49, P14, titular del D.N.I. ndmero 21.404,887S,

DORNA MATILDE VIRGINIA TOLON SANCHEZ, de
nacionalidad espaficla, nacida el 28 de marzo de 1961,
casada, vecina de Alicante, con domicilio en Alicante, calle
San Fernando, ndmerg 47, 19, titular del D.N.I. ndmero
21.437.727W.

TERCERO: Estdn presentes los sefiores designado en
esta Junta para los cargos de Consejeros, aceptan sus cargos,
aseverando no hallarse Incursges en  ninguna de las
prohibiciones, incapacidades o incompatibilidades
establecidas en la Ley 5/2006 de 10 de abril @ por otras
disposiciones legales vigentes en la medida vy las condiclones
fijadas an ellas, —=--=--smsmmmmmmm e e

CUARTO: Los citados sefigres como dnico miembros del
Consejo de Administracion, acuerdan por unanimidad,
celebrar reunién del mismo, con el siguiente arden del dia:-

-Designacion de cargos del Consejo.

-Mombramiento de Consejeros-Delegadaos,

-Ravocacion de poder,

-Dar nuevos poderes,

Adoptdndose por unanimidad los slgulentes acuerdos: -

19.- Designar para |os cargos del Consejo gue se
indicaran a los siguientes sefiores, por plazo de cinco afios, a
partir del dia de hay,

PRESIDENTE: DONA MATILDE VIRGINIA TOLON
SANCHEZ. . . :

. SECRETARIA: DONA MARIA DEL CARMEN TOLON
SANCHEZ.

VOCALES: DON RICARDO, DON JUAN ANTONIO y DON
JOSE LUIS TOLON SANCHEZ.

29.- Nembrar Consejeros Delegados a DONA MATILDE
VIRGINIA, DONA MARIA DEL CARMEN, DON RICARDO, DON
JUAN ANTONIO v DON JOSE LUIS TC!LfsN SANCHEZ, para que
puedan ejercitar las siguientes facultades: ~-=-======s=nneacea

SOLIDARIAMENTE, o sea uno cualquiera de ellos:

A)Actos de Administracién; Administrar toda clase de
bienes y derechos; conceder, asumir, ejercitar, cumplir,
maodificar, novar, extinguir v liguidar, respectivamente, toda
clase de derschos y obligaclonas; rendir, exlair, v aprobar
cuentas:; hacer y retirar toda clase de envios; formular
protestas y reclamaciones y hacer dejes de cuenta y abono
de mercancias; recibir, abrir, contestar vy firmar la
correspondencia; levantar protestas de averias; hacer v
contestar requerimientos notariales; celebrar contratos de
arrendamiento, desahuciar  inguilinos, arrendatarios,
aparcercs, precaristas, y todo género de ocupantes; admitir,
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contratar, vy despedir ocbreros v empleados, estableciendo el
régimen de su trabajo conforme a las reglamentos v
convenios laborales; reconocer, aceptar pagar, cobrar,
asumir, incluso solidariamente, vy transmitir cualesguiera
indemnizaciones, deudas, y créditos, con sus Intereses,
costas, comislones y otros conceptos accesorios; firmar
facturas; recibos, saldes, conformidades y resguardos; asistir
con woz vy woto a juntas de propietarios, consoclos,
conduefios, ¥ demds cotitulares, o de cualguier otra clase;
tomar parte en concursos y subastas, hacliendo depdsitos,
propueastas, reservas, Y protestas, y  aceptando
adjudicaclones; otorgar, aceptar, madificar, extinguir, vy
liguidar suministros, fletamentos, transportes, seguros contra
cualguler riesgo, arrendamientos de obras, de servicios, de
toda clase de bienes muebles e inmuebles (sean inscribibles
o no en el Registro de la Propledad), y financleras si bien,
éstos Ultimos, solo como para arrendataria; v, en general,
octorgar, aceptar, maodificar, extinguir, liquidar, vy realizar,
activa o pasivamente, cualquier otro acto o contrato de
administracion, aungue sea innominade o atipico, --=--------=

Especlalmente padra comparar ante las
Administraciones Publicas en cualguiera de sus grados,
municipales, autondmicas, estatales y sus organismos
autdnomos o© ante Administraciones u Organismos
Internacionales, en especial de la Unidn Europea,
presentando ofertas vy licitaciones para concursos promovidos
por dichas administraciones, ¥ contratar activa o
pasivamente en nombre de la mercantll con las
administracienes plblicas.

Comparecer, ante los organismos competentes de la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria (AEAT), vy
obtener de los mismos certificado electronico emitide a
nombre de dicha sociedad, al objeto de poder realizar |a
presentacion por via telematica de las declaraciones de dicha
entidad.

Solicitar el Certificade Electronico para Personas
Juridicas para el ambito tributario de la Fabrica MNacional de
Momeada y Timbre-Real Casa de la Moneda {FNMT-RCM).

B)Sociedades: Constituir sociedades, suscriblr sus
acciones y participaciones, vy desembolsar éstas mediante
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aportaciones dinerarias o no dinerarias; aprobar estatutos;
aceptar y desempefar los cargos conferidos a la Sociedad;
ejercitar todos los derechos vy obligaciones inherentes a la
condicidn de socle, en especial asistir y votar en las Juntas
Generales, a cuyo fin ostentard poder general para
administrar todo el patrimonia en territorio nacional.

Constituir Unicnes Temporales de Empresas, Sociedades
Civiles, Comunidades de Blenes, Cooperativas, Asociaciones,
Fundaciones, Agrupaciones de Interés Urbanisticos vy
cualquier otra entidad de tipo aseoclative, ejercitando en las
mismas todas las facultades Inherentes a la condicién de
socia,

C)Efectos Mercantiles, Bancos y Entidades de
Ahorro: Librar, aceptar, endosar, cobrar, pagar, intervenir,
negociar, descantar v protestar letras de cambio, cheques, v
otros efectos; formular cuentas de resaca; abrr, seguir,
cancelar, y liguldar cuentas de ahorro, cuentas corrientes, y
de crédito con garantla personal, real, o de valores, dar
conformidad a sus saldos, v disponer de estos, incluso con
exceso; solicitar, obtener, v recibir toda clase de avales,
préstamos v créditos: constituir, transferir, modificar,
cancelar, y retlrar depositos provisionales o definitivos de
dinero, valores, u otros bienes; comprar, vender, canjear,
pignorar, y negociar efectos y valores, y cobrar sus intereses,
dividendos, y amortizaciones; arrendar cajas de seguridad;
y, en ageneral, eperar con Bancas, Incluse el de Espafa, y
otros oficiales, v demas Entidades de credito, haciendo
cuanto permita fa legislacion y la practica bancaria.

D)Juzgados y Oficinas: 19 Generales: realizar
validamente en nombre de la mercantil poderdante, todos los
actos procesales comprendidos de ordinario en la tramitacion
de |os pleitos o actuaciones en que la parte representada
figura como parte en cualquiera de las situaciones procesales.

Todo ello, ante los Juzgados, Tribunales, Fiscalias,
Juntas, Jurados, Sindicatos, Corporaciones, Administracion y
demas Organismos, Autoridades v Funcionarios ordinarios o
extraordinarios, especiales ¢ excepcionales, incluidos los
distintos dmbites dentro del territorio nacional, extranjero,
supranacionales e internacionales, existentes o gue puedan
crearse en el futurg; por tanto, también Tribunal
Constitucional, Tribunal de cuentas, Tribunal Europeo de
Derechos Humanos, Comité de Derechos Humanos de las
Maciones Unidas, Corte de Arbitraje v Tribunal de Justicia de
la Unién Europea,

20)Espaciales; ~~-~-r-rr-rormm e e e

a)Expresamente se conflere poder especial para
renunciar, transigir, desistir, allanarse (especialmente a los
efectos previstos en el articulo 414.2 de la LEC.) o
someterse a cuestion a arbltraje, mediaclén, asl comao realizar
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las. manifestaciones o actos que puedan comportar
sobreseimiento del proceso por satisfaccion extraprocesal o
carencia sobrevenida de objeto.

b)Instar u oponerse a |a abstencidén o recusacién de
Jueces, Magistrados, miembros del Ministerio Fiscal,
Secretarios Judiciales, Oficiales, Auxiliares y Agentes de la
Administracién de Justicia, peritos v demas personal
jurisdicente o de autoridades en general,

c)Comparecer ante toda clase de organismos y registros
publicos o privados, al efecto de obtener los datos que le
fueren necesarios para la Investigacién judicial del patrimonio
del ejecutado, en los términas previstos en la Ley.

d)Intervenir con voz y voto en Juntas de Acreedores,
especialmente para |la aprobacion del convenio de gue se
trate, nombrar Sindices y administradores. Reconocer v
graduar créditos, cobrar éstos e impugnar los actos ¥
acuerdos, aceptar cargos y designar vocales de organismos
de conciliacian.

e)Instar y contestar actas notariales, de presencia,
requerimiento, notificacién, referencia, protocolizacién,
remisidn o exhibicion de documentos y depdsito, con Inclusidn
de las de subastas notarial o simplemente, intervenir en ellas
0 contestarlas.

fiInterponer los recursos extraordinarios de casacién o
revision. Desistir de cualguier recurso, incluso los de casacidn
o revision.

g)Absolver paosiciones en juicio v constar preguntas e
interrogatorios de parte.

h)Especialmente faculta a los apoderados para formular
declaraciones en nombre del legal representante de aguella.

i)Conferir a Procuradores de los Tribunales, todas las
facultades previstas en el articulo 590 de la ley de
Enjuiciamiento Civil.

j)Otorgar y revocar Poderes Generales para Pleitos.
Especialmante, para elegir, libremente, Letrado/s o
Procurador/es, seagun proceda, gue hayan de intervenir;
otorgando los apoderamientos que sean preciscs con las
facultades usuales en un poder para pleitos o de
representacién procesal; conceder a los Abogados la facultad
de subapoderar, sustitulr total y parcialmente, asi coma la de
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obtener copias; revocar los mandatos v poderes conferidos,
sus subapoderamientos v sus sustituciones,

¥ en especial para formular declaraciones en nombre del
legal representante de la mercantil poderdanta.

E)Suspensiones de pagos, Quiebras y Concursos de
Acreedores; Asistir con voz v voto a Juntas de acreedores;
aceptar y desempefar los cargos de Presidente, Secretario,
Administrador, Interventor ¢ Sindico, u otro, cuando
correspondan a la Sociedad; aproar o rechazar los convenjos,
quitas v esperas, v, en genera, Intervenir en tfodas las
incidencias y cuestiones que se susciten en dichos
expedientes hasta su total terminacién, y el cobro de los
creditos sociales.

FiMandatos y Poderes: Otorgar mandatos, v toda
clase de poderes, con todas, algunas o alguna de las
facultades previstas en los apartados anteriores; conceder a
los mandatarios y apoderados la facultad de subapoderar, asi
como la de obtener coplas; revocar los mandatos y poderes
conferidos y sus subapoderamientos y actuar por la Sociedad
cuando ésta sea mandataria o apoderada.

) Documentos: Firmar cuantos documentos pOblicos
v privados hagan falta para el ejercicio de las anteriores
facultades y pedir y retirar coplas.

Mancomunadamente, para que tres cualesquiera
de ellos, puadan ejercitar las siguientes facultades: --

A)Actos de Dominio: Disponer, enajenar, gravar,
adquirir ¥ contratar, activa o pasivamente, por cualquier
titule onercso, respecto de toda clase de bienes muebles e
inmuebles v derechos; ejercitar todas y cada una de las
facultades Inherentes a la propiedad, posesion, usufructo,
uso, habitacion, servidumbre, prenda, hipoteca, anticresis,
censo, arrendamiento, superficie, vuelo o levante, opcion,
tanteo, retracto, o cualguier otro derecho de naturaleza real,
v a los de la propledad, Intelectual e industrial; otorgar,
hacer, conceder, aceptar, modificar, extinguir, v liquidar,
activa o pasivamente, comprar y wventas, aportaciones,
desembaolsos, depdsitos, permutas, ceslones o adjudicacicnas
en pagoe Yy para pago, cuentas en participacién,
amortizaciones, rescates, préstamos, subrogaciones,
retractos, opclones y tanteos, agrupaciones, agregaciones,
segregaciones, parcelaciones, divisiones, declaraciones de
obra nueva, de obra derruida, y de excesos de cabida,
alteraclones de finca, cartas de pago, transacciones, y
arbitrajes; constitulr, reconocer, aceptar, ejecutar,
transmitir, dividir, modificar, posponer, extinguir, y cancelar,
total o parcialmente, usufructos, wusocs, habitaciones,
servidumbres, prendas, hipotecas, anticresis, condiciones
resolutorias, comunidades y censos de toda clase,
propledades horizontales, derechos de superficie, derechos
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de vuelo o de levante, y cualquier otro derecho real; y, en
general, otorgar, aceptar, modificar, extinguir, liguidar, v
reallzar, activa o pasivamente, cualguler otro acto o contrato
de dominio de caracter onerosg, aungue sea innominado o
atipico.

B)Contratas: Formular y presentar proposiciones para
optar a concursos, subastas, suministros, destajos, servicios
¥ estudios; concurrir a los actos de licitacion, apertura de
pliegos; constituir y retirar todo tipo de fianzas y depdsitos
provisionales o definitivas, valores y metdlico en la Caja
General de Depdésitos, Juzgados y demas centros de
dependencias del Estado, Comunidades Auténomas,
Provincia o Municipio v cobrar en su caso los intereses de los
depdsitos constituidos en valores publicos, pudiendo emitir
los documentos vy recibos oportunos, recibiendo titulos,
efectos, numerarios, documentos vy/o recibos en que
consistieren; practicar todo tipo de diligencias, gesticnes y
reclamaciones; aceptar adjudicaciones, v al efecto asistir a
los actes de otorgamiento; realizar los actos y facultades
anteriores con las Administracicnes,; tanto del Estado Espafiol
como de otros Estados, en todos sus grados, Central
Autonomica y Local (incluyendo a titulo meramente
enunciativo, entre otros, Ministerios, sus Organismos vy
Dependencias, Organismos AutGnomos, Servicios Plblicos
con personalidad juridica, Sociedades Estatales y Empresas
Nacionales, asi como Entidades Autonomicas, Comunidades
Autonomicas, Diputaciones Provinciales, Consorcios
provinciales y Autondmicos, Ayuntamientos y para cuantos
organismos estatales o paraestatales, nacionales o locales),
bien directamente, con o sin colaboracidn de otras, o en
forma de unién temporal, agrupacién temporal, agrupacién
de Interés econdmico o consarcio concertado con otras
empresas,

C) Mandatos y Poderes: Otorgar mandatos, y toda
clase de poderes, con todas, algunas o alguna de las
facultades previstas en los apartados anteriores; conceder a
los mandatarios y apoderados la facultad de subapoderar, asi
como la de obtener copias; revocar los mandatos y poderes
conferidos vy sus subapoderamientos y actuar por la Sociedad
cuando ésta sea mandataria o apoderada,
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D)Especiales: Realizar todo tipo de operaciones
especiales, tales como leasing, franquicias, renting, factoring,
know y cualguler ctra sobre todo tipo de cosas, blenes
muebles, inmuebles y vehiculos.

Constituir todo tipo de fianzas, ya sean propias o a favor
de terceros, si bien limitadas a aguellas operaciones
relacionadas con el objeto social.

E)Documentos: Firmar cuantos documentos plblicos y
privados hagan falta para el ejercicic de las anteriores
facultades, incluso pdlizas de crédito y pedir v retirar coplas
de esta escritura.

Los citados sefiores aceptan |os cargos para los que han
sido designados, prometiendo desempefiarlo blen v
fielmente, == =mmmmmem e m e e o e e s e e e

39,-Revocar los poderes conferidos a DON JUAN
ANTONIO TOLON SANCHEE titular del D.N.I. ndmero
21.355.728K y a DONA MARIA DEL CARMEN TOLON
SANCHEZ, titular del D.N.L. nimero 21.367.7502, conferido
en escritura autorizada el 4 de diciembre de 2015, por el
Motario de Alicante, Don Franclisco Benitez Ortlz, con el
numero 2.785 de protocolo general, que causd la inscripcién
162 en la hoja de la sociedad. No slendo necesario notificar a
los apoderados su revocacion, por tener conocimiento de la
revocacion, ]

49.-Dar poderes a DON JUAN ANTONIO TOLON
SANCHEZ DOMNA M.ﬂ.RiA DEL CARMEN TOLON SANCHEZ, DON
JOSE LUIS TDLDN SANCHEZ, DON RICARDO TGLéN
SANCHEZ y DONA MATILDE VIRGINIA TOLON SANCHEZ,
cuyas circunstancias personales, se han Indicado
anteriormente, para que puedan ejercitar las siguientes
facultades) svesserednamnmins romrs s b i e

SOLIDARIAMENTE, o sea uno cualquiera de ellos;

AlActos de Administracion: Administrar toda clase de
bienes y derechos; conceder, asumir, ejercitar, cumplir,
modificar, novar, extinguir v liquidar, respectivamente, toda
clase de derechos y obligaciones; rendir, exigir, y aprobar
cuentas; hacer y retirar toda clase de envios; formular
protestas v reclamacionas y hacer dejes de cuenta y abano
de mercancias; recibir, abrir, contestar y firmar la
correspondencia; levantar protestas de averias; hacer vy
contestar requerimientos notariales; celebrar contratos de
arrendamiento, desahuclar  Inguilinos, arrendatarios,
aparceros, precaristas, v todo género de ocupantes; admitir,
contratar, y despedir obreros y empleados, estableciendo el
régimen de su trabajo conforme a |as reglamentos y
convenios laborales; reconocer, aceptar pagar, cobrar,
asumir, Incluso seclidarlamente, y transmitir cualesquiera
indemnizaciones, deudas, y créditos, con sus Intereses,
costas, comisiones y ofros conceptos accesorias; firmar
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facturas, recibes, saldos, conformidades v resguardos; asistir
con wvoz y wvoto a juntas de propietarios, consocios,
conduefios, y demas cotitulares, o de cualquier otra clase;
tomar parte en concursos y subastas, haciendo depdsitos,
propuestas, reservas, y protestas, y acepiando
adjudicaciones; otorgar, aceptar, modificar, extinguir, y
liquidar suministros, fletamentos, transportes, seguros contra
cualquier riesgo, arrendamientos de obras, de servicios, de
toda clase de bienes muebles e inmuebles (sean inscribibles
o no en el Registro de la Propiedad), vy financieros sl bien,
éstos ditimos, solo como para arrendataria; y, en general,
otorgar, aceptar, modificar, extinguir, liquidar, y realizar,
activa o pasivamente, cualquier otro acto o contrato de
administracién, aungue sea innominado o atipico, ===-s=s=auan

Especialmente podra comparar ante las
Administraciones Plblicas en cualgulera de sus grados,
municipales, autonémicas, estatales y sus organismos
auténomos o© ante Administraciones u Organismos
Internacionales, en especial de la Unidén Europes,
presentando ofertas y licitaclones para concursos promovidos
por dichas administraciones. Y contratar activa o
pasivamente en nombre de la mercantll con  las
administraciones plblicas.

Comparecer, ante los organismos competentes de |a
Agencia Estatal de Administracién Tributaria (AEAT), v
obtener de los mismos certificado electrénico emitido a
nombre de dicha sociedad, al objetc de poder reallzar la
presentacion por via telematica de las declaraclones de dicha
entidad.

Solicitar el Certificade Electrénico para Personas
Juridicas para el dmbito tributario de la Fébrica Nacional de
Momeada y Timbre-Real Casa de la Moneda (FNMT-RCM),

B)Sociedades: Constituir sociedades, suscribir sus
acciones y participaciones, y desembolsar estas mediante
aportaciones dinerarias o no dinerarias; aprobar estatutos;
aceptar y desempefiar los cargos conferidos a la Sociedad;
ejercitar todos los derechos y obligaciones inherentes a la
condicién de socio, en especial asistir y votar en las Juntas
Generales, a cuyo fin ostentard poder general para
administrar todo el patrimenio en territorio nacional.
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Constituir Uniones Temporales de Empresas, Sociedades
Civiles, Comunidades de Bienes, Cooperativas, Asociaclones,
Fundaciones, Agrupaciones de Interés Urbanisticos vy
cualguler otra entidad de tipo asociative, ejercitando en las
mismas todas las facultades inherentes a la condicion de
socio.

C)Efectos Mercantiles, Bancos y Entidades de Ahorro:
Librar, aceptar, endosar, cocbrar, pagar, intérvenir, negociar,
descontar y protestar letras de cambio, chegues, y otros
efectos; formular cuentas de resaca; abrir, seguir, cancelar,
y liguidar cuentas de ghorro, cuentas corrientes, v de crédito
con garantia personal, real, o de valores, dar conformidad a
sus saldos, y dispaner de estos, Incluso con exceso; solicitar,
obtener, y recibir toda clase de avales, préstamos y créditos;
constitulr, transferir, modificar, cancelar, y retirar depositos
provisianales o definitivos de dinern, valores, u otros bienes;
comprar, vender, canjear, pignorar, y negociar efectos y
valores, y cobrar sus intereses, dividendos, y amortizaciones;
arrendar cajas de seguridad; vy, en general, operar con
Bancos, incluso el de Espafia, y otros oficiales, v demés
Entidades de crédito, haclenda cuanto permita la legislacion
y la practica bancaria.

D)Juzgados y Oficinas: 12 Generales: reallzar
valldamente en nombre de la mercantil poderdante, todos los
actos procesales comprendidos de ardinario en la tramitacién
de |os pleitos o actuaciones en gue la parte representada
figura como parte en cualguiera de las situaciones procesales.

Todo ello, ante los Juzgados, Tribunales, Fiscalias,
Juntas, Jurados, Sindicatos, Corporaciones, Administracién y
demds Organismos, Autoridades y Funcionarios ordinarios o
extraordinarios, especiales o excepcionales, Incluidos los
distintos ambitos dentro del territorio nacional, extranjero,
supranacionales e Internacionales, existentes o gue puedan
crearse en el futuro; por tanto, también Tribunal
Constitucional, Tribunal de cuentas, Tribunal Eurcpec de
Derechos Humanos, Comite de Derechos Humanos de las
Maciones Unidas, Corte de Arbitraje v Tribunal de Justicia de
la Unién Europea.

20\ Especiales ) ~rmmmmnne e m e e e

a)Expresamente se confiere poder especial para
renunciar, transigir, desistir, allanarse (especialmente & los
efectos previstos en el articulo 414.2 de la LE.C.) ©
someterse a cuestidn a arbitraje, mediacion, asi como realizar
las manifestaciones o actos que puedan comportar
sobreseimients del proceso por satisfaccion extraprocesal o
carencia sobrevenida de objeto.

b)Instar u oponerse a la abstencién o recusacion de
Jueces, Magistrados, miembros del Ministerio Fiscal,
Secretarios Judiciales, Oficiales, Auxiliares y Agentes de la
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Administracion de Justicia, peritos y demas personal
jurisdicente o de autoridades en general.

c)Comparecer ante toda clase de organismas y registros
publicos o privados, al efecto de obtener los datos gue le
fueren necesarios para la Investigacion judicial de| patrimonio
del ejecutado, en los términos previstos en la Ley,

d)Intervenir con voz y voto en Juntas de Acreedores,
especialmente para la aprobacion del convenio de que se
trate, nombrar Sindicos y administradores, Reconocer vy
graduar créditos, cobrar éstos e impugnar los actos y
acuerdos, aceptar cargos y designar vocales de crganismos
de conclliacian.

ejlnstar y contestar actas notariales, de presencia,
requerimiento, notificacion, referencia, protocolizacion,
remision o exhibicién de documentos y depdsito, con inclusion
de las de subastas notarial o simplemente, intervenir en ellas
o contestarlas.

f)Interponer los recursas extracrdinarios de casaclén o
revision, Desistir de cualquier recurse, incluso los de casacidn
o revisidn,

g)Absolver posiciones en juicio y constar preguntas e
interrogatorics de parte.

h}Especialmente faculta a los apoderados para formular
declaraciones en nombre del legal representante de aquella.

i)Conferir @ Procuradores de los Tribunales, todas las
facultades previstas en el articulo 590 de la ley de
Enjuiciamienta Civil,

jiOtorgar v revocar Poderes Generales para Pleitos.
Especialmente, para elegir, libremente, Letrado/s o
Procurador/es, seglin proceda, que hayan de intervenir;
otorgando los apoderamientos gque sean precisos con las
facultades usuales en un poder para pleitos o de
representacion pracesal; conceder a los Abogados la facultad
de subapoderar, sustituir total v parcialmente, asi como la de
obtener copias; revocar los mandatos y poderes conferidos,
sus subapoderamientos vy sus sustituciones.

¥ en especial para formular declaraclones en nombre del
legal representante de la mercantil poderdante.

E)Suspensiones de pagos, Quiebras y Concursos de
Acreedores: Asistir con voz y voto a Juntas de acreedores;
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aceptar y desempefiar los cargos de Presidente, Secretario,
Administrador, Interventor o Sindico, u otro, cuando
correspondan a la Sociedad; aprear o rechazar los convenies,
quitas vy esperas, v, en general, intervenir en todas las
incidencias y cuestiones gue se susciten en dichos
expedientes hasta su total terminacion, y el cobro de los
créditos sociales.

F)Mandatos v Poderes: Otorgar mandatos, v toda clase
de poderes, con todas, algunas o alguna de las facultades
previstas en los apartados anteriores: conceder a los
mandatarios y apoderados la facultad de subapoderar, asi
come la de obtener copias; revocar los mandatos y poderes
conferidos y sus subapoderamientos y actuar por la Sociedad
cuando ésta sea mandataria o apoderada.

&) Documentos: Firmar cuantos documentos plblicos v
privados hagan falta para el ejercicio de las anteriores
facultades y pedir y retirar coplas.

Mancomunadamente, para que tres cualesquiera
de ellos, puedan ejercitar las siguientes facultades: --

A)Actos de Dominio: Disponer, enajenar, gravar,
adquirir y contratar, activa o pasivamente, por cualquiar
titulo oneroso, respecto de toda clase de bienes muebles e
inmuebles y derechos; ejercitar todas y cada una de las
facultades inherentes a la propiedad, posesion, usufructo,
uso, habitacién, servidumbre, prenda, hipoteca, anticresis,
censo, arrendamiento, suparficie, vuelo o levante, opclidn,
tanteo, retracto, o cualguier otro derecho de naturaleza real,
y a los de la propledad, intelectual e industrial; ctorgar,
hacer, conceder, aceptar, modificar, extingulr, y liquidar,
activa o pasivamente, comprar y ventas, aportaciones,
desembolsos, depositos, permutas, cesiones o adjudicaciones
en pago y para pago, cuentas en participacion,
amortizacionas, rescates, préstamos, subrogaciones,
retractos, opciones y tanteos, agrupaciones, agregaciones,
segregaciones, parcelaciones, divisiones, declaraciones de
obra nueva, de obra derruida, v de excesos de cabida,
alteraciones de finca, cartas de pago, transacciones, y
arbitrajes; constituir, reconocer, aceptar, ejecutar,
transmitir, dividir, modificar, posponer, extinguir, y cancelar,
total o parcialmente, usufructos, usos, habitaciones,
servidumbres, prendas, hipotecas, anticresis, condiciones
resplutorias, comunidades vy censos de toda clase,
propiedades horizontales, derechos de superficie, derechos
de vuelo o de |levante, v cualguier otro derecho real; y, &n
general, otorgar, aceptar, modificar, extinguir, liguidar, ¥
realizar, activa o pasivamente, cualguler otro acto o contrato
de dominio de caracter cneroso, aungue sea innominado o
atiplco.

B)Contratas: Formular y presentar proposiciones para
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optar a concursos, subastas, suministros, destajos, servicios
y estudios; concurrir a los actos de licltacion, apertura de
pliegos; constitulr y rétirar todo tipo de fianzas y depdsitos
provisionales o definitivos, valores y metdlico en la Caja
General de Depositos, Juzgados y demds centros de
dependencias del Estado, Comunidades Autonomas,
Provincla o Municipio v cobrar en su caso los Intereses de los
depdsitos constituidos en valores pablicas, pudiendo emitir
los documentos y recibos oportunos, recibiendo titulos,
efectos, numerarios, documentos y/o recibos en que
consistieren; practicar tedo tipo de diligenclas, gestiones y
reclamaciones; aceptar adjudicaclones, y al efecto asistir a
los actos de otorgamiento; realizar los actos y facultades
anteriores con las Administraciones, tanto del Estado Espafiol
como de otros Estados, en todos sus grades, Central
Autonéimica y Local (incluyende a titulo meramente
enunciativo, entre otros, Ministerios, sus Organismos vy
Dependencias, Organismos Autdénomos, Servicios Poblicos
con perscnalidad juridica, Sociedades Estatales y Empresas
MNacionales; asi como Entidades Autondmicas, Comunidades
Autondmicas, Diputaciones Provinciales, Consorclos
provinciales y Autondmicos, Ayuntamientos y para cuantos
organismos estatales o paraestatales, nacionales o locales),
bien directamente, con o sin colaboracion de otras, o en
forma de unidn temporal, agrupacién temporal, agrupacién
de interés economico o consorcio concertado con otras
empresas.

C) Mandates y Poderes: Otorgar mandatos, y toda clase
de poderes, con todas, algunas o alguna de las facultades
previstas en los apartados anteriores; conceder & los
mandatarios y apoderados la facultad de subapoderar, asi
como la de obtener copias; revocar los mandatos y poderes
conferidos vy sus subapederamientos y actuar por la Sociedad
cuando ésta sea mandataria o apoderada.

D)Especiales: Realizar todo tips de operaciones
especiales, tales como |easing, franquicias, renting, factering,
know y cualquier otra sobre todo tipo de cosas, bienes
muebles, inmuebles y vehiculos.

Constituir toedo tipo de flanzas, ya sean propias o a favor
de terceros, si blen limitadas a aquellas operaciones

13



relacionadas con el objeto social.

E)Documentos: Firmar cuantos documentos plblicos y
privados hagan falta para el ejerciclo de las anteriores
facultades, Incluso polizas de credito y pedir y retirar copias
de esta escritura.

QUINTO: Facultar expresamente a la Presidenta del
Consejo de Administracion entrante Dofia Matilde Virginia
Tolén Sanchez, para que, pueda elevar a pdlblicos los
anteriores acuerdos, tanto los de la Junta como los del
Consejo, y tramitar su inscripcién en el Registro Mercantil,
pudiendo incluso subsanar y aclarar, mediante las oportunas
escrituras plblicas, las deficiencias formales o errcres
materiales que puedan producirse,

¥ no habiendo ruegos ni preguntas, se levanta la Sesidn
por la Sra. Presidenta, tras redactar la presente Acta; gue es
fiel reflejo de lo en ella tratado, v firmando de conformidad |2
totalidad de los socios, siendo las dieciocho horas del dicho
dia dieciocho de julio de dos mil diecinueve.

Y para gue conste, v como correccidn a la certificacidn
gue de este mismo acta, expedia el dia dieciocho de dos mil
diecinueve, expido la presente certificacian, con al We,Be, de
la Presidenta del Consejo de Administracidn, en Benidorm, a
treinta de octubre de dos mil diecinueve.

A

\e.Be
La Presidenta del Consejo de Administracion
0@, Matilde Virginia Tolén Sanchez,

i

1l

La Secretaria del o de Administracidn, ====-=====-
D2, Ma, del Carmen Tolon Sanchez.

14
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTATIALES

FA5751305

06726019 FRANCISCO BENITEZ ORTIZ

NOTARIO
C. PARIS 1, 12
€ 965203377 -96513 16 18
C.P 03003 ALICANTE

«ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE
ACUERDOS SOCIALES DE NOMBRAMIENTO DE
CONSEJERO, ELEVACION A PUBLICO DE LA SESION
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
NOMBRAMIENTO DE VOCAL Y DE CONSEJERO
DELEGADO»

NUMERO: TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS.---~==~--

En ALIClJAN_TE, mi residencia, a once de febrero de dos
miI‘ veinte, ~—----—mmm s m e -

Ante mi, FRANCISCO BENITEZ ORTIZ,
Notario de esta Capital y del Ilustre Colegio de Valencia. ----

| ====COMPAR_ECE====

DONA MATILDE VIRGINIA TOLON SANCHEZ, mayor
de edad, casada, de nacionalidad espafola, residente en
Espafia, empresaria, vecina de Alicante (03001), con
domicilio en calle San Fernando, 47, 01° y con D.N.I. y N.I.F.
niimero 21.437.727-W. ====rr-mmmmmmmmm e mm oo oo

====INTERVIENE-====

En representacién y como Presidenta de! Consejo de

Administracién, de la mercantii "MARACAIBO, S.A.", de



nacionalidad espafiola y duracién indefinida: ---------===----~

Domiciliada: En Benidorm (Alicante), Partida Foya del
Bol, calle en proyecto, s/n°, hoy calle Panama, nimero 5, --

Objeto: La promocién y en su caso construccion directa
de nuevas promociones o construcciones de hoteles y la
explotacién de los mismos, entendiéndose que cabe la
construccién por contraté o por administracion y en especial
la explotacion del Hotel Benilex Park., ———-----=---——rmemmmmmua-

Constitucion: Mediante escritura autorizada por el

Notario de Benidorm, Don José Monfort Romero, el 11 de abril
de 1970, ~mmmmm e e

Adaptados sus Estatutos, en escritura autorizada el 30
de octubre de 1992, por el Notario que fue de Alicante, Don
José Maria Mompéd Bisbal, -----~memmmem e

Nombrado nuevo Consejo de Administracion vy
Consejeros Delegados, en escritura autorizada por el Notario
de Alicante, Don Francisco Benitez Ortiz, el 10 de diciembre
de 2009, con el nidmero 2.742 de protocolo, que figura
inscrita en el Registro Mercantil, donde causé la inscripcién
148 en la referida hoja abierta a esta Sociedad).-------~-----

Datos registraies: Inscrita en el Registro Mercantil de la
Provincia de Alicante, al tomo 1.565 general, folio 168, hoja
NUMEro A=19.687. === -mmm=mmm o

Nombrado nuevo Consejo de Administracién, Consejeros



PAPEL EXCLLISIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

FAS751304

0672013

Delegados, revocado poderes, en escritura autorizada el 22
de julio de 2019, por el Notario de Alicante, Don Francisco
Benitez Ortiz, con el nimero 1.929 de protocolo general.----

C.L.F. nimero A03028321. ---------~=========mmmosmmmmmeoo

Ley 10/10 de 28 de Abril: Yo, el Notario, hago constar

expresamente que he cumplido con la obligacién de
identificacidn del titular real que impone la Ley 10/2010, de
28 de abril, cuyo resultado consta en el Informe Sobre
Titularidad Real que he obtenido a través del Servicio
telerriético del Consejo General del Notariado (SIGNO),

manifestando no haberse modificado el contenido de la

Fundamento de la representacion: la cualidad de
presidenta del Consejo de Administracion de la sqciedad;
citada, resulta del acuerdo del Consejo de Admi_nistracic')n de
la sociedad, en sesién celebrada el dia dieciocho de juilio de
dos mil diecinueve, en la que se la nombro, por plazo de cinco
afios, para dicho cargo que aceptd. Dichos acuerdos fueron
elevados a publicos, en la citada escritura de 22 de julio de

2019, ante citada, autorizada por el Notario de Alicante, Don



Francisco Benitez Ortiz, con el nimero 1.929 de protocolo
general, que causd la inscripcion 172, en la hoja de la
sociedad, copia autorizada de la cual tengo a la vista. -------

Estando especialmente facultada para este
otorgamiento, por acuerdo de la Junta General Extraordinaria
de Accionistas, celebrada el dia cuatro de febrero de dos mil
veinte, con caracter Universal y del acuerdo del Consejo de
Administracién, celebrado en la misma Junta, conforme
resulta de la certificacidon expedida por la Secretarial del
Consejo de Administraciéon de la sociedad, Dofia Maria del
Carmen Toldn Sanchez, con el VO.B°. de la Presidenta de
dicho Consejo, Dofia Matilde Virginia Tolon Sanchez, aqui
compareciente, cuyas firmas legitimo por reputarlas
auténticas, me entrega e incorporo a esta matriz, pafa
INSErtar en sSUs Copias. —=========-m-mmmmmmmmmmmmm e

Yo, el Notario, me aseguro de la vigencia, tanto de la
sociedad representada, como de su representante legal,
mediante consulta telematica al Registro Mercantil, que
incorporo a esta matriz, y juzgo a la compareciente, bajo mi
responsabilidad con facultades suficientes para la elevacién a
publico de acuerdos sociales de nombramiento de consejero,
elevacion a pUlblico de la sesion del consejo de administracién
de nombramiento de vocal y de consejero delegado, que se

instrumenta en esta escritura, ~---==== ===
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La compareciente, en el concepto en que interviene, me
asevera la vigencia actual e inalterada de su citado cargo,
facultades representativas, y persistencia de la capacidad
juridica de la entidad que representa, asi como que dicha
Sociedad, no ha variado su domicilio ni su objeto social.

| Tiene a mi juicio, la compareciente en el concepto en que
interviene, la capacidad legal necesaria y legitimacién para
otorgar esta escritura de ELEVACION A PUBLICO DE
ACUERDOS SOCIALES DE NOMBRAMIENTO DE CONSEIERO,
ELEVACION A PUBLICO DE LA SESION DEL CONSEJO DE

ADMINISTRACION DE NOMBRAMIENTO DE VOCAL Y DE

PRIMERO: Que cumplimentando los acuerdos adoptados
en la Junta General Extraordinaria de Accionistas, celebrada
el dia cuatro de febrero de dos mil veinte, con caracter
Universal, los eleva a publicos, en la forma y términos que

(""‘m"""“‘—'m
resultan de la certificacion que ha quedado incorporada a esta

matriz, el contenido integro de la cual se tiene aqui por

reproducido a todos los efectos, para evitar innecesarias



repeticiones, --------—---mm o

SEGUNDO: Asimismo eleva a publicos los acuerdos del
Consejo en su reunion celebrada en la misma Junta General
Extraordinaria de accionistas, con caracter Universal, antes
referida, el contenido integro de la cual se tiene aqui por
reproducido a todos los efectos, para evitar innecesarias
repeticiones. -—-----=--mm o e

Dofla Matilde Virginia Tolon Sanchez, me acredita a mi,
el Notario, que Don José Luis Tolon Sanchez, fallecido el siete
de noviembre de dos mil diecinueve, mediante exhibicion del
certificado de defuncion, fotocopia del cual que auténtico, por
ser identidad a su original, incorporo a esta matriz, para
insertar en $Us COpIas. ——--——-=--—r=mmm=mm e oo

Inscripcidon Parcial: Se solicita conforme al articulo 63 del

Reglamento del Registro Mercantil, la inscripcion parcial. ---
*F*XQUIEN TRAMITA**

Quedan hechas las reservas y advertencias legales, y en
especial, le advierto sobre la necesidad de la inscripcion del
presente documento en el Registro Mercantil, -------~-------~

LEY DE PROTECCION DE DATOS.- De conformidad
con lo previsto en la normativa de Protecciéon de Datos, se
informa de que los datos personales de la persona
interviniente serdn tratados per el Notario autorizante, cuyos

datos de contacto figuran en el presente documento. La
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finalidad del tratamiento es la de ejercer las funciones propias
de la actividad notarial y su facturacién. Los datos
proporcionados se conservaran mientras se mantenga la
relacion con la persona interesada y no se solicite su
supresion o durante los afios necesarios para cumplir con las
obligaciones legales, ~----=-====-rmmmmmmmm oo

la base legal del tratamiento es el ejercicio de las
funciones pUblicas notariales, lo que obliga a que los datos
sean facilitados al Notario e impediria su intervencion en caso
contrario. Se realizarén las comunicaciones previstas en la
Ley a las Administraciones Publicas y, en su caso, al Notario
que suceda al actual en la plaza. La persona interviniente
podrd ejercitar los derechos de acceso, rectificacion,
supresion, limitacién del tratamiento, oposicién o en su caso
la portabilidad de sus datos. Frente a cualquier vulneracién
de derechos, puede presentarse una reclamacién ante la
Agencia Espafiola de Proteccion de Datos. Si se facilitan datos
de personas distintas de la interviniente esta debera haberle
informado previamente de todo lo previsto en el articulo 14

del RGPD. =====mmr-m oo oo m oo oo oo oo oo oo oo



El Responsable del Fichero es [a Notaria con domicilio a
estos efectos en C/ Paris n° 1, 19, de Alicante. ---===wsseoo—-

Asimismo, la persona compareciente presta su
consentimiento al Notario autorizante, para que, en el caso
de que se haya designado cualquier persona fisica o juridica,
con el fin de realizar la gestion y tramitacidon de esta escritura,
ceda sus datos personales a dicha persona. Los datos cedidos
seran exclusivamente aquellos necesarios para la inscripcién
del documento en los Registros correspondientes, la
liquidacion de impuestos, y cualquier otra tramitacidon
hecesaria en cada caso concreto, asi como para la posterior
facturacidn de los servicios. --------—~=mcmmmmo oo

Informo a la compareciente del derecho que le asiste, de
acuerdo con lo establecido por el articulo ciento noventa y
tres del reglamento notarial a leer por si el presente
instrumento publico, y una vez enterada de ello renuncia a
ejercer este derecho. ~-----—---————

En su consecuencia, yo, el notario, le leo el contenido
integro de éste instrumento publico. Manifiesta expresamente
su consentimiento, que presta libremente ante mi, y en
prueba de su conformidad lo firma conmigo, el Notario, que,
de identificarle por su documento de identidad resefiado en
la comparecencia, de que el otorgamiento se adecua a la

legalidad y a la voluntad debidamente informada de la
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otorgante y, en todo cuanto sea pertinente, de todo lo demas
contenido en el presente documento publico extendido en
cinco folios de papel timbrado de uso exclusivamente notarial,
de la misma serie que el presente, en orden correlativo
ascendente, siendo éste el tltimo de ellos, yo el Notario, Doy

fe, -----==mmmr--- e e e

ARANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOS. Arancel aplicable, niimeros: 1, 4, 5, 7 y n® 82,
DOCUMENTO SIN CUANTIA. TOTAL: 143,49 € (Impuestos excluidos)

Esta la firma de la compareciente. Signado. FRANCISCO
BENITEZ ORTIZ. Rubricado y sellado. ---—-------—--=------um-

DOCUMENTOS UNIDOS: -----n-m=mmmmmmmmmn oo roemcm e
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Registradores

DE STPAFIA

Informacion Gene

! Infarmacién Mercantil interactiva de los Registras Mercantiles de Espafia

; REGISTRO MERCANTIL DE ALACANT/ALICANTE
Expedida o dia: 04/02/2020 a las 09:49 horas.
INBICE DE ERIGRAFES SOLICITADDS:

H Datos Generaies
; Situaciones Especiates

Administradores / targes
DATOS GENERALES
| dica” e err 4 v e e L
i Denominacion ; MARACAIRO SA
Inicio de' Opdraciones : 110411870
Bomicilis Social - PTOA FOYA DEL 80L, CALLE EN PROYECTO SNBENIDORMOZ-
ALICANTE
. Duracién @ Indefinida
. NJF.: AD3028321
: Datos Registrales : Hejz A-19687 Tomo 1565 Folio 168
Objete Social: La promocién y en sit caso conslrueeian directa de nuevas promaciones o
construcclones de hateles y la explotacion de los mismos, enterdiéndose
que cabe la constreceién por conlrata o por administracién y en especial la
explotacion del Hotel Penilex Park.-
Estructura del drganc: onsejo de administracion
(Nime depésito contable: 2018
ASIENTOS DE PRESENTAGKIN No existen asiantos de presentacign vigenles
VIGENTES:

SITUACIONES ESPECIALES: Existan sitvaciones especiaies

ADMINISTRADORES Y CARGOS SOCIALES

indica
Nombre: TOLOW SANCHEZ, MARIA DEL CARMEN !
ONI: 213877502
Cargo: Consejera
Fecha de nombtamienta: 1810742019
Duracion: 1810742024
Inscripeion: 7
Fecha inscipeitn: 14101/2020
Fesha de la eseritura: 22072019
NotarigiCertificante: BENITEZ ORTIZ, FRANCISGO
Residencia; ALICANTE/ALACANT - ALICANTE
Nuameyo de protocolo: 2019/1829
Nembre: TOLON SANCHEZ, JOSE LUIS
[:11H 21312784
Cargo: Consaiem
Fecha de nombramianto: 180772019

https:/iwww.registradores.org/mercaniﬂ/jsp/cliente‘s/imprimirjsp?xmlﬁ!var/nnp/merc... 04/02/2020



0672913

PAREL EXCLUSIVO FARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Registradores Mercantiles de Espaiia

Puracién:
Inseripglén:

Fachd Inscripcién:
Facha de la escriturat
Notarlc/Certificante:
Residencia:

Nomero de protoenio:

Nombre:
DNl
1 Cargo}

Duracién;
mscHpelbn:

Fetha inseripelén:
‘Focha de la esefitura:
Notarlo/Gartificarite:
Residencia:

‘Miitmero de protosols:

Nombrat:

DNk

Cargoe:

Fecha de nombramiento:
Duragién:.
Inscripcltn:

Eecha Inscripeidn?
Fecha de fa escritura:;
Notatlo/Certificante:

! Rasidencia:

: Nimero de protocoio;

MNombre:

DHI:

Carge:

Feeha de nombramiento:
Duracidn:
Inscripckan:

i Fecha insaripeidn:

! Fecha de 1a escriturar
NotariofCertificante:
Residensia:

Nimers de protocolo:

Nombre:

DNz

Cargo:

Fecha de nombramianto:
Duracién:

Inscripcion:

Facha inscripclén:

Fecha de [a escritura:
Notaric/Certificanta:
Resldencia:

Nomero de pratocolo:

Nombre:
DNI;
Cargo:

Facha de nombramlento:

1BH07i2024

17

44)01/2020

2210712018

[BENITEZ ORTIZ, FRANCISCO
ALICANTE/ALACANT - ALICANTE

201811828

TOLON SANCHEZ, RICARDO
214048278

Congejero

1B/OTIZHG

18/07/2024

17

14101720290

22IDFHZ0IE

BENITEZ ORTIZ, FRANCISCO
ALICANTEALACANT - ALICANTE
20181929

TOLON SANCHEZ, MATILDE VIRGINIA
294377270

Cansejero

18K07/2619

1800712024

17

14/0%/2020°

2210742049

BENITEZ ORTIZ. FRANGISCO
ALICANTE/ALACANT - ALICANTE
201951529

TOLON SANCHEZ, JUAN ANTCNIO
21355726K

Conseglern

180712019

18072024

17

141012020

22/07/2018

BENITEZ GRTIZ, FRANCISCO
ALICANTE/ALACANT - ALICANTE
20191929

TOLON-SAMCHEZ, MATILDE VIRGINIA
214377270

Presidents

18/07/2019

18/07/2024

17

141012020

224712049

BENITEZ ORTIZ, FRANCISCO
ALCANTEIALACANT - ALICANTE
201971928

TOLON SANCHEZ, MARIA DEL CARMEN
21387750Z
Secralario

FAS5751300

FageZot >

https:/.v’www.registradores;erg/mercantilfjSp/clientes/imprimir.jsp?xml=/varftmp/merc". 04/02/2020
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hitps://www .registradores.org/mercantil/jsp/clientes/imprimir,j sp?xml=fvartmp/mert...

Fecha de nombramiento:
Duracién:

Inscripcién:

Fecha Inscripcién:
Fecha de la eseritura:
NotarioiCertificante:
Resldencla:

Nimero de protocole:

Nombre:

DN

Gargo:

Fecha de nombramlento;
BDuraeldn:
Inscripelén:

Fecha inseripcitn:
Fecha de fa escritura:
Notario/Certificante:
Eesldencia:

Niimero de pratocota;

Nombre:

DNl

Cargo:

Fecha de nombramianto:
Duracién:
Inscripeion:

Fecha Inscripcidn:
Fecha de I escritura:
Notarlo/Certificante:
Residencia:

Nimero de protecalo:

Nombre:

DNz

Cargo:

Fecha de nombramiento:
Buracién:

Ins&ripcidn:

Fecha inscripckén:
Fecha de la escritiura;
Nataria/Certificante:
Residencia:

Niimero de protocolo:

MNombre:

DONI:

Cargo:

Fecha de nombramiento:
Duracién:
Inscripcidn:

Fecha inseripslon:
Fecha de Ia escritura:
Notario/Centif[zante:
Residencia:

Niimero de protacala:

Nombre:
DNi:

18{07/2018

180712024

17

14je112020

22007172019

BEN[TEZ ORTIZ, FRANGISCO
ALICANTE/ALACANT + ALICANTE
201971928

TOLON SANCHEZ, JUAN ANTONIC
21355728K

Coensgiero Dglagado solidario
2210712018

180712024

17

144042020

221072019

BENITEZ CRTIZ, FRANCISCO
ALICANTE/ALACANT - ALICANTE
201841529

TOLOR SANCHEZ, MATILDE VIRGINIA
21437727W

Gonsslere Delegado solidarin
2200712018

2210712024

17

1410112020

2210712019

BENITEZ ORTIZ. FRANCISCO
ALICANTEIALACANT - ALICANTE
20191329

TOLON SANCHEZ, JOSE LUIS
213912784

Conssjaro Defepada salidario
221072018

18/07/2024

17

1410112020

2210712019

BENITEZ ORTIZ, FRANCISCO
ALICANTE/ALACANT - ALICANTE
2019/1529

TOLON SANCHEZ, RICARDD
214048275

Gensejero Dalegado solidario
220712019

TCTI2024

17

1410112020

22/07/2019

BENITEZ ORTIZ, FRANCISCD
ALICANTE/ALACANT - ALICANTE
2019h9z29

TOLON SANCHEZ, MARIA DEL CARMEN
21367750Z

Page 3 of 5
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Cargo:

Fecha de nombramiento:
Duracion:

Anscripslén:

Fecha inscripolén:
Feoha de la esoritura:
Notarlo/Gertificanta:
Residancia:.

Niimero de piolecelo:

Nombre:

DNi:

Cargo:

Fecha de nombramianto:
Duraeln:
Engeripeidn:

Fagha Inscripcién:
‘Facha de la-escritura:
Notario/Certificante:
Re_sld'en_cla:

Nimero de.protocela:

Mombre:

DN

Cargo:

Fecha de nombramignto:
Duraclén:
Inseripeién:

Fectia inseripcibn:
Facha de la escritura:
Notarlo/Certificante:
Residencla:

Nimero de protécoio:

Nombre:

DNz

Cargo:

Fecha de némbiramiento:
Duragitn:
Inscripeion:

Fecha inscrlpcldn;
Fecha de la eseritura:
Notario/Certificante:
Rasidencia:

Niimero de protocolo:

Nombre:
DNE:
Cargo:

Fecha de nombramiento:

Duracidn:
Inscripeidn:

Facha mscrpcion:
Fecha da la.eseritura:
Notario/Certificante:
Residencia:

Némaro de protocolat

Nombre:

PAPEL EXCLUSIVO FARA DOCUMENTOS NUIARIALES
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Conssjero Delegada solidaric
2200712018

16/07/2024

17

1400142620

22{07/.2019.

BENITEZ CRTIZ, FRANCISCO
ALICANTEALACANT - ALICANTE
20191928

TOLON SANCHEZ, RICARDC
214048278

Consejero Delegade mancomunado
2210712019

18/07/2024

17

141012020

2208772018

BENITEZ ORTIZ. FRANGISGO!
ALICANTE/ALACANT <ALICANTE
2019/192%

TOLON SANCHEZ. JUAN ANTONIO

21366728K

Canssjiéro Delegado miaficomunada
220712018

18/07/2024

17

1440312020

2010772019

BENITEZ ORTIZ. FRANCISCO
ALICANTE/ALACANT - ALICANTE
Z0VEMEG

TOLON SANCREZ. MATILDE VIRGINIA
24437727

Gonsejers Delegado maricomiunado
2210772019

18/01/2024

17

140172020

22071218

BEMITEZ ORTIZ. FRANGISCO
ALICANTEIALACANT - ALICANTE
2019/1929

TOLON SANCHEZ, MARIA DEL CARMEN
243677502

Consejero Oelegado mancomunada
2200742018

18/07/2024

17

14/01/2020

2210712019

BENITEZ ORTIZ, FRANCISGO
ALICANTEIALAGANT - ALICANTE
201971929

TOLON SANCHEZ, JOSE LUIS

FA5751299

Page 4.0t5
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; DN 213992784
Carga: Consejere Delegado mancomunado
Fecha de nombraimiento: 2210712019
Ouracién: 18/07/2024
Inscripcidn: 17
Fecha inscripcidn: 14/01/2020
Fecha de In escritura: 22007/2018 :
Nolarlo/Certificante: BENITEZ ORTIZ, FRANGISCO
Residencia: ALICANTE/ALACANT - ALICANTE
NiOmero de protocolo; 2019/1929
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Elx , vini--set de novembre de-dos inil dinou

D./Dfia ANA BELEN QUEVEND GOMEZ. Funcionario Delegado / Funcionari Delegat




DONA MARIA DEL CARMEN TOLON SANCHEZ, en su

calidad® de Secretaria de la mercantll "MARACAIBO,

SOCIEDAD ANONIMA®,  domiciliada en Benidorm, Partida
Foya del Bol, calle en proyecto, s/n%, hoy calie Panam3,
nimere 5, con C.I.F ndmero A03028321, CERTIFICQ: ~------

Que en el libro de Actas de la Sociedad, aparece
transcrita el acta de ia Junta General Extraordinaria de
Accionistas, celebrada en el domicilio social, el 4 de febrerg.
de 2020, con caracter Universal, a que se refiere el articulo
1780 del Real Decreto Legisiativo 1/2010, de 2 de Julio, por
el que se aprueba el Texto Refundide de la Ley de
sociedades de Capital, al estar presentes y representados
por tante la totalidad del capital social y de los socios, una
vez formalizada la preceptiva lista de asistentes que fue
firmada por todos los socios y previa aceptacién del
siguiente orden del dia: -~~~ b e

-Nombramiento de nuevg Conse;ero, Vocal del Consefo
de Administracién y Consejerc Delegado, por fallecimiento
del anterior Consejero, Vocal del Consejo de Administracion
y Consejero Delegado, Don José Luis Toldn Séanchez,
acaecido el siete de noviembre de dos mil diecinueve.

Se adoptaron por upanimidad los siguientes acuerdos,
y €l acta de la. citada Junta, fue aprobada por todos los
asistentes.

PRIMERO: Nombrar nuevo Consejero de.la Sociedad,
por plazo de cinco afios a partir def dia de hoy, a DON
QSCAR TOLON JORDA, mayor .de edad, soltero, de
nacionalidad espaficla, reSJdente an Espafia, empresarig,
vecino de Alicante, calle Pedro Mas Garcia, nimero 10, 2°
centro, titular del D,N.I. y N.I.F. nimero 48.334.033-Q.

Estando presente el sefior designado en esta Junta para
el cargo de Consejero, acepta su cargo, aseverando no
hallarse incurso en ninguna de las prohibiciones,
incapacidades o incompatibilidades establecidas en la Ley
5/2006 de 10 de abril, o por otras disposiciones legales
v-igentes en la medida y las condiciones fijadas en ellas.

"SEGUNDO: DuaaMamd&VJrgLnla Tolén Sanchez, Dofia
Mara~del-Carmen. Tolén. Sdnchez, Don. Ricardg y Don on_Juan
Antonio Tolén.Sancher y bon Oscar “Toidn Jorda COMo
GnichE miembros del Consejo de Administracion, acuerdan
por unanimidad, celebrar reunion del mismo, con el
siguiente orden de! dia:

PRIMERO.-Nombramientc de Vocal del Consejo de
Administracion.

SEGUNDO.- Y nombramiento de Consejero Delegado.

Adoptandose por unanimidad los siguientes acuerdos:

-Se nombra Vocal del Consejo de Administracion a DON
OSCAR TOLON JORDA, plazo de cinco afios a partir del dia
de hoy.

£l designado acepta el cargo, par el gque ha sido
designado.

2%.-Nombrar Consejero Delegado a Don Oscar Toldn
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. ’ Jorda, para que junto con los demds Consejeros Delegados
que en cada momento tenga nombrado el Consejo de
Administracion, pueda ejercitar las siguigrites facultades:
SOLIDARIAMENTE, o sea uno cualquiera de ellos:
. A)Actos de Administracion: Administrar toda clase
de bienes y derechos; conceder, asumir, ejercitar, cumplir,
modificar, novar, extinguir y liquidar, respectivamente, toda
clase de derechos y obligaciones; rendir, exiglr, y aprobar
cuentas; hacer y retirar toda clase de envios; formular
protestads y reclamaciones y hacer dejes de cuenta y abono
de mercancias; recibir, abrir, contestar y firmar la
correspondencia ; levantar protestas de gverias; hatef y
contestar requerimientos notatiales; célebrar contratos de
arrendamiento, desahuciar inquilihos, arrendatarios,
aparceros, precaristas, y todo gehere de ocupantes; admitit,
contratar, ¥ despedir obreros y empleadaos, estableciendo el
reégimen de su trabajo conforme a las reglaméntpsg. y
canvenios laborales; reconocér, aceptar pagat, cobrar,
asumir, incluse sclidartamente, y transmitir cualesquiera
indemnizaciones, deudas, y créditos, con sus intereses,
costas, cofmisiones y otros conceptos accesorios; firmar
facturas, recibos, saldos, conformidades y resguardos;
asistir con voz y voto a juntas de propletarios, consocios,
conduefios, y demds cotitulares, 0 de cualquier otra clase;
tomar parte en concursos y subastas, hacjendo depc’:sitos,
propuestas, reservas, y protestas, vy aceptando
adjudicaciones; otorgar, aceptar, modificar, extinguir, y
flquidar suministros, fletamentos, transportées, seguros
contra cuatquier riesgo, arrendamientos de obrag, de
servicios, de toda clase de bienes muebfes e inmuebles
(sean inscribibles o no en el Registro de la Propiedad), y
financieros si bien, éstos Uditimos, sclo como pars
arrendataria; vy, en general, otorgar, aceptar, modificar,
extinguir, liquidar, vy realizar, activa o pasivamente, cualguler
otro acto O contrato de administracion, aunqué sea
innominado. o atipico. _

_Especialmente podrd comparar ante las
Administraciones” Publicas en cualguiera de sus grados,
municipales, autondmicas, éstatales y sus organismos
autonomos o ante Administraciones u Organismos
Internacionales, en especial de la Unién Europea,
presentando ofertas y licitaeciones para concurses
praomovidos por dichas administraciones. Y contratar activa
0 pasivamerite en nhembre de la mercantil con las
administraciones piblicas,

Comparecer, ante los organismos competentes de la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria (AEAT), v
obtener de los mismos certificado electronico emitido a
nombre de dicha sociedad, al objeto de poder realizar la
presentacién por via telematica de las declaraciones de
dicha entidad.

Salicitar el Certificado Electrénico para Parsonas



Juridicas para el ambito tributario de la Fabrica Nacional de
Momeada y Timbre-Real Casa de la Moneda (FNMT-RCM).

B)Sociedades: Constituir sociedades, suscribir sus
acciones y participaciones, y desembolsar eéstas mediante
aportaciones dinerarias 0 no dinerarias; aprobar estatutes;
aceptar vy desempefiar los cargos conferidos a la Socledad;
ejercifar todos los derechos y obligaciones inherentes a la
condicién de socio, en especial asistir y votar en las Juntas
Generales, a cuyo fin ostentard poder general para
administrar todo el patrimonio en territorio nacional.

Constituir Uniones Temporales de Empresas,
Sociedades Civiles, Comunidades de Bienes, Cooperativas,
Ascciaciones, Fundaciones, Agrupaciones de Interés
Urbanisticos v cualquier otra entidad de tipo -asociativo,
ejercitando en las mismas todas las facultades inherentes a
la condicidn de socio.

C)}Efectos Mercantiles, Bancos y Entidades de
Ahorro: Librar, aceptar, endosar, cobrar, pagar, intervenir,
negociar, descontar y protestar letras de cambio, cheques, y
otros efectos; formular cuentas de resaca; abrir, seguir,
cancelar, y liquidar cuentas de ahorro, cuentas corrientes, y
de crédito con garantia personal, real, o de valcres, dar
conformidad a sus saldos, y disponer de estos, incluso con
exceso; solicitar, obtener, y recibir toda clase de avales,
préstamas y créditos; constituir, transferir, modificar,
cancelar, y retirar depdsitos provisionales o definitivos de
dinero, valores, u otros bienes; comprar, vender, canjear,
pignorar, y negociar efectes y valores, y cobrar sus
intereses, dividendos, y amortizaciones; arrendar cajas de
seguridad; vy, en general, operar con Bancos, incluso el de
Espafia, y otros oficiales, vy demds Entidades de crédito,
hkaciendo cuanto permita ia legislacidn y la practica

bancaria.

D)Juzgados y Oficinas: 1° Generales: realizar
validamente en nombre de la mercantil poderdante, todos
los actos procesales comprendidos de ordinario en la
tramitacion de los pleitos o actuaciones en que la parte
representada figura como parte en cualquiera de las
situaciones progcesalaes,

Todo ello, ante los Juzgados, Tribunales, Fiscalias,
Juntas, Jurados, Sindicatos, Corporaciones, Administracion y
demas Organismos, Autoridades y Funcionarios ordinarios o
extraordinarios, especiales ¢ excepcionales, incluidos los
distintos &mbitos dentro del territorio nacional, extranjere,
supranacionales e internacionales, existentes o que puedan
crearse en el futuro; por tanto, también Tribunal
Constitucional, Tribunal de cuentas, Tribunal Europec de
Derechos Humanos, Comité de Derechos Humanos de las
Naciones Unidas, Corte de Arbitraje y Tribunal de Justicia de
la Unidn Europea.

290)Especiales:

a)Expresamente se confiere poder especial para
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renunciar, transigir, desistir, allanarse (especialmente a los
efectos previstos en el articulo 414.2 de la LEC) o
someterse a cuestion a arbitraje, :mediacion, asi como
reatizar las manifestaciones 0 .actos gue puedan comportar
sobreseimiento del proceso por satisfaccion extraprocesal o
carencia sobrevenida de objeta,

b)Instar u oponerse ‘a la. abstencion o recusacién de
Jueces, Magistrades, miembros del Ministerior Fiscal,
Secretarios Judiciales, Oficiales, Auxiliares y Agentes de la
Administracién de Justicia, peritos v demas persgnal
jurisdicente o de autoridades en general.

c}Comparecer ante foda clase de organismos y
registros plblicos o privadds, al efecto de obtener |05 datos
gue le fueren necesarigs para la Tnvestigacién judicial del
patrimonio del ejecutado, en los téFmines previstos en la
LE‘:y'.

d)Intervenir con voz y voto en Juntas de Acreedorss,
especialmente para 1a aprobacion del corivenio de que se
trate, nombrar Sindicos vy administradores. Reconocer vy
graduar creditos, cobraf éstos e impugnar [os actos y
acuerdos, aceptar cargos. y designar vocales de organismos
de conciliacion. -

e)Instar y contestar actas notariales, de presencia,
requerimiento, notificacién, referencia, protoeslizacién,
remision o exhibicién de documentos ¥ dépdsito; con
inciusion de las de subastas notaral o simplemente,
intervenir en elias o contestarlas.

fYInterpoher los recurses extraordinarios de casacion o
revision. Desistir de -cualquier recurse, incluso los de
casacién ¢ revisién.

g)Absolver posiciones en juicio v constar preguntas e
intérrogatorios de parte.

hEspecialmente faculta a los @poderadoes para formular
declaraciones en nombre del legal representante de aquelia.

iYConferir 2 Procuraderes de los Tribunales, todas las
facultades previstas en el articulo 590 de la ley de
Enjuiciamiento Civil.

j)Otorgar y revocar Poderes Generales para Pleitos.
Especialmente, para elegir, libremente, Letrado/s o
Procurador/es, segun proceda, que hayan de intervenir;
otorgando los apoderamientos que sean precisos con las
facultades usuales en un poder para pleitas o de
representacion procesal; conceder a los Abogados la
facultad de subapoderar, sustituir total y parcialmente, asi
como la de obtener copias; revocar los mandatos y poderes
conferidos, sus subapoderamientos y sus sustituciones.

Y en especial para formular declaraciones en nombre
det legal representante de la mercantil poderdante.

E)Suspensiones de pagos, Quiebras y Concursos
de Acreedores: Asistir con voz y voto a Juntas de
acreedores; aceptar y desempefiar los cargos de Presidante,
Secretario, Administrador, Interventor o Sindico, u otro,



cuando correspondan a la Sociedad; aproar o rechazar los
convenios, quitas y esperas, vy, en general, intervenir en
todas las incidencias y cuestiones gue se susciten en dichos
expedientes hasta su total terminacién, y el cobro de los
créditos sociales.

FiMandatos y Poderes; Otorgar mandates, y tada
clase de poderes, con itodas, algunas o alguna de las
facultades previstas en los apartados anteriores; conceder a
los mandatarios v apoderados la facuitad de subapoderar,
asi como la de obtener copias; revocar los mandatos vy
poderes conferidos y sus subapoderamientos y actuar por la
Socigdad cuando ésta sea mandataria o apoderada.

G) Documentos: Firmar cuantos documentos publicos
y privados hagan falta para el ejercicio de las anteriores
facultades y pedir y retirar copias.

Mancomunadamente, para que tres cualesquiera
de ellos, puedan ejercitar las siguientes facultades:

A)Actos de Dominio: Disponer, enajenar, gravar,
adquirlr y contratar, activa o pasivamente, por cualguier
titulo oneroso, respecte de toda clase de bienes muebles e
inmuebles y derechos; ejercitar todas y cada una dé las
facultades inherentes a la propiedad, posesion, usufructo,
uso, habitacion, servidumbre, prenda, hipoteca, anticresis,
censo, arrendamiento, superficie, vuelo o levante, opcidn,
tanteo, retracto, o cualquier otrc derecho de naturaleza real,
v a los de la propiedad, intelectual e industrial; otorgar,
hacer, conceder, aceptar, modificar, extinguir, y ligquidar,
activa o pasivamente, comprar y ventas, aportacicnes,
desembolsos, depositos, permutas, cesiones o
gdjudicaciones en pagoe y para pago, cuentas en
participacion, amortizaciones, rescates, préstamos,
subrogaciones, retractos, opciones y tanteos, agrupaclones,
agregaciones, segregaciones, parcelaciones, divisiones,
declaracienes de abra nueva, de obra derruida, v de excesos
de cabida, alteraciones de finca, cartas de pago,
transacciones, y arbitrajes; constituir, reconocer, aceptar,
ejecutar, transmitir, dividir, modificar, posponer, extinguir, v
cancelar, total o parcialmente, usufructos, usos,
habitaciones, servidumbres, prendas, hipotecas, anticresis,
condiciones resolutorias, comunidades y censos de toda
clase, propiedades horizontales, derechos de superficie,
derechos de vuelo ¢ de levante, y cualquier otro derecho
real; y, en general, otorgar, aceptar, modificar, extinguir,
liquidar, y realizar, activa o pasivamente, cualquier otro acto
o contrato de dominio de cardcter onerpso, aungue sea
innominado o atipico.

B)Contratas: Formular y presentar proposiciones para
optar a concursos, subastas, suministros, destajos, servicios
y estudios; concurrir a los actos de licitacidn, apertura de
pliegos; constituir v retirar todo tipo de fianzas y depdésitos
provisionales o definitives, valores y metdlico en la Caja
General de Depdsitos, Juzgados y demas centros de
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dependencias del Estado, Comunidades Auténomas,
Provincia o:Municipio y cobrar en su caso los intereses de los
depGsitos constituidos en valores plblicos, pudiendo emitir
los documentos y recibos oportunes; recibiendo titulos,
efectos, numerarios, documentos y/o recibos en que
consistieren; practicar todo tipo de diligencias, gestiones ¥
reclamaciones; aceptar adjudicaciones, y al efecto asistir a
los actos de otgrgamiento; realizar los actos y facultades
anieriores con las Administraciones, tanto del Estado
Espafiol como dé otros FEstados, en todos sus grados,
Central Autondémica y Local (incluyendo a tftulo meramente
enunciativo; entre otros, Ministerios, sus Organismos Y
Dependencias, Organismos Autdnomos, Servicios Plblicos
con personalidad juridica, Sociedades Estatales y Empresas
Nacionales, asi como Entidades Autondmicas, Comunidades
Autonémicas, Diputaciones Provinciales, Consorcios
provinciales y Autondmicos, Ayuntarnientos Y para cuantos
organismios estatales o paraestatales, nacionaies o locales),
bien directamente, con o sin colaboracién de otras, o &h
fofma de unidn temporal, agrupacién temporal, agrupacion
de Interés econdmico o consercio concertado con otras
empresas.

C) Mandatos y Poderes: Qtorgar mandatos, y toda
clase de poderes, con todas, algunas o alguna de Jlas
facultades previstas en los apartados ahteriores; conceder a
los mandatarios y apoderados la facultad de subapoderar,
asi como la de obtener copias; revocar los mandatos ¥
poderes conferidos y sus subapoderamientes y actuar par la
Sociedad cuando ésta sea mandataria o apoderada.

D)Especiales: Realizar todo tipe de operaciones
especiales, tales como leasing, franquicias, renting,
factoring, know ¥y cualquier otra sobre todo tipo de cosas,
bienes muebles, inmuebles vy vehiculos.

Constituir todo tipo de fianzas, ya sean propias o &
favor de terceros, si bign limitadas a aquellas operaciones
relaciohadas con el objeto social.

E)Documentos: Firmar cuantos documentos pdblicos v
privados hagan falta para el ejercicio de las anterfores.

. facultades, Incluso pdlizas de crédito y pediry retirar copias
de esta escritura.

El citado. sefior aceptar e! cargo para el que ha sido
designado.

TERCEROQO: Facuitar expresamente a la Presidenta del
Consejo de Administracion entrante Dofia Matilde Virginia
Tolébn Sdnchez, para que, pueda elevar a piblicos ios
anteriores acuerdos, tanto los de la Junta como los del
Consejo, y tramitar su inscripcién en el Registro Mercantil,
pudiendo incluso subsanar y aclarar, mediante las oportunas
escrituras plblicas, las deficiencias formales o errores
materiales que puedan producirse.

Y no habiendo ruegos ni preguntas, se levanta la Sesion
nor la Sra. Presidenta, tras redactar la presente Acta, que es



fiel reflejo de lo en ella tratado, y firmando de conformidad
la totalidad de los asistentes, siends las diecinueve horas y
veinte minutos del dicho dia cuatro de febrero de dos mil
veinte.

Y para que conste, a los efectos oportunos, expido la
presente certificacion, con el VO.BO. de la Presidents del
Consejc de Administracion, en Benidorm, a cuatro de
febrero de dos mil veinte.

L‘
{
Ve Be,

La Presidenta del Consejo de Administracion
Da. Matilde Virginia Tolérlﬁé\\mchez.
i
A i
Al | .
La Secretaria del Consejo dd Administracion.
Da, Ma, del Carmen Toldn Sanchez.
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CONCUERDA fielmente con su original que, bajo el nimero
indicado, obra en mi protocolo general corriente. Y yo, el
Notario autorizante, expido copia para la compareciente,
seglin interviene, en doce folios de papel exclusivo para
documentos notariales, todos ellos de la misma serie que el
presente. Estdn numerados en orden ascendente, siendo el
presente el primero de los doce. Rubrico todos ellos y signo,
firmo y sello el presente. En Alicante el mismo dia de su
otorgamiento. DOY FE.-------=--==r-=--m=mmmmommmomommsmmemooos

¥EPUBLIC, el
TA _ :




Registro Mercantil de Alicante
Avenida de Eusebio Sempere, 13 - 03003 ALICANTE/ALACANT
MARACAIBQO SA
DOCUMENTO: 1/2020/4.853,0  ASIENTO: 351/1178 DE FECHA: 27/02/2020
ElL REGISTRADOR MERCANTIL que suscribe, previo examen y calificacion del
documento precedente de conformidad con los articulos 18-2 del Cédigo de

Comercio y 6 del Reglamento del Registro Mercantil, ha procedido a su insctipcion
en fa fecha de la presente nota, en el

TOMO :4269 LIBRO :0 FOLIO :183
HOJA : A-19687 INSCRIP.: 18

Haciéndose constar expresamente la no inclusion de ia persanals nombradals a que se refieren las inscripciones
practicadas en este Registro en vinud de este documento, en el indice Centralizads de Incapacitados ni en el
== REGISTRO PUBLICC CONCURSAL, conforme a lo dispuesto en el articuio 61 bis def Reglamento dal Registro

e 5.4 mMelcantil.
11/2020 /1803
ALICANTE/ALACANT , 5 de Marzo de 2020

EL REGISTRADOR

—

1. N® Arancel: 24. Base S/C: N°® arancel: 1,13,20,21,23,24,25, Honorarios (Sin LV.AL); 145 90

A los efectos del Reglamente General de Proteccitn de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27
de abril de 2018, relative a {a proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiente de datos personales y
a la libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD™), quada informado:

- De conformidad con la instancia de presentacion, los datos personales expresados en la misma y en los
documentos presentados han sido y seran abjeto de tratamiento & incorporados a los Libros y archivos del Registro,
cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogides y previsios expresamente en la
normativa registral, fa cual sirve de base legitimadora de este tratamiento. La informacidn en ellgs contenida solo sera
tratada en Jos supuesios previstos legalmente, o con objeto de satisfacer y facilitar las solicitudes de publicidad formal
gue se formulen de acuardo con Ia normativa registral.

- El pericdo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en la legistacion
regisiral, resoluciones de la Direccién General de Sequridad Jurldica y Fa Pudblica e instruccicnes colegiales. En el caso
de 1a facturacion de servicios, dichos pericdos de conservacidn se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y
tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podré conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de Ia prestacién servicio.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicion, limitacién y portabilidad establecidos en ef RGPD citado,
pudienda ejercitarios dirigiende un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el Usuario pedra reclamar ante
fa Agencia Espariola da Proteceidn de Datos (AEPD). www.agpd.es, Sin perjuicio de eilo, el interesado podra ponerse
en contacto con ef delegado de proteccion de datos del Registra, dirigiendo un escrito  la direccién dpo@corpme.es
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3 Alicante
NOTIFICACION

LaAlcadiatom laresolucién nimero 2171/2020 de fecha 16/06/2020 11:59:20 del siguiente tenor literal:

Vistos los informes emitidos por el Ingeniero Técnico en Topografia Municipal de fecha 13 de enero de
2020, el Arquitecto Municipal de fecha 11 de junio de 2020 y la Técnico Superior en Asuntos Juridicos
Municipal de fecha 12 de junio de 2020, asi como el acuerdo adoptado por la Comisién de Evaluacion
Ambiental y Territorial Estratégica de Planes y Programas Municipal, en sesion ordinaria celebrada el 11
de junio de 2020, en la que se acuerda: EMITIR INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO
FAVORABLE EN EL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EVALUCACION AMBIENTAL Y
TERRITORIAL ESTRATEGICA DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR DEL HOTEL “HOTEL BENILUX”,
SITO EN AVENIDA PANAMA N° 5-, del siguiente tenor literal:
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“INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO

Titulo: Plan de Reforma Interior (PRI) para la aplicacién de la
22 actualizacion de la Modificacion N° 01 “Incentivacion Hotelera” (MAYO 2016) del PGMO 1990, en el
Hotel “Benilux Park--.

Promotor: Ayuntamiento de Benidorm.

Autoridad Sustantiva: Ayuntamiento de Benidorm.

Organo Ambiental/Territorial: Ayuntamiento de Benidorm.

Interesado: “MARACAIBO, S.A”
Localizacion: Benidorm (Alicante)
N°. Expte. PL-10/2019

Antecedentes, objeto y justificacion:

A iniciativa de la mercantil “MARACAIBO, S.A” con CIF N° A-03028321 se ha presentado en fecha 23 de
diciembre de 2019 (REGING-14570) instancia, a fin de iniciar el procedimiento de Evaluacion Ambiental y
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Territorial Estratégica, del Plan de Reforma Interior de mejora y ampliacion del hotel “BENILUX PARK” sito
en Avenida de Panama N°5 en Benidorm, para proceder a la elevacion de la categoria de la instalacion a 4
estrellas, ampliando el tamafio de las habitaciones hasta un méaximo de 10,00 metros Utiles por habitacién,
pasando de 216 habitaciones del hotel actual a 199, con una disminucion de 23, y un incremento
aproximado de aprovechamiento de 676,80 m2u, en aplicacién de la 22 actualizacion de la Modificacion N°
01 “Incentivaciéon Hotelera” (MAYO 2016) del PGMO 1990 (BOP n° 170 de 05-09-17), posibilitando una
operacion de renovacion urbana, ampliando el tamafio de las habitaciones y espacios comunes, previo
reequilibrio dotacional conforme establece el articulo 63.3 de la Ley 5/2014 de 25 de julio de la Generalitat
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana (LOTUP).

Consta el expediente de Documento Inicial Estratégico y borrador del Plan de Reforma Interior, como
determinan los articulos 50.1y 2, 40 y Anexos VIl y VIl de la LOTUP.

Tras la entrada en vigor de la Ley 10/2015 de 20 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion
administrativa y financiera y de organizacion de la Generalitat Valenciana, que establece que el érgano
ambiental y territorial serd el Ayuntamiento del término municipal del &mbito de planeamiento objeto de
evaluacion ambiental, en los tres supuestos del articulo 115 de la Ley, y constituida la Comision de
Evaluacion Ambiental Estratégica de Planes y Programas, como 6rgano colegiado dependiente de la
Concejalia de Urbanismo, se acordd en la sesion ordinaria celebrada el pasado 28 de febrero de 20198,
el inicio del expediente de evaluacion ambiental, por el procedimiento simplificado, al no tener efectos
significativos sobre el medio ambiente y el territorio, a la vista del los informes emitidos por el Ingeniero
Técnico en Topografia Municipal de 18 de diciembre de 2019, y Arquitecto Municipal de 10 de enero de
2020, y de Ila Asistencia Medioambiental Municipal - “Vielca Ingenieros S.A.” de
14-05-2020/REGING-4523.
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Nos encontramos con un instrumento de planeamiento que debe ser objeto de evaluacion ambiental. De
conformidad con el articulo 48.c) de la LOTUP, el 6rgano ambiental y territorial es el que realiza el analisis
técnico del expediente y formula la declaracion ambiental y territorial estratégica. Este érgano es el
Ayuntamiento en el supuesto primero del apartado c) del articulo 48 de la LOTUP, segun redaccion dad
por el articulo 115 de la Ley 10/2015, de 29 de diciembre, que establece:

“1.- En los instrumentos de planeamiento urbanistico que se afecten Unica y exclusivamente a la
ordenacion pormenorizada del suelo urbano definitiva en la presente ley.”

Planeamiento vigente:

El planeamiento vigente consiste en un Plan General, aprobado definitivamente el 26 de noviembre de
1990 por Resolucién del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de 26 de noviembre de
1990 (BOP n° 279 de 05-10-1990). Dicho planeamiento no fue sometido en su totalidad a evaluacion
ambiental.

Normativa aplicable:

La evaluacion ambiental estratégica es el instrumento de prevenciéon establecido en la Directiva
2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos
ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos.

Dicha directiva se incorpora al derecho interno espafiol mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, y al derecho autonémico mediante la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana (articulo 45 y ss).
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El Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana, establece en su articulo 21.1 que los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica estan sometidos a evaluacion ambiental de conformidad con lo previsto en la legislacién de
evaluacién ambiental.

Procedimiento:

La Comision de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica de Planes y Programas, como drgano
colegiado dependiente de la Concejalia de Urbanismo fue constituida por Decreto del Alcalde N° 491/2016
de 28 de enero de 2016, en el mismo se regula las atribuciones, composicién y funcionamiento de la
misma.

En la sesion de la Comision de Evaluacion Ambiental celebrada el pasado 28 de febrero de 2019, en su
punto “2.8.” del orden del dia, a la vista del informe emitido por el Arquitecto Municipal y ponente de la
misma se acordd el inicio del expediente de evaluacion ambiental de referencia, por el procedimiento
simplificado al no tener efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio.

Evacuados los informes preceptivos, el expediente se eleva a resolucion de la proxima Comisién de
Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica de Planes y Programas Municipal, a fin de la emisién de
informe ambiental favorable, y posterior tramitacion reglamentaria de conformidad con lo establecido en el
articulo 51.7 de la Ley 5/2015, de 25 de julio de la Generalitat de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje de la Comunidad Valenciana que establece:
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“7. La resolucion del informe ambiental y territorial estratégico emitida en el procedimiento simplificado se
comunicara al 6rgano promotor y al érgano sustantivo, a los efectos de continuar el procedimiento de
aprobacion del plan o programa conforme al capitulo siguiente de esta ley o a la legislacion sectorial
correspondiente. Esta resolucién no sera susceptible de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su
caso, procedan en via judicial contencioso-administrativa frente a la disposicion de caracter general que
hubiese aprobado el plan o programa, o bien, sin perjuicio de los que procedan en via administrativa frente
al acto, en su caso, de aprobacion del plan o programa.

El informe ambiental y territorial estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos
gue le son propios si, una vez publicado en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana, no se hubiera
procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacién.
En tales casos, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental y
territorial estratégica simplificada del plan o programa.”

Consultas:

Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal de 11 de junio de 2020, en sus apartados “UNDECIMO”
y “DUODECIMO?”, concluye:

" UNDECIMO. Respecto a los organismos supra sectoriales, en la EATE tramitada con anterioridad se
justifico el cumplimiento de las condiciones ambientales y otros riegos naturales en el ambito o elementos
naturales o patrimoniales a contemplar, como se justifica en el informe adjunto de 30/01/2020 de la
Asistencia Técnica Municipal para su evaluacion, con las siguientes conclusiones:

a. Corroborar la no afeccién de las normativas sectoriales

b. Al no tratarse de edificacibn de nueva planta no son de aplicacion las previsiones del Art.20 del
PATRICOVA, salvo que la ampliacion las contemple, incorporandose a las ordenanzas del PRI.
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c. No obstante, en la tramitacion Urbanistica del PRI se estudiard por el Ayuntamiento las mejoras en la
red de pluviales susceptibles de ser mejoradas, definiéndose un area de actuacién coherente, y en su caso
establecimiento en el Convenio Urbanistico de una clausula que recogiese esta obligacién a cargo de la
parcela hotelera.

DUODECIMO. En cuanto a la tramitacion y respecto al articulo 51.1 de la LOTUP, que remite al 49.1.
respecto a las consultas previas, hay que estar a lo dispuesto en el 49 bis.3. b., introducido en la
modificacién de la LOTUP (1/2019), ya que:

3. No sera necesario efectuar la consulta previa en los siguientes casos:

a) Cuando se trate de modificaciones puntuales que regulen aspectos parciales del plan que se modifique.
b) Cuando se trate de instrumentos de planeamiento de desarrollo parcial del
planeamiento general gue puedan ser promovidos por los particulares

¢) Cuando concurran graves razones de interés publico que lo justifiquen.

En el caso de los PRI hoteleros en suelo urbano, han puesto de manifiesto los informes de viabilidad y
sostenibilidad econdmica, la escasa repercusion tanto sobre el incremento poblacional, como la necesidad
de refuerzo de infraestructuras, habiendo quedado demostrado que el aumento de eficiencia en las redes
de servicios urbanos es superior a los aumentos de las demandas de recursos (agua, electricidad,
conectividad etc.), una fortaleza demostrada del modelo urbano de Benidorm, derivando a la fase
urbanistica las mejoras que se van introduciendo respecto al riesgo de inundacion, clave en la resiliencia
urbana ante el cambio climatico.”
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Organo competente:

El érgano competente (6rgano ambiental y territorial) en el Ayuntamiento de Benidorm para emitir el
informe Ambiental y Territorial Estratégico a que se refiere el articulo 51.2.b) de la Ley 5/2015, de 25 de
julio de la Generalitat de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana
(LOTUP), es el Alcalde-Presidente, conforme a la clausula residual conferida en el articulo 124.4.f de la
Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local, y en concordancia con lo que
establece el articulo 48.c) de la LOTUP, en su redaccién dada por el articulo 115 de la Ley 10/2015 de 29
de diciembre, de medidas fiscales, de gestiébn administrativa y financiera, y de organizacion de la
Generalitat, que lo atribuye al ayuntamiento del término municipal del ambito de planeamiento objeto de
evaluacién ambiental.

Analisis Ambiental:
Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal de fecha 11 de junio 2020, en relacion al Documento
Inicial Estratégico y Borrador del Plan de Reforma Interior de referencia, en el que se analizan los objetivos

de la planificacion y la descripcion de la probleméatica sobre la que se actla, del que se extrae lo siguiente:

Se acompafia del pertinente Documento Inicial Estratégico, como determina el Art.50.1 de la LOTUP en
sus primeros tres apartados: a), b) y c):

1. OBJETIVOS. Renovacion y ampliacion de la instalacion mejorando su categoria. Incremento del suelo
dotacional.
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2. ALCANCE, AMBITO Y ALTERNATIVAS. Mejora y renovacion urbana, en una instalacion hotelera, pero
dentro de una estrategia de rehabilitacién urbana integral contenida en la 22 ACTUALIZACION DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL N°01 INCENTIVACION HOTELERA (MAYO 2016). La
alternativa de no realizar la actuacion es desfavorable para el medio ambiente.

3. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN. Una vez tramitado ambiental y urbanisticamente, mediante
las pertinentes autorizaciones administrativas, proceder a realizar las obras necesarias y las cesiones
dotacionales, recogidas en el pertinente convenio urbanistico con el Ayuntamiento.

Respecto al analisis ambiental y territorial como determina el Art.50.1 de la LOTUP en sus tres altimos
apartados: d), e) f):

1. DIAGNOSTICO DEL MEDIO AMBIENTE. En esta parte del casco urbano construido con la tipologia
de edificacion abierta no existen problemas medio-ambientales importantes, salvo los dimanantes de
la edad de la edificacion promedio que se acerca al medio siglo de antigiiedad, y la degradacion de
la imagen urbana de los zécalos comerciales, probleméatica sobre la que se pretende incidir con esta
actuacion. No existen riesgos naturales especificos que le afecten. No existe riesgo de inundacion,
teniendo en cuenta los Art.20 y 24 del PATRICOVA.

2. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y EL CAMBIO CLIMATICO. Todos los
efectos seran favorables ya que el incremento del suelo dotacional es basico para mejor las
condiciones del entorno urbano, en especial de un area de densidad media-baja, como se ha
desarrollé profusamente en la 22 ACTUALIZACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
GENERAL N°01 INCENTIVACION HOTELERA (MAYO 2016).

3. INCARDINACION EN LA ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA CV. El documento es plenamente
coherente don la D3, D24, D36, D51, D65, D78 ademas de recoger las directrices generales para el
Area Funcional de la Marina Baixa. La vigente 22 ACTUALIZACION DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN GENERAL N°01 INCENTIVACION HOTELERA (MAYO 2016) integra la
aplicacion del Decreto Hotelero 75/2015, no existiendo afeccién a otros instrumentos de rango
jerarquico superior, se adapta a lo que determina el PATIVEL.
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Respecto al andlisis ambiental y territorial como determina el Art.50.2 de la LOTUP en sus primeros cuatro
apartados: a), b), c) y d):

1. MOTIVACION DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO, dada la minima, pero favorable afeccién al
medio ambiente, al tratarse de un @mbito de suelo urbano consolidado.

2. EL RESUMEN DE MOTIVOS DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA es mejor la alternativa de actuar
mediante PRI que no actuar, permitiendo el envejecimiento y la obsolescencia de la planta hotelera,
o actuar sin PRI, que no permitiria renovar la instalacion o ampliarla con menor tamafio, y ademas
se perderia el interés publico de la actuacion, el incremento del suelo dotacional.

3. MEDIDAS PARA COMPENSAR LOS EFECTOS NEGATIVOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE. Se
contienen profusamente desarrollados en la 228 ACTUALIZACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN GENERAL N°01 INCENTIVACION HOTELERA (MAYO 2016).

4. MEDIDAS DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN. El Ayuntamiento con la tramitacién del Plan
y el Convenio a él aparejado, en los diferentes hitos de la disciplina urbanistica, con las
autorizaciones de licencia ambiental y de edificacion, velara por el cumplimiento y aplicacién de sus
determinaciones, y de manera indirecta con la aplicacién de CTE, se implementaran las Directrices
Europeas en materia de ahorro y eficiencia energéticas.

Respecto al paisaje, se justifico ampliamente en la Mod 01, y de desarrollard acompafiando al documento
definitivo del PRI, de un estudio de integracion paisajistica en la tramitacién urbanistica, que justificara la
no afeccion al paisaje urbano de Benidorm y su total integracion, dada la particularidad de su “skyline”, y
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gue, con esta actuacion, introduciendo nuevos materiales en la rehabilitacién que contribuird a su mejora.

Respecto al Articulo 40.5 de la LOTUP, el estudio de viabilidad econémica y memoria de sostenibilidad
econOmica, aunque no seria estrictamente necesarios ya que estan profusamente recogidos en la
mecanica establecida en la propia Modificacion Puntual del Plan General N° 01, como queda alli reflejado
no suponen ninguna carga econémica para las arcas publicas, en la actualizacién de la misma (MAYO
2.016) se ha incorporado dicho informe y aplicado sus indicaciones. Es por ello que la documentacion del
borrador del PRI debera adaptarse a este documento. Por ello se emitird informe de la Asistencia Técnica
Municipal en la fase urbanistica de exposicion publica e informes del PRI.

Resumen ANEXOS Vil 'y VIII DE LA LOTUP:

No es un Plan para establecer un marco para otros proyectos o actividades

No es un Plan que influya en otros planes.

Promueve el desarrollo sostenible al aumentar las dotaciones publicas.

Se trata de una modificacién menor de un Plan Urbanistico de caracter pormenorizado.

No tendra repercusion sobre aspectos medioambientales su aplicacién.

Las caracteristicas medioambientales de la zona de ordenacion no se veran alteradas Sera

irrelevante su impacto en el cambio climatico durante la vigencia del mismo

No tendra implicacion alguna sobre espacios naturales o especies protegidas.

El cumplimiento de la legislacion vigente con el PRI cumplira con los objetivos de las normativas

medioambientales, como pudieran ser los contenidos en la Ley 7/2015.

9. Seran irrelevantes los efectos sobre el medio ambiente, el modelo territorial, incluidos aspectos
como la biodiversidad, la poblacién, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los
factores climaticos, su incidencia en el cambio climatico, en particular, la huella de carbono asociada
al plan, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacion entre estos factores.

10. No tendra incidencia la actuacién en el modelo territorial y sobre las determinaciones especificas
para la zona en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.

11. Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar cualquier
efecto negativo importante en el medio ambiente y en el territorio de la aplicacién del plan incluyendo
aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacion al mismo, se
recogen en Art. 36, 63 y anexo IV (LOTUP) cuyo cumplimiento se recogera en el PRI.

12. Los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas se encuentran en la Memoria
Justificativa del Documento Inicial Estratégico.

13. Se informara como determina el articulo 56.3 de la LOTUP cuatrienalmente de la aplicacién del PRI,

al tratarse de un Plan Municipal.

ourwdE
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Respecto a los organismos supra sectoriales, en la EATE tramitada con anterioridad se justificd el
cumplimiento de las condiciones ambientales y otros riegos naturales en el &mbito o elementos naturales o
patrimoniales a contemplar, como se justifica en el informe adjunto de 30/01/2020 de la Asistencia Técnica
Municipal para su evaluacion, con las siguientes conclusiones:

a) Corroborar la no afeccién de las normativas sectoriales

b) Al no tratarse de edificacion de nueva planta no son de aplicacion las previsiones del Art.20 del
PATRICOVA, salvo que la ampliacién las contemple, incorporandose a las ordenanzas del PRI.

c) No obstante, en la tramitacion Urbanistica del PRI se estudiara por el Ayuntamiento las mejoras en la
red de pluviales susceptibles de ser mejoradas, definiéndose un area de actuacion coherente, y en su caso
establecimiento en el Convenio Urbanistico de una cldusula que recogiese esta obligacion a cargo de la
parcela hotelera.
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CONCLUSION: Se propone elevar a la Comisién de Evaluacion Ambiental Estratégica de Planes y
Programas, el presente expediente de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, segin establece el
articulo 51 de la LOTUP de acuerdo con los criterios del Anexo VIII de esta ley, el Plan de Reforma Interior
de renovacion y mejora del hotel “BENILUX PARK?” sito Avenida de Panaméa N°5, de Benidorm, ya que no
influye en otros planes o programas; no tiene incidencia significativa en el modelo territorial vigente en el
municipio, no produce incremento significativo en el consumo de recursos; no modifica los objetivos de
calidad en relacién con la gestion urbanistica por lo que, habiendo tenido en cuenta las consultas
realizadas, se puede concluir que el procedimiento de evaluacién ambiental simplificada es suficiente para
determinar que la propuesta de Plan no presenta efectos significativos sobre el medio ambiente, emitiendo
INFORME AMBIENTAL FAVORABLE.

Resolucion:

“Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal, y Ponente de la Comisién de Evaluacién Ambiental y
Territorial Estratégica de Planes y Programas, de fecha 11 de junio de 2020, en los que se analiza el
DOCUMENTO INCIAL ESTRATEGICO DEL HOTEL “BENILUX PARK”, de conformidad con lo previsto en
los articulos 51, 57 y concordantes de la LOTUP, y considerando, de acuerdo con los criterios de su
Anexos VIl y VIII, que la propuesta no tiene incidencia significativa en el modelo territorial vigente en el
municipio, no produce incremento significativo en el consumo de recursos; no modifica los objetivos de
calidad en relacién con la gestién urbanistica por lo que, por su limitado contenido no tiene incidencia
significativa sobre el modelo territorial vigente en el municipio y que no hay afeccion medioambiental ni
paisajistica en la alternativa de la ordenacidn propuesta, por la presente, en virtud de las atribuciones
conferidas por la legislacion vigente en materia de régimen local, esta Alcaldia RESUELVE :

| D DOCUMENTO: EvGOWOLO: 2+41 6wy 3Qx0QE8OI | s
Verificacion codigo: https://sede.benidorm.org/verifica

PRIMERO: Emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico FAVORABLE en el procedimiento
SIMPLIFICADO de evaluacion ambiental y territorial estratégica Plan de Reforma Interior (PRI) para la
aplicacién de la 22 ACTUALIZACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL N° 01
“INCENTIVACION HOTELERA” (MAYO 2016), del PGMO 1990, en el Hotel “BENILUX PARK” sito en la
Avenida Panama numero 5 de Benidorm, por no tener efectos significativos sobre el medio ambiente,
conforme a los criterios establecidos en el Anexo VIII de la Ley 5/2015, de 25 de julio de la Generalitat de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana (LOTUP), correspondiendo
continuar la tramitacion conforme al Capitulo Il del Titulo 11l del Libro | de la LOTUP, o a la legislacion
sectorial correspondiente.

SEGUNDQO: Durante la tramitacion urbanistica del Plan de Reforma Interior se deberan tener en cuenta las
siguientes consideraciones:

1. Durante la tramitacion urbanistica del PRI debera incorporarse a su Documentacion integrante un
Estudio de Integracion Paisajistica en el que se justifigue que la aprobacion del PRI no tendra efectos
negativos sobre el paisaje circundante, y en su caso, se definan las medidas preventivas y/o correctoras
necesarias para ello, todo ello de acuerdo con lo indicado en el Apartado A.3.3. Documentacion técnica
necesaria de la Modificacién Puntual del Plan General n°® 01 “Incentivacion hotelera” (Actualizacion Febrero
2015) y en el Articulo 40 de la LOTUP.

2.Durante la tramitacién urbanistica del PRI se estudiara por el Area de Ingenieria del Ayuntamiento de
Benidorm las posibles mejoras en la red de pluviales del area en la que se localiza el “Hotel BENILUX
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PARK” que minoren la incidencia del riesgo de inundacion en la zona definiéndose para ello un area de
actuacioén coherente para, en su caso, establecer en el correspondiente Convenio Urbanistico una clausula
que recoja la obligacién de la ejecucién a costa de la parcela hotelera de dichas mejoras.

3.Respecto al Articulo 40.5 de la LOTUP, el estudio de viabilidad econdmica y memoria de sostenibilidad
econdémica, aunque no seria estrictamente necesarios ya que estan profusamente recogidos en la
mecanica establecida en la propia Modificacién Puntual del Plan General N° 01, como queda alli reflejado
no suponen ninguna carga econdémica para las arcas publicas, en la actualizacién de la misma (MAYO
2.016) se ha incorporado dicho informe y aplicado sus indicaciones. Es por ello que la documentacién del
borrador del PRI debera adaptarse a este documento. Por ello se emitird informe de la Asistencia Técnica
Municipal en la fase urbanistica de exposicion publica e informes del PRI.

TERCERO : De conformidad con lo previsto en el articulo 51.7 de la LOTUP, contra la presente resolucion,
por no ser un acto definitivo en via administrativa, no cabe recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su
caso, procedan en via judicial contencioso-administrativa frente a la disposicién de caracter general que
hubiese aprobado el plan o programa, o bien, sin perjuicio de los que procedan en via administrativa frente
al acto, en su caso, de aprobacion del plan o programa; lo cual no es inconveniente para que puedan
utilizarse los medios de defensa que en su derecho estimen pertinentes.

CUARTO: De conformidad con lo previsto en el articulo 51.7 in fine de la LOTUP, el informe ambiental y
territorial estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que le son propios si,
una vez publicado en el Diario Oficial de la Comunidad Valenciana, no se hubiera procedido a la
aprobacion del plan o programa en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion.

| D DOCUMENTO: EvGOWOLO: 2+41 6wy 3Qx0QE8OI | s
Verificacion codigo: https://sede.benidorm.org/verifica

QUINTO: Notificar esta resolucién a los interesados que aparezcan en el expediente ambiental de esta
actuacion, incluyendo esta resolucién en la documentacion de planeamiento urbanistico.

SEXTO: De conformidad con lo previsto en el articulo 51.7 in fine de la LOTUP, publicar esta resolucién en
el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana.”

De conformidad con lo previsto en el articulo 51.7 de la LOTUP, contra la presente resolucion,
por no ser un acto definitivo en via administrativa, no cabe recurso alguno, sin perjuicio de los
gue, en su caso, procedan en via judicial contencioso-administrativa frente a la disposicion de
caracter general gque hubiese aprobado el plan o programa, o bien, sin perjuicio de los que
procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan o programa; |o
cua no es inconveniente para que puedan utilizarse los medios de defensa que en su derecho
estimen pertinentes .
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Ajuntament de Benidorm

Informacio pitblica de l'aprovacié de I'informe ambien-
tal i territorial estratégic del pla de reforma inferior de
["hotel Benilux, situat a 'avinguda de Panamdé niero 3.
[2020/4947]

En compliment del que es disposa en Darticle 51.7 de la Llei
5/2015, de 25 de juliol de la Generalitat, d’ordenacié del territori,
urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana, i cn compliment del
Decret de I' Alcaldia niim. 4712/2017, de data 6 dc novembre de 2017,
es procedix a la publicacio de la resolucié d’informe ambiental i ter-
ritorial estratégic favorable en el procediment simplificat d’avaluacio
ambiental i territorial estratégica del pla de reforma interior Hotel Beni-
lux Park, situat en I’avinguda Panama nim. 5. L'informe ambiental i
territorial estratégic esta inserit en la pagina web: www.benidorm.org.

A iniciativa de la mercantil «Maracaibo, S.A» amb CIF nim.
A-03028321 s’ha presentat en data 23 de desembre de 2019
(REGING-14570) instancia, a fi d’iniciar el procediment d’avaluacié
ambiental i territorial estratégica, del pla de reforma interior de millora
i ampliaci6 de I’hotel «Benilux Park» situat en I’avinguda de Panama
nim, 5 a Benidorm, per a procedir a I’elevacio de la categoria de la
instal-lacio a 4 cstreles, ampliant la grandaria de les habitacions fins a
un maxim de 10,00 metres utils per habitacio, passant de 216 habitaci-
ons de I’hotel actual a 199, amb una disminuci6 de 23, i un increment
aproximat d’aprofitament de 676,80 m2u, en aplicacio de la 2a actu-
alitzacié de la Modificacié niim. 01 «Incentivacié Hoteleran (MAIG
2016) del PGMO 1990 (BOP nim. 170 de 05-09-17), possibilitant una
operacio de renovaci6 urbana, ampliant la grandaria de les habitacions
i espais comuns, previ reequilibri dotacional segons establix 'article
63.3 de la Llei 5/2014 de 25 de juliol de la Generalitat, d’ordenacié del
territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana (LOTUP).

Vist ’informe emés per I’ Arquitecte Municipal, i Ponent de la
Comissio d’avaluacié ambiental i territorial estratégica de Plans i Pro-
grames, de data 11 de juny-de 2020, en els quals s’analitza el Docu-

- ment Incial Estratégic de I’Hotel «Benilux Parky, de conformitat amb
el que es preveu en el aiticles 51, 57 i concordants de la LOTUP, i
considerant, d’acord amb cls criteris dels seus annexos VIL i VIIL, que la
proposta no té incidéncia significativa en el model territorial vigent en
el municipi, no produix increment significatiu en el consum de recursos;
no modifica els objectius de qualitat en relacié amb la gestio urbanistica
pel que, pel seu limitat contingut no t¢ incidéncia significativa sobre el
model territorial vigent en el municipi i que no hi ha afeccié mediam-
biental ni paisatgistica en |’alternativa de I’ordenacio proposada, per la
present, en virtut de les atribucions conferides per la legislacié vigent
en matéria de régim local, esta Alcaldia resol:

Primer

Emetre informe ambiental i territorial estratégic favorable en el
procediment simplificat d’avaluacié ambiental i territorial estratégica
pla de reforma interior (PRT) per a I'aplicacio de la 2a Actualitzacid de
la Modificacié puntual del Pla General nim. 01 «Incentivacio Hotele-
ra» (MAIG 2016), del PGMO 1990, a I’'Hotel «Benilux Park» situat en
I’avinguda Panama niimero 5 de Benidorm, per no tindre efectes signi-
ficatius sobre el medi ambient, conforme als criteris establits en I’annex
VIII de la Llei 5/2015, de 25 de juliol de la Generalitat, d’ordenacio del
territori, urbanisme i paisalge de la Comunitat Valenciana (LOTUP),
corresponent continuar la tramitacié conforme amb el capitol 111 del
titol 111 del Ilibre I de la LOTUP, o a la legislacio sectorial corresponent.

Segon

Durant la tramitacid urbanistica del pla de reforma interior s’hauran
de tindre en compte les segiients

1. Durant la tramitacio urbanistica del PRI haurd d’incorporar-se
a la seua Documentacié integrant un estudi d’integracié paisatgistica
en cl qual es justifique que I'aprovacio del PRI no tindra cfectes nega-
tius sobre el paisatge circumdant, i si escau, es delinisquen les mesures
preventives 1/o correclores necessaries per a ago, Lot aixo d’acord amb
el que indica I"apartat A.3.3. Documentacié técnica necessiria de la

Ayuntamiento de Benidorm

Informacion puiblica de la aprobacion del informe ambien-
tal y territorial estratégico del plan de reforma interior del
hotel Benilux, sito en la avenida de Panamd, nimero 5.
[2020/4947]

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 51.7 de la Ley
5/2015, de 25 de julio, de la Generalitat de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana, y en cumplimiento
del el Decreto de la Alcaldia nim. 4712/2017 de fecha 6 de noviem-
bre de 2017, se procede a la publicacion de la resolucion de Informe
Ambiental y Territorial Estratégico favorable en el procedimiento sim-
plificado de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica del Plan de
Reforma Interior Hotel Benilux Park, sito en Avenida Panama nim.
5. El Informe Ambiental y Territorial Estratégico se halla inserto en la
pagina web: wwiwv.benidorm.org.

A iniciativa de la mercantil Maracaibo, SA con CIF A-03028321
se ha presentado en techa 23 de diciembre de 2019 (REGING-14570)
instancia, a fin de iniciar el procedimiento de Evaluacion Ambiental y
‘Territorial Estratégica, del Plan de Reforma Interior de mejora y amplia-
cion del hotel Benilux Park sito en Avenida de Panama niim. 5 en Beni-
dorm, para proceder a la elevacion de la categoria de la instalacion a
4 estrellas, ampliando el tamaiio de las habitaciones hasta un maximo
de 10,00 metros dtiles por habitacion, pasando de 216 habitaciones del
hotel actual a 199, con una disminucién de 23, y un incremento aproxi-
mado de aprovechamiento de 676,80 m?u, en aplicacion de la 2" actua-
lizacion de la Modificacion nim. 01 «Incentivacién Hoteleray (mayo
2016) del PGMO 1990 (BOP ntim. 170 de 05-09-17), posibilitando una
operacion de renovacion urbana, ampliando el tamaiio de las habitacio-
nes y espacios comunes, previo reequilibrio dotacional conforme esta-
blece el articulo 63.3 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad
Valenciana (LOTUP).

Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal, y Ponente de
la Comisién de Evaluacién Ambiental y Territorial Estratégica de Pla-
nes y Programas, de fecha 11 de junio de 2020, en los que se analiza el
Documento Incial Estratégico del Hotel Benilux Park, de conformidad
con lo previsto en los articulos 51, 57 y concerdantes de la LOTUP, y
considerando, de acuerdo con los criterios de su Anexos VI y VIII, que
la propuesta no tiene incidencia significativa en el modelo territorial
vigente en el municipio, no produce incremento significativo en el con-
sumo de recursos; no modifica los objetivos de calidad en relacion con
la gestidn urbanistica por lo que, por su limitado contenido no tiene inci-
dencia significativa sobre el modelo territorial vigente en el municipio y
que no hay afeccion medioambiental ni paisajistica en la alternativa de
la ordenacion propuesta, por la presente, en virtud de las atribuciones
conferidas por la legislacion vigente en materia de régimen local, esta
Alcaldia resuelve:

Primero

Emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico Favorable en el
procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estra-
tégica Plan de Reforma Interior (PRI) para la aplicacion de la 2" Actua-
lizacion de la Modificacion Puntual del Plan General nam. 1 «Incenliva-
cién Hotelera» (mayo 2016), del PGMO 1990, en el Hotel «BENILUX
PARK» sito en la Avenida Panam4 nimero 5 de Benidorm, por no tener
efectos significativos sobre ¢l medio ambiente, conforme a los criterios
establecidos en el anexo VIIL de la Ley 5/2015, de 25 de julio, de la
Generalitat de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunidad Valenciana (LOTUP), correspondiende continuar la trami-
tacion conforme al Capitulo [11 del Titulo IIT del Libro I de la LOTUP,
o a la legislacion sectorial correspondiente.

Segundo

Durante la tramitacion urbanistica del Plan de Reforma Interior se
deberan tener en cucnta las siguientes

1. Durante la tramitacion urbanistica del PRI deberd incorporarse a
su Documentacion integrante un Estudio de Integracion Paisajistica en
el que se justifique que la aprobacion del PRI no tendra efectos nega-
tivos sobre ¢l paisaje circundante, y en su caso, se definan las medidas
preventivas y/o correctoras necesarias para ello, todo ello de acucrdo
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Modificacié Puntual del Pla General nim. 01 «Incentivacio hoteleran
(Actualitzacié Febrer 2015) i en I'article 40 de la LOTUP.

2. Durant la tramitacié urbanistica del PRI s’estudiara per 1 Area
d’Enginyeria de I’Ajuntament de Benidorm les possibles millores cn
la xarxa de pluvials de 1*area en la qual es localitza el «Iotel BENI-
LUX PARK» que minoren la incidéncia del risc d’inundacié en la zona
definint-se per a aixod una érca d’actuacio coherent per a, si és proce-
dent, establir en el corresponent Conveni Urbanistic una clausula que
reculla Iobligaci6 de I’execuci6 a costa de la parcel-la hotelera d’es-
tes millores.

3. Respecte a I’article 40.5 de la LOTUP, I’estudi de viabilitat eco-
nomica i memoria de sostenibilitat econdmica, encara que no seria
estrictament necessaris, ja que estan profusament recollits en la meca-
nica establida en la mateixa modificacié puntual del pla general nam.
01, com queda alli reflectit no suposen cap carrega econdomica per a les
arques pabliques, en ’actualitzacié de la mateixa (MAIG 2016) s’ha
incorporat este informe i aplicat les seues indicacions. Es per aixd que
la documentacid de I’esborrany del PRI haura d’adaptar-se a este docu-
ment. Per aixd s’emetra informe de I’ Assisténcia Técnica Municipal en
la fase urbanistica d’exposicio puiblica i informes del PRI

Tercer

De conformitat amb el que es preveu en article 51.7 de la LOTUP,
contra la present resolucio, per no ser un acte definitin en via adminis-
trativa, no és possible interposar-hi cap recurs, sense perjudici dels que,
si escau, siguen procedents en via judicial contencios-administrativa
enfront de la disposicié de caracter general que hagucra aprovat el pla
o programa, o bé, sense perjudici dels que siguen procedents en via
administrativa contra I’acte, si s’escau, d’aprovacié del pla o programa;
la qual cosa no és inconvenient perqué puguen utilitzar-se els mitjans
de defensa que en el seu dret estimen pertinents.

Quart

De conformitat amb el que es preveu en Particle 51.7 in fine de
la LOTUP, I'informe ambiental i territorial estratégic perdra la vigéncia
i cessard en la produccié dels efectes que li sén propis si, una vegada
publicat en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, no s’haguera
procedit a ’aprovaci del pla o programa cn el termini maxim de quatre
anys des de la publicacio.

Cingué

Notificar esta resolucio als interessats que apareguen en 1’expedient
ambiental d’esta actuacio, incloent-hi esta resolucié en la documentacio
de planejament urbanistic.

Sisé

De conformitat amb el que es preveu en [article 51.7 in fine de
la LOTUP, publicar esta resolucit en el Diari Qficial de la Generalitat
Valenciana.»

Benidorm, 17 de juny de 2020.— La regidora delegada d’Urbanisme:
Lourdes Caselles Doménech.

con lo indicado en el Apartado A.3.3. Documentacion técnica necesaria
de la Modificacion Puntual del Plan General nam. 01 «Incentivacion
hotelera» (Actualizacion febrero 2015) y en el Articulo 40 de la LOTUP.

2. Durante la tramitacion urbanistica del PRI se estudiard por el
Area de Ingenieria del Ayuntamiento de Benidorm las posibles mejoras
en la red de pluviales del drea en la que se localiza el Hotel Benilux
Park Que minoren Ia incidencia del ricsgo de inundacion en la zona
definiéndose para ello un drea de actuacion coherente para, en su caso,
establecer en el correspondiente Convenio Urbanistico una clausula
que recoja la obligacion de la ejecucion a costa de la parcela hotelera
de dichas mejoras.

3. Respecto al Articulo 40.5 de la LOTUP, el estudio de viabilidad
econdmica y memoria de sostenibilidad econdmica, aunque no seria
estrictamente necesarios ya que estan profusamente recogidos en la meca-
nica establecida en la propia Modificacion Puntual del Plan General num.
01, como queda alli reflejado no suponen ninguna carga econdmica para
las arcas publicas, en la actualizacion de la misma (mayo 2.016) se ha
incorporado dichio informe y aplicado sus indicaciones. Es por ello que la
documentacion del borrador del PRI debera adaptarse a este documento.
Por ello s emitira informe de la Asistencia Técnica Municipal en la fasc
urbanistica de exposicién publica e informes del PRI

Tercero

De conformidad con lo previsto en ¢l articulo 51.7 de la LOTUP,
contra la presente resolueion, por no ser un acto definitivo en via admi-
nistrativa, no cabe recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso,
procedan en via judicial contencioso-administrativa frente a la dispo-
sicion de caracter general que hubiese aprobado el plan o programa,
o bien, sin perjuicio de los que procedan en via administrativa frente
al acto, en su caso, de aprobacion del plan o programa; lo cual no es
inconveniente para que puedan utilizarse los medios de defensa que en
su derecho estimen pertinentes.

Cuarto

De conformidad con lo previsto en el articulo 51.7 in fine de la
LOTUE, el informe ambiental y territorial estratégico perdera su vigen-
cia y cesaré en la produccion de los efectos que le son propios si, una
vez publicado en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, no se
hubiera procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo maxi-
mo de cuatro afios desde su publicacion,

Quinto

Notificar esta resolucién a los interesados que aparezcan en cl expe-
diente ambiental de esta actuacion, incluyendo esta resolucion en la
documentacion de planeamiento urbanistico.

Sexto

De conformidad con lo previsto en el articulo 51.7 in fine de la
TL.OTUP, publicar esta resolucion en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana.»

Benidorm, 17 de junio de 2020.— La concejal-delegada de Urbanis-
mo: Lourdes Caselles Domenech.






