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DATOS DEL INTERESADO
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En calidad de titular, se ha personado en las dependencias de Ayuntamiento de Benidorm

al contenido del acto objeto de registro/solicitud con asunto

VERSIÓN PRELIMINAR PLAN PARCIAL SECTOR P.P. 1/1 ENSANCHE LEVANTE

• -
-

-
quedando anexado a la solicitud los siguientes documentos (si procede):

No se han aportado anexos

Q 0)
H >

Y con las siguientes observaciones
RECEPCIÓN A TRAVÉS DE ORVE

Cuando a consecuencia de la utilización de distintos medios, electrónicos o no electrónicos, se hayan practicado
varias solicitudes de este mismo acto administrativo, se entenderán producidos todos los efectos jurídicos derivados
del registro, incluido el plazo para la interposición de los recursos que procedan, a partir de la primera de las
solicitudes correctamente practicada.
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REFa. COPL-2020/0253. BENIDORM. Información pública de la versión preliminar del Plan
Parcial del sector PP-1/1 "Ensanche Levante"

I. ANTECEDENTES Y DOCUMENTACIÓN APORTADA

En fecha 28 de febrero de 2019, la Comisión de Evaluación Ambiental acordó emitir docu-
mento de alcance en el procedimiento ambiental ordinario del estudio de ambiental y territorial es-
tratégico del Plan Parcial del sector PP-1/1 "Ensanche Levante" del municipio de Benidorm, esta-
bleciendo la amplitud, nivel de detalle y grado de especificación del mismo, así como los trámites
a seguir en el procedimiento de evaluación ambiental.

Mediante anuncio publicado en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana n.° 8845 de 29
de junio de 2020 se sometió a información pública de la versión preliminar y estudio de ambiental
y territorial estratégico del Plan Parcial del sector PP-1/1 "Ensanche Levante". En relación con
este proceso de participación pública y consultas, este Servicio Territorial emitió informe de fecha
24 de agosto de 2020 en el que formulaba determinadas observaciones desde el punto de vista de
sus competencias.

Con fecha 14 de julio de 2021 tiene entrada en el Servicio Territorial de Urbanismo de Ali-
cante escrito remitido por el Ayuntamiento de Benidorm solicitando informe en el procedimiento de
evaluación ambiental y territorial estratégica del Plan Parcial del sector PP-1/1 "Ensanche Levan-
te", al haberse sometido de nuevo a participación pública y consultas la versión preliminar modifi-
cada a consecuencia del proceso de participación indicado en el párrafo anterior.

La solicitud viene acompañada de la siguiente documentación:

Escrito suscrito por la Concejala delegada de urbanismo del Ayuntamiento

Versión preliminar del Plan Parcial del sector PP-1/1 "Ensanche Levante", con sus anexos
de estudio de demanda de recursos hídricos, estudio de integración paisajística, estudio de
inundabilidad, estudio de tráfico y movilidad sostenible, estudio acústico, memoria de viabi-
lidad económica, memoria de sostenibilidad económica, informe de género, plan de partici-
pación pública y resumen ejecutivo.

Estudio Ambiental y Territorial Estratégico del Plan Parcial del sector PP-1/1 "Ensanche Le-
vante".

La documentación aportada por el Ayuntamiento dispone del contenido indicado en los ar-
tículos 54 y 55 del texto refundido de la Ley de ordenación del territorio, urbanismo y paisaje (TR-
LOTUP), considerándose adecuada a los efectos del proceso de participación pública y consultas.

Consta en el expediente que el Ayuntamiento insertó anuncio en el Diari Oficial de la Gene-
ralitat Valenciana n.° 9140 de 2 de agosto de 2021 relativo a la información pública de la versión
preliminar y estudio de ambiental y territorial estratégico del Plan Parcial del sector PP-1/1 "Ensan-
che Levante".

II. OBJETO DE LA ACTUACIÓN

El municipio de Benidorm cuenta con un Plan General aprobado definitivamente por resolu-
ción del Conseller competente en urbanismo de 26 de noviembre de 1990.

Este Plan General contiene la previsión de un sector de suelo urbanizable denominado PP
1/1, para el que establece los siguientes parámetros básicos:
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- Superficie: 575.000 m2

- Superficie de sistemas generales adscritos: 92.600 m2

- Superficie del área de reparto: 667.600 m2

- Edificabilidad: 292.600 m2 útiles
-Aprovechamiento tipo: 0,284751 uda/m2 (el medio del primer cuatrienio)
- Uso característico: residencial hotelero.
- Número estimado de viviendas: 4.170 (densidad 72,51 viv/Ha)

El ámbito se ubica al noreste del casco consolidado. Su borde sureste lo constituye el ba-
rranco del Derramador, existiendo una zona de peligrosidad 1 según las determinaciones del PA-
TRICOVA. También en los bordes sureste y suroeste existen zonas de peligrosidad geomorfológi-
ca. Está parcialmente dentro del ámbito ampliado del PATIVEL, y el resto dentro del ámbito de co-
nexión. Le atraviesa una vía pecuaria en sentido noroeste-sureste denominada Colada de Soria,
con un ancho legal de 8 metros.

Mediante acuerdo del Pleno de 29 de octubre de 2002, el Ayuntamiento aprobó un plan
parcial que ordenaba el ámbito junto con el programa de actuación integrada, y adjudicó la condi-
ción de agente urbanizador.

Este procedimiento fue anulado por sentencias de 21 de marzo de 2012. En fecha 31 de
julio de 2015 mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento se resolvió la adjudicación del progra-
ma, y mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 6 de noviembre de 2015 se canceló el pro-
grama.

Para el desarrollo del ámbito, el Ayuntamiento redactó un borrador de bases técnicas y
económicas, al cual se adapta la presente versión preliminar.

La propuesta pretende no modificar las determinaciones contenidas en el Plan General
para el desarrollo del sector, y plantea 5 alternativas (además de la alternativa 0) para la ordena-
ción pormenorizada del ámbito.

Se desarrolla la alternativa seleccionada, la 5, en la que la ordenación propone una zona
central de dotaciones, mayoritariamente zonas verdes, cuya ubicación genera dos zonas edifica-
das a ambos lados y permite la conexión con los elementos de la infraestructura verde urbana. La
trama viaria es ortogonal y, además de las vías rodadas, propone conexiones peatonales que atra-
viesan las manzanas lucrativas. Los usos comerciales se ubican básicamente en las fachadas de
los principales bulevares y del parque central.
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La superficie bruta del sector es de 575,371 m2, siendo la superficie computable de
569.591 m2 al excluir la superficie de la vía pecuaria, de dominio público. El índice de edificabilidad
bruta es de 0,5137 m2/m2. El uso global es terciario, con un índice de 0,2675 m2/m2, y el uso com-
patible es residencial, con un índice de 0,2462 m2/m2. El número estimado de viviendas es de
2.200, y el potencial de población es de 5.551 habitantes equivalentes.

En cuanto a los suelos dotacionales, se prevé la reserva de 74.447,22 m2 destinados a zo-
nas verdes, 95.684,13 m2 destinados a equipamientos y 195.553,94 m2 destinados a red viaria.
Estas superficies cumplen los requerimientos de estándares dotacionales contenidos en la legisla-
ción vigente.

III. CONSIDERACIONES TERRITORIALES

PRIMERA.- La competencia para la aprobación definitiva corresponde al Ayuntamiento, al afectar
la propuesta a la ordenación pormenorizada definida en el artículo 35 del TRLOTUP, tal como de-
termina el artículo 44.6 de la misma ley.

SEGUNDA.- Como se ha indicado en el antecedente primero, este Servicio Territorial emitió infor-
me de fecha 24 de agosto de 2020 en el que se formulaban las siguientes observaciones desde el
punto de vista de sus competencias:

"A/o resulta admisible que el uso global sea residencial hotelero. El sector deberá tener
un único uso global de los establecidos en el artículo 27 a) de la LOTUP, y el resto de
usos podrán ser compatibles. Téngase en consideración la definición de usos terciarios
contenida en el artículo 110.2 de las Normas Urbanísticas del Plan General, que indica
lo siguiente: "A los efectos de su regulación por estas Normas, los usos terciarios se di-
viden en servicios de alojamiento temporal, comercio y oficinas". Por tanto, el uso hote-
lero, de carácter terciario, solo será compatible en la proporción establecida para usos
terciarios en el presente plan parcial.

"En relación con lo anterior, y en la medida en que se mantenga el residencial como
uso global, deberá considerarse toda la edificabilidad residencial a efectos del cálculo
del porcentaje de la misma destinado a la promoción de viviendas de protección pública
según lo establecido en el artículo 33 de la LOTUP, sin perjuicio de lo dispuesto en el
apartado 2 del citado artículo relativo a la posibilidad del emplazamiento de parte o la
totalidad de la misma en otras áreas del territorio."

La propuesta que ahora somete el Ayuntamiento a consulta ha establecido como uso glo-
bal el terciario, y como uso compatible el residencial. Ha destinado a la promoción de viviendas de
protección pública el 30% de la edificabilidad residencial prevista, y ha justificado el cumplimiento
de los estándares dotacionales de la red secundaria de acuerdo con el uso global establecido.

En consecuencia se considera que, desde el punto de vista de las competencias de este
Servicio Territorial, la propuesta no contraviene la normativa de aolicación.

Firmado por Esther Valls Parres el Firmado por Miguel Nicolás Halabi Antón el
20/10/2021 14:01:49 28/10/2021 13:41:06
Cargo: Jefa de Sección de Planeamiento Cargo: Jefe del Servicio Territorial de

Urbanismo
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SOTSSECRETARIA

SECOA/VB/pc
Expt.: 233/21 CR

ASUNTO: “Plan  Parcial  1/1  «Ensanche  Levante»  del  Plan  General  Municipal  de
Ordenación de Benidorm 1990”

De conformidad con lo establecido en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana,  se informa
que esta Conselleria no formula ninguna alegación.

València,
La jefa del Servicio de Coordinación Administrativa

y Apoyo Técnico

AYUNTAMIENTO DE BENIDORM

Ciutat Administrativa 9 d’Octubre
Democràcia, 77-Torre 3
46018 València
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Ayuntamiento de Benidorm Área de Arquitectura y Urbanismo

EVALUACIÓN AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATÉGICA ORDINARIA DEL
PLAN PARCIAL PP 1/1 "ENSANCHE LEVANTE" DEL PGMO 1.990 (BENIDORM)
(PL-08/2.018 RESULTADO PARTICIPACIÓN PUBLICA DE LA VERSIÓN
PRELIMINAR DEL PLAN).

INFORME TÉCNICO
PRIMERO. Se presentó por la AIU el 02 de Julio de 2018 (2018/REGING-8.435),

solicitud de inicio de Evaluación Ambiental y Territorial Estratégica, para tramitar, por el
procedimiento ordinario, el PLAN PARCIAL PP 1/1 "ARMANELLO" DEL PGMO 1.990.
Posteriormente se recibió el 03 de Julio de 2018 (2018/REGING-8.501)), la documentación del
avance de planeamiento, para su traslado al Servicio Territorial de la CONSELLERIA
D'HABITATGE, OBRES PUBLIQUES I VERTEBRACIÓ DEL TERRITORI. Emitido Documento
de Alcance el 28 de Febrero de 2.019, se presentó por la AIU el 26 de Septiembre de 2019
(Exp: 2019/REGING-10.789/10.793/10.795), versión preliminar del Plan Parcial adaptada al
Documento de Alcance, así como encuesta complementaria al Plan de Participación Pública,
el 13 de Diciembre de 2.019 (Exp: 2019/REGING-14.101).

SEGUNDO. La documentación presentada está formada por la Versión Preliminar
del Plan Parcial, que se compone de una Memoria Informativa y Justificativa, sus Normas
Urbanísticas y los planos de información y ordenación. Además, complementan el plan una
serie de Anexos que permiten contextualizar mejor sus determinaciones:

01. ESTUDIO AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATÉGICO.
02. ESTUDIO DE DEMANDA DE RECURSOS HÍDRICOS.
03. ESTUDIO DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA.
04. ESTUDIO DE INUNDABILIDAD.
05. ESTUDIO DE TRÁFICO Y MOVILIDAD SOSTENIBLE.
06. ESTUDIO ACÚSTICO.
07. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONÓMICA.
08. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA.
09. INFORME DE GÉNERO.
10. PLAN DE PARTICIPACIÓN PÚBLICA.

TERCERO. Esta Versión Preliminar se ha ajustado en líneas generales a las
exigencias requeridas por la recientemente reformada legislación urbanística valenciana
LOTUP y el Documento de Alcance emitido por la Generalitat, además de las Bases de
Programación establecidas por el Ayuntamiento de Benidorm, notificadas por Decreto de la
Alcaldía 65/2.018 de 09 de Diciembre de 2.018.

CUARTO. El sometimiento de la versión preliminar del plan o programa y del estudio
ambiental y territorial estratégico al proceso de participación pública, información pública y
consultas, está regulado en el Art.53. se procederá, según lo previsto en los apartados 1 a 3 y
6:

Artículo 53. Participación pública y consultas.

1. La versión inicial del plan o programa, incluyendo su estudio ambiental y territorial estratégico y el resto de
documentos exigibles por la normativa sectorial, serán sometidos, por el órgano promotor, a participación pública y
consultas con las administraciones públicas afectadas y con las personas, asociaciones, plataformas o colectivos
que se hayan pronunciado o aportado sugerencias en las fases previas a la redacción del plan o programa o de
información del documento de alcance, mediante las acciones definidas en el plan de participación pública.
2. Como mínimo, será preceptivo realizar consultas a las administraciones públicas afectadas y personas
interesadas, publicar anuncios en el «Diari Oficial de la Comunitat Valenciana» y en prensa escrita de gran difusión y
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Ayuntamiento de Benidorm Área de Arquitectura y Urbanismo

poner a disposición del público los documentos mencionados en el apartado anterior. Los anuncios indicarán la
dirección electrónica para su consulta. La Consellería competente para la aprobación de los instrumentos de
planeamiento, a través de la dirección general correspondiente, ejercerá las funciones de coordinación necesarias en
relación con la obtención de los informes correspondientes a las consultas que se realicen a los órganos de la
Generalitat en esta fase del procedimiento.
Asimismo, será preceptivo realizar consulta a las empresas suministradoras de agua, energía eléctrica, gas, telefonía
y telecomunicaciones, para que emitan informe sobre las necesidades y condiciones técnicas mínimas
imprescindibles de los proyectos, obras e instalaciones que deban ejecutarse con cargo a la actuación urbanística;
este informe tendrá carácter vinculante para las empresas suministradoras y eficacia durante el plazo que se fije en
el planeamiento o programa de actuación para la ejecución de las obras de urbanización. La administración actuante
en la aprobación definitiva de dichos instrumentos podrá modificar o fijar, sin merma de la calidad y eficacia
lega/mente exigible, las condiciones de implantación de los citados servicios sobre la base de criterios de eficiencia
económica derivados del correspondiente procedimiento contradictorio, impulsado de oficio o a petición de los
afectados. En defecto de informe al instrumento de planeamiento, podrá requerirse antes de la aprobación de los
programas de actuación, de los proyectos de ejecución o de reparcelación, con los mismos efectos.
3. El período de participación pública y consultas será el adecuado para difundir la documentación y facilitar su
examen, informe o alegación. El plazo mínimo de participación pública y consultas será de cuarenta y cinco días
hábiles.
6. Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretende introducir cambios sustanciales en la versión
preliminar del plan, antes de adoptarlos se publicará un anuncio de información pública en el Diarí Oficial de la
Generalitat Valenciana y en la página web de la administración promotora, acompañado de los informes y
alegaciones que sustenten la modificación propuesta. En este período de 20 días, se admitirán, para su examen y
consideración, nuevas alegaciones referidas a los cambios propuestos; podrán inadmitirse las que reiteren
argumentos y redunden en aspectos previamente informados.

QUINTO. En cuanto a la justificación del cumplimiento del Art.52.2. de la LOTUP,
entiende el técnico informante que el EATE (Estudio Ambiental y Territorial Estratégico), la
VPPP (Versión Preliminar del Plan Parcial) y el Resumen Ejecutivo de ambos documentos son
suficientes para justificar el cumplimiento del Anexo Vil de la LOTUP y en concreto:

a) Esta elaborado con la precisión y grado de detalle señalados en el documento de
alcance, teniendo en cuenta el contenido de dicho documento y los conocimientos y
métodos de evaluación existentes, el contenido y nivel de detalle del plan, la fase del
proceso de decisión en que se encuentra y la medida en que la evaluación necesite
ser complementada en otras fases del procedimiento, para evitar su repetición.

b) Facilita la información especificada en el anexo Vil de esta ley, así como aquella que
se considere razonablemente necesaria para asegurar la calidad del estudio.

c) Es accesible e inteligible para el público y las administraciones públicas afectadas y
contiene un resumen (Resumen Ejecutivo) no técnico de la información a que se
refiere el anexo Vil de la ley.

d) Incluye (Apartado Segundo) e integra los estudios exigidos por la legislación
sectorial para analizar los impactos en sectores específicos.

SEXTO. El Plan de Participación Pública al que se refiere el Art.51.4.c, LOTUP, esta
reflejado en el Anejo 10 de la VPPP, y responde al siguiente esquema sintético:

Eooioár

mercan er oes T jnicaal

•rosraTa de reuKone: v oresentadones a vecro: e rte*ejaao;

Rejnione: ae vaDaocon interesaeo:

~sl«*eide trasajo con técnica: aCTÑrri-aoar»; -np caas:

Presentación yejpo:icon

Redacción del informe e inclusión de determinaciones resultante:
Formulación de oocuriento ae síntesis de * partió sacón púolica

Eocación ce; documento aprosaco ae*initivaTierte

O fuión nrídiante p*£nav»eB T jr cosí
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Ayuntamiento de Benidorm Área de Arquitectura y Urbanismo

Y va dirigido al público interesado que conforme al Art.48. f. de LOTUP, es el siguiente:
f) Público interesado: a los efectos de esta ley, se entenderá por público interesado:
1° Toda persona física o jurídica que tenga la consideración de interesado según la legislación vigente en
materia de procedimiento administrativo común.
2° Cualquier persona jurídica sin ánimo de lucro que cumpla los siguientes requisitos:
I) Que tenga, entre los fines acreditados en sus estatutos, la protección del medio ambiente en general o la
de alguno de sus elementos en particular o corregir las desigualdades por razón de género, y que tales
fines puedan resultar afectados por el plan o programa de que se trate.
II) Que esté legalmente constituida, y que se haya personado en forma en el expediente.
III) Que, según sus estatutos, desarrollen su actividad en un ámbito territorial que resulte afectado por el
plan o programa.
IV) Las plataformas o colectivos que se personen en el expediente y que agrupen de manera estable -o
creadas con ocasión del plan o programa de que se trate- a personas físicas y jurídicas sin ánimo de lucro,
bastará para recibir el reconocimiento de la condición de público interesado de la plataforma o colectivo que
al menos una de las personas jurídicas integrantes cumpla con los requisitos precedentes.

SÉPTIMO. INFORMES SECTORIALES

1. 2020-REGSED-7085 COMERCIO:
2. 2020-REGSED-7102 DIRECCIÓN G ENERAL DE SEGURIDAD:
3. 2020-REGSED-7263 TURISMO COMUNIDAD VALENCIANA:
4. 2020-REGSED-7515 SANIDAD:
5. 2020-REGSED-7765 CONSELLERIA DE IGUALDAD:
6. 2020-REGSED-7872 DIRECCIÓN GENERALTELECOMUNICACIONES:

* Eliminar Apartado 2.6.f. "las condiciones técnicas con Telefónica"
7. 2020- REGSED-7974 CONSELLERIA AGRICULTURA:
8. 2020-REGSED-8347 SERVICIO TERRITORIAL URBANISMO ALICANTE:

* Análisis pormenorizado en APARTADO NOVENO.
9. 2020-REGSED-8528 DIRECCIÓN GENERAL POLÍTICA TERRITORIAL:
10. 2020-REGSED-9020 OBRAS PUBLICAS Y MOVILIDAD:
11. 2020-REGSED-9927 MINISTERIO DE FOMENTO:

* Análisis pormenorizado en APARTADO DÉCIMO.
12. 2020-REGSED-10004 EPSAR:
13. 2020-REGSED-10530 WPP
14. 2020-REGSED-11231 CHJ
15. 2021-REGSED-292 CONSELLERIA AGRICULTURA

*Nuevo trazado georreferenciado con superficies equilibradas

OCTAVO. ALEGACIONES PARTICULARES

1. 2020-REGING-4784 IBERDROLA:
2. 2020-REGING-7908 I-DE REDES ELÉCTRICAS:
3. 2020-REGING-9110 RICARDO LLACER:

* Análisis pormenorizado en APARTADO
4. 2020-REGING-9321 MERCADILLO PUEBLO SA

* Análisis pormenorizado en APARTADO
5. 2020-REGING-9322 LA ROMANA COS SL:

* Análisis pormenorizado en APARTADO
6. 2020-REGING-9323 LA ROMANA COS SL

* Análisis pormenorizado en APARTADO
7. 2020-REGING-9324 LA ROMANA COS SL:

* Análisis pormenorizado en APARTADO
8. 2020-REGING-9352 DEPEL SL:

* Análisis pormenorizado en APARTADO

UNDÉCIMO.

DUODÉCIMO

DECIMOTERCERO

DECIMOTERCERO

DECIMOTERCERO

DECIMOCUARTO

Favorable
Favorable
Favorable
Favorable
Favorable
Favorable*

Favorable
Favorable*

Favorable
Favorable
Subsanar

Favorable
Favorable
Favorable
Favorable*

Favorable
Favorable
Desestimar

Desestimar

Desestimar

Desestimar

Desestimar

Desestimar
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NOVENO. CONSIDERACIONES DEL SERVICIO TERRITORIAL URBANISMO
ALICANTE

A. La competencia para la aprobación definitiva corresponde al Ayuntamiento al no
alterarse la ordenación estructural, afectando únicamente a la pormenorizada, como el
cálculo del área de reparto (Art.35 LOTUP), tal como determina el Art.44.5, es decir
una vez emitida la Declaración Ambiental Estratégica (DATE) en un plazo de 3+3
meses (Art.44.5), el Ayuntamiento someterá la Versión Definitiva del Plan Parcial
adaptada la misma en un plazo de 3 meses (Art.55), por lo que sería factible la entrada
en vigor de la ordenación del sector en 2.021.

B. Al no ser admisible (Art 27 a) la definición del uso global incorporada en la ficha del
Plan General, hotelero y residencial, pues serian dos usos globales, estos últimos
podrían ser los compatibles, por lo que el cálculo de la edificabilidad residencial
destinado a viviendas de protección pública (como mínimo el 30%) establecido en el
Art.33 de la LOTUP, no es viable ni social, ni económicamente posible, ni este Sector ni
en un Municipio eminentemente turístico, como Benidorm, por lo que la proporción de
usos rigurosamente motivados en la realidad sociológica, topan con un obstáculo legal,
que se puede obviar desde el momento que la suma de los usos terciarios (hotelero y
comercial) sea superior al residencial.
Del conocimiento adquirido en las fases de información urbanística de las

Modificaciones del Plan General, especialmente de la Modificación 01 "Incentivación Hotelera"
la 19 y la actualmente en tramitación ambiental, la 22, ambas respecto al uso comercial, y el
establecimiento de las denominadas "viviendas turísticas", se extrae que el uso residencial en
las zonas de Edificación Abierta (EA) se pueden acotar en una banda entre el 30% y el 40%
del techo edificable total, que podría servir de referencia para el sector, por lo que el techo
legamente exigible destinado a VP se podría establecer entre el 9% y el 12% del total,
estándar sociológica y económicamente viable para el desarrollo del sector.

DÉCIMO. CONSIDERACIONES AMBIENTALES Y TERRITORIALES DEL
MINISTERIO DE FOMENTO

Con independencia de la depuración (el aforo utilizado obviamente no es de 2.009 sino
de 2.019) el Anexo 5: Estudio de Tráfico y Movilidad Sostenible, debe ser corregido y motivado
nuevamente, con los desplazamientos rodados disminuidos en gran proporción, ya que el uso
residencial convencional se restringirá a un tercio aproximadamente, como se avanza en el
apartado anterior, y del conocimiento de la movilidad interna de Benidorm, ampliamente
desarrollados en sus Planes de Movilidad Urbana (PMUS)y Aparcamientos Sostenibles, se
recogen los importantes flujos turísticos provenientes del Aeropuerto de Alicante-Elche (60%
del tránsito con origen o destino Benidorm), realizados en transporte público, eficiencia
históricamente demostrada en la últimas cinco décadas, por lo que será imperceptible la
repercusión en el nivel de servicio de las carreteras del Estado el desarrollo de un Sector
situado a un kilómetro de las mismas, siempre y cuando se acometan las inversiones
necesarias para el crecimiento de la provincia de las administraciones supramunicipales, en un
municipio que genera por si solo una parte muy importante del PIB nacional.

UNDÉCIMO. OTROS INFORMES SECTORIALES NO EMITIDOS.

Si tenemos que el plazo de exposición pública de la versión preliminar del Plan Parcial
y el estudio ambiental y territorial comenzó formalmente por anuncio inserto en el DOGV N°
8845 de 29 de Junio de 2020, se considera ampliamente superado, sin que se hayan recibido:

• PATRICOVA, si bien el informe favorable de la CHJ en el apartado de inundabilidad a
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una escala más precisa, anticipa que también lo deberá ser el de la Conselleria competente.
• PATIVEL, ídem debido a la gran distancia del sector del litoral.
• Patrimonio Cultural, ídem al no existir elementos relevantes, si bien debe ser atendida

la necesidad en fases posteriores de respetar, en lo que sea compatible, el reflejo del trazado
de la antigua canalización de riego agrícola, la Sequía Mare, a su paso por el sector.

• La Conselleria de Cultura, en lo que atañe a las Infraestructuras Docentes, si bien se
ha reservado suficiente suelo dotacional en condiciones de superficie, geometría y altimetría,
capaz de albergar los programas de construcción actuales, deberán ratificarlo con informe en
fases posteriores.

• Análogamente deberá precederse, en cuanto a la Gestión de Residuos Urbanos,
Energías Renovables, etc, para las fases urbanísticas y de Proyecto de Urbanización.

Es preciso reflejar que una vez notificada la ADIU de las consideraciones recogidas en
esta fase de tramitación del expediente, deberán ser trasladadas a la Propuesta Final del Plan
Parcial, y se volverá a someter a un nuevo periodo de información Pública, es decir, todavía
quedan ventanas suficientes para ser admitidos nuevos informes.

UNDÉCIMO. CONSIDERACIONES AMBIENTALES Y TERRITORIALES ALEGACIÓN 2020-
REGING-9110.

1. Fundamento de índole general. Denominación "Ensanche de Levante"

Se plantea una cuestión semántica, si la denominación del Sector implica una
continuidad del mismo, sin especificar el alegante si se refiere al que se apoya en el primer
tramo de la Av del Mediterráneo (Pza. Triangular/Av Europa), en la segunda (Av Europa/C/
Castellón), o bien en la tercera, o en qué calle "sensiblemente" perpendicular a las anteriores (y
al mar), ya que el actual ensanche no tiene dos manzanas "exactamente iguales" ni con cuatro
ángulos de 90 grados.

Por tanto, se deduce la imposibilidad de prolongar algo heterogéneo e irregular,
trazado en otra época analógica, trasladándolo a los tiempos digitales, "sensu contrario" la
perfección geométrica de la nueva ordenación pone en valor las virtudes del ensanche
existente, al apoyarse en los elementos ambientales de mayor potencia preexistentes, como
Sierra Celada (Infraestructura verde), y artificiales, como la Avenida de la Comunidad
Valenciana.

El sector recoge unas Bases de Ordenación Estructural sumamente desarrolladas
(actualizadas respecto al PGMO 1.990 todavía vigente), donde la evaluación Ambiental en la
que nos encontramos es el núcleo sobre el que gira el urbanismo actual, totalmente alejado de
las cuestiones formales intranscendentes, como la orientación de los planos, irrelevante en la
era "virtual".

2. Fundamento respecto a la dificultad de percepción

En la época de la geolocalización, la percepción de la dirección de las calles es
anecdótica, el visitante de Benidorm rápidamente percibe que el mar está en el sur, y se
desliza hacia su nivel (bajando), dirección que llevan las "avenidas" rodadas (y peatonales
también apoyadas en las bandejas comerciales), siendo las calles (Street), más numerosas
verdaderos oasis, destinadas a "estar", y siempre se podrá orientar, si no lleva móvil a la playa,
por las sombras arrojadas al mediodía por los "gnomon" 1 de cada reloj solar, que constituirán
los esbeltos edificios.

La gran carencia del ensanche, ni una sola zona verde, no digamos ya un parque
urbano, se resolverá en un sector diseñado alrededor de un verdadero "Central Park",

1 Barra cuya sombra proyectada indica las horas en un reloj de sol.
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3. -Fundamento relativo a la disposición de la trama proyectada.

Se plantea una interesante cuestión disciplinar, la ubicación de los edificios en parcelas
irregulares en el ensanche del Plan General de 1.956, cuestión que se resuelve definitivamente
con este "Nuevo Ensanche", como es el modo de gestión del suelo.

Aunque la ley del Suelo de 1956, recordemos coetánea al Plan General de Benidorm,
tenía entre sus mecanismos de gestión (Art 77 a 84 LS 1.956) la reparcelación, caso de haber
optado por la cooperación, pero en su lugar se optó por la agilidad de la cesión de terrenos
viales.

Artículo dentó trece.
1. Los Planes de urbanismo podrán ejecutarse por cualquiera de los sistemas siguientes:
a) Cooperación.
b) Expropiación total de los terrenos.
c) Compensación; y
d) Cesión de terrenos viales.
2. El Ayuntamiento u órgano gestor elegirá el sistema o sistemas aplicables a la población y a cada uno de sus sectores,
según las necesidades, medios económicos financieros con que cuente, colaboración, de la iniciativa privada y demás
circunstancias.
3. Si el. Plan de ordenación no precisare el sistema qué haya de seguirse en un polígono o no lo acordare el
Órgano gestor de la urbanización, tendrán carácter preferente:
a) El de cooperación, cuando se trate dé sectores o vías de nueva urbanización; y
b) El de cesión de terrenos viales, con imposición de contribuciones especiales, cuando se tratare de sectores
parcialmente urbanizados y edificados.

Obviamente era más rápido y ágil este procedimiento, sin el que no hubiese sido
posible la apertura de la Avenida del Mediterráneo. Esto tuvo varias consecuencias, la primera
el "injusto" reparto de cargas y beneficios de plan, pero al no reparcelarse se creó un "tangram"
entre el parcelario agrícola prexistente y los nuevos viarios, con ángulos agudos y parcelas
triangulares, sin contar con restos inedificables, que no alcanzaban la superficie mínima (1.000
m2). Tal es así que los pocos edificios tranvía, de mucha longitud, altura limitada a cinco
plantas, y disposición perpendicular al mar, con terrazas en diente de sierra, solamente cabían
en los escasos solares rectangulares resultantes del mecanismo de ejecución del ensanche de
Levante.

Es por ello que la anécdota de la cajetilla de tabaco levantada, para explicar el genial
cambio adoptado en 1.963, la liberalización de la altura de los edificios, es una prosaica
referencia al corsé que imponía el no haber reparcelado el suelo, pero que de facto suponía
bajar la ocupación del mismo de un 30% a un 10% del solar y lo que es más importante,
permitir una mayor área de movimiento para implantarlos, por tanto buscando vistas y
soleamiento, el genoma del singular Plan General, no determinista, libre, racional y moderno.

Por tanto, no es cierto que los edificios respetan la orientación de las manzanas, sino
todo lo contrario, solo son las bandejas de locales comerciales las que intentan optimizar su
distancia al viario, pero las torres lo hacen en pocas ocasiones. En el nuevo ensanche se
mantiene esta excelente cualidad del Plan General, pero al reparcelarse se optimizan los
sótanos de aparcamiento y los locales, uno de los mayores defectos del ensanche actual, la
forma de las parcelas, que los hace muy ineficientes superficialmente, junto a la libertad de
ocupación, consecuencia de la forma irregular, con dos grandes derivadas, el sellado casi total
del suelo, y la imposibilidad de disponer de un 30% de los terrenos ajardinados, y del primitivo
estándar de un árbol cada 25 m2, lo que ha degradado enormemente la "quinta fachada de
territorio vista desde sus altos edificios.

Todos estos problemas se tuvieron en cuenta para la redacción por el Ayuntamiento de
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las Bases de Programación del Sector de 2017, se corrigen en el nuevo Plan Parcial redactado
por la Agrupación Urbanística de los propietarios del suelo, respaldada por casi la totalidad, es
decir no contra sino a favor del interés público y privado, y sin lugar a dudas servirá de piloto
para la futura revisión del Plan General.

DUODÉCIMO. MERCADILLO PUEBLO SA 2020-REGING-9321.

1. Ausencia de participación pública.
Obviamente si ha existido este proceso, objeto del presente informe, ajustado

estrictamente a la legalidad urbanística.

2. Posible contravención de la propuesta urbanística de las consideraciones vinculantes
del documento de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico.
Obviamente el interesado no se ha molestado en acceder a la web de la Consellería de

Medio Ambiente ni en recabar en sede municipal la documentación obrante en el expediente,
por lo que carece de sentido plantear contravenciones sino ha tenido acceso, es decir una
alegación preventiva. Los propios cuatro informes sectoriales que cita (es decir si ha accedido
a los mismos) se tendrán en cuenta en la Versión Definitiva del Plan Parcial.

3. Sobre el mantenimiento de la actividad preexistente.
No procede en la fase actual (ambiental) entrar a valorar esta actividad (venta no

sedentaria)

DECIMOTERCERO. ALEGACIONES LA ROMANA COS SL. 2020-REGING-
9322/9323/9324.

Son tres alegaciones idénticas entre sí y con las mismas argumentaciones que la
anterior, por lo que se consideran informadas.

DECIMOCUARTO. ALEGACIÓN DEPEL SL 2020-REGING-9352.
Contiene alegaciones ambientales y territoriales que se resolverán en la Versión Final

del Plan Parcial, ya que están incorporadas en los propios informes ambientales.

CONCLUSIÓN. PROPUESTA FINAL DEL PLAN PARCIAL.
A la vista del resultado del proceso de información pública e informes sectoriales,

procede dar traslado del mismo a la Agrupación de Interés Urbanístico, para que, con arreglo a
lo previsto en los Art. 52-53-54. de la LOTUP , de acuerdo con los criterios del Anexo Vil de
esta ley, la Versión Preliminar del Plan Parcial del SECTOR PP1/1 "ENSANCHE DE
LEVANTE" y sus Ambientales Documentos Complementarios, del PGMO 1.990 en Benidorm,
se refunda en la Propuesta Final del Plan Parcial (Art54.1), se someta a un periodo de 20 de
días de información pública, ulterior refrendo por el Pleno Municipal, para su remisión junto al
Expediente Administrativo al Servicio Territorial de la CONSELLERÍA D'HABITATGE, OBRES
PUBLIQUES I VERTEBRACIÓ DEL TERRITORI, para la continuación de la Evaluación
Ambiental y Territorial Estratégica.

En Benidorm a 08 de febrero de 2021

EL ARQUITECTO MUNICIPAL
Firmado digitalmente por JOSÉ LUIS|CAMARASA|GARCIA
Nombre de reconocimiento (DN): cn=JOSE LUIS|CAMARASA|
GARCÍA, serialNumber=21388812P, givenName=JOSE LUIS,
sn=CAMARASA GARCÍA, title=ARQUITECTO MUNICIPAL,
ou=CERTIFICADO ELECTRÓNICO DE EMPLEADO PUBLICO,
0=AJUNTAMENT DE BENIDORM, c=ES

Fdo.Jose Luis Camarasa García
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Valencia, a 11 de diciembre de 2020 
 
AYUNTAMIENTO DE BENIDORM 
PLAZA DE SS.MM. LOS REYES DE 
ESPAÑA, 1  
03501 BENIDORM 
ALICANTE 

 
N./R.: 2020-AM-0185 
 
S./R.: PL-8/2018 VERSION PRELIMINAR PP 1/1 “ENSANCHE LEVANTE” Y EATE  
 
ASUNTO: CONSULTA SOBRE LA VERSIÓN PRELIMINAR DEL PLA PARCIAL 1/1 

“ENSANCHE LEVANTE” DEL P.G.O.U 

 
T.M:  BENIDORM (ALICANTE) 
 

Con fecha 22 de junio de 2020 se recibe en esta Confederación escrito en el que el 
Ayuntamiento de Benidorm efectúa consulta, en relación con el asunto de referencia, de 
conformidad con la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenación del Territorio, 
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.  

La finalidad del presente informe consultivo es establecer las condiciones que deberá 
contemplar el documento definitivo que se someta a aprobación, previo informe favorable que 
deberá obtenerse de este Organismo, previsto en los artículos 25.4 y 128 del texto refundido de 
la Ley de Aguas. 
 
VALORACIÓN DE LA DOCUMENTACIÓN PRESENTADA 
 
De acuerdo con la documentación aportada, la versión preliminar del Plan Parcial presentado 

supone el desarrollo del sector 1/1 “Ensanche Levante”, ámbito de suelo urbanizable 

programado, conforme a los criterios previstos en el Plan general de Benidorm, manteniendo la 
intensidad edificatoria que en él se consideraba de 292.600 m2 útiles. El uso global del 
mencionado sector es residencial-hotelero, considerándose como predominante el residencial a 
efectos del cálculo de los estándares dotacionales. 
 
1. AFECCIÓN A DOMINIO PÚBLICO HIDRÁULICO O A SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE Y 
POLICIA 

1.1. Afección a cauces 
Sin perjuicio de lo dispuesto en los artículos 2, 4 y 5 del texto refundido de la Ley de Aguas, 
según la serie a escala 1:25000 del Mapa Topográfico Nacional y la cartografía del Catastro, en 
el entorno de la actuación se ubican los cauces que se indican en la figura siguiente. 

Firmado por MIGUEL POLO CEBELLAN el
día 11/12/2020
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Figura 1. Ámbito del Plan Parcial (rojo), con indicación de los cauces existentes en el entorno, y la zona 

de servidumbre (gris) y policía (lila) del barranc del Lliriet o de Derramador. 
 

De acuerdo con la documentación presentada, la actuación supone la ocupación de zona de 
policía del barranc del Lliriet o de Derramador, y el de la Foia Manera, respetando la zona de 
servidumbre para uso público a efectos de los fines previstos en el artículo 7 del Reglamento 
del Dominio Público Hidráulico. A este respecto se recuerda que: 

- Tal y como se establece en los artículos 2 y 6 del texto refundido de la ley de aguas, 
pertenecen al dominio público hidráulico los cauces de corrientes naturales, ya sean 
continuas o discontinuas. Estos cauces se encuentran protegidos por una faja lateral de 
5 metros de anchura, que constituye la zona de servidumbre, y por una faja lateral de 
100 metros de anchura, que conforma la zona de policía. 

- La mencionada zona de servidumbre se debe mantener expedita para uso público (art. 
7 del Reglamento del Dominio Público Hidráulico (R.D. 849/1986)), quedando 
supeditada la ejecución de cualquier actividad de las comprendidas en el artículo 9 del 
Reglamento del Dominio Público Hidráulico (extracción de áridos, modificaciones 
sustanciales del relieve, construcciones definitivas o provisionales y, en definitiva, 
cualquier uso o actividad que suponga obstáculo para la corriente o que pueda ser 
causa de degradación o deterioro del dominio público hidráulico) y que se pretenda 
realizar en zona de policía de cauce público, a la obtención de la previa autorización de 
este organismo, conforme a lo dispuesto en dicho artículo. 
 

En todo caso, previamente al inicio de los trabajos de explotación en zona de policía de cauce 
público se deberá contar con la autorización de este organismo. 

 

1.2. Saneamiento y depuración 
 
Las aguas residuales generadas por el desarrollo del Plan Parcial se verterán a la red 
municipal mediante conexión por varios puntos, ampliando si fuera necesario la capacidad de 
bombeo de la EBAR existente. A este respecto se recuerda que queda prohibido, con carácter 
general, el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de 
contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio público hidráulico, 
salvo que se cuente con la previa autorización administrativa (artículo 100 del texto refundido 

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
3
8
A
L
4
t
e
i
D
c
9
W
A
H
k
r
p
I
N
x
c
b
3
9
E
y
k
=

V
er

ifi
ca

ci
ón

 c
ód

ig
o:

 h
ttp

s:
//s

ed
e.

be
ni

do
rm

.o
rg

/v
er

ifi
ca



FIRMADO POR FECHA FIRMA

POLO CEBELLAN MIGUEL  - COMISARIO DE AGUAS 11-12-2020 19:51:58

Sello de tiempo TS@ - @firma 11-12-2020 19:53:12

SECRETARIA AYUNTAMIENTO DE BENIDORM 14-12-2020 07:22:49
Ayuntamiento de Benidorm, Plaza de SS.MM. Los Reyes de España, 1 – 03501 Benidorm (ALICANTE)

Tlf: 96 681 54 00 – Fax: 96 586 39 44 Página: 3 / 10

 C
SV

: M
A

006124B
A

A
44D

1FC
A

91B
9053A

1607686609  D
irección de validación: https://sede.m

iteco.gob.es/csv

    

 

 

  

 

 
www.chj.es 
https://sede.miteco.gob.es  

AV.BLASCO IBÁÑEZ, 48 
46010 VALENCIA 
TEL: 96 393 88 00 
FAX: 96 393 88 01 

 

pág. 3 
 
 

 

de la Ley de Aguas). Dichas autorizaciones de vertido corresponderán a la Administración 
hidráulica competente, salvo en los casos de vertidos efectuados en cualquier punto de la red 
de alcantarillado o de colectores gestionados por las Administraciones autonómicas o locales o 
por entidades dependientes de las mismas, en los que la autorización corresponderá al órgano 
autonómico o local competente (R.D. Ley 4/2007 por el que se modifica el texto refundido de la 
Ley de Aguas). 
 
Asimismo, de acuerdo con el artículo 259 ter Desbordamientos de sistemas de saneamiento en 
episodios de lluvia, del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el 
Reglamento del Dominio Público Hidráulico, para autorizaciones de vertido de sistemas de 
saneamiento en nuevos desarrollos urbanos se deberá justificar la conveniencia de establecer 
redes de saneamiento separativas o unitarias para aguas residuales y de escorrentía, así como 
plantear medidas que limiten la aportación de aguas de lluvia a los colectores. 
 
1.3. Aguas Pluviales 

De acuerdo con el punto 7 del artículo 126 ter. Criterios de diseño y conservación para obras 
de protección, modificaciones en los cauces y obras de paso, del Real Decreto 849/1986, de 11 
de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Público Hidráulico, las nuevas 
urbanizaciones, polígonos industriales y desarrollos urbanísticos en general, deberán introducir 
sistemas de drenaje sostenible, tales como superficies y acabados permeables, de forma que 
el eventual incremento del riesgo de inundación se mitigue. A este respecto, el Ministerio para 
la Transición Ecológica y el Reto Demográfico (MITECO) ha elaborado una guía sobre 
Sistemas urbanos de drenaje sostenible, que se puede descargar en el siguiente enlace: 

https://www.miteco.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/guia-
recomendaciones-construccion-y-rehabilitacion-edificaciones-zonas-inundables_tcm30-
503724.pdf 

 
Las aguas pluviales serán recogidas mediante red separativa de la de saneamiento y se 
verterán a la red de saneamiento municipal o al cauce del barranc de Derramador. A este 
respecto se recuerda que previamente al vertido se deberá contar con la autorización de este 
organismo. 
 
 
2. VIABILIDAD DEL PLAN E INCIDENCIA EN EL RÉGIMEN DE CORRIENTES 
 
2.1. Inundabilidad del ámbito de actuación 
 
Sin perjuicio de lo dispuesto en los artículos 2, 4 y 5 del texto refundido de la Ley de Aguas, 
según la serie a escala 1:25000 del mapa topográfico nacional y de acuerdo con los trabajos 
realizados por este organismo, en cumplimiento de lo establecido por la Directiva 2007/60/CE 
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2007, relativa a la evaluación y 
gestión de los riesgos de inundación, para elaborar el sistema nacional de cartografía de zonas 
inundables, los resultados obtenidos son los que se muestran en la figura siguiente, en la cual 
en amarillo se representa la zona inundable para la avenida de 500 años de periodo de retorno 
y en verde se representa la zona de flujo preferente. 
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Figura 2. Ámbito de la actuación (rojo) con indicación de los cauces existentes en el entorno, sus zonas 

de flujo preferente (verde) y zona inundable para la avenida de 500 años de periodo de retorno (amarillo). 
 

Por otro lado, la documentación aportada incluye un estudio de inundabilidad, Anexo nº4, 
relativo a la versión preliminar del Plan Parcial 1/1 Ensanche Levante de Benidorm (Alicante) 
redactado por CAINUR con fecha septiembre de 2019, en el cual se considera el bco. de Lliriet 
o de Derramador y que se valora a continuación: 
 

1. ANÁLISIS DEL ESTUDIO HIDROLÓGICO 

Los hidrogramas considerados en el estudio para el barranco Lliriet han sido los del Plan 
Director de Defensa contra Avenidas en la Comarca de la Marina Baja (en adelante PDMB): 
 

 
Figura 3. Hidrogramas empleados en el estudio procedentes del PDMB. 
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Estos hidrogramas han sido los empleados para la modelización hidráulica del barranco Lliriet, 
tanto en situación actual como futura, dado que en el plan parcial 1/1 Ensanche Levante no se 
considera la ejecución de la balsa de laminación que estaba prevista en el PDMB. 
 

2. ANÁLISIS DEL ESTUDIO HIDRÁULICO 

Para el tramo del barranco Lliriet colindante con el sector 1/1 Ensanche Levante, en el estudio 
se elabora un modelo hidráulico bidimensional con la aplicación IBER, tomando para la 
geometría del mismo el modelo digital del terreno procedente del PDMB, pero actualizando en 
el estudio la máscara de edificios. 
 
En dicho modelo hidráulico se considera adecuado: la elección de los tamaños de malla (de 2 y 
5 metros), los valores asignados a la rugosidad de los diferentes tipos de terreno y las 
condiciones de contorno aplicadas, en particular para las condiciones de salida se ha supuesto 
el nivel del mar con un nivel de marea que está de acuerdo con el PDMB. 
 
Asimismo, se han considerado las estructuras existentes en los cauces como condiciones 
internas del modelo y con una rugosidad adecuada (2 marcos de hormigón con n=0,02). 
 
Por tanto, en el estudio se han obtenido resultados similares a los del PDMB, pero con mayor 
precisión, debido al menor tamaño de la malla de cálculo. 
 
En el estudio se adopta la zona de flujo preferente y la zona de dominio público hidráulico del 
barranco Lliriet procedente del PDMB. 
 
En el estudio se propone el encauzamiento del barranco Lliriet con la misma sección que 
estaba prevista en el PDMB, adoptando dimensiones, tipología y materiales (figuras 4, 5 y 6). A 
la rugosidad de la canalización prevista se le asocia un valor de 0,045 y se elabora un nuevo 
modelo hidráulico, comparando los resultados obtenidos con la situación actual. En el estudio 
se comprueba que no existen incrementos significativos de calado tal y como se definen en el 
PATRICOVA. (Los incrementos de calados superiores a 0,1 metros dentro del ámbito del 
sector se deben a que el encauzamiento proyectado ocupa nuevos terrenos paralelos al actual 
cauce). 
 
Por otra parte, en el estudio se justifica que el incremento de escorrentía producido como 
consecuencia de la impermeabilización del sector no supondrá afección a terceros, pues dicho 
incremento (concretamente el volumen correspondiente al hidrograma de 500 años de periodo 
de retorno en situación futura: 79.100 m3) se recoge y lamina en la parte central del sector, 
destinado a parque inundable, con una superficie de 87.790 m2 y profundidad media de 0,9 
metros (figura 7). 
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Figura 4. Sección de encauzamiento prevista en el PDMB. 

 
 

 
Figura 5. Planta de las actuaciones previstas en el PDMB para el barranc de Lliriet. 
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Figura 6. Sección prevista en el estudio para el encauzamiento del barranco Lliriet. 

 

 

 
Figura 7. En color verde parque inundable para la laminación de la escorrentía propia del sector. 

 
De acuerdo con los resultados del estudio, el sector PP 1/1 Ensanche Levante no sería 
inundable en situación futura (figura 8). 
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Figura 8. Peligrosidad de inundación según criterios de PATRICOVA obtenida en el estudio para situación 

futura. 
 
2.2. Afección al régimen de corrientes 
 
De acuerdo con los resultados del apartado anterior, el ámbito del Plan Parcial se sitúa en zona 
de policía del barranco de LLiriet y del barranc de la Foia Manera, y se encuentra afectado por 
la zona inundable para la avenida de 500 años del barranc del Lliriet, pero no se encuentra 
afectado por la zona de flujo preferente de dicho cauce.  
 
Por otro lado, valorado el estudio de inundabilidad presentado, se concluye que una vez 
desarrollado el Sector, éste no será inundable, por lo que no existiría afección al régimen de 
corrientes. 
 
2.3. Viabilidad de la actividad 
 
Este organismo se pronunciará únicamente dentro de zona de policía de cauce público, sin 
perjuicio de las competencias de otras administraciones, fuera de esta zona será la 
administración competente, bien sea la Comunidad Autónoma bien sea la Entidad Local, quien 
deba pronunciarse sobre la conveniencia de la actuación, como así se establece en la GUÍA 
TÉCNICA DE APLICACIÓN DEL REGLAMENTO DEL DPH EN LAS LIMITACIONES A LOS 
USOS DEL SUELO EN LAS ZONAS INUNDABLES DE ORIGEN FLUVIAL, más concretamente 
en los apartados 2.1 COMPETENCIAS DE LOS ORGANISMOS DE CUENCA y 2.2. 
COMPETENCIAS DE LAS CCAA Y ENTIDADES LOCALES del Capítulo II: CRITERIOS DE 
APLICACIÓN. 
 
A los efectos del párrafo anterior, y con el objeto de aplicar adecuadamente el correspondiente 
artículo del RDPH, es necesaria la justificación de la situación básica del suelo a la fecha de 
entrada en vigor de la modificación del RDPH, distinguiendo si los terrenos se encuentran en la 
situación de suelo rural o de suelo urbanizado, según se contempla en el artículo 21 del Real 
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley 
de Suelo y Rehabilitación Urbana. 
 
En el caso que nos ocupa, nos encontramos en suelo urbanizable según el planeamiento 
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vigente actualmente, pudiendo considerar la situación básica del suelo como de rural sometido 
a transformación urbanística, por lo que el artículo del RDPH a aplicar, en caso de que las 
zonas de actuación del ámbito de la Modificación Puntual resulten afectadas por zona de flujo 
preferente o la zona inundable asociada a un periodo de retorno de 500 años, será el 9 bis o el 
14 bis.1. 

Por otra parte, con objeto de reducir la vulnerabilidad de los elementos expuestos en las zonas 
inundables y promover la adaptación al riesgo de inundación el MITECO está elaborando unas 
guías de adaptación al Riesgo de Inundación, las cuales se pueden descargar en el siguiente 
enlace: 

https://www.miteco.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/planes-gestion-
riesgos-inundacion/Adaptacion-al-riesgo-de-inundacion.aspx 
 
3. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HÍDRICOS 

En la documentación presentada se incluye un estudio de demanda de recursos hídricos, 
Anexo nº 2 de la versión preliminar del Plan Parcial 1/1 Ensanche Levante de Benidorm 
(Alicante), en el que se indica que el incremento de demanda generado por el desarrollo del 
sector 1/1, es de 721.576,76 m3/año de agua potable, para abastecer a 9.779 habitantes 
estimados a razón de 2,5 habitantes por vivienda y 3.911 viviendas proyectadas en el sector 
con una dotación diaria de  202,16 litros /habitante, y 112.930 m3/año de agua con destino a 
riego de zonas verdes, baldeo de calles y riego de arbolado viario. 

Respecto al origen previsto para satisfacer la demanda generada por la actuación se indica en 
el Anexo nº2, que la fuente de recursos hídricos principal del municipio de Benidorm es el 
Consorcio de Aguas de la Marina Baja, además de contar con los recursos de la Comunidad de 
Regantes del Canal Bajo del Algar para agua de riego procedentes de la EDAR de Benidorm. 

Visto lo anteriormente expuesto se comprueba que: 

- El Consorcio de Aguas de la Marina Baja dispone de un volumen de 28,8 m3/año para 
abastecer a los municipios consorciados, entre los que se encuentra Benidorm, 
contemplado en los expedientes 2006R60232, 2006R63168 y 1988IP3414. 

- La Comunidad de Regantes del Canal Bajo del Algar dispone de una concesión para el 
aprovechamiento de aguas depuradas procedente de la EDAR de Benidorm, de 5,21 
Hm3/año, con destino a riego y uso recreativo, contemplada en el expediente 
2003RU0012, de los que 70.375 m3 están destinados a parques y zonas verdes. 

En lo que respecta a la demanda de recursos hídricos generada por el Plan Parcial, a efectos 
de la emisión del informe del artículo 25.4 del texto refundido de la Ley de Aguas previo a la 
aprobación del instrumento de planeamiento que desarrolle la actuación propuesta, se deberá 
aportar certificado del Consorcio de Aguas de la Marina Baja que acredite la viabilidad de 
suministrar, por parte de dicho ente, de los recursos hídricos necesarios para atender la 
demanda generada por el desarrollo del Plan Parcial, así como informe positivo de la viabilidad 
del suministro de aguas para riego por parte de la Comunidad de Regantes del Canal Bajo del 
Algar. 
 
En cuanto a situaciones excepcionales de sequía, en la documentación aportada se prevé el 
uso de aguas externas procedentes de la Mancomunidad de Canales del Taibilla a través de la 
conducción Rabasa-Fenollar y de la Planta desaladora de La Marina Baja situada en Mutxamel 
(Alicante), para lo cual se deberá obtener la certificación acreditativa de suficiencia de la 
Mancomunidad de Canales de Taibilla, y tramitar la correspondiente concesión administrativa 
respectivamente. 
 
4. AFECCIÓN DEL PLAN PARCIAL A PROYECTOS, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS 
HIDRÁULICAS DE INTERÉS GENERAL   

Por otra parte, en relación con la afección del Plan a proyectos, obras e infraestructuras 
hidráulicas de interés general, consultado los antecedentes obrantes en este organismo se 
comprueba que el siguiente instrumento relativo a inundaciones afecta al ámbito objeto del 
Plan Parcial: 
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El Plan Director de Defensa contra las avenidas de la comarca de la Marina Baja 
(PDDMB). 

Este instrumento planteaba una serie de actuaciones en el barranc de Lliriet con el objetivo de 
eliminar o reducir en lo posible el riesgo frente a inundaciones en el municipio de Benidorm.  

Las actuaciones de tipo estructural contempladas que afectarían al ámbito del Plan son: 

A) Mejora de las obras de paso y adecuación de su cauce: No se propone la ampliación o sustitución de 
ninguna obra de paso, ya que no presentan problemas de capacidad. Si se propone la ejecución de un 
arenero aguas arriba del cruce de la antigua N-332. 

A partir de este cruce se propone el acondicionamiento del cauce (Figura 5) en una longitud de 735 
metros, mediante una sección con taludes a base de escollera hormigonada y de la ejecución de una 
acera y de un camino asfaltado en la margen derecha. En la cabeza del talud se propone la instalación de 
una talanquera. Al final de este tramo se propone la ejecución de otro arenero, aguas arriba de la 
embocadura del colector, con el fin de evitar la entrada de los arrastres solidos al mismo.  

 
Lo que se informa a los efectos oportunos. 

EL COMISARIO DE AGUAS 
 

Miguel Polo Cebellán 

 
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRÓNICAMENTE 
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Ref: GA/12349

Asunto: Informe sobre la Versión Preliminar y Estudio Ambiental y Territorial Estratégico del Plan Parcial
1/1  “ENSANCHE  LEVANTE”  del  Plan  General  Municipal  de  Ordenación  de  Benidorm  1990  a
requerimiento de la Concejalia de Urbanismo del ayuntamiento de Benidorm (Alicante).

Con fecha de 13 de octubre de 2020 se recibe en la Sección Forestal solicitud de informe sobre el asunto de
referencia

A la vista de la documentación presentada

INFORMO

Se comprueba que en fechas de 24 de octubre de 2019 y de 18 de agosto de 2020 se emiten informes por
Técnico de la  Demarcación Forestal  de Altea sobre el  asunto de referencia.  En estos informe se indica
claramente que el  tratamiento que se  propone para la  vía  pecuaria  “Colada de Soria”  afectada por la
planificación urbanística de referencia no cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente en
materia de vías pecuarias en la Comunidad Valenciana.

En  la  documentación  consultada  que  figura  en  el  enlace  web  proporcionado  por  el  ayuntamiento  de
Benidorm:  https://benidorm.org/es/ayuntamiento/urbanismo/informacion-publica/version-preliminar-
plan-parcial-1/1-ensanche-levante, se mantiene el mismo tratamiento para la “Colada de Soria” que la que
provoco los informes de técnicos emitidos desde esta Sección Forestal en las fechas de 24 de octubre de
2019 y de 18 de agosto de 2020.

Por  lo  tanto  informo  desfavorablemente a  la  Versión  Preliminar  y  Estudio  Ambiental  y  Territorial
Estratégico del  Plan Parcial  1/1 “ENSANCHE LEVANTE” del  Plan General  Municipal  de Ordenación de
Benidorm 1990 por no aportar una solución satisfactoria en su afección a la vía pecuaria se refiere que
cumpla con la normativa vigente en materia de vías pecuarias.

*(Se adjuntan los informes técnicos aludidos)

El Jefe de Brigada Forestal
Firma digital

CSV:KZLD67YB-SVXUZGV1-7YTB2XYP URL de validación:https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=KZLD67YB-SVXUZGV1-7YTB2XYP

Firmado por Gerardo Alvaro Esteban el
11/01/2021 11:01:58
Cargo: Técnico
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Partida del Algar s/n            
03510 Callosa d´en Sarriá 
Apartado de Correos nº2 
Telf.: 965 88 09 50 
Fax: 965 88 15 11 
E-mail: consorcio@consorciomarinabaja.org 
 
CONSORCIO DE AGUAS PARA ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTOS DE LA MARINA BAJA.  Domicilio Social: Plaza de SS.MM. los Reyes de España, núm. 1. 03502 BENIDORM. CIF: P-0300001-E 

 

NEGOCIADO:  Ingeniería.  

ASUNTO:  Solicitud de recursos hídricos para campamento de turismo, en polígono 17, parcela 

71 y 73 en el término municipal de Benidorm, promovido por los Carriones, S.L. y 

para el Plan General de Ordenación Urbana: Sector PP 1/1 - Plan Parcial Armanello 

de Benidorm. 

.  
Expediente: 41/2018 

En fecha 05/11/2020, con registro de entrada nº 2020-E-RE-76, se recibe por el Ayuntamiento de 

Benidorm, solicitud de informe sobre disponibilidad de recursos hídricos, para abastecer la demanda del 

campamento de turismo, en polígono 17, parcela 71 y 73, correspondiente al Proyecto Urbanístico “Club 

Europeo” en Benidorm (Alicante), en 6.102 m3 anuales. 

 

Y posteriormente, en fecha 27/11/2020, con registro de entrada nº 2020-E-RE-86, se recibe también 

por el Ayuntamiento de Benidorm, solicitud de informe sobre disponibilidad de recursos hídricos, para 

abastecer la demanda del Plan General de Ordenación Urbana: Sector PP 1/1 - Plan Parcial Armanello, en 

721.576,76 m3 anuales. 

 

Como antecedentes ya a otros informes, se dice:  

“El Organismo competente y que otorga las concesiones de agua y los informes de la disponibilidad de los recursos de los diferentes 
Planes Generales, es la Confederación Hidrográfica del Júcar, la que analiza los planes actuales y nuevos desarrollos y una vez 

verificados, las poblaciones pertenecientes al Consorcio de Aguas de la Marina Baja solicitan los caudales correspondientes.  

Éste Consorcio, dispone de la concesión otorgada por la Confederación Hidrográfica del Júcar, de 28,8 Hm3, en mayo de 2011, para 
atender las demandas actuales y nuevos desarrollos y su fin es atender dichas demandas de los municipios consorciados, una vez 

cumplidos todos los trámites legislativos vigentes, sin cuestionar los usos o desarrollos que cada municipio decide en su órgano 

competente.  

Por otra parte todos los municipios solicitantes han cedido al Consorcio o agotado sus concesiones propias, que era un requisito 

necesario establecido por la propia Junta General en su día, para que el Consorcio de Aguas pueda atender las citadas peticiones.”  

 

A continuación se muestra el cuadro con las nuevas peticiones del municipio consorciado, una vez 

verificadas: 

 

 MUNICIPIO NUEVOS DESARROLLOS  ASIGNACIONES  

Benidorm  Campamento de turismo, en 

polígono 17, parcela 71 y 73. 

6.102,00 m3/año 

Benidorm  Sector PP 1/1 - Plan Parcial 

Armanello. 

721.576,76 m3/año 

TOTAL 727.678,76 m3/año 

 
De acuerdo con lo anteriormente expuesto, por parte del Consorcio se dispone en la Concesión 

otorgada por la CHJ de volúmenes suficientes para atender dichas peticiones y se propone su aprobación 

en la próxima Junta General.  

 

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos.  

 

Por la Dirección Técnica del 

Consorcio de Aguas de la Marina Baja 

(Firmado electrónicamente) 
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Registro Electronic
Ayuntamiento de Benidorm - REGISTRO DE ENTRADA

FBetAfl». 23/10/2020 10:48:41 ^^
O N: 202099908qHUte7 / Exp: 2020/REGSED-10004

Justificante de Presentación
Datos del interesado:

CIF-Q9650012I EPSAR

Dirección: Calle ALVARO DE BAZÁN, 10, Piso: EN

Valencia 46010 (Valéncia/Valencia-España)

£ Teléfono de contacto: 961818400

Q>
> Correo electrónico: oliver_esp@gva.es
S>
o
| Datos del representante:

NIF - 24340267B MARÍA ESPERANZA OLIVER MORCILLO

-o Dirección: Calle Alvaro de bazán, 10, Piso: EN
o

•H?
"¡j Valencia 46010 (Valéncia/Valencia-España)

f: Teléfono de contacto: 961818400

c Número de registro:

m Fecha y hora de presentación:
u
'= Fecha y hora de registro:

H >
^-e Tipo de registro:

ss Oficina de registro electrónico:

j Organismo destinatario:

! Organismo raíz:

Nivel de administración:

200117556628

22/10/202014:05:28

22/10/202014:05:28

Entrada

REGISTRO ELECTRÓNICO

L01030319 - Ayuntamiento de Benidorm

L01030319 - Ayuntamiento de Benidorm

Administración Local

j Asunto: PP 1/1 ENSANCHE LEVANTE DEL PLAN GENERAL M. ORDENACIÓN 1990

! Expone: SU REFERENCIA: PL-8/2018
VERSIÓN PRELIMINAR PP 1/1 "ENSANCHE LEVANTE" Y EATE
SE ADJUNTA INFORME EN RELACIÓN A LA INFORMACIÓN PÚBLICA DEL PP 1/1 "ENSANCHE LEVANTE" DEL PLAN GENERAL
MUNICIPAL DE ORDENACIÓN DE BENIDORM 1990.

Solicita: LA ADMISIÓN DE LA DOCUMENTACIÓN ADJUNTA.

Documentos anexados:

INFORME - Beniform-PP 1_1 Ensanche Levante_firmado.pdf (Huella digital: 21d7f9d76dc9f27ffc45faf7e74b127b8731275e) OFICIO REMISIÓN
- Ayto Benidorm-PP 1-1 EnsancheLevante.pdf (Huella digital: 04fc8a2b9d93aOebebf21ff5e8f1304c60c29316)

Alerta por SMS:

Alerta por correo electrónico:

El presente justificante tiene validez a efectos de presentación de la documentación en este Registro Electrónico y no prejuzga la admisión del escrito para su tramitación. La fecha y hora de este
Registro Electrónico es la de la Sede electrónica del Punto de Acceso General (https://sede.administración.gob.es/). El inicio del cómputo de los plazos que hayan de cumplir las Administraciones
Públicas vendrá determinado por la fecha y hora de presentación en et registro electrónico de cada Administración u organismo.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley39/15, a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.

De acuerdo con el Art. 28.7 de la Ley 39/15, el interesado de esta solicitud se responsabiliza de la veracidad de los documentos que presenta.

Página 1 de 1



ajuntament Ijgpi benidorm Justificante de registro de solicitud

DATOS DEL INTERESADO

RAZÓN SOCIAL: Epsar Valencia Epsar Valencia D.N.I./C.I.F.: Q9650012I

DOMICILIO: Alvaro Bazan 10 C.P.: 46010

,, PROVINCIA: Valencia MUNICIPIO: VALENCIA

* 3 TLFNO. FIJO: 963604555 MÓVIL: E-MAIL: epsar@gva.esíl
o

g E En calidad de titular, se ha personado en las dependencias de Ayuntamiento de Benidorm
•n O

g | al contenido del acto objeto de registro/solicitud con asunto

% | INFORME
ffl d

4Í $

i!
p !§ quedando anexado a la solicitud los siguientes documentos (si procede):

:g No se han aportado anexos

s

Y con las siguientes observaciones
PRESENTACIÓN POR REGISTRO ORV

Cuando a consecuencia de la utilización de distintos medios, electrónicos o no electrónicos, se hayan practicado
varias solicitudes de este mismo acto administrativo, se entenderán producidos todos los efectos jurídicos derivados
del registro, incluido el plazo para la interposición de los recursos que procedan, a partir de la primera de las
solicitudes correctamente practicada.



EPSAR - Entitat de Sanejament d'Aigües

C/Álvaro de Bazán, 10 entl. 46010 Valencia
Tel. 961 818 400 - Fax 963 869 658
epsar@gva.es - www.epsar.gva.es
CIFQ-9650012-I

n GENERALITAT
VALENCIANA

EPSAR
Entitat de
Sanejament d'Aigües

CD: CA/EO

' O F N F R M I W
"VAltNCIANA

Dflto:

Eixidd n1
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Su referencia: PL-8/2018

Versión Preliminar PP 1/1 "Ensanche Levante" y EATE

ASUNTO.- INFORME SOBRE DISTINTOS ASPECTOS DE COMPETENCIA DE LA ENTIDAD DE SANEAMIENTO
DE AGUAS QUE DEBEN SER CONSIDERADOS EN EL EXPEDIENTE RELATIVO A LA INFORMACIÓN PÚBLICA
DEL PLAN PARCIAL 1/1 "ENSANCHE LEVANTE" DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACIÓN DE
BENIDORM 1990.

En fecha 06 de julio de 2020 (n°RE 9.805) se recibió en esta Entidad de Saneamiento de Aguas
escrito del Servicio de Urbanismo de Benidorm, solicitando informe sobre distintos aspectos de
competencia de la Entidad de Saneamiento de Aguas que deben ser contemplados en la tramitación del
expediente de referencia.

Al respecto, en fecha 20 de octubre de 2020 se emite informe del Departamento de Proyectos, Obras
y Explotaciones de esta Entidad, el cual se adjunta.

Sin otro particular, se despide atentamente.

Valencia, a la fecha de la firma digital

Firmado por Augusto Montamarta Bartet el
22/10/2020 12:16:42

Augusto Montamarta Bartet
GERENTE
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Su referencia: PL-8/2018

Versión Preliminar PP 1/1 "Ensanche Levante" y EATE

ASUNTO: INFORME SOBRE DISTINTOS ASPECTOS DE COMPETENCIA DE LA ENTIDAD DE
SANEAMIENTO DE AGUAS QUE DEBEN SER CONSIDERADOS EN EL EXPEDIENTE
RELATIVO A LA INFORMACIÓN PÚBLICA DEL PLAN PARCIAL 1/1 "ENSANCHE
LEVANTE" DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACIÓN DE BENIDORM 1990.

1. ANTECEDENTES.

En fecha 06 de julio de 2020 (n°RE 9.805) se recibió en esta Entidad de Saneamiento de
Aguas escrito del Servicio de Urbanismo de Benidorm, comunicando que por resolución de la
Concejal-Delegada de Urbanismo n° 1610/2020 de fecha 22 de abril de 2020 acordó someter a
información pública y consultas la Versión Preliminar y Estudio de Impacto Ambiental y Territorial
Estratégico del Plan Parcial 1/1 "ENSANCHE LEVANTE" del Plan General Municipal de Ordenación
de Benidorm 1990, todo ello conforme lo establecido en el artículo 53 de la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de la Generalitat de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat
Valenciana.

De acuerdo con lo establecido en el artículo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluación ambiental (anterior Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluación de los efectos de
determinados planes en el medio ambiente), se emite el presente informe por parte de esta
Entidad de Saneamiento de Aguas, en calidad de órgano competente de la Generalitat Valenciana
en materia de saneamiento y depuración, conforme a los criterios previstos en el artículo 9 y 48 de
la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat
Valenciana, en su redacción dada por la Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat, de
modificación de la anterior.

Uno de los puntos a informar por esta Entidad de Saneamiento de Aguas, es el de la
capacidad de los sistemas de saneamiento y depuración para aceptar el agua residual generada
por el desarrollo de Planes Generales de Ordenación Urbana. Otro de los apartados a informar, es
el de la compatibilidad de esos Planes con las infraestructuras de saneamiento y depuración
existentes y/o futuras.

2. CAPACIDAD DEL SISTEMA DE SANEAMIENTO Y DEPURACIÓN.

En relación con la capacidad del sistema de saneamiento y depuración, con la información
disponible remitida por el interesado, y visto el informe elaborado a tal efecto por la asistencia
técnica, recibido en esta Entidad el 22 de septiembre de 2020 (n°RE 14.513) en el que se realiza el
estudio del diseño y funcionamiento del actual sistema público de saneamiento y depuración, esta
Entidad de Saneamiento de Aguas comunica lo siguiente:

1.- Las aguas residuales generadas en el municipio de Benidorm son tratadas en la EDAR de
Benidorm y la misma está gestionada por el Ayuntamiento de Alicante, correspondiendo a esta
Entidad soportar los gastos de funcionamiento y mantenimiento.

2.- El sistema público de saneamiento y depuración de Benidorm está diseñado para tratar 62.320
mS/día.
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3.- El caudal medio diario influente registrado en el último año (2019) ha sido de 36.340 m3/d con
una punta de caudal medio diario máxima registrada en agosto de 2019 de 44.519 m3/d.

4.- En el municipio de Benidorm no está prevista la ampliación de capacidad de la planta de
tratamiento, si bien está previsto la remodelación de algunos bombeos de aguas residuales.

5.- Según los datos aportados por el interesado y las consideraciones del citado informe de la
asistencia técnica, el desarrollo completo de la figura de planeamiento de referencia generará, una
vez desarrollado en su totalidad, un caudal de agua residual de 1.654 m3/d, correspondientes a
8.270 habitantes equivalentes

6.- De acuerdo con lo dispuesto en la ley 5/2014 de 25 de julio de la Generalitat de Ordenación del
Territorio Urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana en su artículo 110, en su redacción
dada por la Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat, de modificación de la anterior, los
agentes urbanizadores deberán dotar al programa de: "Sistema de saneamiento y depuración de
aguas residuales, y sistema de evacuación de aguas pluviales, mediante redes separativas. La
depuración de aguas residuales se hará mediante la conexión al sistema público existente o,
excepcionalmente, mediante la construcción de un sistema propio"; así como ejecutar las obras de
conexión e integración adecuada de la urbanización con las redes públicas de saneamiento y
depuración existentes, y suplementar las infraestructuras públicas de saneamiento y depuración,
en lo necesario para mantener equilibradamente o mejorar los niveles de calidad, cantidad o
capacidad de servicio existentes y exigibles.

En todo caso la solución adoptada por el urbanizador deberá contemplar las exigencias previstas
en el artículo 259 ter del Reglamento de Dominio Público Hidráulico.

7.- Por otra parte, el artículo 144 de la ley 5/2014 de 25 de julio de la Generalitat de Ordenación del
Territorio Urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana, en su redacción dada por la Ley
1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat, de modificación de la anterior, dispone que: "4. Las
cargas de urbanización correspondientes a la ejecución del sistema de saneamiento y depuración,
cuando el programa de actuación incluya la construcción de un sistema propio, serán costeadas en
su totalidad con cargo a la actuación urbanística. Cuando el programa de actuación incluya la
conexión de la actuación al sistema público, la actuación urbanística participará en los gastos de
construcción o ampliación de las infraestructuras públicas, con independencia de cuál sea su estado
de ejecución, en la parte correspondiente a la actuación urbanística de que se trate. Este ingreso
deberá ser transferido por la administración actuante o por el urbanizador a la Generalitat, de
acuerdo con la normativa sectorial correspondiente, salvo que se establezca un pacto a través de los
acuerdos que se prevean en los instrumentos contemplados en la normativa aplicable en materia de
sector público".

8.- El coste estimado de este suplemento de infraestructuras se calculará en función de los
habitantes equivalentes a servir, siendo un habitante equivalente aquel que ocasiona un vertido de
60 g de DB05 por día, o bien, genera un volumen de agua residual de 200 litros por día.

3. COMPATIBILIDAD CON LAS INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO Y DEPURACIÓN
EXISTENTES.

En cuanto a la compatibilidad del Plan Parcial 1/1 "ENSANCHE LEVANTE" del Plan General
Municipal de Ordenación de Benidorm 1990 con las infraestructuras de saneamiento y depuración
exigentes.^/o_futuras, visto el referido informe elaborado a tal efecto por la asistencia técnica, de
fecha 22 de septiembre de 2020, se observa que el desarrollo del Plan presenta a priori zonas de
afección a las infraestructuras de saneamiento y depuración de la Generalitat Valenciana
existentes y/o futuras que pudieran planificarse, en particular se refiere a la impulsión que se dirige
desde el bombeo Plaza Triangular al bombeo Severo Ochoa, dado que el trazado discurre por la
Avenida l'Almirall Bernat de Sarria, antigua carretera de l'albir CV753 y que delimita el sector por el
sureste.
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4. CONCLUSIÓN.

Por lo señalado anteriormente, y para el caso en que los Agentes Urbanizadores
responsables de los desarrollos urbanísticos a que de lugar la figura de planeamiento que se
informa, decidan no resolver mediante la construcción de un sistema propio, el saneamiento y
depuración de las aguas residuales generadas por las actuaciones urbanísticas que promuevan, y
tengan previsto resolverlo mediante la conexión al sistema público de saneamiento y depuración,
esta Entidad de Saneamiento de Aguas INFORMA la VIABILIDAD del tratamiento en el sistema
público de saneamiento y depuración de Benidorm de las aguas residuales generadas por el
desarrollo del Plan Parcial 1/1 "ENSANCHE LEVANTE" del Plan General Municipal de Ordenación
de Benidorm 1990, siempre y cuando se cumpla con los siguientes condicionantes:

1.- Se deberá plasmar en el correspondiente instrumento de planeamiento, la zonificación y
ordenación del ámbito afectado a la infraestructura de saneamiento objeto de la actuación
proyectada. A estos efectos, y atendiendo a las condiciones técnicas de la instalación que se
establezcan en el proyecto, se determinarán dos zonas indispensables para el correcto desarrollo
de esta infraestructura de red primaria: un área de reserva contigua a la instalación para futuras
ampliaciones o mejoras y una zona de servidumbre de protección en la que se excluya la
implantación de usos residenciales, sanitarios, culturales y recreativos, todo ello de conformidad
con lo dispuesto en el artículo 4 y siguientes de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenación del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana, en su redacción dada por la Ley
1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat, de modificación de la anterior, y en las Directrices
referidas a los sistemas de tratamiento, apartado 6.3.2 del vigente Plan Director de Saneamiento y
Depuración de la Comunidad Valenciana, aprobado por Decreto 197/2003, de 3 octubre, del
Consell de la Generalitat.

2.- Asimismo, se deberá plasmar en el correspondiente instrumento de planeamiento, la
zonificación y ordenación del ámbito de los colectores generales existentes, asegurándose, para
esas infraestructuras, el establecimiento de las servidumbres adecuadas para asegurar su
correcto funcionamiento, mantenimiento y posible ampliación.

3.- En su día, los Urbanizadores responsables de cada desarrollo urbanístico a que dé lugar el
documento objeto del presente informe deberán solicitar informe sobre la capacidad del sistema
de saneamiento y depuración de referencia para tratar el agua residual generada por su desarrollo.
El mencionado informe contendrá el importe estimado del suplemento de infraestructuras
asociado al desarrollo del sector. Posteriormente, antes de realizar la conexión efectiva al sistema
de saneamiento, el urbanizador deberá contar con el informe de esta Entidad favorable de
conexión, previa petición del interesado. En este último informe podrá ajustarse el importe del
suplemento de infraestructuras, en función de las variaciones entre la realidad de la urbanización
construida y las previsiones iniciales tenidas en cuenta en el informe de capacidad
correspondiente. El abono de esta cantidad será condición previa necesaria para la ejecución de la
conexión.

4.- Las obras necesarias para la conexión de las aguas residuales a las infraestructuras públicas,
en caso de obtener la autorización correspondiente, se efectuarán por el interesado a su cuenta y
riesgo.

5.- Deberá coordinarse la necesaria ampliación del sistema público de saneamiento y depuración
de Benidorm con los desarrollos urbanísticos, según vayan teniendo lugar estos, con el fin de que
se pueda llevar a cabo un adecuado tratamiento de las aguas residuales que generen.

6.- Será condición indispensable para la futura autorización de conexión de los sectores
descritos en el instrumento de planeamiento urbanístico que se informa la comprobación de la
suficiencia de la capacidad hidráulica de la red de colectores del sistema público de saneamiento y
depuración de Benidorm.

7.- A efectos de garantizar el pago efectivo del suplemento de infraestructuras, debe tenerse en
cuenta que esto supone un coste de urbanización, por lo que debe computarse como tal a la hora
de repercutir las cargas a los propietarios (artículos 11 2, 110 y 144 de la ley 5/2014 de 25 de julio
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de la Generalitat de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana, en
su redacción dada por la Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat, de modificación de la
anterior).

8.- De conformidad con lo dispuesto en el artículo 122 de la ley 5/2014 de 25 de julio de la
Generalitat de Ordenación del Territorio Urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana, en su
redacción dada por la Ley 1 /2019, de 5 de febrero, de la Generalitat, de modificación de la anterior,
los urbanizadores responsables de cada desarrollo urbanístico a que dé lugar el documento objeto
del presente informe deberán efectuar el depósito de la garantía a la que se refieren los artículo
1 50 y siguientes de la misma Ley, que responderá, entre otras obligaciones, de la cobertura del
suplemento de infraestructuras; si bien, en caso de resultar necesario para dar cobertura al
suplemento de infraestructuras, el Ayuntamiento deberá establecer mediante Ordenanza municipal
un canon de urbanización según lo dispuesto en el artículo 146 de la citada Ley 5/2014.

9 - En cualquier caso, el vertido generado por los desarrollos urbanísticos a que dé lugar la figura
de planeamiento de referencia deberá cumplir con los límites de vertido establecidos en la
Ordenanza Municipal de Vertidos o, en su defecto, en el Modelo de Ordenanza de Vertidos a la Red
Municipal de Alcantarillado de la Entidad de Saneamiento de Aguas (localizable en la página web
de esta Entidad www.epsar.gva.es) recogido en el anexo I, al objeto de preservar la integridad del
sistema de saneamiento y la calidad del efluente. A tales efectos los Urbanizadores deberán prever
que antes del punto de conexión, deben disponer una arqueta de registro de la misma tipología que
la que figura en el Modelo de Ordenanza de Vertidos, dotada además de guías para la instalación
de una tajadera que permita la desconexión del vertido.

Asimismo, en la conexión de las zonas industriales además de disponer de la mencionada arqueta
de registro, se deberá prever la construcción sobre dicha arqueta de una caseta, según modelo
recogido en el anexo II, que permita la instalación de equipos de medida en continuo, cerrada con
llave, una copia de la cual será entregada al responsable de la explotación del sistema de
saneamiento y depuración.

10 - Por lo que respecta a posibles vertidos de aguas residuales industriales, se deberá garantizar
el cumplimiento del artículo 8 del Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, por el que se desarrolla
el Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas, así como garantizar el cumplimiento de las
exigencias de calidad impuestas por la normativa que esté vigente en estas materias en cada
momento.

11.- En el diseño de los sistemas de evacuación de aguas de los distintos desarrollos urbanísticos
que se deriven de la figura de planeamiento objeto del informe, deberá tenerse en cuenta que la red
de saneamiento deberá ser separativa, de acuerdo a lo contemplado en el apartado 6.3.1.5 del II
Plan Director de Saneamiento y Depuración de la Comunidad Valenciana aprobado por Decreto
1 97/2003 de 3 de octubre del Consell de la Generalitat; conforme al artículo 259 ter (apartados 1 y
2) del Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento de
Dominio Público Hidráulico; y de acuerdo con lo dispuesto en la ley 5/2014 de 25 de julio de la
Generalitat de Ordenación del Territorio Urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana en su
artículo 110, en su redacción dada por la Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat, de
modificación de la anterior, de modo que se impida en todo caso la llegada de aguas pluviales al
sistema público de saneamiento y depuración.

12.- En aras del principio de colaboración administrativa, el Consistorio local deberá exigir a los
agentes urbanizadores el cumplimiento de las citadas obligaciones, requiriéndoles la autorización
de conexión, que deberá tramitarse en su día ante la EPSAR, supeditando a este requisito el
otorgamiento de las oportunas licencias municipales.

13.- A su vez, con el fin de salvaguardar la integridad de las instalaciones existentes que pudieran
verse afectadas por los distintos desarrollos urbanísticos que se deriven de la figura de
planeamiento objeto del informe, en su día, los Urbanizadores responsables de cada desarrollo
urbanístico a que dé lugar el documento objeto del presente informe deberán solicitar el informe
sobre la afección a infraestructuras de saneamiento y depuración de la Generalitat Valenciana. En
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caso de que se dictamine la afección real de instalaciones existentes, los Urbanizadores
responsables del desarrollo urbanístico en cuestión deberán aportar la solución técnica que
solvente las mismas, y esta deberá ser validada mediante la emisión por parte de la EPSAR de la
pertinente autorización de afección a instalaciones de la Generalitat Valenciana.

14.- En aras del principio de colaboración administrativa, el Consistorio local deberá exigir a los
agentes urbanizadores el cumplimiento de las citadas obligaciones, requiriéndoles, en su caso, la
autorización de afección a instalaciones de la Generalitat Valenciana, que deberá tramitarse en su
día ante la EPSAR, supeditando a este requisito el otorgamiento de las oportunas licencias
municipales.

1 5.- Las aguas residuales generadas por los desarrollos urbanísticos a que dé lugar la figura de
planeamiento de referencia, no deberán impedir el cumplimiento de los objetivos de calidad fijados
en la autorización de vertido a Dominio Público Hidráulico emitida por el organismo de cuenca.

Este informe no implica la autorización de conexión al antedicho sistema de saneamiento y
depuración.

Valencia a la fecha de la firma digital

Firmat oer Carlos Aliaga Fernández el
20/10/2020 15:31:43

Carlos Aliaga Fernández
TÉCNICO OPTO. PROYECTOS,

OBRAS Y EXPLOTACIONES
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ANEXO

MODELO DE ORDENANZA DE VERTIDOS A LA RED MUNICIPAL DE ALCANTARILLADO DE LA
ENTIDAD DE SANEAMIENTO DE AGUAS
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g GENERALITAT
-t VALENCIANA

MODELO DE ORDENANZA DE VERTIDOS
A LA RED MUNICIPAL DE ALCANTARILLADO

I. OBJETO Y ÁMBITO DE LA ORDENANZA

Artículo 1°

Es objeto de la presente Ordenanza regular las condiciones de los vertidos de aguas residuales a las redes de alcantarillado y
colectores, con especial referencia a las prescripciones a que habrán de someterse en esta materia los usuarios actuales y futuros,
de conformidad con las siguientes finalidades:

1.- Proteger el medio receptor de las aguas residuales, eliminando cualquier efecto tóxico, crónico o agudo, tanto para el hombre
como para sus recursos naturales y conseguir los objetivos de calidad asignados a cada uno de estos medios.

2.- Preservar la integridad y seguridad de las personas e instalaciones de alcantarillado.

3.- Proteger los sistemas de depuración de aguas residuales de la entrada de cargas contaminantes superiores a la capacidad
de tratamiento, que no sean tratables o que tengan un efecto perjudicial para estos sistemas.

4.- Favorecer la reutilización, en aplicación al terreno, de los fangos obtenidos en las instalaciones de depuración de aguas
residuales.

Artículo 2°

Quedan sometidos a los preceptos de esta Ordenanza todos los vertidos de aguas pluviales y residuales, tanto de naturaleza
doméstica como industrial que se efectúen a la red de alcantarillado y colectores, desde edificios, industrias o explotaciones.

Artículo 3°

Todas las edificaciones, industrias o explotaciones, tanto de naturaleza pública como privada, que tengan conectados o conecten
en el futuro, sus vertidos a la red de alcantarillado, deberán contar con la correspondiente Licencia de Obras expedida por el
Ayuntamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en el artículo siguiente.

La Licencia de Obras explicitará la autorización y condiciones de acometida a la red de alcantarillado.

j II. VERTIDO DE AGUAS RESIDUALES INDUSTRIALES |

Artículo 4°

Se entienden como aguas residuales industriales aquellos residuos líquidos o transportados por líquidos, debidos a procesos
propios de actividades encuadradas en la Clasificación Nacional de Actividades Económicas (CNAE 1993), Divisiones A, B, C, D,
E, 0.90.00. y 0.93.01.

Todos los vertidos a la red de alcantarillado de aguas residuales de origen industrial deberán contar con el Permiso de Vertido
expedido por el Ayuntamiento.

Artículo 5°

En la solicitud del Permiso de Vertido, junto a los datos de identificación, se expondrán, de manera detallada, las características
del vertido, en especial:

-Volumen de agua consumida.
- Volumen máximo y medio de agua residual vertida.
- Características de contaminación de las aguas residuales vertidas.
- Variaciones estacionales en el volumen y características de contaminación de las aguas
residuales vertidas.

Artículo 6°

De acuerdo con los datos aportados por los solicitantes, el Ayuntamiento estará facultado para resolver en el sentido de:

1 ° Prohibir totalmente el vertido, cuando las características que presente no puedan ser corregidas por el oportuno tratamiento.
En este caso los Servicios Técnicos del Ayuntamiento, Entidad o Empresa en quién delegue, aprobarán el método de almacenaje,
transporte y punto de vertido de los residuos propuesto por la industria contaminante.

2° Autorizar el vertido, previa determinación de los tratamientos mínimos que deberán establecerse con anterioridad a su salida
a la red general, así como los dispositivos de control, medida de caudal y muestreo que deberá instalar la industria a su costa.

C/ Alvaro de Bazán, 10, entresól - 46010 Valencia - Tel. (+34) 963 604 555 - Fax (+34) 963 603 469 - epsar@gva.es
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3° Autorizar el vertido sin más limitaciones que las contenidas en esta Ordenanza.

Artículo 7°

El Permiso de Vertido estará condicionado al cumplimiento de las condiciones establecidas en esta Ordenanza, y se otorgará con
carácter indefinido siempre y cuando no varíen sustancialmente las condiciones iniciales de autorización.

No se permitirá ninguna conexión a la red de alcantarillado en tanto no se hayan efectuado las obras o instalaciones específicamente
determinadas, así como las modificaciones o condicionamientos técnicos que, a la vista de los datos aportados en la solicitud
del Permiso de Vertido, establezca el Ayuntamiento.

Artículo 8°

Cualquier alteración del régimen de vertidos deberá ser notificada de manera inmediata al Ayuntamiento. Dicha notificación deberá
contener los datos necesarios para el exacto conocimiento de la naturaleza de la alteración, tanto si afecta a las características,
como al tiempo y al volumen del vertido.

De acuerdo con estos datos y las comprobaciones que sean necesarias, el Ayuntamiento adoptará nueva resolución de acuerdo
con lo dispuesto en el artículo 6°.

Artículo 9°

Son responsables de los vertidos, los titulares de los Permisos de Vertido.

| III. PROHIBICIONES Y LIMITACIONES GENERALES DE LOS VERTIDOS |

Artículo 10°

Queda prohibido verter directa o indirectamente a la red de alcantarillado, aguas residuales o cualquier otro tipo de residuos
sólidos, líquidos o gaseosos que, en razón de su naturaleza, propiedades y cantidad, causen o puedan causar por si solos o por
interacción con otros desechos, algunos de los siguientes tipos de daños, peligros o inconvenientes en las instalaciones de
saneamiento:

1.- Formación de mezclas inflamables o explosivas.

2.- Efectos corrosivos sobre los materiales constituyentes de las instalaciones.

3.- Creación de condiciones ambientales nocivas, tóxicas, peligrosas o molestas, que impidan o dificulten el acceso y/o la labor
del personal encargado de la inspección, limpieza, mantenimiento o funcionamiento de las instalaciones.

4.- Producción de sedimentos, incrustaciones o cualquier otro tipo de obstrucciones físicas, que dificulten el libre flujo de las aguas
residuales, la labor del personal o el adecuado funcionamiento de las instalaciones de depuración.

5.- Perturbaciones y dificultades en el normal desarrollo de los procesos y operaciones de las plantas depuradoras de aguas
residuales que impidan alcanzar los niveles óptimos de tratamiento y calidad de agua depurada.

Artículo 11°

Queda totalmente prohibido verter directa o indirectamente a la red de alcantarillado cualquiera de los siguientes productos:

a) Disolventes o líquidos orgánicos inmiscibles en agua, combustibles o inflamables.

b) Productos a base de alquitrán o residuos alquitranados.

c) Sólidos, líquidos, gases o vapores que, en razón de su naturaleza o cantidad, sean susceptibles de dar lugar, por sí mismos o
en presencia de otras sustancias, a mezclas inflamables o explosivas en el aire o en mezclas altamente comburentes.

d) Materias colorantes o residuos con coloraciones indeseables y no eliminables por los sistemas de depuración.

e) Residuos sólidos o viscosos que provoquen o puedan provocar obstrucciones en el flujo de la red de alcantarillado o colectores
o que puedan interferir en el transporte de las aguas residuales.

f) Gases o vapores combustibles, inflamables, explosivos o tóxicos procedentes de motores de explosión.

g) Humos procedentes de aparatos extractores, de industrias, explotaciones o servicios.

h) Residuos industriales o comerciales que, por su concentración o características tóxicas y peligrosas requieran un tratamiento
específico.
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i; Sustancias que puedan producir gases o vapores

Amoniaco 100 p.p.m.
Monoxido de carbono 100 p.p.m.
Bromo 1 p.p.m.
Cloro 1 p.p.m.
A' ¡do cianhídrico 10 p.p.m.
Ac ido sul fhídr ico 20 p.p.m.
Dióxido de azufre 10 p.p.m.
Diovdo de carbono 5.000 p.p.m.

Articulo 12°

Salvo las condiciones más restrictivas que para actividades calificadas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, establezcan
las correspondientes licencias de actividad, queda prohibido descargar directa o indirectamente, en las redes de alcantarillado,
v e r t i d o s con carac te r ís t i cas o concentrac ión tota l de contaminantes super iores a las ind icadas a cont inuación:
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CENERALIW «EPSAR
VALENCIANA

„,ni .__„_._ CONCENTRACIÓN MEDIA CONCENTRACIÓN INSTANTÁNEA
°* DIARIA MÁXIMA MÁXIMA p

pH (U. de pH) 5,5-9,00 5,5-9,00

Solidos en suspensión (mg/l)

Materiales sedimentables(ml/ l ) 15,00 20,00

Solidos gruesos Ausen tes Ausen tes

DBO(mg/l) 500,00 1.000,00

DQOÍmg/n 1.000,00 1.500,00

Temperatura (°C) 40,00 50,00

Conduct iv idad eléctr ica a

25°C(uS/cm) 3 .000 ,00 5 .000 ,00

Color inaprec iable a di lución 1/40 inaprec iab le a di lución 1/40

Aluminio (mg/l) 10,00 20,00

Arsénico (mg/l) 1,0 1,0

Bario (mg/l) 20,00 20,00

Boro (mg/l) 3,00 3,00

Cadmio (mg/l) 0,50 0,50

Cromo III (mg/l) 2,00 2,00

Cromo VI (mg/l) 0,50 0,50

Hierro (mg/l) 5,00 10.00

Manganeso (mg/l) 5,00 10,00

Níque l (mg/ l ) 5,00 10,00
Mercurio (mg/l) 0,10

Plomo (mg/l) 1,00 1,00

Setenio (mg/l) 0,50 1,00

Estaño (mg/l) 5,00

Cobre (mg/l) 1,00 3,00

Zim (mg/l ] 5,00

Cianuros (mg/l) 0,50

Cloruros (mg/l) 800,00 800,00

Sulfuros(mg/ l )

Su l f í tos (mg/ l )

Sulfates (mg/l) 1.000,00 1.000,00

Fluoruros (mg/l) 12,00 15,00

Fósforo total (mg/l) 15,00 50,00

N K1 ng/ l ]

Mil ; - > n i a c a l ng/l

Nitrógeno nítrico (mg/l) 20,00 65,00

Aceites ygrasas (mg/l) 100,00 150,00

Fenoles to ta les (mg/l)

Aldehidos (mg/l) 2,00

Detergentes (mg/ l ) 6 ,00 6,00
Pesticídas (mg/l) LO 0,50

Toxic idad (U.T.) 15,00 30,00

C/ Alvaro de Bazán, 10, entresól - 46010 Valencia - Tel. (+34) 963 604 555 - Fax (+34) 963 603 469 - epsar@gva.es
www.epsar.gva.es - CIF Q-9650012-l
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Artículo 13°

Los caudales punta vertidos en la red no podrán exceder del valor medio diario en mas de 5 veces en un intervalo de 15 minutos,
o de cuatro veces en un intervalo de una hora, del valor medio diario.

Artículo 14°

Solamente será posible la admisión de vertidos con concentraciones superiores a las establecidas por el artículo 12, cuando se
justifique debidamente, que éstos no pueden en ningún caso producir efectos perjudiciales en los sistemas de depuración de aguas
residuales, ni impedir la consecución de los objetivos de calidad consignados para las aguas residuales depuradas.

Queda expresamente prohibida la dilución de aguas residuales, realizada con la finalidad de satisfacer las limitaciones del artículo
12. Esta práctica será considerada como una infracción a la Ordenanza.

Artículo 15°

Si bajo una situación de emergencia se incumplieran alguno o algunos de los preceptos contenidos en la presente Ordenanza, se
deberá comunicar inmediatamente dicha situación al Ayuntamiento, y al servicio encargado de la explotación de la Estación
Depuradora de Aguas Residuales.

Una vez producida la situación de emergencia, el usuario utilizará todos los medios a su alcance para reducir al máximo los efectos
de la descarga accidental.

En un término máximo de siete días, el usuario deberá remitir al Ayuntamiento un informe detallado del accidente, en el que junto
a los datos de identificación deberán figurar los siguientes:

Causas del accidente.
- Hora en que se produjo y duración del mismo.
- Volumen y características de contaminación del vertido.
- Medidas correctoras adoptadas.
- Hora y forma en que se comunicó el suceso.

Con independencia de otras responsabilidades en que pudieran haber incurrido, los costes de las operaciones a que den lugar
los vertidos accidentales, serán abonados por el usuario causante.

IV. MUESTREO Y ANÁLISIS

Artículo 16°

Las determinaciones analíticas se realizarán sobre muestras simples recogidas en el momento más representativo del vertido, el
cuál será señalado por el Ayuntamiento, Entidad o Empresa en quien delegue.

Cuando durante un determinado intervalo de tiempo, se permitan vertidos con valores máximos de contaminación, los controles
se efectuarán sobre muestras compuestas. Estas serán obtenidas por mezcla y homogenización de muestras simples recogidas
en el mismo punto y en diferentes tiempos, siendo el volumen de cada muestra simple proporcional al volumen del caudal vertido.

Artículo 17°

Los análisis para la determinación de las características de los vertidos, se realizarán conforme a los "STANDARD METHODS FOR
THE EXAMINATION OF WATER AND WASTE WATER", publicados conjuntamente por, A.P.H.A. (American Public Health Association),
A.W.W.A. (American Water Works Association), w.P.C.F. (Water Pollution Control Federation).

La toxicidad se determinará mediante el bioensayo de inhibición de la luminiscencia en Photobacterium phosphoreum, o el bioensayo
de inhibición de la movilidad en Daphnia magna. Se define una unidad de toxicidad (U.T.) corno la inversa de la dilución del agua
residual (expresada como partes por uno) que provoca una inhibición del 50% (CEso).

V. INSPECCIÓN DE VERTIDOS

Artículo 18°

El Ayuntamiento. Entidad o Empresa en quién delegue, en uso de sus facultades, podrá efectuar tantas inspecciones como estime
oportunas para verificar las condiciones y características de los vertidos a la red de alcantarillado.

Artículo 19°

Las industrias y explotaciones quedan obligadas a disponer en sus conductos de desagüe, de una arqueta de registro de libre
acceso desde el exterior, acondicionada para aforar los caudales circulantes, así como para la extracción de muestras de acuerdo
con el diseño del anexo I. Estas arquetas deberán estar precintadas.
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La extracción de muestras y en su caso, comprobación de caudales será efectuada por personal al servicio del Ayuntamiento,
Entidad o Empresa en quién delegue, a la cuál deberá facilitársele el acceso las arquetas de registro.

Los análisis de las muestras obtenidas se efectuarán por laboratorios homologados. De sus resultados, se remitirá copia al titular
del permiso del vertido para su conocimiento.

Artículo 20°

La carencia del Permiso de Vertido, la obstrucción a la acción inspectora o la falsedad en los datos exigidos, independientemente
del ejercicio de las acciones legales que correspondan, implicará la rescisión del Permiso de Vertido, pudiendo determinar la
desconexión de la red de alcantarillado.

| VI. INFRACCIONES Y SANCIONES |

Artículo 21°

Se consideran infracciones :

1. Las acciones y omisiones que contraviniendo lo establecido en la presente Ordenanza causen daño a los bienes de dominio o
uso público hidráulico, marítimo-terrestre, en su caso, o a los del Ente Gestor encargado de la explotación de las Estación Depuradora
de Aguas Residuales

2. La no aportación de la información periódica que deba entregarse al Ayuntamiento sobre características del efluente o cambios
introducidos en el proceso que puedan afectar al mismo.

3. El incumplimiento de cualquier prohibición establecida en la presente Ordenanza o la omisión de los actos a que obliga.

4. Los vertidos efectuados sin la autorización correspondiente.

5. La ocultación o el falseamiento de los datos exigidos en la Solicitud de Vertido.

6. El incumplimiento de las condiciones impuestas en el Permiso de Vertido.

7. El incumplimiento de las acciones exigidas para la situaciones de emergencia establecidas en la presente Ordenanza.

8. La no existencia de las instalaciones y equipos necesarios para la realización de los controles requeridos o mantenerlos en
condiciones no operativas.

9. La evacuación de vertidos sin tratamiento previo, cuando éstos lo requieran, o sin respetar las limitaciones especificadas en esta
Ordenanza.

10. La obstrucción a la labor inspectora del Ayuntamiento en el acceso a las instalaciones o la negativa a facilitar la información
requerida.

11. El incumplimiento de las órdenes de suspensión de vertidos.

12. La evacuación de vertidos prohibidos.

Artículo 22°

1. Las infracciones enumeradas en el artículo anterior podrán ser sancionadas económicamente hasta el máximo autorizado por
la legislación vigente.

2. Sin perjuicio de la sanción que en cada caso proceda, el infractor deberá reparar el daño causado. La reparación tendrá como
objeto la restauración de los bienes alterados a la situación anterior a la infracción.

Cuando el daño producido afecte a las infraestructuras de saneamiento, la reparación será realizada por el Ayuntamiento a costa
del infractor.
Se entenderá por infraestructuras de saneamiento, las redes de alcantarillado, colectores, emisarios, instalaciones correctoras de
contaminación o estaciones depuradoras de aguas residuales.

3. Si el infractor no procediese a reparar el daño causado en el plazo señalado en el expediente sancionador, el Ayuntamiento
procederá a la imposición de multas sucesivas.

4. Cuando los bienes alterados no puedan ser repuestos a su estado anterior, el infractor deberá indemnizar los daños y perjuicios
ocasionados. La valoración de los mismos se hará por el Ayuntamiento.

Artículo 23°

La acción para iniciar el expediente sancionador de las infracciones previstas en esta Ordenanza prescribirá a los seis meses
contados desde la comisión del hecho o de desde la detección del daño causado, si éste no fuera inmediato.
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Artículo 24°

La imposición de sanciones y la exigencia de responsabilidades con arreglo a esta Ordenanza se realizará mediante la instrucción
del correspondiente expediente sancionador y con arreglo a lo previsto en la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen
Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo Común.

Artículo 25°

Con independencia de las sanciones expuestas, el Ayuntamiento podrá cursar la correspondiente denuncia a los Organismos
competentes a los efectos oportunos.

Artículo 26°

La potestad sancionadora corresponderá al Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento, el cuál podrá delegar tanto la imposición
de multas como cualquier otra medida a adoptar.

| DISPOSICIÓN TRANSITORIA

Todas las industrias existentes con anterioridad a la aprobación de este Ordenanza, deberán solicitar, en el plazo de seis meses
a partir de su entrada en vigor, permiso para realizar sus vertidos a la red de alcantarillado.

| DISPOSICIÓN FINAL ~~~ ZUZHH^̂

El Ayuntamiento determinará en la Ordenanza Fiscal correspondiente, el régimen económico de la prestación del servicio de
alcantarillado.
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Anexo I: ARQUETA DE REGISTRO

TAPA Y MARCO DE FUNDICIÓN

ESCALERA FUÁ DE ALUMINIO

TUBERÍA EXISTENTE

MARCO Y TAPA DE FUNDICIÓN

ESCALERA FUÁ DE ALUMINIO

ENFOSCADO FRATASADO CON
MORTERO DE CEMENTO

LADRILLO MACIZO 1 PIE

HORMIGÓN EN MASA

DETALLE CIERRE DE SEGURIDAD
1.0 'XOiúr 2 : o- ro> ci pjrtoí

iefite cc-iestos de ta tapa)
S=n escala

TUBERÍA EXISTENTE

LADRILLO MACIZO DE 1 PIE

escala i/40
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ANEXO II

MODELO DE CASETA PARA LOS APARATOS DE MEDIDA EN CONTINUO
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MODELO DE CASETA DE CONTROL
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-VISTA EN PLANTA -

Puerta de apertura hacia
el exterior
Rejilla de ventilación inferior

Rejilla de ventilación superior

Ubicación de la arqueta
de inspección
Solera

O

A

190
^T

~m

10
CN
CM

190 ^
:©

Puerta metálica de acceso, de apertura hacia
el exterior, con cerradura.

Rejillas de ventilación

Cubierta impermeabilizada

Solera
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Direcció General d'Obres Públiques,
Transports i Mobilitat Sostenible

CIUTAT ADMINISTRATIVA 9 D'OCTUBRE – TORRE 1
C/ Democràcia, 77 - 46018 VALÈNCIA - Tel. 012

AJUNTAMENT DE BENIDORM

Plaza de SS.MM. Los Reyes de España, 1

03501 Benidorm (Alicante)

Nº INF: 13.048-2020      
S. Ref: PL-8/2018 VERSIÓN PRELIMINAR PP 1/1 “ENSANCHE LEVANTE” DEL PGOU DE 1990
                                              
ASUNTO: Participación pública y consultas de la Versión Preliminar y Estudio Ambiental y Territorial
Estratégico del Plan Parcial 1/1 “ENSANCHE LEVANTE” del Plan General Municipal de Ordenación de
Benidorm 1990.

ANTECEDENTES

Con fecha 19 de junio de 2020 tiene entrada en este Servicio de Planificación escrito de ese Ayuntamiento

solicitando informe sectorial respecto al tema del asunto.

ANÁLISIS DE LA DOCUMENTACIÓN APORTADA

El Sector 1/1 es un ámbito de suelo urbanizable programado según el Plan General de Ordenación Urbana

de Benidorm, con una superficie de unos 575.000 m², aprobado definitivamente el 26 de noviembre de 1990

por Resolución del Conseller de Obras Públicas, Urbanismo y Transportes de 26 de noviembre de 1990 (BOP

no 279 de 05-10-1990).

El Sector tiene un a forma aproximadamente rectangular, delimitada por las siguientes vías: 

• La Avenida Comunidad Valenciana, como límite septentrional. 

• La Avenida Almirall Bernat de Sarrià, como limite meridional.

• El camino de Armanello al este.

• Camino del Derramador al oeste, coincidiendo con el barranco del Derramador.

Es promotor  del  presente documento  de Borrador  o  Avance de Plan Parcial  la  Agrupación de Interés

Urbanístico del sector PP 1/1 del Plan General de Benidorm, al amparo de los artículos 114 y 118 de la Ley

5/2014,  de  Ordenación  del  Territorio,  Urbanismo  y  Paisaje,  previa  admisión  a  trámite  por  parte  del

Ayuntamiento de Benidorm de su solicitud de la programación del referido sector mediante el sistema de

Gestión por los Propietarios.

Este sector,  con anterioridad a la  presente iniciativa,  ya ha sido objeto de ordenación y programación

mediante Plan Parcial y Programa de Actuación Integrada, si bien el primero fue anulado y el segundo ha sido

objeto de resolución contractual.

El 3 de enero de 2018 fue admitida a trámite la solicitud de inicio formulada por la Agrupación de Interés

Urbanístico promotora de este documento, aceptándose como sistema de gestión el de Propietarios (artículo

114 y 118 LOTUP).

Afección a infraestructuras:

Según la documentación, el Documento de Alcance observa la siguientes afecciones a  Infraestructuras

 Tel. 96 386 60 00 telefonades des de fora de la Comunitat Valenciana
llamadas desde fuera de la Comunitat Valenciana
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Direcció General d'Obres Públiques,
Transports i Mobilitat Sostenible

CIUTAT ADMINISTRATIVA 9 D'OCTUBRE – TORRE 1
C/ Democràcia, 77 - 46018 VALÈNCIA - Tel. 012

lineales y de transporte y Movilidad, de obligada consideración en Estudio Ambiental y Territorial Estratégico:

 “Por el límite este de la actuación discurre la carretera N-332 y un gaseoducto. La
demarcación de carreteras del Ministerio señala que el tramo de la N-332a fue cedido al
Ayuntamiento de Benidorm encontrándose el  sector fuera de las zonas de uso de los
elementos funcionales de las carreteras del Estado. No obstante el acceso al sector se
produce  desde  enlaces  de  la  AP-7  y  la  N-332  que  podrían  verse  afectados  por  el
incremento de usuarios vinculados al sector por lo que será́ necesario que se elabore un
Estudio de Tráfico en los términos señalados en su informe. El Servicio de Planificación
de la Generalitat indica igualmente la necesidad de elaborar un Estudio de tráfico, así́
como estudiar la capacidad de los viales y las conexiones con el viario y edificaciones
existentes. Por el sur del sector discurría la vía Dianium habiéndose elaborado un Plan
Director de Recuperación de la Vía Augusta en la Comunidad Valenciana.

Sinergia con el presente EATE. Se elaborará el preceptivo estudio de movilidad y tráfico
conforme a la legislación vigente en la materia.” 

La N-332A y la AP-7 son infraestructuras de titularidad Estatal. Corresponde al Ministerio de Transportes,

Movilidad y Agenda Urbana informar a cerca de las posibles afecciones producidas por el Plan Parcial objeto

de este expediente.

Al norte del ámbito del Plan Parcial, a unos 300 metros, discurre la Línea del TRAM Alicante AT-002 de

FGV.  El Camí del Salt de l’Aigua cruza la línea de FGV AT-002, mediante un Paso a Nivel automático con

semibarreras denominado AT-002_B-3, según el Catálogo de infraestructuras ferroviarias y tranviarias de la

Generalitat aprobado por la ORDEN 4/2018, de 28 de mayo, de la Conselleria de Vivienda, Obras Públicas y

Vertebración del Territorio.

El  ámbito  de  actuación  no  afecta  a  infraestructuras  autonómicas  competencia  de  esta  Subdirección

General.

CONCLUSIÓN

Por lo expuesto, este Servicio de Planificación emite informe FAVORABLE, en lo referente a infraestructuras

públicas de transporte de competencia autonómica y planificación viaria.

Lo que se comunica para su conocimiento y a los efectos oportunos.

València,
El Servicio de Planificación

 Tel. 96 386 60 00 telefonades des de fora de la Comunitat Valenciana
llamadas desde fuera de la Comunitat Valenciana
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Firmado por Teresa Font Jiménez el
17/09/2020 16:07:08
Cargo: Jefe Servicio de Planificación

Firmat per Isabel Pividal Silla el
17/09/2020 14:02:32
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Anexo 1. Punto de conexión (en verde y azul, líneas de 220 y 132 kV, respectivamente) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PP ARMANELLO  
9038206956 
52.000 kW 

PUNTO DE 
CONEXIÓN 

PP ARMANELLO  
9038206956 
52.000 kW 



Anexo 2. Plano 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexo 3. Esquema 
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N/Ref: CCG/ AAP/ BEIA 18/2020
S/Ref: PL 8/2018
Asunto: Informes

AYUNTAMIENTO DE BENIDORM
Plaza de SS.MM Los Reyes de España
03501 BENIDORM

O '35E-< "o
2 55

En contestación a su Oficio de 25-5-2020 (fecha de entrada 18-6-
2020) del expediente PL 8/2018 sobre consulta e información pública de
la Versión Preliminar y Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
del Plan Parcial 1/1 "ENSANCHE LEVANTE" del PGMO de 1990, le
adjuntamos:

-Informe de 3-7-2020 del Jefe del Servicio Territorial de Medio
Ambiente.

- Informe de 24-7-2020 agronómico del Ingeniero Agrícola.

Lo que le comunicamos a los efectos oportunos, todo ello sin
perjuicio de cualquier otra autorización o informe que fuese exigible, de
conformidad con la legislación sectorial que resulte de aplicación.

LA DIRECTORA TERRITORIAL

Firmat per Mari Carmen Cátala Calvan el
05/08/2020 14:16:59
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Corseilena de Agricultura,
Desarrollo Rural, Emergencia
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Dirección Territorial de Alicante
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AYUNTAMIENTO DE BENIDORM
PLAZA DE SS.MM. LOS REYES DE ESPAÑA
03501 BENIDORM (ALICANTE)

-

S/Ref.:PL-8/2018
N/Ref.: BEIA 18/2020 AOG (Cítese al contestar)
SNU Registro de entrada: 3.919 (18-6-2020)
SOLICITANTE: AYUNTAMIENTO DE BENIDORM
ACTUACIÓN SOLICITADA:EMISIÓN DE INFORME SOBRE LA VERSIÓN PRELIMINAR Y ESTUDIO
AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATÉGICO DEL PLAN PARCIAL1/1 "ENSANCHE LEVANTE"
SITUACIÓN: T. M. BENIDORM

Examinada su solicitud de informe de carácter territorial y urbanístico prevista en la Ley 5/2014. de 25

de julio, de la Generaliíat, de Ordenación del Territorio. Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana y

en la Ley 5/2019 de 28 de febrero de Estructuras Agrarias de la Comunitat Valenciana, informe cuya emisión

viene regulada en la Orden del 17 de octubre de 2005, de la Conselieria de Agricultura. Pesca y

Alimentación, se le significa lo siguiente:

Asunto : Informe del artículo 53 de la LOTUP en materia de agricultura

EMISIÓN DE INFORME SOBRE LA VERSIÓN PRELIMINAR Y ESTUDIO AMBIENTAL Y

TERRITORIAL ESTRATÉGICO DEL PLAN PARCIAL 1/1 "ENSANCHE LEVANTE".

El pasado 18-06-2020 se presentó en estas dependencias oficio de ese Ayuntamiento por el que se

efectúa la consulta prevista en el artículo 53 de la Ley 5/2014 de Ordenación del Territorio, Urbanismo y

Paisaje de la Comunidad Valenciana (LOTUP) respecto de la VERSIÓN PRELIMINAR Y ESTUDIO

AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATÉGICO DEL PLAN PARCIAL 1/1 "ENSANCHE LEVANTE"

Examinada la propuesta, no se aprecia la existencia de efectos negativos sobre la actividad agrícola,

por lo que no existe en principio nada que objetar a la tramitación de la misma desde la perspectiva sectorial

correspondiente a las competencias de esta Conselieria en materia de agricultura.

Lo que se pone en su conocimiento a los efectos oportunos.

EL INGENIERO AGRÍCOLA

ir
a

Firmado por Agustín Ortiz García al
24/07/2020 14:27:49
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GENERALITAT
VALENCIANA
Consellena de Agricultura,
Desarrollo Rural, Emergencia
Climática y Transición Ecológica

Dirección Territorial de Alicante
Profesor Manuel Sala, 2. - 03003 Alicante
www.gva.es UNtóNtUROPtA

Expedient: BEIA 18/2020
Ref. Ajuntament: PL 8-2018
Assumpte: Informado pública i consultes la versió preliminar i estudi ambiental i territorial estratégic del
Pía Parcial 1/1 "EIXAMPLE LLEVANT" PGMO de 1990 en el terme municipal de Benidorm.

El 29 de juny de 2020, eixa Unitat de Gestió ¡ Coordinado demaná informe a aquest Servei
Territorial sobre l'expedtent de referencia en materia de tes competéncies d'aquest Servei Territorial de
Medí Ambtent.

Oíc

Es tracta, d'informar en materia de les competéncies d'aquest Servei Territorial, sobre la versió
preliminar de l'estudi ambiental i estratégic del Pía parcial de referencia.

Vista la documentació presentada, i analitzades les possibles afeccions en materia ambiental i
dominical competencia d'aquest Servei Territorial, vos informe que les actuacions projectades no
afecten cap figura ambiental de protecció. Peí que fa a béns de carácter dominical a carree d'aquesta
Conselleria, muntanyes d'Utilitat Pública i/o vies pecuáries, cal indicar que hi ha afecció al domini públic
pecuari "Colada de Soria", de 8 m d'ample legal segons la classificacio de les vies pecuáries del T.M de
Benidorm, aprovada per Ordre Ministerialñ de 30 de setembre de 1959 8BOE 16/10/1959).

Segons l'informe d'l de juliol de 2020, de l'enginyer de monís cap de la demarcació forestal
d'Altea, el tractament que es dona a la vía pecuaria dins l'ámbit del Pía Parcial no s'ajusta a alió que
estableix l'article 21 de la Llei 3/2014 de les Vies Pecuáries de la Comunitat Valenciana:

",,.si se pretende alterar el trazado de la vio pecuaria se deberá justificar la imposibilidad de respetar la
integridad superficial, la idoneidad del itinerario, la continuidad del trazado y los usos de la vía pecuaria.
La solución aportada que aparece en la documentación presentado modifica el trazado actual de la
Colada de Soria, sin mantener la continuidad de la misma, la integridad superficial y la idoneidad del
itinerario. Además no se justifica la imposibilidad de mantener el trazado actual de la Colada de Soria."

Recordem així mateix, que l'article 21.3 de la Llei 3/2014 esmentada diu:
"lo informado pública deis procediments de desafectado o canvi de tracat de les vies pecuáries
¡'integrará en el procediment d'aprovació del corresponent instrument de planejament."

Es a dir, una vegada informada favorablement per aquests servéis una modificado de tracat de
la vía pecuaria dins l'ámbit del Pía Parcial ajustada a llei, caldrá fer un apartat específic per a la via
pecuaria modificada en la corresponent informado pública de l'instrument urbanístic.

La qual cosa vos informe sense perjuí d'alló que s'esdevinga de l'aplicació concorrent d'altres
normes sectortals pels dtferents departaments i administracions publiques en l'ámbit de les seues
competéncies.

El Cap del Servei Territorial de Medi Ambient

MIGUEL F.rm^ln

RAFAFII d]?"a!mr.ttc.̂nMTMCL| MIGUtl HAhAEu|

r; ARDA \L
L>AKUft| rot(wi.M20i07.03

BARTUAL 12:11:11+0700

UNITAT DE GESTIÓ I COORDINADO
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Justificante de  registro de solicitud

De La Democracia 77,  ESC 1

DATOS DEL INTERESADO

E-MAIL:

MUNICIPIO:

MÓVIL:

Valencia

963866000

VALENCIA

CESCTD.N.I./C.I.F.:RAZÓN SOCIAL: Conselleria De Economía Sostenible, Sectores

C.P.: 46018DOMICILIO:

PROVINCIA:

TLFNO. FIJO:

En calidad de titular, se ha personado en las dependencias de Ayuntamiento de Benidorm

al contenido del acto objeto de registro/solicitud con asunto

INFORME PLAN PARCIAL ENSANCHE LEVANTE DE BENIDORM

 quedando anexado a la solicitud los siguientes documentos (si procede):

No se han aportado anexos

Y con las siguientes observaciones
NOTIFICACION A TRAVES DE LA SEDE ELECTRONICA DE LA G.V.A.

Cuando a consecuencia de la utilización de distintos medios, electrónicos o no electrónicos, se hayan practicado
varias solicitudes de este mismo acto administrativo, se entenderán producidos todos los efectos jurídicos derivados
del registro, incluido el plazo para la interposición de los recursos que procedan, a partir de la primera de las
solicitudes correctamente practicada.
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SUBSECRETARIA
Ciutat Administrativa 9 d'Octubre
Democràcia, 77. Edif.  T3
46018 VALENCIA

SECOA/CV/ac

Expt.:174/2020 CR

ASSUMPTE: Informació Pública del Ayuntamiento de Benidorm en relación con la tramitación de
la  Versión Preliminar  y Estudio  Ambiental  y  Territorial  Estratégico  del  Plan  Parcial  "Ensanche
levante " del Plan General Municipal de Ordenación.

De conformitat amb el que establix la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, d'Ordenació del
Territori, Urbanisme i Paisatge, de la Comunitat Valenciana, s’informa que aquesta conselleria no
formula cap al·legació. 

La Jefa del Servicio de Coordinación

Administrativa y Apoyo Técnico

AJUNTAMENT DE BENIDORM

CSV:AB33NTYJ-Y8XJVVSM-LL1FRPBG URL de validació:https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=AB33NTYJ-Y8XJVVSM-LL1FRPBG
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ÁMBITO- PREFIJO CÓDIGO SEGURO DE VERIFICACIÓN FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

ORVE ORVE-d712-9f95-fe5a-54bb-66be-800b-bb8e-d272 2020-07-29 13:13:08

Nº registro DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN Validez del documento

REGAGE20e00003096553 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida/v
alidar/servicio_csv_id/10/

Copia electrónica auténtica

ORVE-d712-9f95-fe5a-54bb-66be-800b-bb8e-d272

Ayuntamiento de Benidorm - REGISTRO DE ENTRADA
FECHA: 29/07/2020 13:31:05

N: 202099900022804 / Exp: 2020/REGSED-7765
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Justificante de  registro de solicitud

De La Democracia 77,  ESC T3

DATOS DEL INTERESADO

E-MAIL:

MUNICIPIO:

MÓVIL:

Valencia

961247677

VALENCIA

CGIGUALDADD.N.I./C.I.F.:RAZÓN SOCIAL: CONSELLERIA IGUALDAD Y POLITICAS INCLUSIVAS

C.P.: 46018DOMICILIO:

PROVINCIA:

TLFNO. FIJO:

En calidad de titular, se ha personado en las dependencias de Ayuntamiento de Benidorm

al contenido del acto objeto de registro/solicitud con asunto

Informe alegaciones Plan General Municipal de Ordenación

 quedando anexado a la solicitud los siguientes documentos (si procede):

justificante_csv.pdf

Y con las siguientes observaciones
orve

Cuando a consecuencia de la utilización de distintos medios, electrónicos o no electrónicos, se hayan practicado
varias solicitudes de este mismo acto administrativo, se entenderán producidos todos los efectos jurídicos derivados
del registro, incluido el plazo para la interposición de los recursos que procedan, a partir de la primera de las
solicitudes correctamente practicada.
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Existen 4 firmantes para este documento. Puede ver toda la información en la última página
Ayuntamiento de Benidorm, Plaza de SS.MM. Los Reyes de España, 1 – 03501 Benidorm (ALICANTE)

Tlf: 96 681 54 00 – Fax: 96 586 39 44 Página: 1 / 3

Direcció General d'Obres Públiques,
Transports i Mobilitat Sostenible

CIUTAT ADMINISTRATIVA 9 D'OCTUBRE – TORRE 1
C/ Democràcia, 77 - 46018 VALÈNCIA - Tel. 012

AJUNTAMENT DE BENIDORM

Plaza de SS.MM. Los Reyes de España, 1

03501 Benidorm (Alicante)

Nº INF: 13.048-2020      
S. Ref: PL-8/2018 VERSIÓN PRELIMINAR PP 1/1 “ENSANCHE LEVANTE” DEL PGOU DE 1990
                                              
ASUNTO: Participación pública y consultas de la Versión Preliminar y Estudio Ambiental y Territorial
Estratégico del Plan Parcial 1/1 “ENSANCHE LEVANTE” del Plan General Municipal de Ordenación de
Benidorm 1990.

ANTECEDENTES

Con fecha 19 de junio de 2020 tiene entrada en este Servicio de Planificación escrito de ese Ayuntamiento

solicitando informe sectorial respecto al tema del asunto.

ANÁLISIS DE LA DOCUMENTACIÓN APORTADA

El Sector 1/1 es un ámbito de suelo urbanizable programado según el Plan General de Ordenación Urbana

de Benidorm, con una superficie de unos 575.000 m², aprobado definitivamente el 26 de noviembre de 1990

por Resolución del Conseller de Obras Públicas, Urbanismo y Transportes de 26 de noviembre de 1990 (BOP

no 279 de 05-10-1990).

El Sector tiene un a forma aproximadamente rectangular, delimitada por las siguientes vías: 

• La Avenida Comunidad Valenciana, como límite septentrional. 

• La Avenida Almirall Bernat de Sarrià, como limite meridional.

• El camino de Armanello al este.

• Camino del Derramador al oeste, coincidiendo con el barranco del Derramador.

Es promotor  del  presente documento  de Borrador  o  Avance de Plan Parcial  la  Agrupación de Interés

Urbanístico del sector PP 1/1 del Plan General de Benidorm, al amparo de los artículos 114 y 118 de la Ley

5/2014,  de  Ordenación  del  Territorio,  Urbanismo  y  Paisaje,  previa  admisión  a  trámite  por  parte  del

Ayuntamiento de Benidorm de su solicitud de la programación del referido sector mediante el sistema de

Gestión por los Propietarios.

Este sector,  con anterioridad a la  presente iniciativa,  ya ha sido objeto de ordenación y programación

mediante Plan Parcial y Programa de Actuación Integrada, si bien el primero fue anulado y el segundo ha sido

objeto de resolución contractual.

El 3 de enero de 2018 fue admitida a trámite la solicitud de inicio formulada por la Agrupación de Interés

Urbanístico promotora de este documento, aceptándose como sistema de gestión el de Propietarios (artículo

114 y 118 LOTUP).

Afección a infraestructuras:

Según la documentación, el Documento de Alcance observa la siguientes afecciones a  Infraestructuras

 Tel. 96 386 60 00 telefonades des de fora de la Comunitat Valenciana
llamadas desde fuera de la Comunitat Valenciana

CSV:EDD929D2-ZKB7CDN8-P53BAUNH URL de validació:https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=EDD929D2-ZKB7CDN8-P53BAUNH
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Existen 4 firmantes para este documento. Puede ver toda la información en la última página
Ayuntamiento de Benidorm, Plaza de SS.MM. Los Reyes de España, 1 – 03501 Benidorm (ALICANTE)

Tlf: 96 681 54 00 – Fax: 96 586 39 44 Página: 2 / 3

Direcció General d'Obres Públiques,
Transports i Mobilitat Sostenible

CIUTAT ADMINISTRATIVA 9 D'OCTUBRE – TORRE 1
C/ Democràcia, 77 - 46018 VALÈNCIA - Tel. 012

lineales y de transporte y Movilidad, de obligada consideración en Estudio Ambiental y Territorial Estratégico:

 “Por el límite este de la actuación discurre la carretera N-332 y un gaseoducto. La
demarcación de carreteras del Ministerio señala que el tramo de la N-332a fue cedido al
Ayuntamiento de Benidorm encontrándose el  sector fuera de las zonas de uso de los
elementos funcionales de las carreteras del Estado. No obstante el acceso al sector se
produce  desde  enlaces  de  la  AP-7  y  la  N-332  que  podrían  verse  afectados  por  el
incremento de usuarios vinculados al sector por lo que será́ necesario que se elabore un
Estudio de Tráfico en los términos señalados en su informe. El Servicio de Planificación
de la Generalitat indica igualmente la necesidad de elaborar un Estudio de tráfico, así́
como estudiar la capacidad de los viales y las conexiones con el viario y edificaciones
existentes. Por el sur del sector discurría la vía Dianium habiéndose elaborado un Plan
Director de Recuperación de la Vía Augusta en la Comunidad Valenciana.

Sinergia con el presente EATE. Se elaborará el preceptivo estudio de movilidad y tráfico
conforme a la legislación vigente en la materia.” 

La N-332A y la AP-7 son infraestructuras de titularidad Estatal. Corresponde al Ministerio de Transportes,

Movilidad y Agenda Urbana informar a cerca de las posibles afecciones producidas por el Plan Parcial objeto

de este expediente.

Al norte del ámbito del Plan Parcial, a unos 300 metros, discurre la Línea del TRAM Alicante AT-002 de

FGV.  El Camí del Salt de l’Aigua cruza la línea de FGV AT-002, mediante un Paso a Nivel automático con

semibarreras denominado AT-002_B-3, según el Catálogo de infraestructuras ferroviarias y tranviarias de la

Generalitat aprobado por la ORDEN 4/2018, de 28 de mayo, de la Conselleria de Vivienda, Obras Públicas y

Vertebración del Territorio.

El  ámbito  de  actuación  no  afecta  a  infraestructuras  autonómicas  competencia  de  esta  Subdirección

General.

CONCLUSIÓN

Por lo expuesto, este Servicio de Planificación emite informe FAVORABLE, en lo referente a infraestructuras

públicas de transporte de competencia autonómica y planificación viaria.

Lo que se comunica para su conocimiento y a los efectos oportunos.

València,
El Servicio de Planificación

 Tel. 96 386 60 00 telefonades des de fora de la Comunitat Valenciana
llamadas desde fuera de la Comunitat Valenciana

CSV:EDD929D2-ZKB7CDN8-P53BAUNH URL de validació:https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=EDD929D2-ZKB7CDN8-P53BAUNH

Firmado por Teresa Font Jiménez el
17/09/2020 16:07:08
Cargo: Jefe Servicio de Planificación

Firmat per Isabel Pividal Silla el
17/09/2020 14:02:32
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FIRMADO POR FECHA FIRMA

PIVIDAL SILLA ISABEL 17-09-2020 14:02:32

FONT JIMENEZ MARIA TERESA 17-09-2020 16:07:08

TSA1 ACCV 2016 17-09-2020 16:07:07

SECRETARIA AYUNTAMIENTO DE BENIDORM 21-09-2020 12:02:37
Ayuntamiento de Benidorm, Plaza de SS.MM. Los Reyes de España, 1 – 03501 Benidorm (ALICANTE)

Tlf: 96 681 54 00 – Fax: 96 586 39 44 Página: 3 / 3
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FIRMADO POR FECHA FIRMA

SECRETARIA AYUNTAMIENTO DE BENIDORM 03-09-2020 08:15:33
Ayuntamiento de Benidorm, Plaza de SS.MM. Los Reyes de España, 1 – 03501 Benidorm (ALICANTE)

Tlf: 96 681 54 00 – Fax: 96 586 39 44 Página: 1 / 2
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ÁMBITO- PREFIJO CÓDIGO SEGURO DE VERIFICACIÓN FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

ORVE ORVE-75c1-329e-959b-7f29-6573-39a4-89e2-4e0a 2020-09-03 08:05:04

Nº registro DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN Validez del documento

REGAGE20s00003713360 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida/v
alidar/servicio_csv_id/10/

Original

ORVE-75c1-329e-959b-7f29-6573-39a4-89e2-4e0a
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FIRMADO POR FECHA FIRMA

SECRETARIA AYUNTAMIENTO DE BENIDORM 03-09-2020 08:15:33
Ayuntamiento de Benidorm, Plaza de SS.MM. Los Reyes de España, 1 – 03501 Benidorm (ALICANTE)

Tlf: 96 681 54 00 – Fax: 96 586 39 44 Página: 2 / 2
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Nº registro DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN Validez del documento
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Original
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Ayuntamiento eje Benidorm - REGISTRO DE ENTRADA
FECHA: 22/07/2020 08:34:19

N: 202099900021354 / Exp: 2020/REGSED-7515

SÍR
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JUSTIFICANTE DE SALIDA

Oficina Registro General de la Conseüeria de Sanidad Universal y Salud Pública O00010061
Fecha y hora de presentación 22-07-2020 08:15:38 (Hora peninsular)
Fecha y hora de registro' 22-07-2020 08:15:38 (Hora peninsular)
Número de registro: REGAGE20s00002932453

Interesado

S f:o
.. CT

II

Código de Origen: A10017762

Dirección General de Salud Pública y Adicciones

Dirección:

Municipio:

Provincia:

Canal Notif.:

O 0)
H >

Ê Información del registro

Código postal:

País:

D.E.H:

Teléfono:

Correo electrónico:

Resumen/asunto: INFORME SANITARIO REFERENTE AL PLAN PARCIAL 1/1 ENSANCHE LEVANTE DEL
P.G.MUNICIPAL DE BENIDORM

Unidad de tramitación de destino: Ayuntamiento de Benidorm L01030319

Ref. externa:

N° Expediente:

Observaciones:

Nombre Tamaño Valide/ Tipo Observaciones

Adjunto_lnforme_P_Pardal_Benidorm_firrriado.pdf ; Copia electrónica auténtica Documento adjunlo

(CSV)í ORVE-»!ddf7'9ccca4ec5e59487b5fddcc3fa

hltps.tfsede.admtn l̂iacionesoublicas.nob.eSJMlulfl/vaiMtotfservido csv id l̂O îash firma formularioweb/QRVE-4fddf779cce94ei:5B594B7bSlddccjfj

Código soguro a a verrticac

Enlace dr descarga.

lnlominPP_B8nidorm_firmado.pdf

Tamaño V.illrte*

360.35 Copia electrónica auténtica

Tipo

Oocumenlo adjunto

Código ícgufo de verificación |CSV|

Enlace de descarga:

ORVE-d373b69B5c2dcc8639071Bababba13bb

ímD5;^sodB.adrmnislractQne5DubiiuasBQb.esiVaüdayvalidafiserviciQ csvjd/1G/1iash firma ÍQrmulafÍQWeb;QRVE-d3i'3b69BaQ2dccB639071 Bababba 13^5

La oficina Registro General de la Conselleria de Sanidad Universal y Salud Pública, a través del proceso de firma electrónica reconocida,
declara que los documentos electrónicos anexados corresponden con los originales aportados por el interesado, en el marco de la normativa

vigente.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15 a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento
de plazos por ios interesados, la presentación en un día inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo

que una norma permita expresamente la recepción en dia inhábil.

© Ministerio do Asuntos Económicos yTransfurmaciCín Digital
El registro realizado asta amparado en el Arliajlo 16 de la Lay 39/2015.
Códiyo cíe verificación electrónica 7161-412F-Z220-3234-6667-3246-6379-2133-163E-6F3D-4F39-7766-1B5C-372F-5E76-6S
hilos...'/seda. aitmmislraaoneapjblicaa.aob.a8/validaJvalldar/aarvicm csv .dmjhash l.rma formulaflgyab/? 161-412F-2220-3234 G667-3246-6379-2133-163E-6F30-4F 39-7766-1 BSC-372F-5E7eISg



ajuntament benidorm Justificante de registro de solicitud

DATOS DEL INTERESADO

RAZÓN SOCIAL: CONSELLERIA DE SANIDAD UNIVERSAL Y SALUD D.N.I./C.I.F.:

DOMICILIO- Micer Masco 31 C.P.:

PROVINCIA: Valencia MUNICIPIO: VALENCIA

TLFNO. FIJO: 961928000 MÓVIL: E-MAIL:

1078
46010

En calidad de titular, se ha personado en las dependencias de

al contenido del acto objeto de registro/solicitud con asunto

INFORME SANITARIO P.P. 1/1 ENSANCHE LEVANTE

Ayuntamiento de Benidorm

quedando anexado a la solicitud los siguientes documentos (si procede):

No se han aportado anexos

Y con las siguientes observaciones
PRESENTACIÓN POR REGISTRO ORVE

Cuando a consecuencia de la utilización de distintos medios, electrónicos o no electrónicos, se hayan practicado
varias solicitudes de este mismo acto administrativo, se entenderán producidos todos los efectos jurídicos derivados
del registro, incluido el plazo para la interposición de los recursos que procedan, a partir de la primera de las
solicitudes correctamente practicada.
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Ajuntament de Benidorm

Concejalía de Urbanismo

Plaza SSMM los Reyes de España, 1

03501 Benidorm
Alicante

N/Ref. Expte. EAE 42/2020

S/Ref. PL-8/2018

DGSPA/SGEVSSA/SA

VV/JG/DL/cv

ADJUNTO SE REMITE INFORME SANITARIO REFERENTE AL PLAN PARCIAL
1/1 "ENSANCHE LEVANTE" DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACIÓN
DE BENIDORM 1990 (Alicante).

En Valencia, a fecha de firma electrónica

LA SUBDIRECTORA GENERAL DE EPIDEMIOLOGÍA,

VIGILANCIA DE LA SALUD Y SANIDAD AMBIENTAL
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N/Ref. Expte. EAE 42/2020

S/Ref. PL-8/2018

DGSPA/SGEVSSA/SA

W/BR/DL/cv

INFORME SANITARIO REFERENTE AL PLAN PARCIAL 1/1 "ENSANCHE LEVANTE"

DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACIÓN DE BENIDORM (Alicante)

En referencia a la documentación remitida por el Ajuntament de Benidorm para que se

realicen las sugerencias que sean oportunas del Plan Parcial 1/1 "ENSANCHE LEVANTE" del

Plan General Municipal de Ordenación de Benidorm, de conformidad con la Ley 21/2013, de

Evaluación Ambiental y la Ley 5/2014, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje, y desde

Sanidad Ambiental se informa lo siguiente:

El objetivo del Plan es la ordenación del Sector PP 1/1, ámbito de suelo urbanizable

programado incluido en el Plan General de Ordenación Urbana de Benidorm, que hoy presenta

importantes disfunciones (inseguridad, salubridad, degradación paisajística), mediante la creación

de un gran parque central, dos barrios residenciales turísticos de edificación en altura que lo

abrazan, una importante malla peatonal exclusiva y un gran bu levar-cor redor ecológico en el

Derramador.

Vista la documentación aportada, se deberán tener en cuenta las siguientes

consideraciones en materia de Sanidad Ambiental:

La calidad del agua de consumo humano cumplirá con lo dispuesto en el Real Decreto

140/2003, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo

humano y con el Decreto 58/2006, del Consell, por el que desarrolla en el ámbito de la Comunitat

Valenciana, el Real Decreto 140/2003. Cabe recordar que los nuevos desarrollos requerirán su

conexión con la red general de abastecimiento de agua de consumo humano en unas condiciones

óptimas, adoptando medidas que permitan un uso racional del agua y protegiendo la calidad de la

misma.

Se deberá garantizar la evacuación y tratamiento adecuado de las aguas residuales así

como contar con medidas y sistemas de tratamiento controlado de sus vertidos para evitar que se

pueda producir cualquier afección que pueda incidir en la salud de la población.

Durante la fase de construcción, modificación o desmantelamiento de las infraestructuras,

instalaciones o actividades que se deriven del desarrollo del plan, se evitará el movimiento de

maquinaria por zonas próximas a las captaciones de agua de consumo humano que, de forma

directa o indirecta, puedan afectar negativamente a la calidad de las aguas.
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Según la memoria, durante la ejecución del plan se producirá emisión de partículas a la

atmósfera motivada por las labores propias de movimientos de tierras, circulación, acopios y

descarga de materiales necesarios para el normal funcionamiento de las obras. Así mismo, la

combustión de la maquinaria necesaria generará, a su vez, emisiones de contaminantes, por lo

que deberá tener en cuenta la normativa sectorial sobre calidad del aire y protección de la

atmósfera, así como el cumplimiento de las medidas preventivas y/o correctoras establecidas.

Por otro lado también se producirán ruidos y vibraciones durante las obras de desarrollo

del plan, debidos a la circulación de vehículos pesados en el trasiego de materiales de obra, así

como a las acciones que la maquinaria realiza para el desarrollo de las mismas. Se deberá tener

en cuenta en todo momento la normativa sobre protección contra la contaminación acústica y las

medidas establecidas en la memoria para reducir dichas perturbaciones.

Tanto en la fase de construcción como de posterior funcionamiento del plan se producirá la

generación de residuos de diversa naturaleza, por lo se deberá tener resuelto el tratamiento

controlado de estos, cumplimiento con las disposiciones de la Ley 22/2011, de residuos y suelos

contaminados, las establecidas en el Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana y

demás normativa aplicable. Siguiendo en todo momento la jerarquía de residuos establecida en el

art.8 de la Ley 22/2011: prevención, preparación para la reutilización, reciclado, otros tipos de

valoración y por último eliminación de los residuos.

En el diseño de las nuevas zonas verdes, se recomienda que las plantaciones arbóreas

que se vayan a implantar y que se encuentren en zonas de dominio público, en áreas medianeras,

y otros entornos próximos a redes viarias, parques y jardines etc., prioricen especies arbóreas que

no produzcan los pólenes más alergénicos. En los programas de mantenimiento de estos

espacios, se seleccionarán periodos de poda y siega que aseguren la minimización de las

emisiones y métodos de limpieza que eviten la resuspensión de partículas biológicas en el aire

ambiente.

Al objeto de evitar la vulnerabilidad a las olas de calor, "efecto islas de calor", desde el

diseño urbano se deberá dificultar las condiciones que favorezcan el incremento de temperatura

local causado en las ciudades, donde los edificios y el asfalto desprende por la noche el calor

acumulado durante el día.

Con objeto de evitar la proliferación de mosquito tigre (Aedes albopictus), deberán ponerse

en marcha durante la fase de obras las medidas necesarias para evitar pequeñas acumulaciones

de agua que pudieran convertirse en focos de cría de la especie. Esto mismo deberá considerarse

para el diseño de elementos públicos urbanos, evitando diseños que puedan dar lugar al acumulo

de pequeñas colecciones de agua como consecuencia de la lluvia o el riego. (Puede consultarse

CSV:HY77Al'ZS-:ni>4\l URL (Je Vllidadólhltps A-IVW iramiise^i.-^-.i-lrom indci l.n,-.',.ul,-i,( HY77APZS-2ITl'4\TM>l¡ÜJ'(/in



GENERALITAT Oiteccio General de Satut Publica i Addiccions

VALENCIANA Misset Masco, 31 46010 Valencia
CcnS.«et,»d.S.niut Te! 961 928 000
Univ«r«Éh s»lut Public* www san gva es

más información al respecto en el Manual de Buenas Prácticas frente a mosquito tigre y mosca

negra para municipios de la Comunitat Valenciana http://www.mosauitiqre.san.qva.es/V

Por otra parte, desde el punto de vista de la evaluación del impacto en salud, dado que la

planificación urbana en sí, es un factor determinante de la salud, al objeto de evitar o reducir las

inequidades en salud y de proteger la salud humana, se recomienda que en todas las

actuaciones, se preste especial atención a los grupos de población más vulnerables o

desfavorecidos, entendiendo como tales a aquellos que por su fisiología, estado de salud, hábitos

de vida o situación socioeconómica están más expuestos a desarrollar efectos adversos para la

salud. Por ejemplo: infancia, embarazadas, ancianos, personas con discapacidad o enfermedades

crónicas, situaciones de desempleo de larga duración, colectivos de personas inmigrantes, etc.

Finalmente, hay que mencionar que el Plan persigue la mejora del entorno urbano para

aumentar el bienestar y el nivel de vida de la sociedad, dotando a la misma de un parque público,

diseñando la malla viaria con predominio de paseo peatonal, mejorando así la movilidad

sostenible, además apuesta por construcciones y diseños orientados a reducir la huella de

carbono, todo ello utilizando herramientas típicas de una Smart City, por lo que las potenciales

repercusiones positivas sobre la salud y el bienestar de la población, y sobre la reducción de las

desigualdades sociales en salud, está en consonancia con lo previsto en el Plan de Salud de la

Comunitat Valenciana (2016-2020), que entre sus principios incluye la "Salud en todas las

políticas", que implica que la salud está influenciada por las condiciones sociales y

medioambientales en las que transcurre la vida de las personas, por lo que las actuaciones

urbanísticas deben tener en cuenta las repercusiones positivas en la salud poblacional, cuidando

de forma especial la salud y seguridad de los colectivos más vulnerables.

Valencia, a fecha de firma electrónica
EL COORDINADOR DE SANIDAD AMBIENTAL

P.A.
Jefa de Sección de Sanidad Ambiental

CSV:IIY"AI'/S-:iTÍ'4VTí,-Dl.'GJ9Z]n URL de validaciÓJltlp* .'.'ww* tramita Sva.cs csv-tront índex ISL-cv'cadcna-1 h "A1Y.S-2I IIMVTMJIJGJ9/HT



Nª. Rfª: EVP/cn COPL-20/0253
ASUNTO: Informe

REFª. COPL-2020/0253. BENIDORM. Versión preliminar del Plan Parcial del sector PP-1/1
“Ensanche Levante”

 

I. ANTECEDENTES Y DOCUMENTACIÓN APORTADA

En fecha 28 de febrero de 2019, la Comisión de Evaluación Ambiental acordó emitir
documento de alcance en el proicedimiento ambiental ordinario del estudio de ambiental y territo-
rial estratégico del Plan Parcial del sector PP-1/1 “Ensanche Levante” del municipio de Benidorm,
estableciendo la amplitud, nivel de detalle y grado de especificación del mismo, así como los trá-
mites a seguir en el procedimiento de evaluación ambiental.

Con fecha 19 de junio de 2020 tiene entrada en el Servicio Territorial de Urbanismo de Ali-
cante escrito remitido por el Ayuntamiento de Benidorm solicitando informe en el procedimiento de
evaluación ambiental y territorial estratégica del Plan Parcial del sector PP-1/1 “Ensanche Levan-
te”.

La solicitud viene acompañada de la siguiente documentación:

• Escrito suscrito por la Concejala delegada de urbanismo del Ayuntamiento

• Versión preliminar del Plan Parcial del sector PP-1/1 “Ensanche Levante”, con sus anexos
de estudio de demanda de recursos hídricos, estudio de integración paisajística, estudio de
inundabilidad, estudio de tráfico y movilidad sostenible, estudio acústico, memoria de viabi-
lidad económica, memoria de sostenibilidad económica, informe de género, plan de partici-
pación pública y resumen ejecutivo.

• Estudio Ambiental y Territorial Estratégico del Plan Parcial del sector PP-1/1 “Ensanche Le-
vante”.

La documentación aportada por el Ayuntamiento dispone del contenido indicado en los ar-
tículos 52 y 53 de la Ley 5/2014 de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP), con-
siderándose adecuada a los efectos del proceso de participación pública y consultas.

Consta en el expediente que el Ayuntamiento insertó anuncio en el Diari Oficial de la Gene-
ralitat Valenciana n.º 8845 de 29 de junio de 2020 relativo a la información pública de la versión
preliminar y estudio de ambiental y territorial estratégico del Plan Parcial del sector PP-1/1 “Ensan-
che Levante”.

II. OBJETO DE LA ACTUACIÓN

El municipio de Benidorm cuenta con un Plan General aprobado definitivamente por Reso-
lución del Conseller competente en urbanismo de 26 de noviembre de 1990.

Este Plan General contiene la previsión de un sector de suelo urbanizable denominado PP
1/1, para el que establece los siguientes parámetros básicos:

- Superficie: 575.000 m²
- Superficie de sistemas generales adscritos: 92.600 m²
- Superficie del área de reparto: 667.600 m²
- Edificabilidad: 292.600 m² útiles
- Aprovechamiento tipo: 0,284751 uda/m² (el medio del primer cuatrienio)
- Indice de edificabilidad bruta: 0,966852 m²/m²
- Uso característico: residencial hotelero.
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- Número estimado de viviendas: 4.170 (densidad 72,51 viv/Ha)

El ámbito se ubica al noreste del casco consolidado. Su borde sureste lo constituye el ba-
rranco del Derramador, existiendo una zona de peligrosidad 1 según las determinaciones del PA-
TRICOVA. También en los bordes sureste y suroeste existen zonas de peligrosidad geomorfológi-
ca. Está parcialmente dentro del ámbito ampliado del PATIVEL, y el resto dentro del ámbito de co-
nexión. Le atraviesa una vía pecuaria en sentido noroeste-sureste denominada Colada de Soria,
con un ancho legal de 8 metros.

Mediante acuerdo del Pleno de 29 de octubre de 2002, el Ayuntamiento aprobó un plan
parcial que ordenaba el ámbito junto con el programa de actuación integrada, y adjudicó la condi-
ción de agente urbanizador.

Este procedimiento fue anulado por sentencias de 21 de marzo de 2012. En fecha 31 de
julio de 2015 mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento se resolvió la adjudicación del progra-
ma, y mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 6 de noviembre de 2015 se canceló el pro-
grama.

Para el desarrollo del ámbito, el Ayuntamiento redactó un borrador de bases técnicas y
económicas, al cual se adapta la presente versión preliminar.

La propuesta pretende no modificar las determinaciones contenidas en el Plan General
para el desarrollo del sector, y plantea 4 alternativas (además de la alternativa 0) para la ordena-
ción pormenorizada del ámbito. 

Se desarrolla la alternativa seleccionada, la 4, en la que la ordenación propone una zona
central de dotaciones, mayoritariamente zonas verdes, cuya ubicación genera dos zonas edifica-
das a ambos lados y permite la conexión con los elementos de la infraestructura verde urbana. La
trama viaria es ortogonal y, además de las vías rodadas, propone conexiones peatonales que atra-
viesan las manzanas lucrativas. Los usos comerciales se ubican básicamente en las fachadas de
los principales bulevares y del parque central. 
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La  superficie  bruta  del  sector  es  de  575,371  m²,  siendo  la  superficie  computable  de
569.591 m² al excluir la superficie de la vía pecuaria, de dominio público. El uso global es residen-
cial, con un índice de 0,8241 m²/m², y el uso compatible es terciario, con un índice de 0,092 m²/m².
El número estimado de viviendas es de 3.911, y el potencial de población es de 9.778 habitantes
equivalentes.

En cuanto a los suelos dotacionales, se prevé la reserva de 77.314 m² destinados a zonas
verdes, 102.481 m² destinados a equipamientos y 185.174 m² destinados a red viaria. Estas su-
perficies cumplen los requerimientos de estándares dotacionales contenidos en la legislación vi-
gente.

III. CONSIDERACIONES TERRITORIALES

PRIMERA.- La competencia para la aprobación definitiva corresponde al Ayuntamiento, al afectar
la propuesta a la ordenación pormenorizada definida en el artículo 35 de la LOTUP, tal como de-
termina el artículo 44.5 de la misma ley.

Debe indicarse al respecto que la propuesta no modifica la ordenación establecida en el
Plan General. Sí resulta modificada la delimitación del área de reparto al excluir los suelos de do-
minio público supramunicipal existentes en el ámbito, elemento éste de la ordenación pormenori-
zada

SEGUNDA.- Desde el punto de vista de las competencias de este Servicio Territorial se considera
necesario indicar al Ayuntamiento lo siguiente:

No resulta admisible que el uso global sea residencial hotelero. El sector deberá tener un
único uso global de los establecidos en el artículo 27 a) de la LOTUP, y el resto de usos podrán
ser compatibles. Téngase en consideración la definición de usos terciarios contenida en el artículo
110.2 de las Normas Urbanísticas del Plan General, que indica lo siguiente: “A los efectos de su
regulación por estas Normas, los usos terciarios se dividen en servicios de alojamiento temporal,
comercio y oficinas”.  Por tanto, el uso hotelero, de carácter terciario, solo será compatible en la
proporción establecida para usos terciarios en el presente plan parcial.

En relación con lo anterior, y en la medida en que se mantenga el residencial como uso
global, deberá considerarse toda la edificabilidad residencial a efectos del cálculo del porcentaje
de la misma destinado a la promoción de viviendas de protección pública según lo establecido en
el artículo 33 de la LOTUP, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 2 del citado artículo relativo
a la posibilidad del emplazamiento de parte o la totalidad de la misma en otras áreas del territorio.
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MINISTERIO
DE ASUNTOS ECONÓMICOS
Y TRANSFORMACIÓN DIGITAL

SECRETARÍA DE ESTADO
DE TELECOMUNICACIONES 
E INFRAESTRUCTURAS DIGITALES

DIRECCIÓN GENERAL DE TELECOMUNICACIONES
Y ORDENACIÓN DE LOS SERVICIOS 
DE COMUNICACIÓN AUDIOVISUAL

ÁREA DE ADMINISTRACIONES PÚBLICAS

INFORME PREVISTO EN EL ARTÍCULO 35.2 DE LA LEY 9/2014, DE 9 DE MAYO
DE 2014, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACIÓN CON EL PLAN
PARCIAL  (VERSIÓN PRELIMINAR)  Y ESTUDIO AMBIENTAL  Y TERRITORIAL
ESTRATÉGICO 1/1 "ENSANCHE LEVANTE" DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL
DE ORDENACIÓN 1990 DE BENIDORM (ALICANTE).

Con  fecha  19/06/2020,  se  ha  recibido  la  documentación  suministrada  por  el
AYUNTAMIENTO DE BENIDORM. CONCEJALÍA DE URBANISMO, de fecha 25/05/2020 y
número de registro de salida  202099900009720, mediante la  que solicita  la  emisión por
parte  de  esta  Dirección  General  del  informe  preceptivo  en  materia  de  comunicaciones
electrónicas,  en  relación  con  el  PLAN PARCIAL  (VERSIÓN PRELIMINAR)  Y  ESTUDIO
AMBIENTAL  Y  TERRITORIAL  ESTRATÉGICO  1/1  "ENSANCHE  LEVANTE"  DEL  PLAN
GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACIÓN 1990 DE BENIDORM (ALICANTE).

En atención a lo solicitado, esta Dirección General, y de conformidad con lo dispuesto en el
artículo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,  General de Telecomunicaciones, emite el
siguiente informe:

1) OBSERVACIONES DE CARÁCTER PARTICULAR  

Los  instrumentos  de  planificación  urbanística  objeto  del  presente  informe  parecen  no
adecuarse  a  la  normativa  sectorial  de  telecomunicaciones  en,  al  menos,  los  siguientes
aspectos:

a) Referencias, directas o indirectas, a un operador de telecomunicaciones concreto.

Las  telecomunicaciones  son  un  mercado  liberalizado  que  se  rige  por  normas  y
procedimientos que fomentan la competencia leal y efectiva entre los distintos operadores
que prestan unos mismos servicios. En consecuencia y de acuerdo con lo dispuesto en los
artículos 30 y 31 de la Ley 9/2014,  de 9 de mayo,  General de Telecomunicaciones,  las
normativas  elaboradas  por  las  administraciones  públicas  no  pueden  establecer  un trato
diferenciado  para  ningún  operador,  por  lo  que  no  resulta  admisible  que,  en  dichas
normativas,  se  efectúen  referencias  a  operadores  concretos  o  a  sus  normativas  y
procedimientos internos.

Para  esta  observación  se  ha  identificado  el  artículo  2.6.  del  Documento  “1.-_memoria
plan_parcial_ensanche_levante_1”:

2.6  CONDICIONES  DE  CONEXIÓN  E  INTEGRACIÓN  CON  LAS  REDES  DE  SERVICIOS
URBANOS.

Pág. 1 C/ POETA JOAN MARAGALL, 41. Plt.8
28071 Madrid
Correo electrónico: teleco.urbanismo@mineco.es

Nº de Expediente: URB00255/20 Subdirección General de Operadores de 
Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales
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MINISTERIO
DE ASUNTOS ECONÓMICOS
Y TRANSFORMACIÓN DIGITAL

SECRETARÍA DE ESTADO
DE TELECOMUNICACIONES 
E INFRAESTRUCTURAS DIGITALES

DIRECCIÓN GENERAL DE TELECOMUNICACIONES
Y ORDENACIÓN DE LOS SERVICIOS 
DE COMUNICACIÓN AUDIOVISUAL

ÁREA DE ADMINISTRACIONES PÚBLICAS

f.- Redes de telecomunicaciones e infraestructuras Smart.

Se gestionará los puntos de conexión para suministro al Sector PP 1/1 y las condiciones técnicas
con Telefónica, realizándose  petición  para  punto  de  entronque  a  la  red  de  telecomunicaciones
existente en la zona, resultando la posibilidad de ejecutar dos entronques a la red actual, ambos a
cámaras de registro existentes, uno interceptando la red existente en la avenida de la Comunidad
Valenciana y otro en la avenida Almirante Bernat de Sarriá. [..]

En  consecuencia,  deberían  suprimirse  del  instrumento  las  referencias  a  la  empresa
suministradora del servicio o a su normativa específica y remitirse, si fuera el caso, a la
legislación sectorial vigente y normativas UNE.

2) CONSIDERACIONES DE CARÁCTER GENERAL.  

De conformidad con los principios de colaboración y cooperación a los que se refiere el
artículo 35.1 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, y a fin de
promover la  adecuación de los instrumentos  de planificación territorial  o urbanística  que
afecten al despliegue de las redes públicas de comunicaciones electrónicas a la normativa
sectorial  de  telecomunicaciones,  se  recogen,  a  continuación,  a  título  informativo,  las
principales consideraciones de carácter general contenidas en dicha normativa:

a) Marco Legislativo y competencias en materia de Telecomunicaciones  

Las  telecomunicaciones  son  competencia  exclusiva  de  la  Administración  General  del
Estado, y en concreto de este Ministerio, tal y como establece la Constitución en su artículo
149.1.21ª y la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones. 

Además, y a efectos del artículo 35.2 de la Ley 9/2014, hay que indicar que actualmente la
legislación vigente en materia de telecomunicaciones es la que sigue:

• La Ley General de Telecomunicaciones actualmente en vigor es la Ley 9/2014, de 9
de mayo.

• Normativa específica vigente sobre acceso a los servicios de telecomunicación en
el interior de los edificios está constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de
febrero  sobre  infraestructuras  comunes  en  los  edificios  para  el  acceso  a  los
servicios de telecomunicación,  su Reglamento,  aprobado mediante Real Decreto
346/2011, de 11 de marzo, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio.

• El  Real  Decreto  1066/2001,  de  28  de  septiembre,  por  el  que  se  aprobó  el
reglamento  que  establece  las  condiciones  de  protección  del  dominio  público
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de protección
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real
Decreto 123/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el
uso del dominio público radioeléctrico, y la Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por
la que se establecen condiciones para la presentación de determinados estudios y
certificaciones por operadores de servicios de telecomunicaciones.
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b) Derecho de los operadores a la ocupación del dominio público o de la propiedad  
privada y normativa aplicable.

De acuerdo con lo dispuesto en el artículo 29 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones,  los  operadores  tendrán  derecho  a  la  ocupación  de  la  propiedad
privada cuando resulte estrictamente necesario para la instalación de la red en la medida
prevista  en  el  proyecto  técnico  presentado  y  siempre  que  no  existan  otras  alternativas
técnica o económicamente viables, ya sea a través de su expropiación forzosa o mediante la
declaración de servidumbre forzosa de paso para la instalación de infraestructura de redes
públicas  de  comunicaciones  electrónicas.  En  ambos  casos  tendrán  la  condición  de
beneficiarios en los expedientes que se tramiten, conforme a lo dispuesto en la legislación
sobre expropiación forzosa. Los operadores asumirán los costes a los que hubiera lugar por
esta ocupación. 

La ocupación de la propiedad privada se llevará a cabo tras la instrucción y resolución por
este Ministerio, del oportuno procedimiento, en que deberán cumplirse todos los trámites y
respetarse  todas  las  garantías  establecidas  a  favor  de  los  titulares  afectados  en  la
legislación de expropiación forzosa.

De acuerdo con lo dispuesto en el artículo 30 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores tendrán derecho a la ocupación del dominio público, en
la  medida  en  que  ello  sea  necesario  para  el  establecimiento  de  la  red  pública  de
comunicaciones electrónicas de que se trate. Los titulares del dominio público garantizarán
el  acceso de todos los operadores a dicho dominio en condiciones neutrales,  objetivas,
transparentes, equitativas y no discriminatorias, sin que en ningún caso pueda establecerse
derecho preferente o exclusivo alguno de acceso u ocupación de dicho dominio público en
beneficio  de  un  operador  determinado  o  de  una  red  concreta  de  comunicaciones
electrónicas.

Así  pues,  en  primer  lugar  y  de  acuerdo  con  lo  establecido  en  el  artículo  31.1  de  la
mencionada Ley,  la normativa dictada por cualquier  Administración Pública que afecte al
despliegue  de  redes  públicas  de  comunicaciones  electrónicas  deberá,  en  todo  caso,
reconocer el derecho de ocupación del dominio público o de la propiedad privada para el
despliegue de las redes públicas de comunicaciones electrónicas. 

Además, las normas que al respecto se dicten por las correspondientes Administraciones
deberán cumplir, al menos, los siguientes requisitos: 

- Ser publicadas en un diario oficial  del ámbito correspondiente a la Administración
competente, así como en la página web de dicha Administración Pública y, en todo
caso, ser accesibles por medios electrónicos.

- Prever un procedimiento rápido, sencillo, eficiente y no discriminatorio de resolución
de las solicitudes de ocupación, que no podrá exceder de seis meses contados a
partir de la presentación de la solicitud.

- Garantizar  la  transparencia  de  los  procedimientos  y  que  las  normas  aplicables
fomenten una competencia leal y efectiva entre los operadores.

- Garantizar el respeto de los límites impuestos a la intervención administrativa en esta
Ley en protección de los derechos de los operadores. En particular, la exigencia de
documentación que los operadores deban aportar deberá ser motivada, tener una
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justificación  objetiva,  ser  proporcionada  al  fin  perseguido  y  limitarse  a  lo
estrictamente necesario. 

c) Ubicación compartida y uso compartido de la propiedad pública o privada.  

De acuerdo con lo dispuesto en el artículo 32.1 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones,  los  operadores  de comunicaciones  electrónicas  podrán celebrar  de
manera voluntaria acuerdos entre sí para determinar las condiciones para la ubicación o el
uso compartido de sus infraestructuras, con plena sujeción a la normativa de defensa de la
competencia.

Las  administraciones  públicas  fomentarán  la  celebración  de  acuerdos  voluntarios  entre
operadores para la ubicación compartida y el uso compartido de infraestructuras situadas en
bienes de titularidad pública o privada, en particular con vistas al despliegue de elementos
de las redes rápidas y ultrarrápidas de comunicaciones electrónicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el artículo 32.2 de dicha Ley también podrá imponerse de
manera obligatoria  la ubicación compartida de infraestructuras y recursos asociados y la
utilización compartida  del  dominio  público  o la  propiedad  privada,  a  los  operadores  que
tengan derecho a la ocupación de la propiedad pública o privada.

Cuando  una  Administración  pública  competente  considere  que  por  razones  de  medio
ambiente,  salud  pública,  seguridad  pública  u  ordenación  urbana  y  territorial  procede  la
imposición de la utilización compartida del dominio público o la propiedad privada, podrá
instar de manera motivada a este Ministerio el inicio del oportuno procedimiento. En estos
casos, antes de imponer la utilización compartida del dominio público o la propiedad privada,
el  citado  departamento  ministerial  abrirá  un  trámite  para  que  la  Administración  pública
competente que ha instado el procedimiento pueda efectuar alegaciones durante un plazo
de 15 días hábiles.

En cualquier caso, estas medidas deberán ser objetivas, transparentes, no discriminatorias y
proporcionadas  y,  cuando  proceda,  se  aplicarán  de  forma  coordinada  con  las
Administraciones competentes correspondientes.

d) Normativa elaborada por las administraciones públicas que afecte al despliegue  
de las redes públicas de comunicaciones electrónicas.

El artículo 34.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, establece
que  las  redes  públicas  de  comunicaciones  electrónicas  constituyen  equipamiento  de
carácter básico y que su previsión en los instrumentos de planificación urbanística tiene el
carácter  de  determinaciones  estructurantes,  así  como,  que  su  instalación  y  despliegue
constituyen obras de interés general.

Asimismo,  en su artículo  34.3,  dicha Ley establece  que la  normativa  elaborada por  las
administraciones públicas que afecte al despliegue de las redes públicas de comunicaciones
electrónicas y los instrumentos de planificación territorial o urbanística deberán recoger las
disposiciones necesarias para:

- Impulsar  o facilitar  el  despliegue de infraestructuras de redes de comunicaciones
electrónicas en su ámbito territorial
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- Para garantizar la libre competencia en la instalación de redes y en la prestación de
servicios de comunicaciones electrónicas

- Para garantizar la disponibilidad de una oferta suficiente de lugares y espacios físicos
en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras.

En consecuencia, dicha normativa o instrumentos de planificación:

- No podrán establecer  restricciones absolutas  o desproporcionadas  al  derecho de
ocupación del dominio público y privado de los operadores

- Ni imponer soluciones tecnológicas concretas,

- Ni imponer itinerarios o ubicaciones concretas en los que instalar infraestructuras de
red de comunicaciones electrónicas.

Cuando una condición pudiera implicar la imposibilidad de llevar a cabo la ocupación del
dominio público o la propiedad privada, el establecimiento de dicha condición deberá estar
plenamente justificado e ir  acompañado de las alternativas necesarias para garantizar el
derecho de ocupación de los operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Las administraciones públicas deben contribuir a garantizar y hacer real una oferta suficiente
de lugares y espacios físicos en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras
identificando dichos lugares y espacios físicos en los que poder cumplir el doble objetivo de
que  los  operadores  puedan  ubicar  sus  infraestructuras  de  redes  de  comunicaciones
electrónicas como que se obtenga un despliegue de las redes ordenado desde el punto de
vista territorial.

En cualquier  caso y de acuerdo con lo  establecido en el  artículo  34.4 de la  citada Ley
General de Telecomunicaciones, la normativa elaborada por las administraciones públicas
en el  ejercicio  de sus  competencias  que afecte  al  despliegue  de las  redes públicas  de
comunicaciones  electrónicas  y  los  instrumentos  de  planificación  territorial  o  urbanística
deberán  cumplir  con  lo  dispuesto  en  la  normativa  sectorial  de  telecomunicaciones.  En
particular, deberán respetar los parámetros y requerimientos técnicos esenciales  necesarios
para  garantizar  el  funcionamiento  de  las  distintas  redes  y  servicios  de  comunicaciones
electrónicas,  establecidos  en  la  disposición  adicional  undécima  de  la  Ley  General  de
Telecomunicaciones  y  en  las  normas  reglamentarias  aprobadas  en  materia  de
telecomunicaciones, y los límites en los niveles de emisión radioeléctrica tolerable fijados
por el Estado en el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprobó el
reglamento que establece las condiciones de protección del dominio público radioeléctrico,
restricciones  a  las  emisiones  radioeléctricas  y  medidas  de  protección  sanitaria  frente  a
emisiones radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real Decreto 123/2017, de 24 de
febrero,  por  el  que  se  aprueba  el  Reglamento  sobre  el  uso  del  dominio  público
radioeléctrico.

e) Obligación de la obtención de licencia municipal para la instalación, puesta en  
servicio o funcionamiento de infraestructuras de telecomunicación.

Para afrontar la imposición de obligaciones en materia de obtención de licencia municipal
para  la  instalación,  puesta  en  servicio  o  funcionamiento  de  infraestructuras  de
telecomunicación, es preciso distinguir los siguientes casos:
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1) La instalación de estaciones o infraestructuras radioeléctricas a las que se refiere la
disposición  adicional  tercera  de  la  Ley  12/2012,  de  26  de  diciembre,  de  medidas
urgentes de liberalización del comercio y de determinados servicios, y 

2) El  resto  de  instalaciones  de  redes  públicas  de  comunicaciones  electrónicas  o  de
estaciones radioeléctricas en dominio privado.

En el primer caso, la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, suprime determinadas licencias en
relación con las estaciones o instalaciones que reúnan los siguientes requisitos:

• Que se utilicen  servicios  de  comunicaciones  electrónicas  disponibles  para  el
público.

• Que la superficie que ocupen sea igual o inferior a 300 metros cuadrados.

• Que no tengan impacto en el patrimonio histórico-artístico.

• Que no tengan impacto en el uso privativo y ocupación de los bienes de dominio
público.

• Las  existentes  y  de  nueva  construcción  sin  impacto  en  espacios  naturales
protegidos.

Las licencias que según la Ley 12/2012 serán sustituidas por declaraciones responsables o
comunicaciones previas, son las siguientes:

- Las licencias que sujeten a previa autorización el ejercicio de la actividad comercial a
desarrollar o la apertura del establecimiento correspondiente” (art. 3.1).

- Las licencias que autorizan “los cambios de titularidad de las actividades comerciales y
de servicios” incluidos en el ámbito de aplicación de la Ley (art. 3.2).

- Las licencias para “la realización de las obras ligadas al  acondicionamiento de los
locales para desempeñar la actividad comercial cuando no requieran de un proyecto
de obra de conformidad con el artículo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenación de la Edificación” (art. 3.3); como ejemplos se pueden citar: el cambio de
tecnología con la que trabaja una estación radioeléctrica, o la instalación de micro-
células para extender la cobertura de servicios de telefonía móvil, en que se apoyan
diferentes tecnologías de despliegue. Y serían:

⋆ Las  que  no  alteren  la  configuración  arquitectónica  del  edificio  (no  varíen  la
composición general exterior, la volumetría o el conjunto del sistema estructural,
ni cambien los usos característicos).

⋆ Las que no afecten a los elementos protegidos en edificaciones catalogadas o
con protección ambiental o histórico-artístico.

- Otro  tipo  de  licencias  urbanísticas,  como  son  las  de  primera  utilización  de  las
instalaciones, la de apertura o la de usos y actividades.

Asimismo, hay que señalar  que la eliminación de licencias municipales incluye todos los
procedimientos  de  control  ambiental  que  obligan  a  los  interesados  a  obtener  una
autorización (con la denominación que en cada Comunidad Autónoma se le dé: licencia
ambiental,  licencia  de  actividad  clasificada,  informe  de  impacto  ambiental,  informe  de
evaluación ambiental, etc.).
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En  el  segundo  caso,  para  la  instalación  en  dominio  privado  de  redes  públicas  de
comunicaciones electrónicas o de estaciones radioeléctricas distintas de las señaladas en el
caso anterior (es decir, con superficie superior a 300 metros cuadrados, que tengan impacto
en el patrimonio histórico-artístico, o que tengan impacto en espacios naturales protegidos),
el artículo 34.6 de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, establece que no podrá
exigirse la obtención de licencia o autorización previa de instalaciones, de funcionamiento o
de  actividad,  o  de  carácter  medioambiental,  ni  otras  licencias  o  aprobaciones  de  clase
similar o análogas que sujeten a previa autorización dicha instalación, en el caso de que el
operador haya presentado a la Administración pública competente para el otorgamiento de
la  licencia  o  autorización,  un  plan  de  despliegue  o  instalación  de  la  red  pública  de
comunicaciones electrónicas, en el que se contemplen dichas infraestructuras o estaciones,
y siempre que el citado plan haya sido aprobado por dicha administración.

Las  licencias  o  autorizaciones  previas  que,  de  acuerdo  con  los  párrafos  anteriores,  no
puedan ser exigidas, serán sustituidas por declaraciones responsables, de conformidad con
lo establecido en el artículo 71.bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Jurídico  de  las  administraciones  públicas  y  del  Procedimiento  Administrativo  Común,
relativas al cumplimiento de las previsiones legales establecidas en la normativa vigente. En
todo  caso,  el  declarante  deberá  estar  en  posesión  del  justificante  de  pago  del  tributo
correspondiente cuando sea preceptivo.

Siempre  que  resulte  posible,  se  recomienda  que  cuando  deban  realizarse  diversas
actuaciones relacionadas con la infraestructura o estación radioeléctrica, exista la posibilidad
de tramitar conjuntamente las declaraciones responsables que resulten de aplicación.

En lo que se refiere concretamente a las licencias de obras, adicionalmente a lo señalado en
párrafos anteriores, deberá tenerse en cuenta lo establecido por la Disposición final tercera
de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, que modifica la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenación de la Edificación. A este respecto, las obras de instalación de
infraestructuras de red o estaciones radioeléctricas en edificaciones de dominio privado no
requerirán la obtención de licencia de obras o edificación ni otras autorizaciones, si bien, en
todo caso el promotor de las mismas habrá de presentar ante la autoridad competente en
materia de obras de edificación una declaración responsable donde conste que las obras se
llevarán a cabo según un proyecto o una memoria técnica suscritos por técnico competente,
según corresponda,  justificativa  del  cumplimiento  de los requisitos aplicables  del  Código
Técnico de la Edificación. Una vez ejecutadas y finalizadas las obras de instalación de las
infraestructuras de las redes de comunicaciones electrónicas, el promotor deberá presentar
ante la autoridad competente una comunicación de la finalización de las obras y de que las
mismas se han llevado a cabo según el proyecto técnico o memoria técnica.

Por último, de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 34.7 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
la  administración  responsable  de  la  aprobación  de  los  instrumentos  de  planificación
urbanística debe tener en cuenta que en el caso de que sobre una infraestructura de red
pública de comunicaciones electrónicas, fija o móvil, incluidas las estaciones radioeléctricas
de  comunicaciones  electrónicas,  que  ya  esté  ubicada  en  dominio  público  o  privado,  se
realicen  actuaciones  de  innovación  tecnológica  o  adaptación  técnica  que  supongan  la
incorporación  de  nuevo  equipamiento  o  la  realización  de  emisiones  radioeléctricas  en
nuevas bandas de frecuencias o con otras tecnologías, sin variar los elementos de obra civil
y mástil, dichas actuaciones no requerirán ningún tipo de concesión, autorización o licencia
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nueva o modificación de la existente o declaración responsable o comunicación previa a las
administraciones públicas competentes por razones de ordenación del territorio, urbanismo
o medioambientales.

f) Características  de  las  infraestructuras  que  conforman  las  redes  públicas  de  
comunicaciones electrónicas en los instrumentos de planificación urbanística.

La planificación urbanística implica la previsión de todas las infraestructuras necesarias para
la prestación de los servicios necesarios en los núcleos de población y, por tanto, también
de las absolutamente imprescindibles infraestructuras de telecomunicaciones que facilitan el
acceso de los ciudadanos a las nuevas tecnologías y a la sociedad de la información.

Las  diversas  legislaciones  urbanísticas  de  las  Comunidades  Autónomas  han  ido
introduciendo la necesidad de establecer,  como uno de los elementos integrantes de los
planes de desarrollo territoriales, las grandes redes de telecomunicaciones; asimismo, los
planes  de  ordenación  municipal  deben  facilitar  el  desarrollo  de  las  infraestructuras
necesarias para el despliegue de las redes de comunicaciones electrónicas que permiten el
acceso de los ciudadanos, a los diferentes servicios proporcionados por estas.

Las infraestructuras de redes públicas de comunicaciones electrónicas que se contemplen
en los  instrumentos de planificación  urbanística,  deberán garantizar  la  no discriminación
entre  los  operadores  y  el  mantenimiento  de condiciones  de competencia  efectiva  en  el
sector, para lo cual, tendrán que preverse las necesidades de los diferentes operadores que
puedan  estar  interesados  en establecer  sus  redes y  ofrecer  sus  servicios  en el  ámbito
territorial de que se trate.

Las  características  de  las  infraestructuras  que  conforman  las  redes  públicas  de
comunicaciones electrónicas se ajustarán a lo dispuesto en la Ley 9/2014, de 9 de mayo de
2014, en las normas reglamentarias aprobadas en materia de telecomunicaciones, y a los
límites en los niveles de emisión radioeléctrica tolerable fijados por el Estado mediante Real
Decreto  1066/2001,  de  28  de  septiembre,  por  el  que  se  aprueba  el  reglamento  que
establece las condiciones de protección del dominio público radioeléctrico, restricciones a
las  emisiones  radioeléctricas  y  medidas  de  protección  sanitaria  frente  a  emisiones
radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero,
por el que se aprueba el Reglamento sobre el uso del dominio público radioeléctrico.

En particular,  de conformidad con lo dispuesto en el  artículo 34.4 de la Ley General de
Telecomunicaciones, deberán respetar los parámetros y requerimientos técnicos esenciales
necesarios  para  garantizar  el  funcionamiento  de  las  distintas  redes  y  servicios  de
comunicaciones electrónicas, a los que se refiere la disposición adicional undécima de la
citada Ley.

Hasta la aprobación del Real Decreto al que se refiere dicha disposición adicional undécima,
pueden usarse como referencia las 5 normas UNE aprobadas por el  Comité Técnico de
Normalización  133 (Telecomunicaciones)  de la  Asociación  Española  de Normalización  y
Certificación (AENOR), que pueden obtenerse en la sede de la Asociación: c/ Génova, n. º 6
– 28004 Madrid o en su página web: http://www.aenor.es/

Las referencias y contenido de dichas normas son:
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• UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.

Parte 1: Canalizaciones subterráneas 

Esta norma técnica define las características generales de los sistemas de construcción de
canalizaciones  subterráneas  para  la  instalación  de  redes  de  telecomunicaciones,
contemplando las precauciones, condiciones constructivas y modos de instalación de dichos
sistemas, así como los materiales y comprobaciones de obra ejecutada precisos. La norma
es aplicable a las canalizaciones que deben alojar redes constituidas por portadores de fibra
óptica o de pares de cobre, simétricos o coaxiales, para sistemas de telecomunicaciones.

• UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. 

Parte 2: Arquetas y cámaras de registro

Esta  norma  técnica  define  las  características  generales  de  las  arquetas  y  cámaras  de
registro  de  las  canalizaciones  subterráneas  para  la  instalación  de  redes  de
telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominación de dichas arquetas y cámaras
de  registro  en  función  de  las  clases  dimensionales  y  resistentes  que  se  fijan,  y  las
características  mínimas  de  los  materiales  constitutivos,  componentes  y  accesorios
necesarios, así como los procesos constructivos correspondientes. La norma es aplicable a
los  registros  subterráneos  que  alojen  elementos  para  la  constitución,  operación,
mantenimiento o explotación de sistemas de telecomunicaciones.

• UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. 

Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta  norma  técnica  define  las  características  generales  de  la  obra  civil  de  los  tramos
interurbanos para tendidos subterráneos de redes de telecomunicaciones, contemplando los
modos de instalación, así como sus accesorios, procesos constructivos, comprobaciones de
obra ejecutada y directrices de proyecto para la realización de obras singulares que salven
accidentes  del  terreno  o  vías  de comunicación  existentes.  La norma es  aplicable  a  los
tramos de los tendidos subterráneos de redes de telecomunicaciones que transcurren, en la
mayor parte de su trazado, entre poblaciones o por zonas escasamente pobladas.

• UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. 

Parte 4: Líneas aéreas

Esta  norma  técnica  define  las  características  generales  de  las  líneas  de  postes  para
tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los elementos constitutivos
de las líneas, tipificando las acciones mecánicas de carácter meteorológico y el proceso de
cálculo  resistente  para  los  postes,  su  consolidación  y  la  elección  del  cable  soporte,  e
indicando las precauciones y directrices de los procesos constructivos correspondientes. La
norma es aplicable a los tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones sobre postes de
madera, de hormigón o de poliéster reforzado con fibra de vidrio

• UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. 

Parte 5: Instalación en fachada

Esta norma técnica define las características generales de las instalaciones de redes de
telecomunicaciones  por  las  fachadas,  estableciendo  las  condiciones  y  elementos
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constitutivos  de  los  modos  de  instalación  contemplados:  Fijación  directa  de  los  cables,
protección canalizada de los mismos, tendidos verticales mediante cable soporte y tendidos
de acometidas por anillas, así como de los cruces aéreos y de las precauciones y procesos
constructivos correspondientes.

Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de 
telecomunicaciones, con las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la normativa 
que se describe en el apartado siguiente, tendrán que conectarse con las infraestructuras 
que se desarrollen para facilitar el despliegue de las redes de telecomunicaciones que se 
contemplen en los proyectos de urbanización. En consecuencia, este aspecto debe ser 
tenido en cuenta cuando se acometan dichos proyectos de actuación urbanística.

g) Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.  

La normativa específica sobre acceso a los servicios de telecomunicación en el interior de
los  edificios  está  constituida  por  el  Real  Decreto-Ley  1/1998,  de  27  de  febrero  sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicación
(en redacción dada por la disposición adicional sexta de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenación de la edificación), por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que
se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones
para el acceso a los servicios de telecomunicación en el interior de las edificaciones y por la
Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla dicho Reglamento.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorización para la
construcción o rehabilitación integral  de ningún edificio  de los incluidos en su ámbito de
aplicación, si al correspondiente proyecto arquitectónico no se acompaña el que prevé la
instalación de una infraestructura común de telecomunicación propia. La ejecución de esta
infraestructura  se  garantiza  mediante  la  obligación  de  presentar  el  correspondiente
certificado de fin de obra y/o boletín de la instalación, acompañados del preceptivo protocolo
de pruebas de la instalación y todo acompañado del correspondiente justificante de haberlo
presentado ante la Jefatura Provincial de Inspección de Telecomunicaciones, requisito sin el
cual no se puede conceder la correspondiente licencia de primera ocupación. Asimismo, en
la  citada  normativa  se  incluyen  las  disposiciones  relativas  a  la  instalación  de  esta
infraestructura en edificios ya construidos.

Asimismo,  conviene  reseñar  el  Real  Decreto  244/2010,  de  5  de  marzo,  y  la  Orden
ITC/1142/2010,  de  29  de  abril,  que  establecen  los  requisitos  que  han  de  cumplir  las
empresas instaladoras de telecomunicación habilitadas para realizar estas instalaciones, y
cualesquiera otras instalaciones de telecomunicación.

h) Publicación de la normativa dictada por cualquier Administración Pública que  
afecte al despliegue de redes públicas de comunicaciones electrónicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el artículo 31.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, las normas que se dicten por las correspondientes administraciones
deberán ser publicadas en un diario oficial del ámbito correspondiente a la administración
competente, así como en la página web de dicha administración pública y, en todo caso, ser
accesibles por medios electrónicos.
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i) Adaptación  de  normativa  y  los  instrumentos  de  planificación  territorial  o  
urbanística elaborados por las administraciones públicas competentes que afecten al
despliegue de las redes públicas de comunicaciones electrónicas.

La  disposición  transitoria  novena  de  la  Ley  9/2014,  de  9  de  mayo,  General  de
Telecomunicaciones,  establece  que  la  normativa  y  los  instrumentos  de  planificación
territorial  o  urbanística  elaborados  por  las  administraciones  públicas  competentes  que
afecten  al  despliegue  de  las  redes  públicas  de  comunicaciones  electrónicas  deberán
adaptarse a lo establecido en los artículos 34 y 35 en el plazo máximo de un año desde la
entrada en vigor de la presente Ley.

Se recuerda a tal efecto que dicho plazo ha vencido y que, por tanto, cualquier instrumento
urbanístico de su competencia que no esté alineado con la Ley 9/2014,  de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones debe ser adaptado a la misma. Mientras no se produzca
dicha  adaptación,  cualquier  disposición  contenida  en  la  normativa  e  instrumentos  de
planificación  territorial  o  urbanística  que  sea  contraria  a  la  mencionada  Ley,  no  es  de
aplicación, tal y como se establece en la sentencia del Tribunal Supremo 883/2017 del 22 de
mayo de 2017.

j) Medidas para reducir el coste del despliegue de las redes de comunicaciones  
electrónicas de alta velocidad.

El Real Decreto 330/2016, de 9 de septiembre, relativo a medidas para reducir el coste del
despliegue de las redes de comunicaciones electrónicas de alta  velocidad,  transpone la
Directiva 2014/61/UE, de mismo nombre y desarrolla los artículos 35 a 38 de la Ley 9/2014,
de 9 de mayo,  General  de Telecomunicaciones,  introduciendo  medidas para  reducir  los
costes  de  los  trabajos  de  obra  civil  relacionados  con  el  despliegue  de  redes  de
comunicaciones electrónicas, mediante:

• El  establecimiento  de  derechos  de  acceso  a  infraestructuras  físicas  existentes
susceptibles de alojar redes de comunicaciones electrónicas de alta velocidad. 

• La coordinación de obras civiles y acceso a la información sobre infraestructuras
existentes  y  obras  civiles  previstas  para  facilitar  el  despliegue  de  redes  de
comunicaciones electrónicas.

• La publicación de información sobre procedimientos para la concesión de permisos
o licencias relacionados con las obras civiles necesarias para desplegar elementos
de las redes de comunicaciones. 

Estas  medidas  van  dirigidas  a  favorecer  el  despliegue  de  redes  de  comunicaciones
electrónicas y poder ofrecer a los usuarios servicios más innovadores, de mayor calidad y
cobertura, a precios competitivos y con mejores condiciones, facilitando a los operadores la
instalación y explotación de las mismas.
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DIRECCIÓN GENERAL DE TELECOMUNICACIONES
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ÁREA DE ADMINISTRACIONES PÚBLICAS

En el caso particular de Ayuntamientos u otras Administraciones Públicas que, en el ámbito
de sus competencias, sean responsables de la concesión de licencias u otros permisos para
el despliegue de redes de comunicaciones electrónicas de alta velocidad, deberán publicar
en una página web toda la información pertinente relativa a la mencionada concesión de
permisos  o  licencias  relacionados  con  el  despliegue  de  elementos  de  redes  de
comunicaciones  electrónicas.  Además,  deben  comunicar  la  dirección  concreta  de  dicha
página  web  al  Punto  de Información  Único  de esta  Secretaría  de  Estado,  a  través del
siguiente enlace:

https://sedeaplicaciones.minetur.gob.es/piu/UI/Acceso/Permisos.aspx

Las medidas se entenderán sin  perjuicio  de las obligaciones que puedan imponerse en
virtud  de  lo  dispuesto  en  el  artículo  13  de  la  Ley  9/2014,  de9  de  mayo,  General  de
Telecomunicaciones, a operadores con poder significativo en el mercado y en el artículo 32
de dicha ley en relación con la ubicación y el  uso compartido de la propiedad pública y
privada.

3) CONCLUSIONES.  

Analizado el instrumento de planeamiento urbanístico presentado, se comprueba que varios
puntos del mismo no están alineados con la legislación vigente. La tabla siguiente establece
una relación entre dichos puntos con las observaciones realizadas en el  apartado 1 del
presente informe:

Observacion Documento Apartado Vinculante

a MEMORIA PLAN 
PARCIAL

2.6 CONDICIONES DE 
CONEXIÓN E 
INTEGRACIÓN. Apdo. f

-

De conformidad con lo dispuesto en el artículo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
de  Telecomunicaciones,  se  emite  informe favorable en  relación  con la  adecuación  del
PLAN  PARCIAL  (VERSIÓN  PRELIMINAR)  Y  ESTUDIO  AMBIENTAL  Y  TERRITORIAL
ESTRATÉGICO  1/1  "ENSANCHE  LEVANTE"  DEL  PLAN  GENERAL  MUNICIPAL  DE
ORDENACIÓN  1990  DE  BENIDORM  (ALICANTE) a  la  normativa  sectorial  de
telecomunicaciones,  condicionado a  la  corrección de los  errores contenidos en los
apartados indicados anteriormente del  citado instrumento de planificación  urbanística.
Una  vez  subsanados  dichos  errores,  deberá  remitirnos  una  copia  de  las  correcciones
efectuadas.
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MINISTERIO
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DIRECCIÓN GENERAL DE TELECOMUNICACIONES
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DE COMUNICACIÓN AUDIOVISUAL

ÁREA DE ADMINISTRACIONES PÚBLICAS

4) EFECTOS DEL PRESENTE INFORME.  

El presente informe se emite únicamente a los efectos de lo previsto en los artículos 34 y 35
de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Firmado electrónicamente por Dª María Teresa Arcos Sánchez,
Directora General de Telecomunicaciones y Ordenación de los Servicios de Comunicación

Audiovisual
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AYUNTAMIENTO DE BENIDORM 

Concejalía de Urbanismo 

Plaza SS.MM. Los Reyes de España, 1 

03501 Benidorm 

 

 
ASUNTO: Participación pública en el procedimiento relativo al Plan Parcial 1/1 

“ENSANCHE LEVANTE” del PGMO de Benidorm. 

En relación al procedimiento de referencia y vista la documentación relativa “Plan Parcial 1/1 

“ENSANCHE LEVANTE” del Plan General Municipal de Ordenación de Benidorm 1990” 

(Expediente: PL-8/2018 VERSION PRELIMINAR PP1/1 “ENSANCHE LEVANTE” Y EATE), por esta Dirección 

General de Turismo y Dirección de Turisme Comunitat Valenciana, se INFORMA: 

1. Ubicación de la actuación objeto de informe en el Plan de Espacios Turísticos de la 

Comunidad Valenciana. 

El ámbito de actuación del “Plan Parcial 1/1 “ENSANCHE LEVANTE” del Plan General 

Municipal de Ordenación de Benidorm 1990” se sitúa en el Espacio Turístico denominado 

“Benidorm-La Marina Baixa Litoral”, espacio incluido en el Plan de Espacios Turísticos de la 

Comunitat Valenciana. 

2. Definición de Espacio Turístico y Directrices generales y particulares 

La Ley 15/2018, de 7 de junio, de la Generalitat, de Turismo, Ocio y Hospitalidad de la 

Comunitat Valenciana, regula en su artículo 31 los denominados espacios turísticos.  

Los espacios turísticos pueden definirse como “aquellas áreas delimitadas del territorio cuyas 

estructuras y actividades turísticas gocen de tal homogeneidad que permita la ejecución de 

una política turística común y uniforme para toda el área”. Dicha homogeneidad deriva, 

básicamente, del modelo territorial y urbanístico, de los recursos turísticos existentes y del 

comportamiento de la oferta y la demanda, pero también de las posibilidades de 

complementariedad entre los municipios que integran cada espacio. 

 

Asimismo, el artículo 57 (Sostenibilidad e integración paisajística) de la mencionada Ley 

15/2018 establece que la actividad de los establecimientos turísticos se ajustará a las buenas 

prácticas medioambientales incorporando técnicas de sostenibilidad dirigidas a la 

racionalización de los consumos energéticos y producción de residuos, reutilización de 

materiales, minimización de impactos por humos, olores, ruidos…además contribuirán a la 

mejora del entorno, la integración paisajística, entre otros. 

El Plan de Espacios Turísticos de la Comunidad Valenciana, en lo relativo a sus Directrices 

Generales, recomienda articular programas locales de movilidad; la creación de rutas e 

itinerarios urbanos; la conservación del paisaje urbano, así como ampliación y mejora del 

espacio público como atractivo de los municipios con vocación turística. 

Asimismo, el Plan formula una serie de Directrices Particulares a modo de líneas de actuación 

de referencia para las políticas públicas con incidencia turística, directrices a las que, de 

forma general, si bien debe tenerse en cuenta los respectivos ámbitos territoriales, se adapta 

el “Plan Parcial 1/1 “ENSANCHE LEVANTE” del Plan General Municipal de Ordenación de 

Benidorm 1990”. 
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3. Directrices del Plan de Espacios Turísticos de la Comunidad Valenciana aplicables al ámbito 

territorial de actuación objeto del presente informe. -   

En el Espacio Turístico Benidorm-La Marina Baixa Litoral, la matriz de productos – mercado 

resultante del análisis DAFO realizado ha permitido formular una serie de Directrices 

Particulares a modo de líneas de actuación de referencia para las políticas públicas con 

incidencia turística, directrices en las que, entre otras, figuran las siguientes: 

- “D.7.- FOMENTAR LA DIFERENCIACIÓN Y RECONOCIMIENTO EN BASE A LA CALIDAD Y LA GESTIÓN 

MEDIOAMBIENTAL.” En esta directriz, se señala “el proceso de renovación de la oferta hotelera 

desarrollado fundamentalmente en Benidorm desde los años noventa ha dado resultados claramente 

positivos, así como la implantación y certificación de sistemas de calidad y de gestión medioambiental 

que ha convertido a este destino en un referente de calidad garantizada a nivel nacional e 

internacional. No obstante, resulta fundamental mantener actuaciones vinculadas a la mejora 

continua de la calidad que exigen desde la renovación de activos a la cualificación de los recursos 

humanos, líneas de actuación contempladas en las Directrices Generales desde una perspectiva de 

calidad integral de destinos y empresas”. 

- “D.9. ADECUACIÓN GLOBAL DE ESTABLECIMIENTOS Y SERVICIOS AL TURISMO ACCESIBLE” señala 

“Tanto desde el punto de vista turístico como residencial, este espacio concentra un importante 

contingente de turistas de edad avanzada, así como personas con dificultades para la movilidad, 

circunstancia que convierte en prioritaria a la aplicación de programas de adaptación de la oferta 

turística para hacerla más accesible, como los previstos en las Directrices Generales. Resulta 

particularmente interesante fomentar el enfoque de accesibilidad global, una perspectiva integral que 

podría dar lugar a la obtención de “Certificados de Accesibilidad Global”, tanto a nivel de empresas 

como de destinos turísticos. De acuerdo con sus condiciones, este espacio tendría la capacidad y 

potencial suficiente para asumir el reto de la innovación en materia de turismo accesible y convertirse 

en un referente en este apartado en el mercado turístico internacional”. 

- “D.10. INCORPORACIÓN DE ELEMENTOS DIFERENCIADORES EN LA OFERTA DE ALOJAMIENTO”. En 

esta directriz se señala “La mejora de la competitividad y la diversificación de la oferta turística 

aconseja una mayor diferenciación de la oferta de alojamiento. La incorporación de nuevos servicios 

en los establecimientos hoteleros de este espacio (salud y belleza, congresos, etc.), así como el 

alojamiento que puede desarrollarse en torno a una nueva oferta de golf, facilita la captación de 

nuevos segmentos de demanda y amplía las posibilidades turísticas durante todo el año. En este 

sentido, podrían caber nuevos desarrollos tematizados en el entorno de Terra Mítica, así como la 

creación de establecimientos singulares en el ámbito prelitoral, similares a los asociados al turismo 

rural y de naturaleza, que cuenta con la ventaja añadida de su proximidad al litoral. Esta línea de 

actuación debería integrarse en una estrategia global de diversificación y desestacionalización de la 

oferta, indisociable de la captación de nuevos mercados”. 

- “D.11. FOMENTO DE EMPRESAS DE ACTIVIDADES Y SERVICIOS TURÍSTICOS”, se indica lo 
siguiente “El espacio Benidorm-Marina Baixa Litoral concentra fundamentalmente empresas de 

actividades vinculadas a los deportes náuticos mientras que las visitas y excursiones turísticas se 

canalizan a través de los programas de tour operadores, con ofertas muy comerciales y no siempre 

adaptadas a las nuevas tendencias de la demanda. De manera incipiente, surgen empresas vinculadas 

a actividades turísticas y recreativas relativamente recientes en el espacio como el senderismo. Las 

distintas figuras legales de protección aplicadas a los espacios de interés natural y la progresiva 

configuración de una red de senderos, hacen posible la creación de empresas especializadas en turismo 

activo. Por otra parte, la recuperación de los centros tradicionales y el creciente interés por aspectos 

históricos y culturales genera nuevas oportunidades para configurar rutas e itinerarios turísticos 

alternativos, comercializables directamente a la demanda turística. Rutas e itinerarios que podrían 

iniciarse por iniciativa municipal con el fin de poner en valor determinados recursos y cuyo desarrollo 

posterior podría recaer en empresas especializadas. En este caso, la colaboración de los departamentos 

municipales de turismo con las agencias de desarrollo local podría dar resultados muy positivos”. 
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- “D.13. ESTUDIAR LA VIABILIDAD DE UN PLAN DE ACCIÓN TERRITORIAL DE CARÁCTER INTEGRADO. 
Esta directriz indica “El dinamismo turístico-residencial de este espacio y los procesos de renovación 

del planeamiento recientes ponen de manifiesto unas expectativas de crecimiento urbanístico que 

amplía los núcleos tradicionales y reconfigura la estructura del asentamiento tradicional, un 

crecimiento que requiere de una gran coordinación supramunicipal desde el punto de vista de la 

provisión de infraestructuras y de equipamientos y del control de la presión sobre los recursos 

naturales, fundamentalmente el agua y el paisaje”. 

4. Recomendaciones derivadas del Libro Blanco de Turismo de la Comunidad Valenciana. 
 

Asimismo, el “Libro Blanco para una estrategia turística de la Comunidad Valenciana” 
contiene diversas recomendaciones y consideraciones que podrían relacionarse con algunos 
aspectos de la actuación sometida a información pública. 
 

Así, en la página 222 del citado Libro Blanco se propone como eventual línea de intervención 

que “el paisaje sea un criterio condicionante de los nuevos crecimientos urbanos y de la 

implantación de las infraestructuras.” 

 

Y en su página 444 señala que, “la ordenación territorial y urbanística, requiere de proyectos 

de regeneración urbano-turísticos que identifiquen áreas urbano-turísticas afectadas por 

procesos de obsolescencia y madurez de su entorno urbano como prioritarias para acometer 

operaciones de regeneración y rehabilitación urbana, regidas por los principios de desarrollo 

urbano sostenible integral (DUSI), economía circular, economía baja en carbono y/o enfoque 

de ciudad/destino inteligente”. 

 

CONCLUSIÓN 

Vista la documentación relativa “Plan Parcial 1/1 “ENSANCHE LEVANTE” del Plan General 

Municipal de Ordenación de Benidorm 1990”, se informa que no se observan, en principio, 

incompatibilidades o contradicciones con las previsiones del Plan de Espacios Turísticos de la 

Comunidad Valenciana, el “Libro Blanco para una estrategia turística de la Comunidad 

Valenciana” o con la legislación turística aplicable. 

  

Para su conocimiento y a los efectos oportunos 

 

Documento firmado electrónicamente 

 

València, julio 2020 

 

 

 

 

Herick Campos Arteseros 

Director General de Turismo y Director de Turismo Comunitat Valenciana 
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Justificante de  registro de solicitud

Democracia (Ciutat Administrativa 9 DOctubre) 77, 3 ESC Trr.

DATOS DEL INTERESADO

E-MAIL:

MUNICIPIO:

MÓVIL:

Valencia

saturisme@gva.es961209800

VALENCIA

Q9655770GD.N.I./C.I.F.:RAZÓN SOCIAL: Agencia Valenciana De Turismo

C.P.: 46018DOMICILIO:

PROVINCIA:

TLFNO. FIJO:

En calidad de titular, se ha personado en las dependencias de Ayuntamiento de Benidorm

al contenido del acto objeto de registro/solicitud con asunto

 Informe del Director de TCV junto al escrito del ayuntamiento en el que nos pedía informe sobre la modificación del
Plan Parcial 11 ENSANCHE LEVANTE

 quedando anexado a la solicitud los siguientes documentos (si procede):

justificante_salida_csv.pdf

Y con las siguientes observaciones
ORVE

Cuando a consecuencia de la utilización de distintos medios, electrónicos o no electrónicos, se hayan practicado
varias solicitudes de este mismo acto administrativo, se entenderán producidos todos los efectos jurídicos derivados
del registro, incluido el plazo para la interposición de los recursos que procedan, a partir de la primera de las
solicitudes correctamente practicada.
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AL AYUNTAMIENTO DE BENIDORM 
URBANISMO 

 
 
Asunto: Información Pública y consultas VP PP 1/1 “ENSANCHE LEVANTE” 
Y EATE 
 
Don Juan Delgado Villena, con DNI 48.328.533J, en nombre y representación de 
la mercantil DEPEL, SL, con CIF B03421617 y nombre comercial Camping 
Armanello,  en su condición de administrador único de la misma, y con domicilio 
a efectos de notificaciones en Avda Comunidad Valenciana s/n, Camí de 
L´Armanello s/n, comparezco y DIGO: 
 
Que en fecha 14 de julio de 2020 se recibió del Ayuntamiento, aviso de 
publicación, por el que se nos comunica el sometimiento a información pública y 
consultas de la Versión Preliminar y Estudio Ambiental y Territorial Estratégico 
del Plan Parcial 1/1 “ENSANCHE LEVANTE” del PGOU de 1990, durante el 
plazo de 45 días hábiles desde la publicación del edicto en el DOGV.  
  
Que el citado edicto fue publicado en el DOGV de 29 de junio, por lo que dentro 
del plazo concedido al efecto vengo a formular las siguientes  
 
 

ALEGACIONES 
 
 

 PRIMERA.- INCUMPLIMIENTO DEL DOCUMENTO DE ALCANCE 
 
 Tanto la Versión Preliminar del Plan Parcial (en delante VP), como el 
Estudio Ambiental y Territorial Estratégico (en adelante EATE) incumplen el 
Documento de Alcance del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico (en 
adelante DA), aprobado por la Comisión de Evaluación Ambiental en sesión 
celebrada el 28 de febrero de 2019, en los siguientes extremos:  
 

- Informe del Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante  
El Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante hizo constar en su 

informe que “…además no es admisible que el uso global sea residencial hotelero, sino 
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que sólo puede haber un único uso global de los definidos en el art. 27.a LOTUP 
(residencial, industrial, terciario) y los demás son compatibles” 

 
En la VP se sigue hablando de usos característicos: Residencial y Hotelero, 

no cumpliendo con lo establecido en el citado informe y en el art. 27.a LOTUP 
 
- Informe del Servicio de Infraestructuras Turísticas  
En él se realiza la siguiente observación: “En el ámbito de actuación existen 

dos campings que recomiendan que se mantengan con el fin de mantener la diversidad de 
la oferta turística” 

 
En el EATE se establece en relación con esta cuestión: “…Puede apreciarse 

que de las afecciones determinadas por la Generalitat, son focales para el presente EATE 
los siguientes preceptos: (…)  

Asimismo, es indispensable el adecuado tratamiento en la ordenación de la vía 
pecuaria en función de sus casuística y naturaleza legal, así como la aplicación de la 
normativa Sismorresistente y la conservación de los campings existentes en el ámbito de 
la actuación” (págs. 20 y 21) (el subrayado es nuestro)  

 
Y se sostiene que se cumple con lo establecido en el DA, porque, se afirma, 

que las afecciones a los campings son puntuales: “Sinergia con el presente EATE. 
La definitiva ordenación del sector contempla el mantenimiento de los campings 
existentes, salvo afecciones puntuales” (pág 19)  

 
Pero no es cierto que las afecciones a los campings sean puntuales, por lo 

menos, no en el caso del Camping Armanello del que soy propietario, ya que 
resultan afectados por la actuación más de 6.900 m2, en los que, además, además 
del acceso al camping, se encuentran instalaciones, como recepción, bar, 
restaurante, supermercado y los suministros básicos comunes para todo el 
camping de agua, luz y telecomunicaciones. 

 
Y así se reconoce en la VP, en la que se afirma claramente que “Las 

superficies afectadas a los campings Armanello y Villasol son incompatibles con la 
actuación, dado el trazado viario previsto en el Plan General. Por tanto serán objeto de 
indemnización con cargo al Sector” 

 



3 
 

Existe una contradicción entre el EATE y la VP que se aparta claramente 
del DA. 

 
- Sellado de suelo 

 
En el DA se establece que: “…hay tres cuestiones de carácter más global que si 

inciden en mayor medida en la propuesta y que pueden llevar a inviabilizarla, como son 
la disponibilidad de recursos, el sellado de suelo o el PATIVEL” 

 
En cuanto al sellado de suelo se hace referencia a la Estrategia Territorial 

de la Comunidad Valenciana (en adelante ETCV), en la que “...se establecen las 
pautas para que el sellado del suelo se realice de manera sostenible, por lo que en primer 
lugar se debe analizar el potencial de suelo disponible en el planeamiento vigente y 
posteriormente determinar la demanda y necesidades que puedan existir en el municipio” 

 
Y a continuación exige que en la documentación a presentar para la 

solicitud de la declaración ambiental se incluya “…la justificación del cumplimiento 
de la ETCV en lo referente a los parámetros de ocupación máxima de suelo para uso 
residencial/actividades económicas (según el uso mayoritario del sector), para lo cual se 
incluirá al menos: 
a) Situación de los suelos urbanizables de uso residencial del municipio, incluyendo su 
superficie, número de viviendas aproximadas, y estado de tramitación (programado, 
reparcelado, urbanizado...) así como su grado de consolidación por la edificación. 
b) Datos sobre la capacidad de albergar nuevas viviendas y nueva población referido a los 
suelos urbanos que se encuentran urbanizados pero pendientes de edificar. Se desglosará 
según el suelo (suelo urbanizable desarrollado, unidades de ejecución del suelo urbano, 
suelo procedente de reclasificaciones...)  
c) Localización y delimitación cartográfica de los suelos mencionados en los dos apartados 
anteriores.  
En conclusión, se debe calcular la cantidad de suelo que el planeamiento vigente, para 
todo el término municipal, propone sellar y comprobar si se supera o no la cuantía 
contemplada por la ETCV”  

 
             Pues bien, en el EATE (págs. 140 y ss) se trata de justificar el cumplimiento 
de la ETCV, en lo referente a parámetros de ocupación máxima de suelo, pero en 
realidad no lo consigue, porque: 
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             Solo se refiere a suelos urbanizables, y no menciona de los suelos urbanos 
vacantes y pendientes de edificar  
              
             Respecto de los suelos urbanizables en desarrollo, afirma que el número 
de viviendas potenciales son unas 8.000, pero que solo el 20% de esa población 
potencial puede considerarse estable, y en base a ello, se considera justificado el 
cumplimiento de los umbrales de crecimiento establecidos en la ETCV. Pero 
además de que esa reducción de población estable no deja de ser el resultado de 
“la cuenta de la vieja”, el sellado de suelo, los parámetros establecidos en la ETCV 
se refieren a ocupación máxima de suelo, no habitantes.  
 
              Y precisamente de los datos que obran tanto en la VP como en el EATE 
resulta que con el suelo urbanizable pendiente de desarrollar ahora (no 
incluyendo el PP 1/1 Ensache Levante) ya se alcanzan los umbrales máximos de 
crecimiento establecidos en la ETCV. Según consta en los citados documentos, el 
crecimiento máximo residencial permitido por la ETCV es de casi 1.600.000 m2 
de suelo, y los suelos urbanizables pendientes de desarrollo alcanzan casi los 
2.400.000 m2 de suelo.  
 
              Por lo tanto, el PP 1/1 no cumpliría los parámetros de ocupación máxima 
de suelo para Benidorm establecidos en la ETCV 
 
 
               SEGUNDA.- INFRACCIÓN DEL PORCENTAJE DE VIVIENDA 
PROTEGIDA  
 
               El art. 33.1 LOTUP establece la obligación de respetar la previsión de 
suelo para promover viviendas sujetas a algún régimen de protección público, en 
un mínimo de 30% de la edificabilidad residencial prevista en suelos 
urbanizables y urbanos sin urbanización.  
 
               Es cierto que el apartado 2 de este mismo artículo establece una regla 
especial cuando la nueva edificabilidad se plantee en zonas turísticas de 
ocupación estacional o de segunda residencia, permitiendo, en este caso, al  plan 
prever parte o la totalidad de dicha reserva en otras áreas del territorio.  
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               Es decir, se permite, que esa reserva mínima de vivienda de protección 
pública se cumpla en otras zonas del término municipal, pero en ningún caso se 
permite reducir o incumplir dicho porcentaje, que es lo que hace la 
documentación sometida a información pública.  
 
              Así, en la página 100 del VP figura un cuadro en el que se establece una 
edificabilidad residencial de 232.219 m2t y una edificabilidad de vivienda 
protegida de 14.822 m2t, lo que suponen una edificabilidad residencial total de 
247.041 m2t. El 30% de dicha edificabilidad asciende a 74.112,3 m2t, lo que queda 
muy lejos de los 14.822 m2t reservados en la VP y que suponen solo un 5,4 % 
 
              En la página 102 del VP se pretende justificar el incumplimiento del 
citado porcentaje de reserva mínima en que Benidorm es un municipio turístico 
(circunstancia especial ya contemplada en la norma) y en la manida 
“argumentación” de que “…la potencial población residente estable de este sector será 
aproximadamente un 20% del total de la edificabilidad residencial” calculando el 
porcentaje del 30% solo sobre ese 20%  
 
             Pero tal “atajo” no está previsto legalmente, no resultando conforme a 
derecho.  
 
             Por lo tanto, la VP incumple el art. 33 LOTUP y el porcentaje de reserva 
mínima de vivienda de protección pública que establece 
 
 
              TERCERA.- INFRACCIÓN DEL ART. 22.5 TRLSYRU Y 
JURISPRUDENCIA DICTADA AL RESPECTO. INFRACCIÓN ANEXO XIII 
LOTUP 
 
             La exigencia en la tramitación de los instrumentos de planeamiento, de 
un estudio económico-financiero en el que se prevea el coste de ejecución de la 
actuación y las fuentes de financiación de la misma, de modo que demuestre su 
viabilidad económica, venía ya recogida en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de 
junio por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanístico. Siendo 
muy abundante la jurisprudencia dictada por el Tribunal Supremo en relación 
con dichos estudios. 
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           Hoy la exigencia de dicho estudio se recoge en el art. 22.5 del Texto 
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación urbana aprobada por el RDL 
7/2015, de 30 de octubre que, con el carácter de legislación básica, dispone: “5. La 
ordenación y ejecución de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de 
transformación urbanística, requerirá la elaboración de una memoria que asegure su 
viabilidad económica, en términos de rentabilidad, de adecuación a los límites del deber 
legal de conservación y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas 
derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ámbito de actuación” 
 
              Asimismo, la LOTUP, en el art. 40.3 a) 5º exige entre la documentación 
de los Planes Parciales, un estudio de viabilidad económica, sino estuviera 
convenientemente detallado en el plan general estructural.  
 
              Y el Anexo XIII LOTUP regula el contenido del citado estudio, señalando 
que:    

“La memoria de viabilidad económica tendrá el siguiente contenido: 

a) Mediante la aplicación del método residual estático realizará un análisis 
comparado entre los valores de repercusión de suelo en situación de origen y en la 
propuesta final, justificado en un estudio de mercado actualizado y acreditado por 
una sociedad de tasación homologada por el Banco de España o por un perito 
tasador especializado de reconocido prestigio en valoraciones urbanísticas 

b) En el caso de actuaciones de rehabilitación, renovación o regeneración urbana, el 
análisis comparado se basará en los parámetros urbanísticos vigentes y en los 
eventuales incrementos a atribuir con la finalidad de garantizar la rentabilidad de 
la actuación, considerando el importe total de la inversión a realizar así como el 
importe de las ayudas públicas directas e indirectas que la actuación pudiera 
recibir y las eventuales indemnizaciones que hubiera que asumir, teniendo en 
cuenta el límite del deber legal de conservación. 

c) El análisis referido en la letra anterior hará constar, en su caso, la posible 
participación de empresas en la rehabilitación o prestadoras de servicios 
energéticos, de abastecimiento de agua o telecomunicaciones, cuando asuman el 
compromiso de integrarse en la gestión mediante la financiación de parte de la 
misma, o de la red de infraestructuras que les competa, así como la financiación 
de la operación por medio de ahorros amortizables en el tiempo” 
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             Además, la base 31 de las bases técnicas y económicas para la 
programación elaboradas por el Ayuntamiento, se refiere al estudio de viabilidad 
económica y al contenido del mismo, entre el que se menciona los costes de 
urbanización y todos los demás costos y gastos necesarios para convertir los 
terrenos en solares.  

          En la Memoria de viabilidad económica presentada, se observan las 
siguientes vulneraciones del ordenamiento jurídico:  

a)  El contenido no cumple con lo previsto en el Anexo XIII que obliga a la 
realización de un análisis comparado entre valores de repercusión de 
suelo en situación de origen y en la propuesta final, mediante la aplicación 
del método residual estático.  

Pero en la memoria presentada no se aplica tal precepto porque “…no 
tratándose la presente actuación de ninguno de los supuestos de transformación 
urbana, en el sentido indicado anteriormente por el artículo 69.4 de la LOTUP, 
las previsiones del Anexo XIII de la citada norma sobre la exigencia de un análisis 
comparado entre los valores de repercusión de suelo en situación de origen y en la 
propuesta final, han de adaptarse centrándose en la metodología clásica 
tradicionalmente utilizada para los estudios coste-beneficio a realizar en las 
operaciones de producción de suelo urbanizado, sin perjuicio del análisis de valor 
de repercusión del mismo”   

¿Y qué tiene que ver, que no estemos ante un supuesto de transformación 
urbana de los previstos en el art. 69.4 LOTUP? El tenor del precepto es muy claro. 
La regla establecida en el apartado a) es la norma general, y las letras b) y c) lo 
que prescriben, son determinadas especialidades respecto del análisis 
comparado establecido en la letra a) cuando se trate de actuaciones de 
rehabilitación, renovación o regeneración urbana. Pero la regla de la letra a) se 
aplica en todo caso, no estando prevista excepción alguna. Lo que no puede hacer 
el urbanizador es utilizar un método distinto al legalmente previsto porque no le 
salen los números 

b) No están justificados los importes de los costes de urbanización, sobre los 
que se establece la viabilidad económica.   
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El estudio de mercado se supone hecho por la Sociedad de tasación Tinsa, 
pero los importes de los costes de urbanización no están justificados, las 
cantidades están redondeadas, y como el papel es muy sufrido, se han puesto, las 
cantidades que se han calculado para que los números salgan. En definitiva, se 
han puesto unas cantidades para cumplir formalmente con la presentación de un 
Estudio de Viabilidad económica, pero su contenido no es riguroso ni se ajusta a 
la realidad.  

Así por ejemplo un capítulo muy importante en esta actuación va a ser el 
de las indemnizaciones, entre otros, por los campings que como se establece en 
la VP resultan incompatibles con la actuación y habrá de ser objeto de 
indemnización con cargo al Sector. Para dichas indemnizaciones y las que 
correspondan por las edificaciones existentes en el ámbito además del canon del 
EPSAR, se han presupuesto 3.000.000 €, lo que resulta claramente insuficiente, ya 
que solo la indemnización por la erradicación de las instalaciones y actividad 
afectadas del Camping Armanello es superior a dicho importe.  

Como dice la Sentencia del Tribunal Supremo de 19 octubre 2011: “la 
finalidad que tiene el Estudio Económico Financiero EEF que, según la jurisprudencia 
indicada, es la de ofrecer, ya desde el primer momento del planeamiento, y no en su 
posterior ejecución, un nivel razonable de garantías de que la ejecución del Plan no sólo 
es viable en términos económicos, sino que las personas que han de intervenir en su 
ejecución, públicas o privadas, disponen de los medios financieros suficientes para 
comprometerlos en su ejecución” 

Por ello, como recuerda la Sentencia del Tribunal Supremo de 14 de 
marzo de 2017 (recurso 646/2016) “no se trata de establecer una documentación 
económica desvinculada de cualquier finalidad, sino que la misma proporcione la 
información contable suficiente para saber que lo aprobado es posible económicamente y 
se expresen los medios para garantizar su ejecución”.  

Y en la Sentencia del Tribunal Supremo de 25 de febrero de 2015, rec 
853/2013 se dice que: «la extraordinaria vaguedad y latitud de su contenido equivale, 
en la práctica, a la ausencia de estudio…” 

El alcance y especificidad del estudio económico financiero es distinto en 
función del instrumento de planeamiento de que se trate, siendo más genérico en 
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el caso de instrumentos de ordenación general mientras que los Planes Parciales 
y Especiales ha de concretar con mayor grado de precisión los medios o recursos 
de los que se dispone y realizar una singularizada adscripción de los mismos a la 
ejecución de la ordenación prevista (SSTT29 de septiembre de 2011, casación 
1238/08; 16 de febrero de 2011, casación 1210/2007 y 17 de diciembre de 2009, 
casación 4762/2005). Así, no basta con poner los costes de urbanización en el 
Estudio (STSJ Madrid 7 octubre 2015, rec 30/2014) En el mismo sentido 
Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucía, sede Sevilla, de 10 
de noviembre de 2016, rec 394/2015   

Sobre la ausencia o insuficiencia de los estudios económico-financieros se 
ha pronunciado reiteradamente la jurisprudencia del Tribunal Supremo, 
aplicable a los informes de viabilidad económica, estableciendo la nulidad radical 
de los instrumentos de planeamiento afectados, al constituir un elemento 
configurador de los mismos (STS 23 octubre 2014, rec 403/2012, STS 7 junio 2018, 
rec 692/2017, entre otras).  

Por tanto, la Memoria de Viabilidad Económica presentada, no es ajusta a 
derecho, pues infringe el Anexo XIII LOTUP y además su contenido no se ajusta 
a las exigencias establecidas por la jurisprudencia.  

De todo lo expuesto resulta que la documentación presentada para su 
información pública, no cumple con el DA, y además infringe normativa 
urbanística, por lo que no puede seguirse con su tramitación administrativa  

En Benidorm a 31 de agosto de 2020  

 

 

Juan Delgado Villena, en representación de  

DEPEL, S.L (B03421617) 
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AYUNTAMIENTO DE BENIDORM 
DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTIÓN  

Plaza SSMM Reyes de España 1 
03501 BENIDORM (ALICANTE) 

 
 

ILMO. SR. 
 

  ANDRES MENARGUES PEREZ, mayor de edad, con 
domicilio en Elche (Alicante), C/ Juan Espuche N. 3 bajo CP 03202, 
tfno. 965681518 email mng@mngabogados.com, en representación 
de la Entidad MERCADILLO PUEBLO, S.A. y de Dña Maria 
Perez Muñoz con NIF 21.880.469-V, ante VD. comparezco y DIGO: 
 
 Que por Resolución núm. 1610/2020, de la concejal delegada 
de Urbanismo de fecha 22 de abril de 2020 se resolvió, en 
cumplimiento de lo dispuesto en la normativa de aplicación, la 
exposición al público y al trámite de participación pública y consultas 
la versión preliminar del plan parcial “Ensanche de Levante” del Plan 
general municipal de ordenación de Benidorm 1990, con su estudio 
ambiental y territorial estratégico, plan de participación pública, 
anexos estudios complementarios y resumen ejecutivo, durante el 
plazo de 45 días hábiles, a contar desde el día siguiente de la fecha 
de publicación de anuncio en el Diario Oficial de la Generalitat 
Valenciana, al efecto de que las personas que se consideren 
interesadas puedan presentar alegaciones, observaciones o 
sugerencias sobre su contenido.  
 
 Que en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana de fecha 
29 de junio de 2020 núm. 8845 se ha publicado anuncio de 
exposición a público y trámite de participación pública del referido 
documento de planeamiento por el plazo de 45 días, a contar desde 
el día siguiente de la fecha de publicación de este anuncio, en 
cumplimiento de lo establecido en el art. 53 de la Ley 5/2014, de 25 
de julio, de la Generalitat de ordenación del territorio, urbanismo y 
paisaje – en adelante LOTUP- , en concordancia con el artículo 83 
de la Ley 39/2015. De 1 de octubre, del procedimiento administrativo 
común de las administraciones públicas – en adelante LPACAP-.  
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Que, dentro del plazo establecido al efecto, formulo las 
siguientes ALEGACIONES:  

 
 
PRIMERA.- CONDICIÓN DE INTERESADA.  

 
 Que mi representada es titular de la actividad preexistente, de 
venta no sedentaria denominada Mercadillo Pueblo, e igualmente 
titula la propiedad de la finca con referencia catastral 
1700316YH5710S0001KW, ostentando, por tanto, la condición de 
interesada en el expediente de inicio de programación del PP 1/1 
“Armanello”, de conformidad con los artículos 46 a 56 de la LOTUP,  
 

Esta condición de interesada de mi representada en el citado 
expediente de programación y desarrollo del referido sector de suelo 
urbanizable, deriva de lo dispuesto en el art. 4.1.a) de la Ley 39/2015, 
del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones 
Públicas (LPACAP), dada la indiscutible titularidad de una actividad 
comercial preexistente en el ámbito del suelo objeto de la propuesta 
urbanística de programación del PP 1/1 Armanello, así como su 
condición de propietaria de suelo incluido en el ámbito del sector. 

 
 
SEGUNDA.- AUSENCIA DE PARTICIPACIÓN 

PÚBLICA.  
 

En primer término, nos vemos obligados a poner de manifiesto 
la ausencia de actuación alguna de esa Administración en el fomento 
de la necesaria y requerida participación pública de la ciudadanía en 
la actividad de planificación del desarrollo de este sector y/o ámbito 
de actuación, siendo especialmente representativo que este trámite 
esencial se haya iniciado en periodo estival y vacacional, además de 
iniciarse en un contexto extraordinario derivado de la crisis sanitaria 
por la pandemia y extensión del virus SARS- CoV 2, que ha 
producido en España y el resto del mundo una enfermedad 
denominada COVID 19, que ha causado la declaración del estado de 
alarma más prolongado que ha conocido la democracia española.  

 
Parece desconocer esa Administración que el proceso de 

participación ciudadana tiene por objeto que los planificadores 
puedan recibir la mayor información posible de los ciudadanos y 
viceversa, que los ciudadanos sean también conocedores de los 
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objetivos y medidas que se pueden adoptar para dar respuesta a las 
necesidades existentes.  

 
Esta idea de objetivos y medidas propuestas para su 

consecución enlaza también con la teoría de la motivación de las 
decisiones del plan, motivación en la que puede jugar un papel 
relevante la opinión expresada por los ciudadanos y asociaciones a 
lo largo del proceso de elaboración del plan, en caso contrario, 
estaríamos ante decisiones de planeamiento carentes de justificación 
y adecuada motivación.  

 
La Ley 17/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los 

derechos de acceso a la información, de participación pública y de 
acceso a la justicia de medio ambiente y la propia Directiva 2003/35, 
exige que la participación pública debe iniciarse tan pronto sea 
posible y , en todo caso, “cuando aún estén abiertas todas las 
opciones”. Sin embargo, en el presente supuesto, nos encontramos 
ante una propuesta urbanística de desarrollo de un determinado 
ámbito territorial con incidencia directa en el modelo de ciudad de 
Benidorm, presentado por los propietarios que forman parte de la 
Agrupación de Interés Urbanístico, donde se contiene una propuesta 
de desarrollo adoptada unilateral y totalmente cerrada por los 
propietarios que forman parte de ésta, viciando, de este modo, el 
exigido y requerido proceso de participación pública.  

 
Esa Administración debe saber que la participación ciudadana 

no se limita al mero cumplimiento de unos trámites formales de 
periodos de información pública y contestación de alegaciones, sino 
que es algo muy distinto, es trabajar en común, los ciudadanos con 
las administraciones, y estas entre sí, para analizar y proponer el 
modelo territorial que más se adecúa a las necesidades de vivienda, 
dotaciones, servicios, movilidad etc. En este sentido, resulta 
relevante la STS de 25 de febrero de 2003 “ el mero hecho de poner 
en conocimiento de los afectados el expediente no es cumplimiento 
del trámite de audiencia. Para que este tramite se entienda cumplido 
se requiere que se produzca “dialogo”, “participación” y respeto”.  

 
En el anexo nº 10 de la versión preliminar del plan parcial del 

sector PP 1/1 “Ensanche Levante” se contiene el documento de Plan 
de Participación Pública, donde se determina el público interesado, 
método e instrumentos, así como la organización de las actividades 
en garantía de la requerida participación pública, donde esta parte, en 
su condición de interesado, no ha podido participar, dada la ausencia 
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e inexistencia de un adecuado desarrollo de Programa de reuniones y 
presentación a vecinos e interesados por el promotor de la alternativa 
y de la propia administración, cuestión que es objeto de denuncia 
expresa por cuanto a esta parte, se le ha vedado su derecho a 
participar activamente en la definición de la citada propuesta 
urbanística, que, insistimos, se  presenta como una alternativa 
totalmente cerrada y extremadamente técnica que dificulta y violenta 
nuestro derecho de participación pública con la consiguiente 
indefensión de esta parte.  

 
Esta necesaria participación pública es si cabe especialmente 

exigible en este extraordinario momento, donde toda decisión 
pública debe considerar y valorar los efectos y consecuencias de la 
crisis sanitaria derivada de la pandemia mundial del COVID-19, 
máxime cuando actualmente nos hallamos ante un nuevo 
replanteamiento del modelo territorial y urbanístico de nuestras 
ciudades, resultando, por ello, obsoleta la alternativa y propuesta 
urbanística objeto de estas alegaciones, toda vez que la misma se ha 
realizado al margen de esta nueva situación sobrevenida, lo que exige 
cuanto menos el replanteamiento de la misma y la necesaria reflexión 
al albur de esta nueva realidad social y económica.  

 
Es más, esta parte se plantea y objeta la oportunidad en estos 

momentos del desarrollo de esta propuesta urbanística al margen de 
esta nueva crisis social y económica, máxime cuando la recesión 
económica en la que nos hallamos inmersos difícilmente puede 
justificar la necesidad real de este desarrollo urbanístico por la 
ausencia de demanda real de nuevas viviendas en el término 
municipal de Benidorm que dispone de una amplia oferta de suelo 
residencial en desarrollo – PP 2/1 “Poniente”, PP “El Murtal” ...-. 

 
Junto a la ausencia de una demanda real de este desarrollo 

urbanístico, el cual se ha planteado considerando un escenario y 
prospecciones de crecimiento poblacional que actualmente no se 
corresponden con la nueva realidad, se encuentra el nuevo contexto 
económico sin precedentes conocidos y que difícilmente puedan 
garantizar la sostenibilidad y viabilidad económica del desarrollo de 
esta propuesta económica.  

 
Por todo ello, esta parte entiende y considera que la propuesta 

urbanística requiere de un nuevo estudio y análisis serio y 
responsable de las distintas y posibles alternativas de desarrollo 
adecuadas al nuevo contexto económico y social, abriendo al efecto 
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un auténtico proceso de participación pública previo a la definición 
y selección de la alternativa de su desarrollo.  

 
 
TERCERA.- POSIBLE CONTRAVENCIÓN DE LA 

PROPUESTA URBANÍSTICA DE LAS CONSIDERACIONES 
VINCULANTES DEL DOCUMENTO DE ALCANCE DEL 
ESTUDIO AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATÉGICO.  

 
La Comisión de Evaluación Ambiental, en sesión celebrada el 

28 de febrero de 2019, adoptó el acuerdo de emitir Documento de 
alcance del Estudio Ambiental y territorial Estratégico del Plan 
Parcial 1/1 Armanello Benidorm, debiendo de recogerse 
imperativamente las consideraciones efectuadas para la elaboración 
del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico y de la versión 
preliminar del Plan.  

 
Esta entidad mercantil, al igual que el resto de interesados, no 

ha tenido acceso a los informes sectoriales emitidos en el trámite de 
consultas realizadas del Documento inicial Estratégico de esta 
propuesta urbanística de desarrollo del PP 1/1, lo que no sólo violenta 
el derecho de acceso a la información de esta mercantil 
compareciente, sino que impide el adecuado desarrollo de este 
trámite de alegaciones, en la medida que no constan  en el expediente 
administrativo estos informes, lo cual dificulta e impide nuestro 
adecuado derecho de defensa y nuestra participación activa en la 
formulación de alternativas de ordenación.  

 
La insólita ausencia de estos informes en el expediente 

administrativo de esta propuesta urbanística nos hace preguntarnos 
¿cómo es posible que ese Ayuntamiento valore y conforme su 
decisión pública respecto a esta versión preliminar del PP 1/1, 
cuando, al parecer, desconoce los informes emitidos al efecto por las 
Administraciones sectoriales en el trámite ambiental previo?.  

 
Sin perjuicio de lo anterior, y con la información parcial e 

incompleta que dispone esta parte para la formulación de este escrito 
de alegaciones, realizamos las siguientes observaciones, las cuales 
serán objeto de un posterior desarrollo y ampliación, en su caso, y 
cuando se disponga de la necesaria y requerida información 
solicitada y no puesta a nuestra disposición incompresiblemente.  
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Así, y analizada la propuesta urbanística objeto de estas 
alegaciones, entendemos que la misma contraviene directamente las 
consideraciones impuestas en el citado Documento de alcance del 
Estudio Ambiental y territorial Estratégico del plan parcial 1/1 
Armanello de Benidorm:  

 
1. Se mantiene incompresiblemente como uso global 

residencial-hotelero, cuando es sabido e indiscutible que 
la propuesta urbanística sólo puede mantener un uso 
único global y que se encuentran definidos en el art. 27. 
A) de la LOTUP ( residencial, industrial o terciario). 
Pretender mantener el uso global como residencial-
hotelero en la propuesta urbanística de esta versión 
preliminar es contrario a nuestra normativa urbanística y 
contraviene abiertamente lo informado por el Servicio 
Territorial de urbanismo de Alicante en el trámite 
ambiental.  
 
En definitiva, el uso global o es residencial o terciario, 
pero, en ningún caso, se puede sostener que este uso 
global es mixto residencial-terciario, dado que el 
residencial o terciario pueden ser compatibles con un 
único uso global. Nuestro ordenamiento jurídico 
urbanístico sólo permite un único uso global entre los tres 
previsto (residencial, terciario e industrial), habiendo 
optado en la presente propuesta urbanística, pese a este 
imperativo legal, por dos usos globales, lo cual resulta en 
todo punto insostenible e insólito.  
 

2. Los suelos pertenecientes al dominio público 
supramunicipal ( Barranco y vía pecuaria) deben 
excluirse de la Superficie computable del sector (SCS), 
sin que en la propuesta urbanística se haya dado 
cumplimiento a esta exigencia legal, lo cual contraviene 
las consideraciones, nuevamente, impuestas y de 
obligado cumplimiento en el referido documento de 
Alcance. 
 

3. La suficiencia de recursos hídricos entendemos que no se 
halla justificada en la documentación sometida a 
información y participación pública, cuestión que deberá 
de ser objeto de análisis e informe favorable por la 
correspondiente Confederación Hidrográfica del Júcar en 
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atención a los reales recursos hídricos existentes y no 
meras prospecciones de demanda de consumo de 
recursos hídricos.  

 
4. Tampoco resulta acreditada y garantizada la adecuada 

conexión del sector con carreteras del Estado ( CN-332 y 
AP-7), puesto que dicha conexión se prevé mediante la 
previa ejecución y desarrollo de unas infraestructuras 
viarias ( enlace norte sector PP 3/1 y vial Discotecas) 
cuya ejecución y desarrollo no se ha producido y se 
desconoce su horizonte temporal de ejecución, cuestión 
que, en todo caso, deberá ser informado por el Ministerio 
de Fomento.  

 
Las anteriores observaciones, junto a otras que pudieran resultar 

tras el informe preceptivo de las Administraciones sectoriales sobre 
las afecciones territoriales existentes ( inundabilidad, saneamiento, 
movilidad, etc.) auguran un corto recorrido a esta propuesta 
urbanística, puesto que la misma contraviene directamente las 
consideraciones impuestas en el citado Documento de Alcance, 
además de resultar absolutamente insostenible económicamente la 
misma, sin que se pueda aceptar el informe de viabilidad y 
sostenibilidad económica anexado a esta versión del PP 1/1, en la 
medida que no se ajusta a los reales gastos y costes del desarrollo de 
la Actuación, puesto que parte de la suficiencia de unas 
infraestructuras y servicios públicos que no es real ( conexión del 
sector con la red de carreteras del Estado, movilidad, depuración y 
saneamiento, etc.). 

 
 
CUARTA.- SOBRE EL MANTENIMIENTO DE LA 

ACTIVIDAD PREEXISTENTE.  
 
En la propuesta urbanística que conforma la versión preliminar 

del PP 1/1 Armanello, hoy denominado “Ensanche de Levante” se 
prevé el mantenimiento de la actividad de venta no sedentaria en la 
parcela de uso terciario prevista en dicha propuesta y coincidente con 
su actual emplazamiento, decisión que cumple con el Documento de 
inicio de Evaluación Ambiental del Plan Parcial 1/1 Armanello del 
municipio de Benidorm y objeto del acuerdo de la Comisión de 
Evaluación Ambiental, en sesión celebrada el 28 de febrero de 2019, 
por el que se emite el Documento de alcance del Estudio Ambiental 
y territorial Estratégico del Plan Parcial 1/1 Armanello Benidorm. 
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La decisión de mantenimiento de la actividad preexistente de 

venta no sedentaria, al igual que las actividades existentes de 
camping es acertada, puesto que garantiza y mantiene la oferta y 
diversidad turística de ambas actividades, además de garantizar el 
innecesario incremento de las cargas de urbanización por las 
millonarias indemnizaciones que representaría, para los propietarios 
afectados por el ámbito de la actuación, el cierre o traslado de ambas 
actividades.  

 
No debemos olvidar que el mercadillo pueblo constituye un 

indispensable elemento de atracción turística para la ciudad de 
Benidorm, a la vez que dinamizador del comercio de la zona, y de 
inmersión cultural y social.  

 
Ahora bien, y dada las dimensiones de la superficie de la parcela 

de uso terciario prevista en la nueva ordenación urbanística, que 
impide el desarrollo de la actividad, con los metros lineales de 
explotación autorizados, nos obliga a realizar las siguientes 
propuestas y alternativas de ordenación que pueden y deberían ser 
acumulativas:  

 
1. Estudiar el aumento de la superficie de la parcela de uso 

terciario prevista en la propuesta de ordenación de esta 
versión preliminar del Plan parcial, al objeto de garantizar 
el desarrollo de la actividad de venta no sedentaria en las 
actuales condiciones de oferta de metros lineales de 
explotación. 
 

2. Prever expresamente en el Hubo Dotacional Central, 
integrado por un Parque público flanqueado por grandes 
reservas para equipamientos públicos o, en su caso, en el 
viario público existente la compatibilidad del uso de 
venta no sedentaria, al objeto de garantizar la real 
continuidad de la actividad preexistente de actividad no 
sedentaria con su actual oferta de metros lineales de 
explotación para la instalación de puestos de venta no 
sedentaria.  

 
Las anteriores propuestas positivas deberían de ser objeto de 

consideración por el equipo redactor y por esa Administración 
promotora, porque de lo contario, se debería asumir por la Actuación, 
la carga de urbanización que representa la indemnización de los 
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puestos de venta no sedentaria que no pudieran tener acogida en la 
superficie de la parcela de uso terciario prevista para este fin en la 
propuesta urbanística, con los graves perjuicios que ello representa 
para los derechos y obligaciones de los propietarios y titulares de 
aprovechamiento del ámbito de la Actuación.  

   
 Por lo expuesto, 
 
 SOLICITO, tenga por presentado este escrito, se sirva admitirlo,  
teniendo por realizadas, en tiempo y forma, las presentes alegaciones 
en los términos contenidos en el cuerpo de este escrito, uniendo las 
mismas al correspondiente expediente de programación, estimando 
las mismas con los efectos y consecuencias que ello representa.  
 
 En Benidorm a la fecha de su firma electrónica. 
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AYUNTAMIENTO DE BENIDORM 

DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTIÓN  
Plaza SSMM Reyes de España 1 

03501 BENIDORM (ALICANTE) 
 
 

ILMO. SR. 
 

  Mª DEL MAR MENARGUES PEREZ, mayor de edad, 

con domicilio en Elche (Alicante), C/ Juan Espuche N. 3 bajo CP 

03202, tfno. 965681518 email mng@mngabogados.com, en 

representación de la Mercantil LA ROMANA COSTABLANCA, 
S.A. con CIF B- 03795689, ante Vd. comparezco y DIGO: 

 

 Que por Resolución núm. 1610/2020, de la concejal delegada 

de Urbanismo de fecha 22 de abril de 2020 se resolvió, en 

cumplimiento de lo dispuesto en la normativa de aplicación, la 

exposición al público y al trámite de participación pública y consultas 

la versión preliminar del plan parcial “Ensanche de Levante” del Plan 

general municipal de ordenación de Benidorm 1990, con su estudio 

ambiental y territorial estratégico, plan de participación pública , 

anexos estudios complementarios y resumen ejecutivo, durante el 

plazo de 45 días hábiles, a contar desde el día siguiente de la fecha 

de publicación de anuncio en el Diario Oficial de la Generalitat 

Valenciana, al efecto de que las personas que se consideren 

interesadas puedan presentar alegaciones, observaciones o 

sugerencias sobre su contenido.  

 

 Que en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana de fecha 

29 de junio de 2020 núm. 8845 se ha publicado anuncio de 

exposición a público y trámite de participación pública del referido 

documento de planeamiento por el plazo de 45 días, a contar desde 

el día siguiente de la fecha de publicación de este anuncio, en 

cumplimiento de lo establecido en el art. 53 de la Ley 5/2014, de 25 

de julio, de la Generalitat de ordenación del territorio, urbanismo y 

paisaje – en adelante LOTUP- , en concordancia con el artículo 83 

de la Ley 39/2015. De 1 de octubre, del procedimiento administrativo 

común de las administraciones públicas – en adelante LPACAP-.  
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Que, dentro del plazo establecido al efecto, formulo las 

siguientes ALEGACIONES:  
 

 
PRIMERA.- CONDICIÓN DE INTERESADA.  

 

 Que la entidad que represento es propietaria de la finca con 

referencia catastral 1700318YH5710S0001DW, ubicada en el PP 1/1 

Armanello, hoy denominado “Ensanche de Levante”,  ostentando, 

por tanto, la condición de interesada en el expediente de inicio de 

programación del PP 1/1 “Armanello, de conformidad con los 

artículos 46 a 56 de la LOTUP.  

 

Esta condición de interesada de la mercantil compareciente en 

el citado expediente de programación y desarrollo del referido sector 

de suelo urbanizable, deriva de lo dispuesto en el art. 4.1.a) de la Ley 

39/2015, del Procedimiento Administrativo Común de las 

Administraciones Públicas (LPACAP), dada la indiscutible 

titularidad de terrenos afectados por el ámbito de la referida 

Actuación, constando a dicha Administración la personación de la 

mercantil compareciente en el presente expediente de programación 

mediante escrito de fecha 15 de marzo de 2019 ( REGING 3151).  

 

 

SEGUNDA.- AUSENCIA DE PARTICIPACIÓN 
PÚBLICA.  
 

En primer término, nos vemos obligados a poner de manifiesto 

la ausencia de actuación alguna de esa Administración en el fomento 

de la necesaria y requerida participación pública de la ciudadanía en 

la actividad de planificación del desarrollo de este sector y/o ámbito 

de actuación, siendo especialmente representativo que este trámite 

esencial se haya iniciado en periodo estival y vacacional, además de 

iniciarse en un contexto extraordinario derivado de la crisis sanitaria 

por la pandemia y extensión del virus SARS- CoV 2, que ha 

producido en España y el resto del mundo una enfermedad 

denominada COVID 19, que ha causado la declaración del estado de 

alarma más prolongado que ha conocido la democracia española.  

 

El desprecio e ignorancia de ambas circunstancias por esa 

Administración, quien inicia un periodo de participación pública en 

dicho contexto, pone de manifiesto el desprecio absoluto del derecho 
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de la ciudadanía y de esta mercantil compareciente a su participación 

en la actividad de planificación. 

 

Parece desconocer esa Administración que el proceso de 

participación ciudadana tiene por objeto que los planificadores 

puedan recibir la mayor información posible de los ciudadanos y 

viceversa, que los ciudadanos sean también conocedores de los 

objetivos y medidas que se pueden adoptar para dar respuesta a las 

necesidades existentes.  

 

Esta idea de objetivos y medidas propuestas para su 

consecución enlaza también con la teoría de la motivación de las 

decisiones del plan, motivación en la que puede jugar un papel 

relevante la opinión expresada por los ciudadanos y asociaciones a 

lo largo del proceso de elaboración del plan, en caso contrario, 

estaríamos ante decisiones de planeamiento carentes de justificación 

y adecuada motivación.  

 

La Ley 17/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los 

derechos de acceso a la información, de participación pública y de 

acceso a la justicia de medio ambiente y la propia Directiva 2003/35, 

exige que la participación pública debe iniciarse tan pronto sea 

posible y , en todo caso, “cuando aún estén abiertas todas las 

opciones”. Sin embargo, en el presente supuesto, nos encontramos 

ante una propuesta urbanística de desarrollo de un determinado 

ámbito territorial con incidencia directa en el modelo de ciudad de 

Benidorm, presentado por los propietarios que forman parte de la 

Agrupación de Interés Urbanístico, donde se contiene una propuesta 

de desarrollo adoptada unilateral y totalmente cerrada por los 

propietarios que forman parte de ésta, viciando, de este modo, el 

exigido y requerido proceso de participación pública.  

 

Esa Administración debe saber que la participación ciudadana 

no se limita al mero cumplimiento de unos trámites formales de 

periodos de información pública y contestación de alegaciones, sino 

que es algo muy distinto, es trabajar en común, los ciudadanos con 

las administraciones, y estas entre sí, para analizar y proponer el 

modelo territorial que más se adecúa a las necesidades de vivienda, 

dotaciones, servicios, movilidad etc. En este sentido, resulta 

relevante la STS de 25 de febrero de 2003 “ el mero hecho de poner 

en conocimiento de los afectados el expediente no es cumplimiento 

del trámite de audiencia. Para que este tramite se entienda cumplido 

se requiere que se produzca “dialogo”, “participación” y respeto”.  
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En el anexo nº 10 de la versión preliminar del plan parcial del 

sector PP 1/1 “Ensanche Levante” se contiene el documento de Plan 

de Participación Pública, donde se determina el público interesado, 

método e instrumentos, así como la organización de las actividades 

en garantía de la requerida participación pública, donde esta parte, en 

su condición de interesado, no ha podido participar, dada la ausencia 

e inexistencia de un adecuado desarrollo de Programa de reuniones y 

presentación a vecinos e interesados por el promotor de la alternativa 

y de la propia administración, cuestión que es objeto de denuncia 

expresa por esta mercantil compareciente, a quien se le ha vedado su 

derecho a participar activamente en la definición de la citada 

propuesta urbanística, que, insistimos, se  presenta como una 

alternativa totalmente cerrada y extremadamente técnica que 

dificulta y violenta nuestro derecho de participación pública con la 

consiguiente indefensión de esta parte.  

 

Esta necesaria participación pública es si cabe especialmente 

exigible en este extraordinario momento, donde toda decisión 

pública debe considerar y valorar los efectos y consecuencias de la 

crisis sanitaria derivada de la pandemia mundial del COVID-19, 

máxime cuando actualmente nos hallamos ante un nuevo 

replanteamiento del modelo territorial y urbanístico de nuestras 

ciudades, resultando, por ello, obsoleta la alternativa y propuesta 

urbanística objeto de estas alegaciones, toda vez que la misma se ha 

realizado al margen de esta nueva situación sobrevenida, lo que exige 

cuanto menos el replanteamiento de la misma y la necesaria reflexión 

al albur de esta nueva realidad social y económica.  

 

Es más, esta parte se plantea y objeta la oportunidad en estos 

momentos del desarrollo de esta propuesta urbanística al margen de 

esta nueva crisis social y económica, máxime cuando la recesión 

económica en la que nos hallamos inmersos difícilmente puede 

justificar la necesidad real de este desarrollo urbanístico por la 

ausencia de demanda real de nuevas viviendas en el término 

municipal de Benidorm que dispone de una amplia oferta de suelo 

residencial en desarrollo – PP 2/1 “Poniente”, PP “El Murtal” ...-. 

 

Junto a la ausencia de una demanda real de este desarrollo de 

urbanístico, el cual se ha planteado considerando un escenario y 

prospecciones de crecimiento poblacional que actualmente no se 

corresponden con la nueva realidad, se encuentra el nuevo contexto 

económico sin precedentes conocidos y que difícilmente puedan 
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garantizar la sostenibilidad y viabilidad económica del desarrollo 

esta propuesta económica.  

 

Por todo ello, esta parte entiende y considera que la propuesta 

urbanística requiere de un nuevo estudio y análisis serio y 

responsable de las distintas y posibles alternativas de desarrollo 

adecuadas al nuevo contexto económico y social, abriendo al efecto 

un auténtico proceso de participación pública previo a la definición 

y selección de la alternativa de su desarrollo.  

 

  

TERCERA.- POSIBLE CONTRAVENCIÓN DE LA 
PROPUESTA URBANÍSTICA DE LAS CONSIDERACIONES 
VINCULANTES DEL DOCUMENTO DE ALCANCE DEL 
ESTUDIO AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATÉGICO.  

 
La Comisión de Evaluación Ambiental, en sesión celebrada el 

28 de febrero de 2019, adoptó el acuerdo de emitir Documento de 

alcance del Estudio Ambiental y territorial Estratégico del Plan 

Parcial 1/1 Armanello Benidorm, debiendo de recogerse 

imperativamente las consideraciones efectuadas para la elaboración 

del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico y de la versión 

preliminar del Plan.  

 

Antes de indicar algunas de las consideraciones efectuadas en 

el Documento de alcance del Estudio Ambiental y territorial 

Estratégico del Plan Parcial 1/1 Armanello Benidorm que 

entendemos no han sido adecuadamente recogidas en la propuesta 

urbanística sometida a información pública y participación pública, 

es necesario reseñar que esta parte no ha tenido acceso a los informes 

de las consultas realizadas por la Dirección General de Medio 

Natural y Evaluación ambiental, pese a su expresa petición a esa 

Administración actuante, remitiéndonos al efecto a lo manifestado 

por su oficio de fecha 30 de mayo de 2019 donde se nos indica los 

siguiente:  

 
 

En contestación a su escrito o de fecha 16-05-2019 (2019/REGING-5840) por 

el que, en calidad de interesado en el expediente n2 PL-8/2018, solicita a copia 

de todos los informes sectoriales emitidos en el seno del procedimiento de 

Evaluación Ambiental y Territorial Estratégica, que se tramita en la Dirección 

General de Medio Natural y de Evaluación Ambiental (Expediente n11 048 / 

2018EAE-LLD). pongo en su conocimiento que los informes sectoriales que 

constan en este Ayuntamiento son los siguientes: 

 



 6

l. Escrito de Escrito de la Dirección Genera l del Medio Natural y 

Evaluación Ambiental de con entrada en este Ayuntamiento el 14/03/2019 

(2019/REGSED-2997), adjuntando Informe de la EPSAR de fecha 27-02-
2019. 

 

2. Escrito de Escrito de la Dirección General del Medio Natural y 

Evaluación Ambiental con entrada en este Ayuntamiento el 05/03/2019 

(2019/REGSED-2554), adjuntando Acuerdo de la Comisión de 

Evaluación Ambiental (Documento de Alcance del Estudio Ambiental y 

Territorial Estratégico). 

 

Dichos informes le fueron remitidos a Vd. mediante oficio de fecha 17-04-
2019 (2019-REGSAL-2329). 

 

Es decir, esta parte, al igual que el resto de interesados, no ha 

tenido acceso a los informes sectoriales emitidos en el trámite de 

consultas realizadas del Documento inicial Estratégico de esta 

propuesta urbanística de desarrollo del PP 1/1, lo que no sólo violenta 

el derecho de acceso a la información de esta mercantil 

compareciente, sino que impide el adecuado desarrollo de este 

trámite de alegaciones, en la medida que no constan  en el expediente 

administrativo estos informes, lo cual dificulta e impide nuestro 

adecuado derecho de defensa y nuestra participación activa en la 

formulación de alterantivas de ordenación.  

 

La insólita ausencia de estos informes en el expediente 

administrativo de esta propuesta urbanística nos hace preguntarnos 

¿cómo es posible que ese Ayuntamiento valore y conforme su 

decisión pública respecto a esta versión preliminar del PP 1/1, 

cuando, al parecer, desconoce los informes emitidos al efecto por las 

Administraciones sectoriales en el trámite ambiental previo?.  

 

Sin perjuicio de lo anterior, y con la información parcial e 

incompleta que dispone esta parte para la formulación de este escrito 

de alegaciones, realizamos las siguientes observaciones, las cuales 

serán objeto de un posterior desarrollo y ampliación, en su caso, y 

cuando se disponga de la necesaria y requerida información 

solicitada y no puesta a nuestra disposición incompresiblemente.  

 

Así, y analizada la propuesta urbanística objeto de estas 

alegaciones, entendemos que la misma contraviene directamente las 

consideraciones impuestas en el citado Documento de alcance del 

Estudio Ambiental y territorial Estratégico del plan parcial 1/1 

Armanello de Benidorm:  

 

1. Se mantiene incompresiblemente como uso global 

residencial-hotelero, cuando es sabido e indiscutible que 
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la propuesta urbanística sólo puede mantener un uso 

único global y que se encuentran definidos en el art. 27. 

A) de la LOTUP ( residencial, industrial o terciario). 

Pretender mantener el uso global como residencial-

hotelero en la propuesta urbanística de esta versión 

preliminar es contrario a nuestra normativa urbanística y 

contraviene abiertamente lo informado por el Servicio 

Territorial de urbanismo de Alicante en el trámite 

ambiental.  

 

En definitiva, el uso global o es residencial o terciario, 

pero, en ningún caso, se puede sostener que este uso 

global es mixto residencial-terciario, dado que el 

residencial o terciario pueden ser compatibles con un 

único uso global. Nuestro ordenamiento jurídico 

urbanístico sólo permite un único uso global entre los tres 

previsto (residencial, terciario e industrial), habiendo 

optado en la presente propuesta urbanística, pese a este 

imperativo legal, por dos usos globales, lo cual resulta en 

todo punto insostenible e insólito.  

 

2. Los suelos pertenecientes al dominio público 

supramunicipal ( Barranco y vía pecuaria) deben 

excluirse de la Superficie computable del sector (SCS), 

sin que en la propuesta urbanística se haya dado 

cumplimiento a esta exigencia legal, lo cual contraviene 

las consideraciones, nuevamente, impuestas y de 

obligado cumplimiento en el referido documento de 

Alcance. 

 

3. La suficiencia de recursos hídricos entendemos que no se 

halla justificada en la documentación sometida a 

información y participación pública, cuestión que deberá 

de ser objeto de análisis e informe favorable por la 

correspondiente Confederación Hidrográfica del Júcar en 

atención a los reales recursos hídricos existentes y no 

meras prospecciones de demanda de consumo de 

recursos hídricos.  

 

4. Tampoco resulta acreditada y garantizada la adecuada 

conexión del sector con carreteras del Estado ( CN-332 y 

AP-7), puesto que dicha conexión se prevé mediante la 

previa ejecución y desarrollo de unas infraestructuras 
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viarias ( enlace norte sector PP 3/1 y vial Discotecas) 

cuya ejecución y desarrollo no se ha producido y se 

desconoce su horizonte temporal de ejecución, cuestión 

que, en todo caso, deberá ser informado por el Ministerio 

de Fomento.  

 

Las anteriores observaciones, junto a otras que pudieran resultar tras 

el informe preceptivo de las Administraciones sectoriales sobre las 

afecciones territoriales existentes ( inundabilidad, saneamiento, 

movilidad, etc.) auguran un corto recorrido a esta propuesta 

urbanística, puesto que la misma contraviene directamente las 

consideraciones impuestas en el citado Documento de Alcance, 

además de resultar absolutamente insostenible económicamente la 

misma, sin que se pueda aceptar el informe de viabilidad y 

sostenibilidad económica anexado a esta versión del PP 1/1, en la 

medida que no se ajusta a los reales gastos y costes del desarrollo de 

la Actuación, puesto que parte de la suficiencia de unas 

infraestructuras y servicios públicos que no es real ( conexión del 

sector con la red de carreteras del Estado, movilidad, depuración y 

saneamiento, etc.). 

 

 

 Por lo expuesto, 

 

 SOLICITO, tenga por presentado este escrito, se sirva admitirlo,  

teniendo por realizadas, en tiempo y forma, las presentes alegaciones 

en los términos contenidos en el cuerpo de este escrito, uniendo las 

mismas al correspondiente expediente de programación, estimando 

las mismas con los efectos y consecuencias que ello representa.  

 

 

 

 En Benidorm a 31 de agosto de 2020. 

 



 

 
 

RICARDO LLACER BUENO, con NIF 20 744 903 y domicilio en Avd. Severo Ochoa, 20 [Estudio de 

Arquitectura], de - 03503 Benidorm, comparece en el procedimiento de información pública de 

la Versión Preliminar del Plan Parcial del Sector PP 1/1 Ensanche Levante Benidorm, publicado 

en el Diario Oficial de La Generalitat Valenciana Nº 8845 de fecha 29-06-2020, al amparo de lo 

dispuesto en Normativa de aplicación para exponer la siguiente ALEGACION a la trama viaria 

prevista en el citado Plan `por los siguientes motivos: 

 

 
1. Fundamento de índole general. 

El mismo título del Plan, “Plan Parcial del Sector PP 1/1 Ensanche Levante” ya indica, 

que se trata de un Ensanche de una zona preexistente, [la Zona de Edificación Aislada 

recayente a la Playa de Levante], por tanto en mi opinión se debe de tratar como una o 

prolongación y no como una bolsa aislada de suelo perimetrada por viales de anchura 

que pretenden conectar puntualmente. [Por cierto, los planos del Plan no están orientados en la 

disposición Norte – Sur que suele ser lo habitual en estos trabajos. Dicha anomalía facilita la desorientación la 

persona que los consulta y dificulta su percepción]. 

 

2. Fundamento respecto a la dificultad de percepción. 

No se tiene ningún elemento de referencia que facilite la relación entre la Playa de 

Levante y el presente Plan. 

La interconexión no resulta operativa ya que tanto los vehículos como los viandantes 

sufrirán una desorientación en la que tendrán como único Vial con clara referencia la 

antigua Carretera N- 322, hoy Avenida de la Comunidad Valenciana. Por este motivo, el 

turista que circule con su vehículo por los viales del Plan, localizará más fácilmente esta 

vía. Vía que lo llevará de forma directa o a las Playas del Albir, a Altea o al Centro 

Comercial de Finestrat, por resultarle más claro su itinerario que cualquier otro que le 

pueda llevar a la zona de la Playa de Levante y sus equipamientos [tiendas, cafeterías, 

restaurantes etc.]. 

  



3. ·Fundamento relativo a la disposición de la trama proyectada. 

La trama viaria prevista inicialmente, que viene reflejada en el Plano de Red Viaria, tal 

como ya se ha indicado, se apoya en la antigua Carretera Nacional con orientación 

Noreste - Suroeste, ignorando totalmente la orientación de los viales existentes en la 

Playa de Levante de orientación predominante Norte - Sur 

Esta orientación Norte Sur, en la actual zona de Levante, ha permitido la ubicación de 

los edificios en las parcelas de las manzanas existentes de forma ordenada. Debe 

tenerse presente que es una constante que los edificios de la Playa de Levante se han 

orientado siempre mirando al sur, mirando a l’Illa. Esta peculiaridad ha permitido que 

tanto las torres como las bandejas de locales comerciales queden ordenadas en sus 

respectivas parcelas. 

En este Plan Parcial previsto, como de momento, la trama no posee esta misma 

orientación, los edificios, al buscar la orientación Sur, se situarán girados dentro de sus 

parcelas, generándose unas superficies triangulares de dificultoso aprovechamiento y 

resultado formal. 

 

Por todo ello  SOLICITO: 

Que se tenga por presentado este escrito y, conforme con lo expuesto, se acuerde modificar la 

Versión Preliminar del Plan Parcial Versión Preliminar del Plan Parcial en fase de Información 

pública. 

La modificación que se propone consistiría en la integración de la futura trama viaria del nuevo 

Plan a la trama existente del sistema viario de la zona de la Playa de Levante haciendo coincidir 

la orientación de sus viales. Dicha disposición, [además de sus parámetros urbanísticos], han 

dado un óptimo resultado, reconocido en la actualidad por prestigiosos Técnicos en materia de 

Urbanismo. 

Benidorm, a 21 de agosto de 2020 

 

 

 

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE BENIDORM  




