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En la Casa Consistorial de Benidorm, a diecisiete de febrero de dos mil veinticinco.

REUNIDOS

De una parte D. ANTONIO PEREZ PEREZ, Alcalde-Presidente del AYUNTAMIENTO
- DE BENIDORM, asistido por D. VICENT FERRER MAS, Secretario General del Ayuntamiento
de Benidorm.,

Y de otra, D. CLAUDIA-INES TARAZONA CELI, mayor de edad, provisto de N.|.E. n°

quien actia en nombre Vv representacion en calidad de Ia “FUNDACION

BENEFICA CORTES ROIG” con C +, ¥y domicilio social sito en Benidorm en Ia

c T T . I . inscrita en el registro de Fundaciones de la

Generalitat Valenciana con el nimero 67-A, segun Certificado de Inscripcion, Composicion de
Patronato y ultimos poderes inscritos de fecha 18/07/2024, que se adjunta a la presente.

Ambas partes se reconocen capacidad legal suficiente para obligarse y,
EXPONEN

l.- Que la “FUNDACION BENEFICA CORTES ROIG" es propietaria del 100% del pleno
dominio por titulo de fusién por absorcién de la siguiente finca:

DESCRIPCION: “RUSTICA - Heredad situado en Ia partida Almafra, Pl del Azagador y Hoya
de Mosén José, del término de Benidorm, comprensiva de cuatro hectareas setenta areas,

Ayuntamiento de Benidorm - https:#fsede benidorm org/eAdmin - CSV

Lanuza.”

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Benidorm Numero Dos, al Tomo
500, libro 9, folio 79, finca registral nimero 787. Cadigo registral tnico: 03028000040328.
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TITULO: Le pertenece por titulo de fusion por absorcion, segln escritura otorgada por el
Notario de Benidorm D. José Monfort Romero, en fecha 5 de junio de 1978.

REFERENCIA CATASTRAL: 2812903YH5721S001WM

COORDENADAS (X,Y) DE REFERENCIACION GEOGRAFICA: (752960.11 4271084.73
752975.51 4271066.63 752975.59 4271066.61 752972.62 4271071.17 752967

SITUACION REFERIDA AL PLANEAMIENTO Y APROVECHAMIENTO URBANISTICO:
Los terrenos titularidad de la “FUNDACION BENEFICA CORTES ROIG” se encuentran
recogidos en el PGOU de Benidorm de 1990 clasificados como Suelo Urbano, con
calificacion de Uso Dotacional — Equipamiento Docente (E/D), Plano n® 2 — 9 de Alineaciones
y Calificacion Pormenorizada. Segln se desprende del plano de Cesion de superficies
afectadas procedente del Departamento de Ingenieria y Topografia, la superficie afecta al
Sistema Viario (T/V) objeto de cesién es de 90,87 m?, a obtener por convenio o cesion.

El aprovechamiento correspondiente a los 90,87 m?s, a razén de los 0,90 m2u/m2s,
totalizan a favor de los cesionarios 81,783 m? utiles en parcela segln los mecanismos
urbanisticos previstos en las Modificaciones Puntuales del P.G.M.0.-1990 Nimeros 1y 17, a
respetar el aprovechamiento en parcela el cual es objeto de reserva a favor de la cedente en
los términos que se establecen en el presente documento, o bien sustitucion monetarizado,
como resulta del informe emitido por la Arquitecta Municipal de fecha 7 de febrero de 2025,
que se adjunta como Anexo |.

Se adjunta como Anexo |l, nota simple de la finca registral nimero 787 expedida por
el Registro de la Propiedad Nimero Dos de Benidorm de fecha 5 de febrero de 2025.
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Il.- La Junta de Gobierno Local en sesion de 17 de junio de 2024 aprobé el proyecto de
“TRAZADO DE NUEVA GLORIETA ENTRE AVDA DOCTOR SEVERO OCHOA'Y CAMINO
DE LOS TORREROS EN BENIDORM" (Expediente N° 55006/2023). El fin del trazado de la
nueva rotonda es ejecutar actuaciones de mejora, en orden a resolver la problematica
generada por el impacto urbano del trafico en la interseccion entre la Avenida Doctor Severo
Ochoa y el Camino Los Torreros, minimizando con ello afecciones al planeamiento, y
encajando la seccion de la misma dentro del viario. Todo ello, realizando las afecciones
minimas en los terrenos aledafios para poder encajar la rotonda con las aceras y el carril bici
existente en la interseccién, permitiendo los giros a izquierda y los cambios de sentido con
un calmado del trafico, y garantizando el acceso a todas las propiedades afectadas
contenidas en el Anejo n° 6 del proyecto aprobado.
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lll.- Que para la ejecucion de la nueva glorieta se hace necesaria la ocupacion de una franja
de terreno de la parcela propiedad de la “FUNDACION BENEFICA CORTES ROIG" descrita
en el expositivo “I” anterior, de 90.87 m? de superficie, en la situacion que se grafia en el
“Plano de cesion de superficies afectadas” georreferenciado, del informe emitido el 13 de
febrero de 2023 por el Departamento de Topografia y Cartografia Municipal de fecha
FEBRERO- 2025 que se adjunta a la presente acta de cesién como Anexo |l

g IV.- La cesion de la referida franja de terreno para su destino a vial publico, se efectua con
reserva de su aprovechamiento edificatorio, de forma que el resto de la finca matriz
resultante tras la segregacién y cesién de los 90,87 m? que ahora se ocupan, mantendra
inalterada la edificabilidad total asignada a la totalidad de la parcela objeto de la cesién que
en virtud del presente documento se materializa.

A fin de dar cumplimiento a dicha obligacién de cesién, ambas partes suscriben la
presente ACTA ADMINISTRATIVA DE CESION Y CONVENIO URBANISTICO, que se
concreta en las siguientes,

ESTIPULACIONES:

PRIMERA:. D. CLAUDIA-INES TARAZONA CELI en nombre y representacién de la
‘FUNDACION BENEFICA CORTES ROIG” cede al Ayuntamiento de Benidorm, el pleno
dominio de la siguiente superficie de NOVENTA METROS CON OCHENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS (90,87 m?) a segregar de la finca descrita en el expositivo “I"
anterior, y cuya concreta localizacidn aparece grafiada en los planos georreferenciados
suscritos por el Departamento de Topografia y Cartografia Municipal de fecha Febrero2025
siguientes: Plano 1 "SITUACION ACTUAL’, Plano 2 “CESION PROPUESTA", y Plano 3
‘RESTO DE FINCA", y que quedan incorporados a este documento suscrito por los
intervinientes como Anexo IV.:
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» Parcela de noventa metros con ochenta y siete decimetros cuadrados (90,87 m?),
carente de edificabilidad y destinada a vial publico, en Avenida del Doctor Severo
Ochoa numero. Linda: Norte, con viario publico; Sur, con finca de la Fundacién
Benefica Cortés Roig: Este, con viario publico y Qeste, con finca de la Fundacién
Benéfica Cortés Roig.

el
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SEGUNDA: La presente cesion se efectia con caracter gratuito y en concepto de libre de
cargas y gravamenes, renunciando la cedente a cualquier tipo de indemnizacién o valor
expropiatorio para el momento en que deba entregarse la posesion al Ayuntamiento de
Benidorm. Dicha renuncia afecta tanto al valor del suelo, como a las instalaciones, plantaciones
u obras, que existan sobre la superficie objeto de cesién por virtud del presente documento.

TERCERA: Como consecuencia de dicha segregacion y cesion, la finca matriz (registral 787)
queda con la siguiente descripcion:

» Parcela en Suelo Urbano, en Avenida del Doctor Severo Ochoa en término de Benidorm
que ocupa una superficie de cuarenta y seis mil novecientos sesenta y seis metros
cuadrados y veinticuatro decimetros cuadrados (46.966,24 m?). Linda: Norte con
herederos de Vicente Orozco, José Frances, Manuel Llorca, José Bayona, calle via
viario publico; Sur, con Vicente Fuster y José Orozco; Este, con Azagador y Jaime
Climent; y Oeste, con herederos de Roberto Lanuza. La edificabilidad de la parcela es la
que deriva del Plan General, mas la que le corresponde a la superficie cedida (90,87 m?)

CUARTA: La superficie cedida no merma el aprovechamiento edificatorio correspondiente, de
forma que la edificabilidad derivada de la superficie cedida (90,87 m? que ahora se ocupan), se
materializara en el resto de la finca propiedad de la cedente en dicha zona (registral n® 787 del
Registro de la Propiedad n° 2 de Benidorm, finca catastral 2812903YH5721S001W), de
conformidad con el informe emitido por la Arquitecta Municipal de fecha 7 de febrero de 2025
que se une como Anexo I; por ello, si tales condiciones variasen en perjuicio de dichos
parametros, la propietaria de los terrenos y de los derechos de aprovechamiento edificatorio
que aqui se reconocen tendra derecho a ser indemnizada por tal diferencia respecto de lo
actualmente establecido.

QUINTA: Las obras de urbanizacién a que se refiere el expositivo “Il” anterior para las que se
efectia la presente cesion, seran integramente costeadas con fondos publicos,
consecuentemente no se giraran cuotas de urbanizacion ni contribuciones especiales por tal
concepto a la cedente. Dicha urbanizacion se ejecutara conforme a la descripcion contenida en
el proyecto municipal aprobado.

SEXTA: Si en el plazo de un afo el Ayuntamiento de Benidorm no destinara el terreno cedido
al uso publico previsto en el presente documento, la “FUNDACION BENEFICA CORTES ROIG”
podra solicitar la reversion del mismo, quedando sin efecto la cesion realizada.
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NOMBRE: _

TLAUDIA INES TARAZONA ( Rttt )] Interna
MAS
ANTONIC PEREZ PEREZ

SEPTIMA: La cedente se obliga a hacer constar la misma en cualquier acto dispositivo que
sobre la finca pueda efectuarse en el futuro, responsabilizandose ante el Ayuntamiento de
Benidorm de cuantos perjuicios puedan derivarse del incumplimiento de tal obligacion.

OCTAVA: De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 247.1.a) del Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio del Consell, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, que establece que toda parcelacion,
segregacion o division de terrenos, quedara sujeta a licencia municipal, salvo que el
Ayuntamiento declare su innecesariedad, cuando la divisién o segregacion sea consecuencia
de una cesion, ya sea forzosa o voluntaria, gratuita u onerosa, a la administracién, para que
destine el terreno resultante de la division al uso o servicio publico al que se encuentre afecto,
se declara la innecesariedad de licencia municipal de segregacion para la operacién
documentada en este Acta, por cuanto el destino de |a parcela segregada es el de |a cesion
gratuita al Ayuntamiento para el uso publico a que esta afecta.

NOVENA: Asimismo, si interesa a las partes, se hara constar, mediante la inscripcién en el
Registro de la Propiedad, el acuerdo relativo a la cesion de terreno, y la reserva del
aprovechamiento urbanistico de conformidad con lo establecido en el Capitulo IV del Real
Decreto N° 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas Complementarias al
Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, con la correspondiente reserva de
aprovechamiento en los términos establecidos en el presente documento, garantizando asi su
publicidad y seguridad juridica.

El Ayuntamiento de Benidorm se compromete a realizar todas las actuaciones
administrativas necesarias para la eficacia de la cesion que mediante este documento se
instrumenta, a su exclusivo coste, incluso el otorgamiento de la/s Escritura/s Publica/s que
resultara/n al efecto pertinente/s.

DECIMA: Las partes expresamente aceptan la configuracién de la porcién que se cede de
90,87 m* que ahora se ocupan, y de la parcela de la cedente de la que dicha porcién se
segrega, con las coordenadas que se consignan planos incorporados como Anexo IV, vy
solicitan del Catastro la inscripcion oportuna, con caracter inmediato, a cuyo efecto se ha
obtenido ya informe de validacién catastral positivo con cddigo CSV: DEHNEPWS1M3ZY9J0,
que se adjunta como Anexo V, comprometiéndose la Corporacion Municipal a realizar cuantas
actuaciones resulten necesarias, convenientes u oportunas hasta la completa constancia de
estos extremos en el Catastro, con efectos desde, al menos, la fecha del presente documento,
con cuanto a ello es inherente.
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UNDECIMA: En virtud de los principios de transparencia y publicidad, y de conformidad con lo
previsto en el articulo 25.1 de la Ley 7/2015, de 30 de octubre por la que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, por remision del articulo 181 del
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio del Consell, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, el acta de cesion y
convenio urbanistico sera sometido al tramite de informacion publica en el D.O.G.V., por el
plazo de veinte dias para formular alegaciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 83
de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

DECIMO SEGUNDA: La validez y eficacia del presente convenio queda condicionada a su
ratificacion y aprobacion por el Pleno del Ayuntamiento de Benidorm, de cuyo acuerdo se
entregara la correspondiente certificacion a los cedentes.

No obstante lo anterior, a la firma del presente documento, los cedentes autorizan al
Ayuntamiento de Benidorm a la ocupacion material de la posesion de la superficie objeto de
cesion que se materializa en este acta, quedando la validez y eficacia de la cesion y ocupacion
supeditadas a la aprobacion por el Pleno Municipal, que, en caso de no producirse, se
entenderian como no cedidas, y revocada la autorizacion de la ocupacion anticipada, sin que la
"FUNDACION BENEFICA CORTES ROIG” asuma responsabilidad alguna ni pierda derecho
alguno sobre la parcela objeto de cesion.

DECIMO TERCERA: A los efectos previstos en el articulo 44 de la Ley 7/2015, de 30 de
octubre TRLSRU, a los efectos de la ocupacién e inscripcion en el Registro de la Propiedad, se
adjunta a este Convenio representacion grafica mediante sistema de coordenadas del bien
afectado por la cesion.

Para que conste, y en sefial de conformidad, firman los intervinientes el presente
documento por duplicado ejemplar, en el lugar y fecha en el encabezamiento indicados, ante mi
el Secretario General, que doy fe.

Ayuntamiento de Benidorm - hitps://sede.benidorm.org/eAdmin - CS\

EL ALCALDE EL SECRETARIO
Antonio Pérez Pérez Vicent Ferrer Mas
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