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1. CONSIDERACIONES PREVIAS. TRAMITE DE INFORMACION
PUBLICA.

Por Resolucion de Alcaldia n° 65/2018 de 9 de enero de 2018 se admitié a tramite la
iniciativa por gestion indirecta por propietarios del Programa de Actuacion Integrada del
Sector de Suelo Urbanizable Plan Parcial 1/1 “Armanello”.

En fecha 25 de mayo de 2023 se obtuvo DATE de la nueva ordenacién del Sector PP
11.

En fecha 16 de mayo de 2024 se aprob¢ definitivamente el Plan Parcial 1/1 “Armanello”
mediante Acuerdo Plenario en fecha 27 de marzo de 2024, publicado en el BOP Alicante
n°® 93 en fecha 16 de mayo de 2024.

La documentacién presentada en relacién con el Programa, mediante instancia de 11-
01-2023/RGE 1375, complementada en instancia de 19-01-2024/RGE 2646, fechada
Diciembre-2023, y subsanada su Alternativa Técnica en instancia de 09-12-2024/RGE
n°® 44316), fue la siguiente:

Alternativa Técnica.

Plan de Ordenacién Pormenorizada O-02.

Inventario preliminar de construcciones, instalaciones y plantaciones
incompatibles con el planeamiento y la urbanizacion.

Proposicién Juridico-Econémica.

Informe de valoracién: calculo del valor de obtencién del suelo por no
adhesion a la Junta de Compensacion.

Informe valores de repercusioén del suelo en la Unidad de Ejecucion
correspondiente al Sector PP 1/1 Ensanche Levante del Plan General de
Ordenacién Urbana de Benidorm.

Memoria de Sostenibilidad Econémica.

Memoria de Viabilidad Econémica.

Propuesta de Convenio Urbanistico.

Proyecto de Urbanizacion

En diciembre de 2024, tras el analisis de la documentacion presentada, los
departamentos de Ingenieria, Arquitectura y el Area Juridica emitieron informes
favorables, considerando que la propuesta cumplia formalmente con los requisitos
legales exigidos. En consecuencia, se resolvidé proceder a su tramitacion, acordando
someterla a informacién publica y solicitar los informes sectoriales pertinentes.

Mediante resolucién de la concejalia de Urbanismo, de fecha 7 de enero de 2025, se
acordé admitir a tramite la iniciativa de Programa de Actuacién Integrada (PAl)
correspondiente al Sector Plan Parcial 1/1 “Ensanche de Levante”, incluido en el Plan
General de Ordenacion Municipal de Benidorm de 1990. Asimismo, se dispuso su
sometimiento a informacion publica durante un plazo de 45 dias habiles, contados a
partir del dia siguiente a su publicacion en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana.

Las alegaciones e informes recibidos son los siguientes:
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INTERESADO FECHA-RGE
1 I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES SA 12-02-2025-6199
2 DG COMERCIO ARTESANIA Y CONSUMO 17-02-2025-6692
3 COMUNIDAD DE REGANTES CANAL BAJO ALGAR 20-02-2025-7169
4 CONSELLERIA JUSTICIA. AG VAL SEGURIDAD Y RESPUESTA A LAS | 24-02-2025-7635

EMERGENCIAS
5 CONSELLERIA AGRICULTURA, AGUA, GANADERIA Y PESCA. DT ALICANTE 28-02-2025-8372
6 Mo  TRANSFORMACION DIGITAL Y FUNCION PUBLICA. DG | 03-03-2025-8459

TELECOMUNICACIONES
7 SERVICIO TERRITORIAL DE URBANISMO 07-03-2025-9282
8 ISMAEL MANZANO DE LOS SANTOS 10-03-2025-9443
9 FANNY SERRANO RODRIGUEZ 18-03-2025-10609
10 | UNIDAD DE CARRETERAS 02-04-2025-12967
11 | MERCADILLO PUEBLO- LA ROMANA COSTABLANCA MARIA- PEREZ MUNOZ 03-04-2025-13206
12 | ROMECO SA 03-04-2025-13224
13 | IMPLABEN SL 04-04-2025-13499
14 | CONSELLERIA INNOVACION, INDUSTRIA, COMERCIO Y TURISMO 09-04-2025-13913
15 | GRUPO MUNICIPAL PSOE- CRISTINA ESCODA 07-04-2025-13682
16 | HIDRAQUA 16-04-2025-15121
17 | SERVICIO TERRITORIAL MEDIO AMBIENTE VIAS PECUARIAS 22-04-2025-15454
18 | DT SANIDAD 22-04-2025-15600
19 | DT PATRIMONIO CULTURAL 25-04-2025-15951
20 | DG INFRAESTRUCTURAS 30-05-2025-21103
21 | SERVICIO TERRITORIAL MEDIO AMBIENTE VIAS PECUARIAS 08-07-2025-27504
22 | EPSAR 01-08-2025 30669
23 | CHJ 17-10-2025 40686

En este contexto, la arquitecta municipal emitié informe técnico el 14 de mayo de 2025,
en el que se analiza el contenido de las alegaciones presentadas, se valora su
procedencia y se formulan consideraciones sobre la necesidad de introducir
determinadas aclaraciones en el documento del PAIl. Entre las conclusiones mas
relevantes, se destaca la conveniencia de establecer un nuevo periodo de informacion
publica, dada la magnitud del sector y el interés publico implicado.

Posteriormente, el 5 de diciembre de 2025, se nos notificd un nuevo informe de la
arquitecta municipal, en el que se indica, en relaciéon con el informe de la Agencia
Valenciana de Seguridad y Respuesta a las Emergencias (febrero de 2025), la
necesidad de emision de los siguientes informes sectoriales:

Finalmente, nos consta nuevo informe de la arquitecta municipal, de fecha 15 de
diciembre de 2025, en el que hace alusion a los informes sectoriales recibidos y su
tratamiento en la documentacion del programa.

En este sentido, el presente documento da respuesta tanto al informe de la Agencia
Valenciana de Emergencias como al informe municipal, incorporando los informes
favorables emitidos en materia de inundabilidad por PATRICOVA y por la Confederacién
Hidrografica del Jucar, que acreditan que el riesgo de inundabilidad ha sido debidamente
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analizado y considerado, incorporando el Proyecto de Urbanizacién las medidas
necesarias para su mitigacion. En consecuencia, se considera conveniente que, en todo
caso, se soliciten los informes de las administraciones sectoriales competentes en esta
materia cuando se someta a informacién publica el documento refundido del programa,
momento en el que podran valorar la efectiva inclusion de dichas medidas en el Proyecto
de Urbanizacion.

En relacion con el informe de Iberdrola, en el que se establece la necesidad de asumir
por parte del promotor los costes derivados de la ampliacién de la subestacion
Montebello y de la ejecucién de nuevas infraestructuras eléctricas, con un presupuesto
estimado superior a 2 millones de euros, lo que se refleja adecuadamente en la
documentacién econdmica del PAI.

Atendiendo al contenido de los informes mencionados, se inserta el cuadro con los
informes sectoriales emitidos y su tratamiento en la documentacion del programa:

INTERESADO FECHA- CONSIDERACION EN LA DOCUMENTACION DEL PAI
RGE
1 I-DE REDES ELECTRICAS  12-02- Se ha tenido en cuenta el informe en la presente memoria
INTELIGENTES SA 2025-6199 de AT, en la PJE, sus anexos y en el Proyecto de

Urbanizacién a los efectos econdmicos oportunos.

2 DG COMERCIO ARTESANIA Y 17-02- El plan parcial aprobado cumple con las determinaciones
CONSUMO 2025-6692 del PGOUM de Benidorm, y el anexo IV del TRLOTUP,
encontrandose en armonia con el PATSECOVA. Existe

informe favorable del PATSECOVA del PP, asi como en el

seno del presente Programa.

3 COMUNIDAD DE REGANTES CANAL 20-02- Informe Favorable. Se comunica que se dispone de
BAJO ALGAR 2025-7169 concesion suficiente y puede atender toda la demanda
que necesite el Sector.

4 CONSELLERIA JUSTICIA. AG VAL 24-02- Se ha tenido en cuenta el informe emitido, considerando
SEGURIDAD Y RESPUESTA A LAS 2025-7635 que las cuestiones se incluyen en la documentacion
EMERGENCIAS técnica del PAI, debiendo solicitarse los informes en el

periodo de IP del texto refundido del PAI.

5 CONSELLERIA AGRICULTURA, 28-02- Se emite informe de no procedencia.
AGUA, GANADERIA Y PESCA. DT 2025-8372
ALICANTE

6 M° TRANSFORMACION DIGITAL Y 03-03- Se ha tenido en cuenta la consideracion del articulo 51 de
FUNCION PUBLICA. DG 2025-8459 la Ley 11/2022 de 28 de junio, General de
TELECOMUNICACIONES Telecomunicaciones en el PU.
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7 SERVICIO TERRITORIAL DE 07-083- Sefialan que el contenido del programa de actuacion
URBANISMO 2025-9282 integrada no afecta a las competencias en materia de

planificacion por lo que no cabe emitir informe.

8 UNIDAD DE CARRETERAS 02-04- Sus prescripciones se tendran en cuenta en el momento
2025-12967 de ejecutar las obras. Se solicitaran las autorizaciones
oportunas antes del inicio de las obras de conformidad

con el informe emitido.

9 CONSELLERIA INNOVACION,  09-04- Se consideraran las tipologias de alojamiento turistico
INDUSTRIA, COMERCIO Y TURISMO 2025-13913 establecidas en el articulo 64 de la Ley 15/2018 de 7 de
junio de la Generalitat de turismo, ocio y hospitalidad de la

Comunidad valenciana, y en el Decreto 10/2021 de 22 de

enero del Consell, por el que se regula el alojamiento

turistico en la Comunidad Valenciana en el sentido de

asociar a las zonas de ordenacion tipologias de

alojamiento normativamente definidas.

10 HIDRAQUA 16-04- Las consideraciones del informe se han plasmado en el
2025-15121  Proyecto de Urbanizacion.

11 SERVICIO TERRITORIAL MEDIO 22-04- Informe erréneo al no contemplar la documentacion
AMBIENTE ViAS PECUARIAS 2025-15454  aportada por la agrupacion en relacion con la via pecuaria.
12 DT SANIDAD 22-04- Se actualiza la normativa de conformidad con el informe

2025-15600 emitido. Se considera la poblacion estimada en el informe
de octubre emitido por la CHJ, estando
sobredimensionada en anteriores informes, y aun asi

siendo favorables.

13 DT PATRIMONIO CULTURAL 25-04- Se solicitard autorizacién previamente al inicio de las
2025-15951 obras en zona de policia.

EL Plan parcial, en su anexo “Informe patrimonial”
Valoracién patrimonial de las edificaciones existentes en
el ambito, del Sector PP/1, recoge las medidas correctoras
propuestas por la Agrupacion. La medida propuesta
evacuada por el técnico de patrimonio etnoldgico adscrito
a la DG de patrimonio, es la que se incorpora al informe y
resulta conveniente con lo solicitado. Estas medidas se

incorporan al presente documento como ANEXO N°8.

14 DG INFRAESTRUCTURAS VIARIAS 30-05- Informe favorable.
2025-21103
15 SERVICIO TERRITORIAL MEDIO 08-07- Tras considerar la documentacion obrante en el seno del
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AMBIENTE VIAS PECUARIAS 2025-27504 PP, se emite informe favorable
EPSAR 01-08-2025  Se ha considerado el informe en la AT, la PJE sus anexos y
30669 enel PU.
CONFEDERACION HIDROGRAFICA  17-10-2025

DEL JUCAR

Informe favorable. Se solicitara autorizacidon previamente
40686 alinicio de las obras en zona de policia.
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2, OBJETO Y PROPONENTE.

La presente propuesta de Programa de Actuacion Integrada tiene por objeto la
programacion y desarrollo urbanistico del Sector 1/1 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Benidorm, cuya ordenacién viene establecida en el Plan Parcial del sector,
actualmente en tramitacion.

Promueve la presente propuesta de Programa de Actuacion Integrada la Agrupacion
de Interés Urbanistico del Sector PP 1/1 del Plan General de Benidorm, con CIF V-
54.978.325 y domicilio en Benidorm, calle Metge D. Miguel Martorell, n° 1, 03503, Hotel
Les Dunes Comodoro, en quien concurren los requisitos exigidos en el articulo 120
TRLOTUP para que se le pueda asignar la condicion de agente urbanizador en régimen
de gestion urbanistica por las personas propietarias, al disponer la A.l.U. de mas del
sesenta por cien de la superficie de los terrenos del ambito de la actuacién descontados
los suelos que ya son de uso y dominio publico.

Mediante escrito presentado en fecha 3 de abril de 2017 la Agrupaciéon de Interés
Urbanistico del Sector PP1/1 del PGOU de Benidorm comunicé al Ayuntamiento de
Benidorm el interés de gran parte de los propietarios del Sector de Suelo urbanizable
Plan Parcial 1/1 “Armanello” del vigente Plan General, de promover un programa de
actuacién integrada para su desarrollo urbanistico.

Por Resolucion de Alcaldia n® 65/2018, de fecha 9 de enero de 2018 se acordo:

PRIMERO: Admitir a tramite la iniciativa de programa de actuacion integrada para la gestion indirecta
del Sector de Suelo Urbanizable Plan parcial 1/1 “Armanello” del vigente Plan General Municipal de
Ordenacion, formulada el 3 de abril de 2017 por la AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO
DEL SECTOR PP1/1 ARMANELLO DE BENIDORM, constituida mediante escritura de fecha 21 de
diciembre de 2016 autorizada ante el Notario de Benidorm D. Ramdén Rius Mestre, al numero 1447
de su protocolo.

SEGUNDO: Trasladar a la AlU el Borrador de Bases Técnicas y Econémicas del Programa de
Actuacion Integrada del Sector PP 1/1 “Armanello” fechas JULIO 2017, y las Consideraciones a tener
en cuenta en la elaboracion del borrador del Plan y el Documento Inicial Estratégico de la nueva
ordenacion del Sector PP 1/1 “Armanello” fechadas 30-09-17, redactadas por los servicios técnicos
municipales.

TERCERO: Proseguir las actuaciones previstas en el articulo 1182 de la LOTUP que regula la
programacion en régimen de gestion por los propietarios, conforme al procedimiento de Evaluacion
Ambiental y Territorial Estratégico previsto en el Capitulo Il (EAE ordinario) o en el Capitulo Il (EAE
simplificado) del Titulo Il del Libro | de la LOTUP, requiriendo a tal efecto a la AlU, para que en el
plazo de tres meses desde la notificacién de la resolucion, proceda a la presentacién de la
documentacion prevista en los articulos 50 y 51 de la LOTUP relativa al Documento Inicial
Estratégico y borrador de plan.

CUARTO: Notificar la resolucion que, en su caso, se adopte a la AlU, y proceder a la publicacién de
la misma en el Tablén de Edictos y en la web municipal, a los efectos de que los titulares catastrales
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de parcelas e inmuebles incluidos en el ambito del sector y superficies adscritas, puedan, si a su
interés conviene, adherirse a la AlU quedando los terrenos aportados afectos al cumplimiento de las
obligaciones inherentes a dicha agrupacién conforme al articulo 169.d) de la LOTUP.

QUINTO: Contra la presente resoluciéon, como acto de mero trdmite que no pone fin a la via
administrativa, no cabe interponer recurso alguno, todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitarse el
que se estime pertinente.

Tras los tramites oportunos el instrumento de planeamiento obtuvo Declaracion
Ambiental y Territorial Estratégica FAVORABLE que fue emitida por el 6rgano ambiental
autonémico en sesién celebrada el 25 de mayo de 2023, habiendo sido presentada la
version final del Plan Parcial para su aprobacion definitiva.

Conforme a lo establecido en el articulo 117.1 TRLOTUP todo Programa de Actuacion
Integrada comprende dos documentos: alternativa técnica y proposicion juridico-
economica.

El presente documento, junto con sus anexos, constituye la ALTERNATIVA TECNICA
del Programa de Actuacion Integrada del Sector PP 1/1 Ensanche Levante del PGOU
de Benidorm, e incluye el contenido establecido en el articulo 117.2 TRLOTUP, que en
los siguientes apartados se desarrollara.
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Programa de Actuacioén Integrada
Sector PP 1/1 del PGMOU de Benidorm (ALICANTE)
Memoria de Alternativa Técnica
Noviembre de 2025

3. AMBITO DE LA ACTUACION INTEGRADA.

3.1. Actuacion Integrada objeto de programacion.

Conforme a lo establecido en el articulo 73 TRLOTUP las actuaciones integradas son
ambitos de gestion urbanistica que comportan la programacién conjunta de una o varias
unidades de ejecucion completas.

El presente Programa de Actuacién Integrada —documento de Alternativa Técnica-, tiene
por objeto el desarrollo y ejecucion de la unidad de ejecucion correspondiente al sector
1/1 Ensanche Levante del Plan General de Ordenacion Urbana de Benidorm.

Localizacion del sector

El Sector, como se ve en la figura anterior, se encuentra perfectamente delimitado por
el Plan General de Benidorm.

e Los caminos Azagador de Soria y de Armanello como red caminera interna
mas importante del sector, los cuales parten de la Avenida de la Comunidad
Valenciana y atraviesan el ambito de norte a sur, hasta entroncar con la
Avenida de Almirall Bernat de Sarria.
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Sector PP 1/1 del PGMOU de Benidorm (ALICANTE) -l
Memoria de Alternativa Técnica cniNnur

Programa de Actuacién Integrada é i Y
Noviembre de 2025
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llustraciéon Caminos del Azagador de Soria (arriba) y de Armanello (abajo) vistos desde la Avenida de la Comunitat
Valenciana y en direccién hacia el sector.

e La Avenida Almirall Bernat de Sarria como limite meridional.

llustracién 1 Avenida de la Carretera del Albir vista desde su entronque con el camino de Armanello, dejando a la
izquierda el sector
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Programa de Actuacioén Integrada
Sector PP 1/1 del PGMOU de Benidorm (ALICANTE)
Memoria de Alternativa Técnica
Noviembre de 2025

e La Avenida de la Comunidad Valenciana (antiguo trazado de la CN-332)
como limite septentrional.

Ilustracén 2 Avenida de la Comunidad Valenciana (antigua CN-332) en su confluencia con el camino del Azagador de
Soria. Puede apreciarse la bandeja de instalaciones de ocio nocturno que la jalonan por ambos sentidos.

La superficie de los terrenos incluidos en el ambito del Sector PP 1/1 Ensanche Levante
del Plan General de Ordenacion Urbana de Benidorm y que es, por tanto, objeto de la
presente propuesta de programacion, es de 575.371 m2.

Se trata de un entorno perfectamente limitado y encajado entre ambito de suelo urbano
consolidado o en vias de serlo préximamente (caso de la PP1.2). Al norte se encuentra
la Av. de la Comunidad Valenciana junto a las discotecas; al oeste se encuentra el
camping de Villasol siendo parte del camping incluido en sector PP1.1. Al oeste se
encuentra en un sector completamente urbanizado y lindando con nuestro sector
mediante la calle Derramador. Al sureste se sitla otro sector completamente urbanizado
y desarrollado que linda con nuestro sector mediante la red primaria de la Av. de
I’Almirall Bernat de Sarria.

De conformidad con lo establecido en el articulo 117.2.a) TRLOTUP, se incorpora, como

Anexo n° 1 del presente documento, Plano de ordenacién del &mbito de actuacién, que
refleja la ordenacién pormenorizada que se desarrolla.
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Los parametros urbanisticos de aplicacién al ambito de la actuacién se encuentran
recogidos en las fichas de planeamiento y gestion del Sector PP 1/1 Ensanche Levante
del Plan General de Ordenacién Urbana de Benidorm.
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SECTOR PP 1/1 ENSANCHE
LEVANTE DE BENIDORM

Zona de ordenacion

FICHA DE PLANEAMIENTO

Zona de Nuevo Desarrollo Terciaria (ZND-TR)

Denominacion sector

Sector I/1 Ensanche Levante

Clasificacion del suelo

Urbanizable

Delimitacién del Sector

Superficie bruta sector

575.371 m2sb

Red Primaria Adscrita

92.600 m2sb

Via Pecuaria

5.780 m2sb

Dominio publico dentro del
Sector (salvo via pecuaria)

A determinar en expediente de reparcelacion

Superficie computable sector

569.591 m2sb

Prevision Plan General Benidorm

1°.- PP. 1/1° Armanello.

Superficie: 56,50 Has.

Usos:Caracteristicos basicos: Hotelero y Residencial.

Tipologia de la edificacién: Abierta.

Aprovechamiento: 292.600 m’ dtiles. (0,517876 m’ Gt./m’ s.b.)

Ordenacién: La prevista en el Avance de este Plan General
en cuanto a trazado y caracteristicas de la via parque gque en
direccién SE-NW discurre entre el Camino Viejo de Valencia y la CN-
33z. Las secciones del wviario perimetral se contienen en la

Memoria del Plan General.

Formulacién del Plan: Publica.
Gestién: privada/piblica.

Uso dominante

Terciario Hotelero
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Residencial - Terciario Comercial - Terciario Oficinas - Terciario dotacional -

Usos permitidos L .
P Terciario Recreativo

Usos no permitidos Industrial
Edificabilidad bruta en m2 utiles 292.600 m2u
Residencial libre 98.160 m2u
Residencial VPP 42.069 m2u
Terciario Hotelero 123.111 m2u
Terciario Comercial 29.260 m2u
IEB 0,5137 m2u/m2sb
IER 0,2462 m2u/m2sb
IET 0,2675 m2u/m2sb
Densidad Usos terciarios: edificacién aislada en parcela _ Usos residenciales: mgdia
densidad

Poblacion maxima (residencial y

equivalente) 9.296,56

Integracion Via pecuaria - En el proyecto de urbanizacién se analizara

Protecciones . L o
incorporacion urbana de Sequia Mare

No se detectan afecciones relevantes, mas alla de la incorporacién en la

Afecciones . . L . . -
normativa urbanistica de las determinaciones en materia de riesgo sismico

Programas de Intervencion No se prevén

Ordenanzas generales Ver Normas Urbanisticas

Funcion Territorial

Pieza urbana con tipologia de Ensanche apta para replicarse en los sectores
Base 1 | actuales y admitiendo su ampliacién en crecimientos futuros para garantizar
sostenibilidad ambiental y urbana a lo largo del siglo XXI

Ordenacion con escasa ocupacion de suelo y limitacion del sellado por la
edificacién, para favorecer la infiltracion del agua, la sostenibilidad ambiental de
parques y jardines, minimizando la erosion del terreno y aumentando los tiempos

Base 4 | de concentracion. La ordenacion debe favorecer la minimizacion del impacto del
cambio climatico, minimizando los efectos "isla de calor" y favoreciendo el
régimen de vientos y brisas marinas dominantes. Asimismo, se procurara una
trama viaria densa para el peatén, y menos densa motorizada.

El sector debe configurarse como un area de laminaciéon para minimizar el
Base 5 | riesgo de inundacion en la zona del Ensanche de Levante, tomando como
referencia periodos de retorno de 500 afios

Profundizar en la filosofia de "territorio inteligente" orientado a un modelo de

Base 6 | turismo eficiente, industrializado y sostenible. Se tomara como referencia las
estrategias de crecimiento municipales (PAES y EDUSI) asi como la
implantacion de nuevas tecnologias de la informacion y comunicacién (TIC),
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Criterios de integracion territorial

Vias Pecuarias

Riesgos territoriales

Criterios ambientales

Infraestructura Verde

Paisaje

Contaminacién acustica

Contaminacién luminica

Cambio climético

propiciando la implantacion del concepto Smart City, favoreciendo estrategias de
cohesion social y participacion ciudadana

Base 8. Integracion de la Colada de Soria en el Bulevar del Derramador

Integracion del Barranco del Derramador en el nuevo trazado propuesto por el
Plan Parcial, conforme a las determinaciones del informe de la CHJ y las
previsiones del Plan de Avenidas.

Base 08. El Plan identifica previamente los elementos de la Infraestructura
Verde a nivel comarcal y municipal, y disefiara, en su caso, su red de espacios
libres, equipamientos y movilidad urbana para generar nuevos elementos de
infraestructura verde urbana y conectores con los externos al sector. Se refuerza
la Infraestructura Verde concentrando los espacios libres estructurales en un
gran parque, conectandolo con la Serra Gelada, facilitando la conectividad
funcional con el corredor ecologico del Derramador, contribuyendo a
homogeneizar el tejido urbano con el Ensanche de Levante. Las alternativas del
Plan Parcial estudiaran la posible reduccion de este borde urbano del
Derramador de 80 a 50 metros, cumpliendo las funciones viarias (motorizada,
peatonal, ciclo via) y las funcionales (cauce publico, infraestructura verde,
drenaje, corredor biolégico) ademas de posible alternativa de trazado de la via
pecuaria.

Base 09. El Plan incorpora un Estudio de Integracién Paisajistica para justificar
el cumplimiento de los requisitos establecidos a estos efectos por la legislacion
vigente, priorizando la preservacion de los hitos visuales mas representativos del
paisaje de Benidorm y su entorno que puedan resultar afectados por la futura
ordenacién del Sector (Sierra Helada, Sky Line). Se acompafia un Estudio de
Integracion Paisajistica que justifique los objetivos de paisaje generales para los
usos hotelero y residencial, asi como los objetivos concretos del uso terciario
comercial.

Se incorpora un Estudio Acustico que justificara el cumplimiento de la
normativa existente en esta materia, especialmente en lo relativo a los
equipamientos docentes y sanitarios. Asimismo, se ha elaborado un Estudio de
Movilidad Sostenible y un Estudio de Trafico que toman en consideracion el
impacto acustico.

Se procurara la adopcion de soluciones en materia de alumbrado publico
coherentes con las medidas adoptadas por el Ayuntamiento de Benidorm para
mitigar la contaminacion luminica.

Base 05. La ordenacion del Sector tiene en consideracion las
recomendaciones que en esta materia se proponen en la Estrategia Territorial de
la Comunitat Valenciana. Se aplicaran las estrategias del PAES para conseguir
objetivo de reducciéon del 20% de emisiones de CO2 para el afio 2020. El
dimensionado del alumbrado publico se realizara con criterios de eficiencia
energética y se fomentara la reduccion del consumo de agua, el uso de gas
natural y del reciclaje, asi como la optimizacién de la recogida selectiva. Se
planteara el empleo de las energias renovables.
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La ordenacion del Sector propone el establecimiento de criterios de edificacion
y urbanizacién orientados a la minimizacién de emisiones de contaminantes a la
atmésfera. La ordenanza de edificacion de usos publicos y privados tendra en
Contaminacién atmosférica | consideracion este aspecto, proponiendo sistemas constructivos basados en
modelos de cero emisiones (Pasive House) (Base 03). El Estudio de Movilidad
Sostenible procura la integracion del sistema de transporte publico municipal en
el disefio de la futura trama urbana, integrandose con el PMUS y el PES.

No existen inventariados en el ambito de ordenacion ni elementos
arqueoldégicos ni edificios o espacios incluidos en el Catalogo de Protecciones.
Patrimonio cultural | Si esta afectada la Colada de Soria, respecto de la cual el Plan propondra su
mantenimiento dentro de la futura ordenacion, alterando su trazado y cumpliendo
los requisitos establecidos en la legislacién de vias pecuarias (Base 08).

SECTOR PP 1/1 ENSANCHE LEVANTE DE

FICHA DE GESTION

BENIDORM
Zona de Nuevo Desarrollo Terciaria (ZND-TR)
Denominacién del sector Sector I/1 Ensanche Levante
Codigo de sector ST

Delimitacion del Sector

Superficie bruta sector 575.371 m2sb
Red Primaria Adscrita 92.600 m2sb
Via Pecuaria 5.780 m2sb

Dominio publico dentro del Sector (salvo via

. A determinar en expediente de reparcelacion
pecuaria)

Superficie computable sector 569.591 m2sb
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1°.- PP. 1/1° Armanello.

Superficie: 56,50 Has.

Usos:Caracteristicos basicos: Hotelero y Residencial.

Prevision Plan General Benidorm Tipologia de la edificaciodn: Abierta.

Aprovechamiento: 292.600 m’ Gtiles. (0,517876 m’ dt./m’ s.b.)

Ordenacién: La prevista en el Avance de este Plan General
en cuanto a trazado y caracteristicas de la via parque gque en
direccién SE-NW discurre entre el Camino Viejo de Valencia y la CN-
33z2. Las secciones del viario perimetral se contienen en la

Memoria del Plan General.

Formulacién del Plan: Piblica.
Gestién: privada/piblica.

Uso dominante Terciario Hotelero

Residencial - Terciario Comercial - Terciario Oficinas - Terciario dotacional -

Usos permitidos L .
P Terciario Recreativo

Usos no permitidos Industrial
Edificabilidad bruta en m2 dtiles 292.600 m2u
Residencial libre 98.160 m2u
Residencial VPP 42.069 m2u
Terciario Hotelero 123.111 m2u
Terciario Comercial 29.260 m2u
IEB 0,5137 m2u/m2sb
IER 0,2462 m2u/m2sb
IET 0,2675 m2u/m2sb

Are_a d_e reparto del sector (dentro primer 662.191 m2sb
cuatrienio PG)

Base 26. El aprovechamiento medio (tipo) es 0,284751 Uda/m2sb, y el

aprovechamiento subjetivo sera el 90% de éste. La edificabilidad util (292.600

m2) equivale a 187264 udas, de las que el 10% corresponde al Ayuntamiento de

Benidorm. Los sistemas generales adscritos al sector tienen vinculadas 26.380

uda. Actualmente existen reservas de aprovechamiento formalizadas de 20.952

uda de sistemas generales y de 16.768 uda correspondientes al 10%. El

aprovechamiento tipo ha sido revisado en el Plan Parcial conforme a los

coeficientes correctores de los diferentes usos y tipologias, si bien su

determinacion es provisional, siendo el expediente de reparcelacion el momento

Aprovechamiento tipo y subjetivo y cauce formal para su definitiva concrecion.

PROPONENTE: A.l.U. SECTOR PP 1/1 W_




ogra Y d

clNur

iembre |
APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SECTOR
usos m2u cc A0
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL LIBRE 98.159,99 1,00 98.159,99
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL VPP 42.068,57 028 11.868,26
EDIFICABILIDAD TERCIARIA ALOJAMIENTO TEMPORAL ART 111 123.111,45 1,00 123.111,45
EDIFICABILIDAD TERCIARIA COMERCIAL EN MANZANA EXCLUSIVA 7.020,38 073 5.155,91
EDIFICABILIDAD TERCIARIA COMERCIAL EN MANZANAS EA 22.239,62 0,76 16.885,45
EDIFICABILIDAD TOTAL 292.600,00 255.181,06
CALCULO APROVECHAMIENTO TIPO
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 255.181,06 m2u/m2s
COEFICIENTE HOMOGENEIZACION PG 0,64
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 163.315,88  udas/m2s
AREA DE REPARTO 667.971,20 m2s
APROVECHAMIENTO TIPO HOMOGENEIZADO 0,2445 udal/m2s
APROVECHAMIENTO TIPO SIN HOMOGENEIZAR 0,3820 m2u/m2s

Reparto de UDAS segun esta estimacion de AT

Propietarios de Sistemas Generales 92.600,00 20.376,25

Propietarios del sector 675.371,20 126.608,04
Ayuntamiento 10% 16.331,59
Total aprovechamiento objetivo 163.315,88

Criterios de ordenacion estructural

Son los 4 viarios perimetrales con las cuatro rotondas en los vértices. (a)
bulevar del Derramador (parte en suelo urbano colindante), (b) bulevar del
Almirall Bernat de Sarria (posibilidad de seccion asimétrica), (c) rotonda de
unién entre estos, (d) vial noreste que conectara con vial "discotecas" y acceso

Base 18 | a variante. Dado que el sector es de suelo urbanizable programado, no se

estima reserva adicional especifica en materia de Parque Publico interno (sin
perjuicio de lo que se dirda mas adelante). El nuevo trazado del Barranco del
Derramador integrado en el bulevar del mismo nombre se califica como
equipamiento de red primaria.

Criterios de ordenacion pormenorizada

Zonas verdes publicas

Superficie minima De conformidad con los estandares previstos en el Anexo IV de la LOTUP

Las previstas en el Anexo 4 de la LOTUP y las establecidas en las Normas
Urbanisticas del Plan General de Benidorm. En cualquier caso se procura la
generacion de espacios libres que puedan realizar la funcién de conectar con la
Infraestructura Verde Urbana. En cualquier caso, se tiene en consideracion la
Base 19 (Parque Central), que "cumplira varias funciones, tanto internas del
sector, como la creacion de nuevas fachadas urbanas, como de esponjamiento
del mismo Ensanche de Levante, como ambientales, creando un microclima de

Condiciones cualitativas y funcionales - Bases 19 y 22 | vegetacion autéctona, que dote de una parte importante de la superficie del
sector de capacidad drenante al suelo, ademas de capacidad de laminacion,
mediante inundacion esporadica en caso de necesidad de los cauces
perimetrales". El Plan Parcial contempla la "agrupacion del maximo de la
dotacion obligatoria de espacios libres de la red secundaria en el parque central.
Compatibilidad con dotaciones deportivas hasta el 50% de su superficie (art.
118.4 NNUU) computables para el cumplimiento del estandar dotacional de
equipamientos de red secundaria". Asimismo, segun la Base 22 (Zonas Verdes),
"las areas de juego se pueden repartir mejor incluso incorporandose en los
viarios peatonales por un criterio de proximidad".

Equipamientos publicos
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Superficie minima La prevista en el Anexo 4 LOTUP

Las previstas en el Anexo 4 de la LOTUP y las establecidas en las Normas
Urbanisticas del Plan General de Benidorm. Asignacion estricta del
equipamiento secundario Educativo-cultural (QE). En lo posible se asignara la
maxima superficie al Dotacional multiple (QM), por su versatilidad.

Condiciones cualitativas y funcionales - Base 23

Red viaria

Las previstas en el Anexo 4 de la LOTUP y las establecidas en las Normas
Urbanisticas del Plan General de Benidorm. Segun la Base 21, los objetivos son
la "creacion de una malla asimétrica, con un viario de mayor anchura y jerarquia
Condiciones cualitativas y funcionales - Base 21 | que soporte el trafico rodado, de servicios, el transporte publico y los
aparcamientos, y el otro de mayor densidad, menos anchura que refuerce la
movilidad peatonal, ciclista. Se estudiaran las alternativas desde el punto de vista
de movilidad global y del paisaje urbano y el aparcamiento de disuasion”.

Aparcamiento publico

El sector propone una ordenacién integrada con los principios, criterios y
Sistema de movilidad | propuestas establecidos en el PMUS municipal y en la Ordenanza Municipal de
Movilidad.

Las previstas en el Anexo 4 de la LOTUP y las establecidas en las Normas
Condiciones cualitativas y funcionales - Base 21 | Urbanisticas del Plan General de Benidorm. Consideracién de las
determinaciones del Plan de Estacionamientos Sostenibles.

Suelos lucrativos

Con caracter general: La ordenacion de usos lucrativos se compatibiliza con
la de los usos dotacionales publicos. En materia de suelo residencial y hotelero,
se procura una ordenacion que facilite la integracion de los futuros edificios y sus
parcelas con la trama urbana existente en el entorno del sector, verificando el
cumplimiento de criterios bioclimaticos de orientacion y disposicion de los
edificios. La normativa urbanistica incorpora criterios de edificacion orientados a
la minimizacién de impacto ambiental, en la linea mantenida por el Ayuntamiento
de Benidorm en sus ordenanzas de Movilidad y en los documentos que forman
parte de su web especifica http://www.lineaverdebenidorm.com/Iv/guias-buenas-
practicas-ambientales.asp asi como en la Fundacion Instituto Valenciano de la
Edificacion, como
http://www five.es/descargas/archivos/Regenera/GRU_extracto.pdf

Base 12. Bases de disefio: Los ejes geométricos de la ordenacion se
jerarquizan en funcién de los elementos fisicos de referencia (tejido urbano de la
Usos residenciales y hoteleros Playa de Levante, desarrollo suburbano del Rincén de Loix, desarrollo en altura
del rincén de Loix (UA-1), Sierra Gelada, los barrancos del Derramador, Barceld
y la Av. de la Comunidad Valenciana.

Base 13. El objetivo es que los nuevos edificios se erijan buscando
soleamiento y vistas al mar como si el plano del suelo fuese una continuacion de
las calles y manzana actuales, y sean las calles y manzanas las que se giren
para conseguir los objetivos ambientales necesarios. Directriz principal Avda. de
la Comunidad, y secundaria su ortogonal, sin perjuicio de otras alternativas.

Base 14. Escalas de la ordenacion. Tres escalas: macro entre grandes piezas,
mediana con suUper manzanas y unidad elemental (manzana). Proponer
diferentes alternativas de parque central de un 20-25% de la superficie total del
sector, y dos barrios, con grandes sUper manzanas de dos en dos (idem
Ensanche Levante) y la manzana asimétrica de aproximadamente 7.000 m2
(125/120 m x 60/65 m), sin perjuicio de otras alternativas.
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Base 15. Usos: Mezcla de usos reconocida como virtud en el Ensanche
Levante, propiciada por la segregacion fisica y funcional del plano de calle
comercial y los edificios en altura (residencial y hotelero). Los usos deben ser
repartidos a lo largo de todo el sector, evitando la segregacion/concentracion de
un solo uso. Crear la malla viaria comercial imprescindible para mantener
idénticas condiciones de uso global del Ensanche Levante. Los incentivos de
aprovechamiento aplicables al uso hotelero (art. 90 PG) sélo seran aplicables a
parcelas de uso hotelero exclusivo.

Se destina a vivienda de protecciéon publica el 30% de la edificabilidad
residencial del sector

Base 24. Zona de ordenacion. Edificacion Abierta, con los parametros que se
determinen en el Plan Parcial (IEN). Se estudiaran alternativas de subzonas de
una torre por parcela y de dos por parcela. En principio el nivel de uso sera el b).
Se justificara anexo V LOTUP.

Base 25. Ordenanzas Particulares: las de la edificacion abierta Seccién 6 de
las Ordenanzas (articulo 25 a 29) con algunas limitaciones especificas previstas
en las normas urbanisticas.

La ordenacion de los usos terciarios respondera a los mismos criterios y
principios sentados en el anterior apartado. Su disposicion se realizara teniendo
en cuenta el sistema de movilidad sostenible en el Plan, para minimizar en la
medida de lo posible el transporte privado a estos espacios terciarios. El objetivo
de la ordenacién debe ser "mantener en la ordenacion la disposicion obligatoria
en bandejas comerciales en las calles de caracter mas comercial, para fomentar
los establecimientos "de proximidad", para crear la suficiente "masa critica" de
peatones en la calle, y en planta baja unicamente, y con un minimo obligatorio
de techo comercial, en locales de cierto tamafio minimo (200 m2), que resuelvan
tanto el almacenamiento con el resto de las dependencias auxiliares".

Usos terciarios - comerciales - Base 10y 17

Criterios de urbanizacién y ejecucion

Los que se establezcan a tal efecto por los Servicios Técnicos Municipales,
procurando su integracion con los criterios recomendados en
http://www.lineaverdebenidorm.com/Iv/guias-buenas-practicas-ambientales.asp
y otros documentos de finalidad analoga.

Viario

Los que se establezcan a tal efecto por los Servicios Técnicos Municipales,
procurando su integracion con los criterios recomendados en
http://www.lineaverdebenidorm.com/Iv/guias-buenas-practicas-ambientales.asp
y otros documentos de finalidad analoga.

Zonas verdes

Los que se establezcan a tal efecto por los Servicios Técnicos Municipales,
procurando su integracion con los criterios recomendados en
Redes de Servicios | http://www.lineaverdebenidorm.com/Iv/guias-buenas-practicas-ambientales.asp
y otros documentos de finalidad analoga. Se tendra en consideracion el Plan
Director del Ciclo Integral del Agua Municipal.

Los que se establezcan a tal efecto por los Servicios Técnicos Municipales,
procurando su integracion con los criterios recomendados en
http://www.lineaverdebenidorm.com/Iv/guias-buenas-practicas-ambientales.asp

Sistema de movilidad | y otros documentos de finalidad analoga. Base 11: la ordenacion del sector
priorizard mediante su trama urbana la movilidad sostenible, densificando
mediante supermanzanas los itinerarios peatonales y ciclistas. Incorporacion del
sector al PMUS.

Condiciones de conexién e integracion Base 27. Actualizacion de la Cédula urbanizacion 2002.
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Carreteras del Estado: ejecucion con cargo al sector de obras de mejora del
acceso a la AP-7, segun detalle previsto en Estudio de Trafico y Movilidad.

Criterios de sostenibilidad econémica

La ordenacion propondra una densidad de usos residenciales y terciarios Alta,
procurando cumplir con criterios de compacidad y coherencia urbana, facilitando
asi la generacion de recursos y la adopcion de intensidades de poblacion que
contribuyan de manera positiva a la sostenibilidad econémica de la actuacién
especialmente en la fase de explotacion (urbanizacién y edificacion ya realizada
y con la poblacién y usuarios ya asentados de forma estable).

Densidad

Los costes de urbanizacion del Sector seran integramente asumidos por la
propiedad. Se tendra en consideracion lo dispuesto en la Base 28 y en la Base
29. El objetivo a establecer en el Programa es "determinar de manera objetiva y
rigurosa la carga a soportar por el Sector de los costes totales de las conexiones
con las infraestructuras generales, a cargo de la actuacién que permitan
considerar que el Estudio de Viabilidad Econémica concluya que hay escenario
razonablemente cierto de ejecucion del Plan por la iniciativa privada, con sus
recursos propios y/o de los mercados financieros, entregando en tiempo, forma
y calidad previstas, las dotaciones, las infraestructuras publicas y demas
aportaciones al PMS, y que la Memoria de Sostenibilidad Econémica concluya
que hay un escenario razonablemente cierto de obtencion de un balance positivo
a largo plazo para la Hacienda Local como consecuencia de la incorporacion del
sector a las redes de infraestructuras y servicios publicos de la ciudad existente.

Costes de urbanizacion internos y
suprasectoriales

. . . El Ayuntamiento de Benidorm recibira el 10% del aprovechamiento tipo del
Generacion plusvalias publicas . . .
sector libre de todo tipo de cargas y gravamenes.

El Plan Parcial y el Programa de Actuacion Integrada garantizaran la obtencion
de los sistemas generales adscritos a este sector. Su verificaciéon y concrecién
se realizara siguiendo las directrices establecidas en las Normas Urbanisticas
del Plan General.

Sistemas Generales

El Estudio de Viabilidad Econémica y la Memoria de Sostenibilidad Econémica

ibili iabili dmi b . .
Sostenibilidad y viabilidad economica tendran en cuenta los criterios orientativos expuestos en las Bases 31y 32

Condiciones de gestion

Programa de Actuacion Integrada en régimen de Gestidon de Propietarios sin

Sistema de gestion | . . T,
limitacion temporal

En posteriores apartados se justificara debidamente su aptitud para constituir un ambito
de programacion como Actuacion Integrada.

3.2. Memoria de necesidades.

La presente propuesta de programacion potencia un modelo de desarrollo sostenible,
potenciando un crecimiento econémico en un entorno residencial y terciario de alta
calidad, con pleno respeto al medio ambiente.

El desarrollo del programase plantea por la Agrupacion de Interés Urbanistico del

sector PP 1/1 del Plan General de Benidorm, disponiendo de solvencia financiera
para afrontar la iniciativa inversora.
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Tal y como se justificara en el Estudio de Viabilidad Econémica y en la Memoria de
Sostenibilidad Econémica el desarrollo de la actuacion reportara importantes ingresos
publicos al Ayuntamiento, tanto por la cesion del suelo dotacional como por la obtencion
de ingresos derivados de los tributos vinculados a la promocion y desarrollo de la
actividad inmobiliaria, contribuyendo, asimismo, a dinamizar la economia local.

Los objetivos de este Programa de Actuacion Integrada son coherentes con lo dispuesto
en el articulo 116 TRLOTUP.

3.3. Relaciéon de la actuacion con el planeamiento territorial y urbanistico
vigente.

3.3.1.- Planeamiento municipal.

El Sector 1/1 es un ambito de suelo urbanizable programado incluido en el primer
cuatrienio del Plan General de Ordenacion Urbana de Benidorm, aprobado
definitivamente el 26 de noviembre de 1990 (BOP n° 279, del 5-10-1990).
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llustracion 7 Detalle del plano de calificacién del Plan General de Benidorm donde se delimita el Sector PP 1/1.

Sus determinaciones principales son, segun el Plan General:
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1°.- PP. 1/1° Armanello.

Superficie: 56,50 Has.

Usos:Caracteristicos basicos: Hotelero y Residencial.
Tipologia de la edificacidn: Abierta.

Aprovechamiento: 292.600 m’ dtiles. (0,517876 m® at./m’ s.b.)

Ordenacion: La prevista en el Avance de este Plan General
en cuanto a trazado y caracteristicas de la via pargque gue en
direccion SE-NW discurre entre el Camino Viejo de Valencia y la CN-
332. Las secciones del wviario perimetral se contienen en la
Memoria del Plan General.

Formulacién del Plan: Piablica.
Gestién: privada/publica.

llustracién 6 Extracto determinaciones del Plan General de Benidorm

En cuanto a condiciones de ordenacion, el Plan General tan soélo establece lo relativo al
trazado y caracteristicas de la via parque que, en direccién SE-NW, discurre entre el
Camino Viejo de Valencia y la CN-332, cuya seccion se establece en la Memoria.

El Ayuntamiento de Benidorm, con ocasion de la admision a tramite de la solicitud de
programacion, formuldé un borrador de bases técnicas y econdmicas para la
programacion del presente sector, elaborado por el Arquitecto Municipal, y un informe
emitido por el Servicio de Ingenieria.

En dichos documentos se incorporan una serie de prescripciones de caracter técnico,
juridico y econdémico, que tienen como finalidad orientar e inspirar la ordenacion
estructural y pormenorizada de este sector.

Para facilitar su interpretacion, hemos sintetizado estos condicionantes en un cuadro,
que se relaciona con los elementos que deberan conformar la ordenacion estructural y
pormenorizada del Plan Parcial.

Funcion Territorial

Pieza urbana con tipologia de Ensanche apta para replicarse en los sectores
Base 1 | actuales y admitiendo su ampliaciéon en crecimientos futuros para garantizar
sostenibilidad ambiental y urbana a lo largo del siglo XXI

Ordenacion con escasa ocupacion de suelo y limitacion del sellado por la
edificacién, para favorecer la infiltracion del agua, la sostenibilidad ambiental de
parques y jardines, minimizando la erosién del terreno y aumentando los tiempos de

Base 4 | concentracion. La ordenacion debe favorecer la minimizacién del impacto del cambio
climatico, minimizando los efectos "isla de calor" y favoreciendo el régimen de vientos
y brisas marinas dominantes. Asimismo, se procurara una trama viaria densa para el
peatdn, y menos densa motorizada.

El sector debe configurarse como un area de laminacién para minimizar el riesgo
Base 5 | de inundacion en la zona del Ensanche de Levante, tomando como referencia
periodos de retorno de 500 afios

PROPONENTE: A.l.U. SECTOR PP 1/1

clNur

P




Base 6

g

Profundizar en la filosofia de "territorio inteligente" orientado a un modelo de turismo
eficiente, industrializado y sostenible. Se tomara como referencia las estrategias de
crecimiento municipales (PAES y EDUSI) asi como la implantaciéon de nuevas
tecnologias de la informacién y comunicacion (TIC), propiciando la implantacion del
concepto Smart City, favoreciendo estrategias de cohesién social y participacion
ciudadana

Criterios de integracion territoriales

Vias Pecuarias

Riesgos
territoriales

Base 8. Integracion de la Colada de Soria en el Bulevar del Derramador

Base 7. Elaboracion de Estudio de Inundabilidad conforme a las determinaciones
del PATRICOVA, considerando las previsiones del Plan Director de Defensa contra
las Avenidas en la Comarca del Marina Baja (Alicante) - Estudio de soluciones
Barrancos Lliriet, Barceld, Murtal y Xix6 (Benidorm). La ordenacién sera una
profundizacion del modelo urbanistico de Benidorm, con poca ocupacion de suelo
para generar el maximo posible de suelo permeable, integrando las determinaciones
del PATRICOVA y Plan Director, junto con los estudios municipales, para mejorar el
comportamiento de las infraestructuras existentes aguas abajo, que permitan
disminuir la peligrosidad y el riesgo en toda la zona del Rincén de Loix.
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Criterios ambientales

Infraestructura
Verde

Paisaje

Contaminacién
acustica

Contaminacién
luminica

Cambio climatico

Contaminacién
atmosférica

Base 08. El Plan identificara previamente los elementos de la Infraestructura Verde
a nivel comarcal y municipal, y disefiara, en su caso, su red de espacios libres,
equipamientos y movilidad urbana para generar nuevos elementos de infraestructura
verde urbana y conectores con los externos al sector. Se reforzara la Infraestructura
Verde concentrando los espacios libres estructurales en un gran parque, conectandolo
con la Serra Gelada, facilitando la conectividad funcional con el corredor ecolégico del
Derramador, contribuyendo a homogeneizar el tejido urbano con el Ensanche de
Levante. Las alternativas del Plan Parcial estudiaran la posible reduccién de este
borde urbano del Derramador de 80 a 50 metros, cumpliendo las funciones viarias
(motorizada, peatonal, ciclo via) y las funcionales (cauce publico, infraestructura
verde, drenaje, corredor biolégico) ademas de posible alternativa de trazado de la via
pecuaria.

Base 09. El Plan incorporara un Estudio de Integracion Paisajistica para justificar el
cumplimiento de los requisitos establecidos a estos efectos por la legislacion vigente,
priorizando la preservacion de los hitos visuales mas representativos del paisaje de
Benidorm y su entorno que puedan resultar afectados por la futura ordenacion del
Sector (Sierra Helada, Sky Line). Se acompafiarda un Estudio de Integracion
Paisajistica que justifique los objetivos de paisaje generales para el uso global hotelero
y residencial, asi como los objetivos concretos del uso terciario comercial.

Se redactara un Estudio Acustico que justificara el cumplimiento de la normativa
existente en esta materia, especialmente en lo relativo a los equipamientos docentes
y sanitarios. Asimismo, se elaborara un Estudio de Movilidad Sostenible y un Estudio
de Trafico que tomaran en consideracion el impacto acustico.

Se procurara la adopcion de soluciones en materia de alumbrado publico
coherentes con las medidas adoptadas por el Ayuntamiento de Benidorm para mitigar
la contaminacion luminica.

Base 05. La ordenacion del Sector tendra en consideracion las recomendaciones
que en esta materia se proponen en la Estrategia Territorial de la Comunitat
Valenciana. Se aplicaran las estrategias del PAES para conseguir objetivo de
reduccion del 20% de emisiones de CO? para el afio 2020. ElI dimensionado del
alumbrado publico se realizara con criterios de eficiencia energética y se fomentara la
reduccion del consumo de agua, el uso de gas natural y del reciclaje, asi como la
optimizacion de la recogida selectiva. Se planteara el empleo de las energias
renovables.

La ordenacion del Sector propondra el establecimiento de criterios de edificacion y
urbanizacion orientados a la minimizacion de emisiones de contaminantes a la
atmosfera. La ordenanza de edificacion de usos publicos y privados tendra en
consideracion este aspecto, proponiendo sistemas constructivos basados en modelos
de cero emisiones (Pasive House) (Base 03). El Estudio de Movilidad Sostenible
procurara la integracion del sistema de transporte publico municipal en el disefio de la
futura trama urbana, integrandose con el PMUS y el PES.
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No existen inventariados en el ambito de ordenacion ni elementos arqueoldgicos ni
edificios o espacios incluidos en el Catalogo de Protecciones. Si estd afectada la
Colada de Soria, respecto de la cual el Plan propondra su mantenimiento dentro de la
futura ordenacion, alterando su trazado y cumpliendo los requisitos establecidos en la
legislacion de vias pecuarias (Base 08).

Patrimonio
cultural

Criterios de ordenacion estructural

Son los 4 viarios perimetrales con las cuatro rotondas en los vértices. (a) bulevar
del Derramador (parte en suelo urbano colindante), (b) bulevar del Almirall Bernat de
Sarria (posibilidad de seccién asimétrica), (c) rotonda de unién entre estos, (d) vial
Base 18 | noreste que conectara con vial "discotecas" y acceso a variante, y (e) Colada de Soria.
Dado que el sector es de suelo urbanizable programado, no se estima reserva
adicional especifica en materia de Parque Publico interno (sin perjuicio de lo que se

dira mas adelante).

Criterios de ordenaciéon pormenorizada
Zonas verdes publicas

Superficie De conformidad con los estandares previstos en el Anexo IV de la LOTUP, seran
minima | necesarios al menos 75.000 m? de zonas verdes de red secundaria

Las previstas en el Anexo 4 de la LOTUP vy las establecidas en las Normas

Urbanisticas del Plan General de Benidorm. En cualquier caso, se procurara la

generacion de espacios libres que puedan realizar la funcién de conectar con la

Infraestructura Verde Urbana. En cualquier caso, se tendra en consideracion la Base

19 (Parque Central), que "cumplira varias funciones, tanto internas del sector, como

la creacion de nuevas fachadas urbanas, como de esponjamiento del mismo

Condiciones | Ensanche de Levante, como ambientales, creando un microclima de vegetacion

cualitativas y | autdctona, que dote de una parte importante de la superficie del sector de capacidad

funcionales - Bases | drenante al suelo, ademas de capacidad de laminacion, mediante inundacion

19y 22| esporadica en caso de necesidad de los cauces perimetrales". El Plan Parcial

contemplara la "agrupacién del maximo de la dotacién obligatoria de espacios libres

de la red secundaria en el parque central. Compatibilidad con dotaciones deportivas

hasta el 50% de su superficie (art. 118.4 NNUU) computables para el cumplimiento

del estandar dotacional de equipamientos de red secundaria". Asimismo, segun la

Base 22 (Zonas Verdes), "las areas de juego se pueden repartir mejor incluso
incorporandose en los viarios peatonales por un criterio de proximidad".

Equipamientos publicos

- De conformidad con los estandares previstos en el Anexo IV de la LOTUP, se
Superficie . . 2 .
minima estiman necesarios al menos 50.000 m? de zonas verdes de red secundaria
(superiores al estandar). Al menos 21.000 m? seran de uso docente-educativo

Condiciones | Las previstas en el Anexo 4 de la LOTUP vy las establecidas en las Normas

cualitativas y | Urbanisticas del Plan General de Benidorm. Asignacién estricta del equipamiento

funcionales - Base | secundario Educativo-cultural (QE) y el Sanitario-asistencial (QS). En lo posible se
23 | asignara la maxima superficie al Dotacional multiple (QM), por su versatilidad.

Red viaria
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Condiciones
cualitativas y
funcionales - Base
21

Las previstas en el Anexo 4 de la LOTUP vy las establecidas en las Normas
Urbanisticas del Plan General de Benidorm. Segun la Base 21, los objetivos son la
"creacion de una malla asimétrica, con un viario de mayor anchura y jerarquia que
soporte el trafico rodado, de servicios, el transporte publico y los aparcamientos, y el
otro de mayor densidad, menos anchura que refuerce la movilidad peatonal, ciclista.
Se estudiaran las alternativas desde el punto de vista de movilidad global y del paisaje
urbano y el aparcamiento de disuasion".

Aparcamiento publico

Sistema de
movilidad

Condiciones
cualitativas y
funcionales - Base
21

El sector propondrd una ordenacién integrada con los principios, criterios y
propuestas establecidos en el PMUS municipal y en la Ordenanza Municipal de
Movilidad.

Las previstas en el Anexo 4 de la LOTUP vy las establecidas en las Normas
Urbanisticas del Plan General de Benidorm. Consideracién de las determinaciones
del Plan de Estacionamientos Sostenibles.

Suelos lucrativos

Usos
residenciales

Con caracter general: La ordenacién de usos lucrativos se compatibilizara con la de
los usos dotacionales publicos. En materia de suelo residencial, se procurara una
ordenacién que facilite la integracion de los futuros edificios y sus parcelas con la
trama urbana existente en el entorno del sector, verificando el cumplimiento de
criterios bioclimaticos de orientacién y disposicion de los edificios. La normativa
urbanistica incorporara criterios de edificacion orientados a la minimizaciéon de
impacto ambiental, en la linea mantenida por el Ayuntamiento de Benidorm en sus
ordenanzas de Movilidad y en los documentos que forman parte de su web especifica
http://www.lineaverdebenidorm.com/Iv/guias-buenas-practicas-ambientales.asp  asi
como en la Fundacion Instituto Valenciano de la Edificacion, como
http://www five.es/descargas/archivos/Regenera/ GRU_extracto.pdf

Base 12. Bases de disefo: Los ejes geométricos de la ordenacion se jerarquizaran
en funcién de los elementos fisicos de referencia (tejido urbano de la Playa de
Levante, desarrollo sub-urbano del Rincén de Loix, desarrollo en altura del rincén de
Loix (UA-1), Sierra Gelada, los barrancos del Derramador, Barcel6 y la Av. de la
Comunidad Valenciana.

Base 13. El objetivo es que los nuevos edificios se erijan buscando soleamiento y
vistas al mar como si el plano del suelo fuese una continuacion de las calles y
manzana actuales, y sean las calles y manzanas las que se giren para conseguir los
objetivos ambientales necesarios. Directriz principal Avda. de la Comunidad, y
secundaria su ortogonal, sin perjuicio de otras alternativas.

Base 14. Escalas de la ordenacién. Tres escalas: macro entre grandes piezas,
mediana con super manzanas y unidad elemental (manzana). Proponer diferentes
alternativas de parque central de un 20-25% de la superficie total del sector, y dos
barrios, con grandes super manzanas de dos en dos (idem Ensanche Levante) y la
manzana asimétrica de aproximadamente 7.000 m? (125/120 m x 60/65 m), sin
perjuicio de otras alternativas.
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Usos terciarios -
comerciales y
hoteleros - Base 10
y 17

Base 15. Usos globales: Mezcla de usos reconocida como virtud en el Ensanche
Levante, propiciada por la segregacion fisica y funcional del plano de calle comercial
y los edificios en altura (residencial y hotelero). Los usos deben ser repartidos a lo
largo de todo el sector, evitando la segregacion/concentracion de un solo uso. Crear
la malla viaria comercial imprescindible para mantener idénticas condiciones de uso
global del Ensanche Levante. El uso hotelero podra ubicarse en edificio exclusivo o
mixto con el residencial y comercial, siendo compatible en todas las parcelas
privativas. Los incentivos de aprovechamiento aplicables al uso hotelero (art. 90 PG)
solo seran aplicables a parcelas de uso hotelero exclusivo.

Base 16. Caso de ser necesaria la implementacién de vivienda publica se analizara
el cumplimiento de este estandar en el contexto del Plan General.

Base 24. Zona de ordenacion. Edificacién Abierta, con los parametros que se
determinen en el Plan Parcial (IEN). Se estudiaran alternativas de subzonas de una
torre por parcela y de dos por parcela. En principio el nivel de uso sera el b
(caracteristico residencial y hotelero en edificio exclusivo, articulo 20.2 Ordenanzas).
Se justificara anexo V LOTUP.

Base 25. Ordenanzas Particulares: las de la edificacion abierta Seccion 6 de las
Ordenanzas (articulo 25 a 29) con algunas limitaciones especificas. (a) Parcela
minima de 7.000 m?, aunque se permitira, en la medida de lo posible, la prevision de
parcelas inferiores para tipologias complementarias, con el fin de facilitar la
adjudicacion de lotes de parcela independientes (b) Frente maximo fachadas limitado
por inscripcién de un cilindro de diametro maximo de 40 m y esbeltez del mismo
diametro/eje = 1/3; (c) Altura minima de 20 plantas; (d) Ocupacién maxima sétanos
30% y 80 plazas por planta; (e) Ocupacion maxima edificacion planta baja 30%; (f)
Arbolado minimo manzana/parcela lucrativa 1/50 m2 con porte > 30cm perimetro; (g)
Local comercial maximo 2.500 m? y minimo 200 m?; (h) retranqueo obligatorio a calle
de sétano, local y vallado 2m; (i) retranqueo linderos planta baja 7 m y torres 7 m

La ordenacion de los usos terciarios respondera a los mismos criterios y principios
sentados en el anterior apartado. Su disposicion se realizara teniendo en cuenta el
sistema de movilidad sostenible en el Plan, para minimizar en la medida de lo posible
el transporte privado a estos espacios terciarios. El objetivo de la ordenacion debe ser
"mantener en la ordenacion la disposicion obligatoria en bandejas comerciales en las
calles de caracter mas comercial, para fomentar los establecimientos "de proximidad",
para crear la suficiente "masa critica" de peatones en la calle, y en planta baja
unicamente, y con un minimo obligatorio de techo comercial (15%), en locales de
cierto tamafio minimo (200 m?), que resuelvan tanto el almacenamiento con el resto
de las dependencias auxiliares".

Criterios de urbanizacion

Viario

Zonas verdes

Los que se establezcan a tal efecto por los Servicios Técnicos Municipales,
procurando su integracion con los criterios recomendados  en
http://www.lineaverdebenidorm.com/Iv/guias-buenas-practicas-ambientales.asp y
otros documentos de finalidad analoga.

Los que se establezcan a tal efecto por los Servicios Técnicos Municipales,
procurando su integracion con los criterios recomendados en
http://www.lineaverdebenidorm.com/Iv/guias-buenas-practicas-ambientales.asp y
otros documentos de finalidad analoga.
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Redes de
Servicios

Sistema de
movilidad

Condiciones de
conexion e
integracion

Los que se establezcan a tal efecto por los Servicios Técnicos Municipales,
procurando su integracion con los criterios recomendados  en
http://www.lineaverdebenidorm.com/Iv/guias-buenas-practicas-ambientales.asp y
otros documentos de finalidad analoga. Se tendra en consideracioén el Plan Director
del Ciclo Integral del Agua Municipal.

Los que se establezcan a tal efecto por los Servicios Técnicos Municipales,
procurando su integracion con los criterios recomendados  en
http://www_.lineaverdebenidorm.com/Iv/guias-buenas-practicas-ambientales.asp y
otros documentos de finalidad analoga. Base 11: la ordenacion del sector priorizara
mediante su trama urbana la movilidad sostenible, densificando mediante stper
manzanas los itinerarios peatonales y ciclistas. Incorporacion del sector al PMUS.

Base 27. Actualizacion de la Cédula urbanizacion 2002.

Criterios de sostenibilidad econémica

Densidad

Costes de
urbanizacion
internos y
suprasectoriales

Generaciéon
plusvalias
publicas

Sistemas
Generales

Sostenibilidad
y viabilidad
econdémica

La ordenacion propondra una densidad de usos residenciales y terciarios Alta,
procurando cumplir con criterios de compacidad y coherencia urbana, facilitando asi
la generacion de recursos y la adopcion de intensidades de poblacion que contribuyan
de manera positiva a la sostenibilidad econdmica de la actuacién especialmente en la
fase de explotaciéon (urbanizacion y edificacion ya realizada y con la poblacion y
usuarios ya asentados de forma estable.

Los costes de urbanizacién del Sector seran integramente asumidos por la
propiedad. Se tendra en consideracion lo dispuesto en la Base 28 y en la Base 29. El
objetivo a establecer en el Programa es "determinar de manera objetiva y rigurosa la
carga a soportar por el Sector de los costes totales de las conexiones con las
infraestructuras generales, a cargo de la actuacion que permitan considerar que el
Estudio de Viabilidad Econdémica concluya que hay escenario razonablemente cierto
de ejecucion del Plan por la iniciativa privada, con sus recursos propios y/o de los
mercados financieros, entregando en tiempo, forma y calidad previstas, las
dotaciones, las infraestructuras publicas y demas aportaciones al PMS, y que la
Memoria de Sostenibilidad Econémica concluya que hay un escenario
razonablemente cierto de obtencion de un balance positivo a largo plazo para la
Hacienda Local como consecuencia de la incorporacion del sector a las redes de
infraestructuras y servicios publicos de la ciudad existente.

El Ayuntamiento de Benidorm recibira el 10% del aprovechamiento tipo del sector
libre de todo tipo de cargas y gravamenes.

El Plan Parcial y el Programa de Actuacion Integrada garantizaran la obtencién de
los sistemas generales adscritos a este sector. Su verificacion y concrecion se
realizara siguiendo las directrices establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan
General.

El Estudio de Viabilidad Econémica y la Memoria de Sostenibilidad Econémica
tendran en cuenta los criterios orientativos expuestos en las Bases 31 y 32

Criterios de participacion publica

PROPONENTE: A.l.U. SECTOR PP 1/1

CcRlNuUr

P




>rograma de Actuacion Integrada
sector PP 1/1 del PGMOU de Benidorm (ALICANTE)
Memoria de Alternativa Técnica
Noviembre de 2025

La tramitacion del Programa y Plan Parcial se complementara con el desarrollo de
procesos de participacion publica que permitan la obtencién de feedback por parte de
Consejos y | los vecinos y colectivos interesados en la ordenacion del sector, asi como la

entidades | incorporacion de sus sugerencias y recomendaciones, procurando asi una ordenacion
que responda a las diferentes sensibilidades de estos vecinos y colectivos
interesados.

3.4.2.- Otras figuras de planeamiento superior.

El Sector se encuentra atravesado por una via pecuaria, denominada Colada de Soria,
con un ancho legal de 8 metros y un ancho necesario de 5 metros.

Asimismo, se encuentra afectado minimamente por riesgo de inundacion identificado en
el PATRICOVA.

Ambas circunstancias se reflejan en el Sistema de Informacién Territorial de la
Comunitat Valenciana, en lo referente a la Infraestructura Verde Regional, tal como se
refleja en la siguiente captura de pantalla, donde se observan tanto la via pecuaria
(trazado amarillo) como la afeccion del PATRICOVA (en tono marrén claro el riesgo
geomorfolégico y en gris el riesgo especifico por niveles).

llustracion 7 Imagen extraida del Visor GVA. PATRICOVA.

El riesgo de inundabilidad se deriva del Barranco del Derramador en la zona suroeste
del Sector, lindante con casco urbano (Nivel 1 del PATRICOVA) y del Barranco de
Barceld, en la zona este (en este caso, una pequena franja de Riesgo Geomorfoldgico,
ya que el riesgo por Nivel 4 es externo al Sector).

En cualquier caso, hay que considerar que este problema esta analizado
suficientemente en el PLAN DIRECTOR DE DEFENSA CONTRA LAS AVENIDAS EN
LA COMARCA DE LA MARINA BAJA (ALICANTE), promovido y aprobado por la
Confederacion Hidrografica del Jucar, que ofrece una solucion especifica a la
problematica de los barrancos de Lliriets (aguas abajo confluye con Derramador) y
Barcelo.
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Ademas, el Plan Parcial se acompafa de Estudio de Inundabilidad, en el cual se
concretan las medidas que deben adoptarse para la que la ordenacion de este ambito
contribuya a corregir y minimizar los riesgos de inundabilidad.

Se ha obtenido informe emitido por la Confederacién Hidrografica del Jucar que ha
aceptado las determinaciones del citado Estudio de Inundabilidad, confirmando la
inexistencia de riesgo de inundabilidad determinante para la ordenacion del sector.

Como se ha expuesto en el apartado de consideraciones previas, en fecha 5 de
diciembre de 2025, se nos ha notificado un nuevo informe emitido por la Arquitecta
municipal en el que reitera la emision de los siguientes informes:

- A la solicitud de reiteracion de informe de PATRICOVA, la aportacion del informe
de la Agencia Valenciana de Emergencias y el informe favorable de la CHJ.

- A la solicitud de reiteracion de informe de Prevencion de Incendios Forestales, la
aportacion del informe de la Agencia Valenciana de Emergencias

En este sentido, en contestacion del informe emitido por la Agencia Valenciana de
Emergencias, de fecha 24 de febrero de 2025, aportamos los informes favorables
emitidos en materia de inundabilidad por PATRICOVA y por la Confederacion
Hidrografica del Jucar, que acreditan que el riesgo de inundabilidad ha sido debidamente
analizado y considerado, incorporando el Proyecto de Urbanizacion las medidas
necesarias para su mitigacién. Toda esta documentacién junto con la documentacion
refundida del programa sera valorada por los organismos sectoriales pertinentes, en el
nuevo periodo de informacion publica.

Se aportan como anexo n°1 y anexo n° 2 los citados informes sectoriales.

Desde el punto de vista de su compatibilidad con la Estrategia Territorial de la Comunitat
Valenciana, se observa que la reserva de suelo urbanizable pendiente de ejecucién en
el Plan General vigente es coherente con las previsiones que se contemplan en materia
de umbrales de crecimiento de suelo residencial y de actividades econdmicas
(directrices 80 y siguientes de la ETCV).

3.4.3. Plan de Acciéon Territorial sectorial de Comercio de la Comunidad
Valenciana. PATSECOVA.

El Plan Parcial aprobado obtuvo informe favorable por parte de la Direccién General de
Comercio, Artesania y Consumo. Asimismo, durante el periodo de informacion publica
del programa, se emitié informe favorable con fecha 17 de febrero de 2025.

En relacion con los considerandos del informe emitido por la arquitecta municipal el 15
de diciembre de 2025, procede sefalar que el Plan de Accion Territorial Sectorial de
Comercio (PATSECOVA) fue aprobado por el Decreto 215/2020, de 29 de diciembre,
del Consell, publicado en el DOCV el 13 de enero de 2021, y entré en vigor el 1 de
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septiembre de 2021. Dado que dicha normativa carece de disposiciones transitorias que
impongan la aplicacion retroactiva de su articulado, el PATSECOVA no resulta de
aplicacion directa ni al Plan Parcial ya aprobado ni al presente programa que lo
desarrolla.

No obstante, cabe subrayar que las determinaciones del programa se encuentran en
armonia con los objetivos, directrices y contenido estructural del PATSECOVA,
garantizando asi una coherencia efectiva con la planificacion territorial sectorial vigente.

Finalmente, se confirma que las normas cumplen con el Plan General de Ordenacién
Urbana de Benidorm y con lo dispuesto en el Anexo IV del Texto Refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (TRLOTUP).

3.4.4. Dominio Publico Hidraulico y Recursos Hidricos.

Consta en el informe emitido por la Confederacion Hidrografica del Jucar, de fecha 16
de octubre de 2025, y de conformidad al Plan Parcial vigente, que el volumen de
incremento de demanda anual previsto es de 685.435,66 m3/afo, previsto para el pleno
desarrollo del sector previsto para finales de la década de 2030.

El origen del agua con la que se pretende satisfacer el incremento de demanda previsto
por la actuacion es mediante las aguas gestionadas por el Consorcio de Aguas de la
Marina Baja, ademas de contar con los recursos de la Comunidad de Regantes del
Canal Bajo del Algar para agua de riego, aportando acreditacién de suficiencia de
recursos por parte del Consorcio y de la Comunidad de Regantes.

De acuerdo con la documentacion presentada, el Plan Parcial pretende ordenar el sector
1/1 “Ensanche Levante”, en el municipio de Benidorm, Alicante, conforme a los criterios
previstos en el Plan general de Benidorm, manteniendo la intensidad edificatoria que en
él se consideraba de 292.600 m2 utiles, que podra dar cabida a 2.220 viviendas con
5.550,71 habitantes.

El uso global del mencionado sector es residencial-hotelero, considerandose como
predominante el residencial a efectos del calculo de los estandares dotacionales.

Teniendo en cuenta la cifra de 5.550,71 habitantes, y considerando que la EPSAR, ha

emitido informe favorable respecto de una poblacién mayor, se consideran validos los
informes emitidos en relacion con la suficiencia de recursos hidricos.
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3.4.5. Patrimonio.

Consta en el expediente informe favorable de la Direccién General de Patrimonio,
emitido en abril de 2025, que remite expresamente al informe previo de fecha 24 de
enero de 2024, en el que se resolvia en los siguientes términos:

“Se informa favorablemente sobre la conformidad patrimonial de la documentacion
aportada conteniendo la modificacion propuesta, con las siguientes condiciones:

1. Implementar medidas correctoras que aseguren, como minimo, la recuperacion de la
informacion aportada por los bienes integrantes del Patrimonio Cultural Valenciano afectados
por el proyecto del Sector PP/1 ‘Ensanche de Levante’ de Benidorm, antes de su
desaparicion por el proceso urbanizador.

2. Documentar dos ejemplos de cada tipologia del conjunto de viviendas rurales identificadas.

3. Documentar arqueolégicamente las dos norias de sangre y la balsa anexa conservadas en
las parcelas 115y 125.”

En cumplimiento de estas condiciones, el Plan Parcial aprobado incorpora como
anexo el Informe Patrimonial elaborado por ARQUEALIA, donde se detallan las
medidas correctoras y el momento de su ejecucion.

Dicho informe, que forma parte del expediente del plan parcial y que se aporta como
anexo n° 8 de la presente Alternativa Técnica, recoge expresamente:

o Documentaciéon arqueoldgica completa (plantas, alzados, secciones y
fotogrametria), aplicando la metodologia de arqueologia de la arquitectura para
analizar fases constructivas, materiales y técnicas, con el objetivo de garantizar
la comprension histérica y funcional de los elementos afectados.

o Registro grafico y fotografico de los inmuebles con valor patrimonial,
incluyendo plano de localizacién y fotografias.

o Documentacion especifica de dos ejemplos por tipologia de vivienda rural.

o Documentacion arqueoldgica de las dos norias y balsa anexas en las
parcelas 114 y 125.

Asimismo, se establece que toda actuacién arqueolégica previa o durante la
ejecucion de las obras de urbanizacion debera contar con la preceptiva
autorizacion de la Direccion General de Cultura y Patrimonio, conforme al articulo
60 de la Ley 4/1998, de Patrimonio Cultural Valenciano.
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A continuacién se inserta un plano, que forma parte del anexo patrimonial, donde se
localizan los inmuebles con valor patrimonial y foto de aquellos para los que se proponen
las medidas correctoras.
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Plano de localizacion de los inmuebles con valor patrimonial y foto de aquellos para los que se proponen medidas correctoras

Finalmente, se deja constancia de que las medidas correctoras se implementaran
antes del inicio de las obras de urbanizacién, garantizando la documentacion integra
de los elementos patrimoniales conforme a los informes emitidos y al anexo patrimonial
del Plan Parcial aprobado.
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4. CONSIDERACIONES SOBRE EL PROCEDIMIENTO DE
PROGRAMACION DE LA ACTUACION INTEGRADA EN REGIMEN DE
GESTION DE PROPIETARIOS.

El articulo 119.3 del TRLOTUP establece la posibilidad de que los propietarios del suelo
del ambito de una actuacién puedan gestionar el Programa de Actuacién Integrada para
su desarrollo. Asi, viene a establecer:

3.- Cuando la administracion, por razones de insuficiencia de medios personales o materiales u otras
circunstancias que habran de quedar justificadas en el expediente, decida no hacerse cargo de la
gestion directa de la funcion urbanizadora, podra adoptar un acuerdo motivado de asignacién
de la gestion urbanistica del programa de actuacién integradas a las personas propietarias
del suelo del ambito de la actuacion.

De igual forma, viene a sefalar el articulo 124.1 TRLOTUP:

Las personas propietarias de los terrenos del ambito del programa de actuacion integrada, en los
términos establecidos en este texto refundido, pueden promover dichos programas, asi como los
instrumentos para su desarrollo y ejecucion.

Para que se active el sistema de Gestion de Propietarios, hay que verificar que el
promotor cumpla los requisitos previstos en el articulo 120 TRLOTUP:

Articulo 120. Requisitos para la asignacion de la condicion de agente urbanizador en régimen
de gestion urbanistica por las personas propietarias.

1. La administracién actuante podra asignar la condicion de agente urbanizador, en régimen de
gestién urbanistica por personas propietarias, a los titulares de suelo que se encuentren en alguna
de las siguientes circunstancias:

a) A la persona propietaria Unica o a las personas propietarias de la totalidad de los terrenos de
titularidad privada del ambito del programa de actuacién integrada.

b) A las personas propietarias de terrenos, a la agrupaciéon de interés urbanistico o a las
entidades mercantiles u otras personas juridicas siempre que formulen y asuman la ejecucion
del programa de actuacién integrada que dispongan de mas del 60 por cien de la superficie
de los terrenos del ambito de la actuacion descontados los suelos que ya sean de uso y
dominio publico.

c) A las personas propietarias de terrenos, a la agrupacion de interés urbanistico o a las entidades
mercantiles u otras personas juridicas siempre que dispongan del 50 por cien de la superficie de los
terrenos de la actuacion descontados los suelos que ya sean de uso y dominio publico y, ademas,
obtengan la aceptacion de los titulares de mas del 40 por cien de las parcelas registrales privadas
de dicho ambito.

Y senala el articulo 120.3 TRLOTUP que la designacién del urbanizador se acuerda por
la Administracién al aprobar el Programa de Actuacion Integrada en régimen de
excepcion licitatoria y segun los términos de este expresados en su correspondiente
convenio urbanistico.

El procedimiento de programacion en régimen de gestion por los propietarios viene
regulado en el articulo 124 TRLOTUP:
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Articulo 124. Procedimiento de programacion en régimen de gestion por las personas
propietarias.

1. Las personas propietarias de los terrenos del &mbito del programa de actuacion integrada, en los
términos establecidos en este texto refundido, pueden promover dichos programas, asi como los
instrumentos para su desarrollo y ejecucion.

2. Los programas de actuacion integrada en régimen de gestién por las personas propietarias se
tramitaran conforme al procedimiento previsto en el capitulo Il o en el capitulo Ill, del titulo 11l del libro
I. Cuando no incorporen ningun instrumento de planeamiento, y este haya sido sometido a
evaluacion ambiental y territorial estratégica conforme a la legislacion estatal y a el presente texto
refundido, se tramitaran conforme al procedimiento del articulo 61 de este texto refundido, sin que
deban efectuarse las actuaciones de evaluacion ambiental estratégicas previstas en los articulos 52
y 53. Asimismo, regira en estos supuestos lo previsto en el articulo 163 de este texto refundido
respecto de la seleccion del empresario constructor en los supuestos de gestion indirecta.

3. En concreto, para estos programas las personas propietarias iniciaran la tramitacion del
procedimiento segun lo previsto en el articulo 127 de este texto refundido. Solo sera de aplicacion
lo previsto en el articulo 127, apartado 4, ultimo parrafo, en caso de que sea necesario un
instrumento de planeamiento, a los efectos de la realizacion de actuaciones de evaluacién ambiental
estratégica previstas en los articulos 52 y 53 de este texto refundido.

4. Admitida a tramite la iniciativa o recibido el documento ambiental en el supuesto de que la
propuesta incorpore un documento de planeamiento, el alcalde o alcaldesa efectuara las siguientes
actuaciones:

a) Requerira a la persona aspirante a agente urbanizador para que en el plazo maximo de tres meses
presente la documentacion completa de la alternativa técnica del programa de actuacién integrada
y proposicion juridico-econdmica.

b) Establecera el importe de la garantia provisional en aquellos supuestos en los que resulte exigible.

Cabe sefialar, que conforme al articulo 124.3 TRLOTUP la consulta al érgano ambiental
a la que se refieren los capitulos Il y Il del titulo 11l del libro I, s6lo sera preceptiva si el
Programa de Actuacion Integrada va acompafiado de un instrumento de planeamiento,
lo que no ocurre en este supuesto en cuanto el instrumento de planeamiento que se
desarrolla ya obtuvo su Informe Ambiental y Territorial Estratégico durante su
tramitacion.

Por tanto, al tratarse de un Programa de Actuacién Integrada que no esta sometido a
evaluacion ambiental estratégica, debera seguirse el procedimiento establecido en el
articulo 61 TRLOTUP, y tiene los siguientes hitos:

a) Elaboracioén de la documentacion del PAI.

Las personas propietarias del suelo del ambito de la actuacion formularan la
propuesta de programa de actuacion integrada, que de conformidad con lo
establecido en el articulo 117 TRLOTUP, debera comprender dos documentos:
alternativa técnica y proposicion juridico-econdémica

b) Tramite de audiencia e informacién publica.

Presentado el PAI en el Ayuntamiento, se iniciara el proceso de participacion
publica que tendra una duracion de al menos 45 dias habiles a contar desde la
publicaciéon del anuncio en el Diario Oficial de la Comunitat Valenciana. Ademas,
se insertaran anuncios en prensa escrita de gran difusion, pudiendo hacerse
también en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento.
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Durante el periodo de informacion publica, se realizaran las consultas a las
administraciones publicas afectadas por el Programa de Actuacién Integrada,
solicitando su informe conforme a su respectiva legislacién sectorial. Asimismo,
sera preceptivo consultar a las empresas suministradoras de agua, energia
eléctrica, gas, telefonia y telecomunicaciones, para que emitan informe sobre las
necesidades y condiciones técnicas minimas imprescindibles de los proyectos,
obras e instalaciones que deban ejecutarse con cargo a la actuacién urbanistica.

c) Aprobacion del Programa de Actuacion Integrada y designacion del
Urbanizador.

Transcurrido el periodo de informacion publica, corresponde al Pleno de la
Corporacion la aprobacion definitiva del Programa de Actuacion Integrada y la
designacion del Urbanizador.

Al tratarse del sistema de gestidn por las personas propietarias, en aplicacién de
lo establecido en el articulo 120.3 TRLOTUP, no estara sujeto a licitacion.

Tras la aprobacion del Programa de Actuacion Integrada y designacion del Agente
urbanizador se le citara para suscribir el convenio de programacion.

Posteriormente se ordenara la inscripcion en el registro de programas de
actuacion y la publicacidon de la resolucién aprobatoria y del convenio de
programacion en el “Diari Oficial de la Generalitat Valenciana”.

Los programas desplegaran sus efectos a los quince dias de la publicaciéon en el
boletin oficial de la provincia del texto integro del convenio de programacién o
normas de actuacidon. En esta publicacién, se debera expresar el numero de
registro y la fecha de inscripcion en el registro de programas de actuacion.

El acuerdo de aprobacién del Programa de Actuacion Integrada debera fijar con
precision el alcance y objetivos del mismo, junto a los compromisos que deba
asumir el Propietario-Urbanizador, destacando, entre otros, los siguientes:

a) Descripcién de los objetivos del PAl y de las obligaciones del
Urbanizador.

b) Plazo de ejecucion.

c) Presupuesto maximo de las cargas de urbanizacién, y necesidad o no de
seleccionar en publica concurrencia a un Empresario Constructor, segun lo
previsto en el articulo 163 TRLOTUP.

d) Supuestos en los que se podra modificar el PAI a los efectos del articulo
141 TRLOTUP.

e) Importe de la garantia que deba prestar el Urbanizador antes de la
reparcelacion.

PROPONENTE: A.l.U. SECTOR PP 1/1

CcRlNuUr

P




f) Causas de resolucion, y penalizaciones en casos de incumplimientos
parciales.

El contenido del Convenio a suscribir entre Ayuntamiento y Urbanizador debera
adaptarse a este acuerdo de aprobacion.

Una vez presentada la documentacion integrante del Programa de Actuacion Integrada,
debera ser objeto de apertura y analisis técnico y juridico, mediante informes emitidos
por los servicios municipales y, en su caso, consultorias externas contratadas por la
Corporacion.

Emitidos los informes preceptivos, se integraran en el expediente y se procedera, en su
caso, a la aprobacion definitiva del Programa de Actuacion Integrada y designacion del
Agente Urbanizador, que al tratarse del sistema de gestidon por los propietarios no estara
sujeto a licitacién, en aplicacién de lo establecido en el articulo 120.3 TRLOTUP.
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5. CONTENIDO FORMAL DE LA ALTERNATIVA TECNICA.

Segun el articulo 117.2 TRLOTUP, el contenido minimo de la Alternativa Técnica es el
siguiente:

2. La alternativa técnica incluye, al menos:

a) Plano de ordenacién del ambito de actuacion, que refleje la ordenacion pormenorizada previamente
aprobada que desarrolle.

b) Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones de integracion con el entorno.
c) Proyecto de las obras programadas, con:

1. Una memoria en la que se describa el objeto de las obras, que recogera los antecedentes y situacion previa a
las mismas, las necesidades a satisfacer y la justificacion de la soluciéon adoptada, detallandose los factores de
todo orden a tener en cuenta.

2. Los planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra quede perfectamente definida, asi como los
que delimiten la ocupacién de terrenos y la restitucion de servidumbres y demas derechos reales, en su caso, y
servicios afectados por su ejecucion.

3. El pliego de prescripciones técnicas particulares, donde se hara la descripcion de las obras y se regulara su
ejecucion, con expresion de la forma en que esta se llevara a cabo, las obligaciones de orden técnico que
correspondan al contratista, y la manera en que se llevara a cabo la medicién de las unidades ejecutadas y el
control de calidad de los materiales empleados y del proceso de ejecucion.

4. Las referencias de todo tipo en que se fundamentara el replanteo de la obra.

5. El estudio de seguridad y salud o, en su caso, el estudio basico de seguridad y salud, en los términos previstos
en las normas de seguridad y salud en las obras.

6. Si el programa conlleva compromiso de edificacion o rehabilitacion, bastara el proyecto basico respecto de las
obras de edificacion o rehabilitacion.

d) En su caso, inventario preliminar de construcciones y plantaciones que se puedan ver afectadas.

Estas prescripciones seran objeto de justificacion y concrecién en el presente
documento, y con el fin de dimensionar el contenido del mismo se realizan las siguientes
precisiones:

a) La presente Alternativa Técnica de Programa de Actuacién Integrada tiene la
finalidad de desarrollar y ejecutar la totalidad de la unidad de ejecucion correspondiente
al sector 1/1 Ensanche Levante del Plan General de Ordenacion Urbana de Benidorm,
cuya ordenacion pormenorizada se encuentra recogida en el Plan parcial actualmente
en tramitacion.

b) La AlU del sector 1/1 Ensanche Levante del PGOU de Benidorm, ha redactado un
Proyecto de Urbanizacion global para todo el ambito de la actuacién, en el que se
recogen las condiciones de urbanizacién establecidas en la ficha de planeamiento y
gestion del ambito de actuacion.

c) De conformidad con lo establecido en el articulo 117.3 de la LOTUP, NO es
preciso acompanar a esta propuesta de Programa, en su alternativa técnica, instrumento
de planeamiento, pues, como se ha expuesto, el PP 1/1 Ensanche Levante se encuentra
actualmente en tramitacion.
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6. DETERMINACIONES DE LA ALTERNATIVA TECNICA.
6.1. Ordenacién aplicable y documento de planeamiento.

a) Ordenacion aplicable.

La ordenacion aplicable al ambito de la actuacion urbanistica viene establecida en el
Plan General de Benidorm, concretada por el Plan Parcial 1/1 Ensanche Levante
actualmente en tramitacion.

En el citado instrumento de planeamiento se contienen todas las determinaciones
requeridas por el articulo 35 TRLOTUP para que pueda entenderse vigente una
ordenaciéon pormenorizada o detallada en un suelo definido.

En estas condiciones, debe considerarse cumplimentada la exigencia establecida por el
articulo 72.3 TRLOTUP para poder abordar la actividad urbanizadora, cuando dispone
que:

“Toda actividad de transformacién o gestion urbanistica debera estar legitimada por planeamiento
aprobado y vigente, salvo en los casos de fuera de ordenacion, ruina o ausencia de planeamiento
previstos en esta ley”.

La presente propuesta de Programa de Actuacién Integrada tiene como finalidad llevar
a efecto las previsiones de la ordenacidon pormenorizada que se contienen en el
instrumento de planeamiento vigente en la actualidad.

b) Ordenacién estructural. Descripcion y justificacion.

La ordenacién estructural del ambito que nos ocupa esta definida por los siguientes
elementos, de conformidad con lo expuesto en la Versién Final del Plan Parcial
aprobado:’

A.- Fisicos:

a) Delimitacidon del Sector segun los criterios expuestos en el Plan General vigente
y en el borrador de Bases Técnicas y Econdmicas de programaciéon. Con una
superficie aproximada de 575.371 m2.

b) Integracidn de los bulevares de nueva creacion de la Avenida de la Comunitat
Valenciana, Derramador y Almirall Bernat Sarria, y nuevo bulevar-viario que
cierra el sector por su linde noreste, de posible conexién con el vial denominado
“Discotecas”, en ejecucion.

" El apartado de ordenacion estructural incluido en la presente memoria de Alternativa Técnica se corresponde con el
apartado “3.3 Ordenacion Estructural.” de la Version Final del Plan Parcial aprobado.

PROPONENTE: A.l.U. SECTOR PP 1/1

clNur

P




B.- Normativos:

a) Edificabilidad: 292.600 m? utiles.

b) Area de reparto: la superficie del Sector mas la red primaria adscrita (sistemas

generales) prevista en el Programa de Actuacién del Plan General de Benidorm,
con una superficie de 92.600 metros. Suma asi un area de reparto de 667.600
m?, de la que se deducira la superficie de la via pecuaria.

Criterios de determinacion del aprovechamiento tipo: Segun la Base 26, el
aprovechamiento medio (tipo) es 0,284751 Uda/m?sb, y el aprovechamiento
subjetivo sera el 90% de éste. La edificabilidad util (292.600 m?) equivale a
187.264 udas, de las que el 10% corresponde al Ayuntamiento de Benidorm. Los
sistemas generales adscritos al sector tienen vinculadas 26.380 uda.
Actualmente existen reservas de aprovechamiento formalizadas de 20.952 uda
de sistemas generales y de 16.768 uda correspondientes al 10%. Estas
determinaciones se concretaran de forma definitiva en el Proyecto de
Reparcelacion, en funcion de la medicion final y de los coeficientes correctores
que, en su caso, se establezcan. Mas adelante se realizara una aproximacion de
estos coeficientes correctores y su relacién con el aprovechamiento tipo
provisional.
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d) Usos:

a. Global: Terciario hotelero.
b. Compatibles:
i. Residencial libre.
ii. Residencial viviendas de proteccion publica.
iii. Terciario comercial.
iv. Terciarios en general.
v. Dotacionales.

e) Red Primaria de Dotaciones Publicas: se contempla como dotacion de red
primaria la reserva de suelo para nuevo trazado del cauce del barranco del
Derramador y los viarios estructurantes del sector. No se contempla ningun
elemento adicional perteneciente a la red primaria de dotaciones publicas. Al ser
un sector de suelo urbanizable programado, la reserva de parque publico por
habitante ya fue considerada en el contexto del Plan General.

f) Densidad y poblacion: el uso global del sector es terciario hotelero, compatible
con el residencial y otros usos terciarios, tomando como referencia las
determinaciones del Plan General. La densidad de viviendas y poblacién se
establecera en funcion de la edificabilidad residencial prevista.

Con estos criterios, tenemos las siguientes magnitudes con esta propuesta de
ordenacion:

MAGNITUDES GENERALES
superficie bruta (SBS) 575.371,20
red primaria adscrita (RPA) 92.600,00
via pecuaria 5.779,91
superficie computable (SCS) 569.591,29
edificabilidad maxima segin PG Benidorm (m?tiles) 292.600,00
IEB m? (tiles 0,513702
PROPUESTA DE ORDENACION
uso dominante terciario
reparto edificabilidades lucrativas
terciario comercial 10%
Resto usos (residencial y hotelero) 90%
apartamentos turisticos - hotelero 46,75%
residencial 53,25%
asignacion edificabilidades
edificabilidad terciario alojamiento temporal (m2 util) 123.111,45
edificabilidad residencial (m2 util) 140.228,55
70% residencial libre 98.159,99
30% vivienda proteccion publica 42.068,57
edificabilidad terciario-comercial (m2 util) 29.260,00
edificabilidad total (m2 util) 292.600,00
densidad de viviendas 2.220
IET 0,2675
IER 0,2462
IEB 0,5137
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DENSIDAD POBLACION Y VIVIENDAS

Numero de viviendas estimadas (total edificabilidad residencial) 2220
Densidad de viviendas (Viv/Ha) 38,59
Numero habitantes potencial (2,5 habitantes por vivienda) 5.550,71

Estas magnitudes nos ofrecen un sector de densidad edificatoria alta y densidad
poblacional media (38,59 viviendas por Ha), y por tanto susceptible de ser soporte de
una actuacién urbanistica capaz de solventar el reto de su viabilidad y sostenibilidad
econdmica publica y privada (tal como se expone acertadamente en el borrador de
bases técnicas y econémicas y en el informe emitido por el Servicio de Ingenieria del
Ayuntamiento de Benidorm, sobre consideraciones a tener en cuenta en la
programacion y ordenacién de este sector PP 1/1).

En relacién con el impacto poblacional, hay que tener en que su impacto seria, en
cualquier caso, progresivo y paulatino, y que se empezara a notar cuando se empiecen
a pedir licencias de ocupacion de los futuros edificios, algo que no esta previsto suceda
antes de 3-4 anos a contar desde el inicio de la programacion del suelo.

De modo que el impacto poblacional empezaria a notarse a partir de 2030 (en una
hipotesis optimista, considerando que la edificacion se pudiera simultanear con la
urbanizacién), y su grado de implantacion seria progresivo en el tiempo, culminando a
lo largo del segundo lustro de la década de 2030.

b) Delimitacién del ambito de actuacion.

El articulo 73 TRLOTUP establece respecto de las Unidades de Ejecucion:

2. Las unidades de ejecucion son ambitos de gestion urbanistica delimitados para su programacion
y ejecucion conjunta.

El &mbito de actuacion cuya programacioén es objeto del presente instrumento de gestion
urbanistica viene delimitada por el Plan General de Benidorm.

Se prevé su ejecucion a través de un unico proyecto de urbanizacion.

6.2. Justificacion de las condiciones de conexidn e integraciéon de la actuacion
con el entorno.

Establece el articulo 116.c) TRLOTUP que los programas deberan contener las
previsiones precisas para cumplir entre otros el siguiente objetivo minimo: “Ejecutar las
obras de conexién e integracion adecuada de la urbanizacion con las redes de
infraestructura, de energia, comunicaciones y servicios publicos existentes”.

Dando cumplimiento a esta exigencia, asi como a lo establecido en el articulo 117.2.b)
LOTUP, en el presente apartado se justifican las soluciones convenientes para la
adecuada conexion e integracion de la urbanizacion con el entorno, tal y como a
continuacion detallamos.

RED DE SANEAMIENTO

Como se puede apreciar en el anejo 07 de saneamiento, del proyecto de urbanizacion
adjunto, todo el sector de Armanello vierte sus aguas hacia la zona este de Levante, lo
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que genera que las aguas residuales lleguen a parar a la EBAR n°1 situada en la
interseccién entre la Av. del Mediterraneo con la Av. Amella de Mar.

Esta impulsa las aguas hasta la EBAR n°2 situada en el cruce entre la Calle Actor Toni
Leblanc con la Av. de Montecarlo mediante un colector de 800 mm de hormigdn camisa
de chapa, posteriormente desde la EBAR N°2 se impulsa las aguas hasta la EBAR N°3
mediante un colector de 800 mm de hormigén camisa de chapa. La ubicacion de esta
ultima EBAR es en la calle Napoles a unos 520 m previos de la EDAR de Benidorm.

Se ha comprobado y contrastado con los técnicos del ayuntamiento que la capacidad
actual de este sistema de impulsion es de unos 750 I/'s empleando un conjunto de
bombas sumergibles de 2+1. La capacidad actual se encuentra comprometida con los
caudales trasegados sin contar con los aportes del sector de Armanello, llegando en
numerosas ocasiones a emplear un by-pass que desagua a un emisario submarino.

Tras un analisis de la problematica actual es preciso y necesario para el desarrollo de
nuestro sector duplicar la red de impulsion para llevar las aguas hasta la EDAR de
Benidorm. El sistema empleado sera mediante dos conjuntos de EBAR una situada al
comienzo de la EBAR n°1 y otra en un punto intermedio de perdida de carga hasta llegar
ala EDAR.

En relacion con lo anterior y de acuerdo con el informe emitido por la Entitat Publica de
Sanejament d’Aiglies Residuals (EPSAR), anexo n°3 de la presente memoria, se
constata la viabilidad técnica para que las aguas residuales generadas por el desarrollo
del Sector PP 1/1 “Ensanche Levante” del PGOU de Benidorm sean tratadas en el
sistema publico de saneamiento y depuracién existente, siempre que se cumplan las
condiciones establecidas en la normativa sectorial.

El sistema actual, gestionado por el Ayuntamiento de Benidorm, dispone de una
capacidad de tratamiento de 62.320 m®/dia, con un caudal medio actual de 36.684
m?3/dia, lo que supone un margen hidraulico suficiente (25.636 m3/dia) para asumir el
caudal adicional previsto por el desarrollo, estimado en 3.710 m3/dia.

EPSAR indica que la soluciéon adoptada debera contemplar la conexién al sistema
publico mediante redes separativas para aguas residuales y pluviales, garantizando la
compatibilidad con las infraestructuras existentes y la preservacién de las servidumbres
necesarias para su mantenimiento y ampliacion.

Asimismo, se establece que los costes derivados del suplemento de infraestructuras
deberan ser asumidos por la actuacion urbanistica, conforme a lo dispuesto en los
articulos 116 y 150 del TRLOTUP, y que la autorizacion definitiva de conexion estara
condicionada a la comprobacion de la capacidad hidraulica de la red y al cumplimiento
de los limites de vertido fijados en la normativa vigente.

En consecuencia, EPSAR informa favorablemente sobre la posibilidad de conexion del

sector al sistema publico de saneamiento y depuracion, reforzando la viabilidad técnica
y ambiental de la alternativa planteada.
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RED DE DRENAJE

Una de las condiciones expuestas por la CHJ es la ejecucién del encauzamiento del
barranco de Lliriet que “Aguas abajo” ya ha sido ejecutado mediante dos marcos de HM,
realizando un recorrido desde de la Av. de Filipinas hasta la playa donde vierte por
superficie. Estos marcos ya construidos sirven para captar las aguas tanto del barranco
como de las calles aledaias al mismo y trasegar las aguas hasta el mar.

ENCAUZAMIENTO DEL BARRANCO

Se aborda la continuacién el encauzamiento del barranco de Lliriet que “Aguas abajo”
ya ha sido ejecutado mediante dos marcos de HM, realizando un recorrido desde de la
Av. de Filipinas hasta la playa donde vierte por superficie. Estos marcos ya construidos
sirven para captar las aguas tanto del barranco como de las calles aledafias al mismo y
trasegar las aguas hasta el mar. Los calculos hidrolégicos de la cuenca se han
determinado en el Plan Parcial, en donde se obtienen unos resultados actuales de 5,70
m3/s y para una situacion futura de 13,50 m3/s, ambos para un periodo de retorno de
500 afios.

En la mayor parte del recorrido, el barranco se canaliza a cielo abierto mediante una
seccion de canal trapezoidal, ancho inferior de 6 m y con ancho superior variable
situandose entre los 8,66 — 10,00 m. En la parte baja de la seccion se situa una cune de
hormigdn para trasegar las aguas de menor periodo de retorno. El material es de
escollera cementada para aumentar la rugosidad del cauce y evitar las infiltraciones a
terceros. Imagen 9. Seccion tipo encauzamiento
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Imagen g. Seccidn tipo encauzamiento

La profundidad tipo del encauzamiento se situa a los 2,00 m con respecto a la calzada
perimetral de la Av. Suroeste, salvo en aquellos puntos en los que debe de cruzar por
debajo de la calzada que son al comienzo del encauzamiento al cruzar por debajo de la
Glorieta Oeste, en este punto se situa la mayor diferencia de nivel respecto a la calzada.
Posteriormente se situaran 4 tramos de marcos para cruzar las calles que conectan las
avenidas de los extremos, por ultimo justo al sur se producira un desvio de la trayectoria
del encauzamiento para conectar con los marcos existentes.

La seccion con marcos tiene un ancho de unos 9,20 m separados en 3 médulos
independientes, para poder garantizar la entrada de las aguas a la seccion proyectada.
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Por simplicidad el marco se fabricara con una Unica losa, y se realizara el recrecido del
interior mediante HM hasta alcanzar una seccién similar a la del encauzamiento.
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Imagen 10. Seccidn tipo marcos encauzamiento

De esta manera daremos continuidad a la seccion central que sera la que trasegué las
aguas para lluvias de pequenas intensidades. El recubrimiento escogido con respecto a
la rasante de la carretera es de 0,60 m de recubrimiento min, en ella se incluye los
espesores de los pavimentos.

Para las condiciones de conexion del encauzamiento aguas arriba y abajo se realiza
unas obras de conexidn para mejorar la conectividad con el entorno. Aguas arriba se
producira un escalonamiento formado por muros de gaviones que permitiran captar las
aguas del barranco de forma escalonada y simplificada. En cuanto a Aguas Abajo, se
producira una transicion entre los marcos proyectados y los existentes.

COLECTORES DE PLUVIALES

El proyecto contempla dotar a la urbanizacién con una red de colectores de aguas
pluviales para recogida y canalizacion de las escorrentias superficiales que discurran
por la red viaria y las escorrentias superficiales procedentes del interior de las parcelas
edificables, las cuales contaran con acometida de aguas pluviales.

Tras un analisis de la situacion actual se ha tratado de realizar un unico vertido de las
aguas pluviales con acometida al encauzamiento proyectado. No obstante, dada la
situacion orografica del sector resulta imposible realizar la conexion a este punto con los
lugares mas alejados del mismo. Es por esta razén que existiran un total de 4 puntos de
vertido a lo largo del sector.

El principal es aquel que recoge las aguas de la mayoria del sector, vertiendo sus aguas
al encauzamiento del Barranco de Lliriet, o bien se produce de manera directa por medio
de los colectores o como puede llegar a ocurrir en el ultimo tramo (Av. Filipinas) por
medio de un colector que circula en paralelo hasta alcanzar la misma pendiente y poder
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acometer al encauzamiento. Los otros puntos bajos situados en la Av. del Almirall Bernat
de Sarria trasegaran las aguas por las Avenidas ortogonales a esta calle por medio de
colectores nuevos de pluviales.

Para evitar que se generen charcos en el interior de las pastillas a edificar, se situaran
cunetas de hormigén en el pie del terraplén o en la cabeza del desmonte. Dichas
cunetas, de seccion triangular (25+74)x37 cm, protegidas con hormigén HM-20/P/20/X0
de 10 cm de espesor, recogeran las escorrentias y pequenos arrastres procedentes de
los taludes y los canalizaran hasta Imbornales interiores.

Desde estos imbornales las cunetas se descargaran sobre algin pozo de registro de la
red general de colectores de aguas pluviales que discurra por la calzada de la calle. Una
vez se proceda a edificar se demoleran las cunetas e imbornales y se aprovecharan los
colectores a modo de desague.

Las tuberias proyectadas seran de PVC compacto de pared lisa, habiéndose fijado como
didmetro minimo 400mm y como diametro maximo 800 mm segun se detalla en el anejo
correspondiente, para diametros superiores se emplearan tuberias de HA.

Las aceras peatonales, carriles bici y las bandas de aparcamiento en corddn tendran
pendiente transversal drenante hacia la calzada. En calzada, segun el tipo de viario, se
conformaran limahoyas longitudinales donde se dispondran convenientemente
espaciadas las rejillas de captacién de las escorrentias que descargaran sobre los pozos
de la red de pluviales.

La red de drenaje debera cumplir las especificaciones constructivas sefialadas en el
Proyecto de Urbanizacion.

RED DE AGUA POTABLE

La red de distribucion de agua potable prevista para el sector esta configurada como
una red mallada con el resto de red del suelo urbano del entorno, con los consiguientes
entronques a la red existente segun criterios de la empresa concesionaria del servicio
HIDRAQUA, que atendio la peticion de supervision de la primera propuesta de red y
planteando alguna pequefias modificaciones que han sido recogidas en este proyecto.

Esta red se conecta con las infraestructuras de agua potable existentes en la zona,
tomando como punto de entronque el 600 mm que discurre por la Av. de la Comunidad
Valenciana, segun los criterios proporcionados por HIDRAQUA, se realiza la renovacién
de estas tuberias sustituyendo el Fc por tuberias de FD. Se genera una prolongacion
del 600 mm de FD que parte de la conexion al sector y circula por el perimetro del mismo
hasta la Av. de Ciudad Real, a su vez en el comienzo de dicha red se ramifica con un
400 mm de FD que llega hasta la Av. Europa. Es sobre este 400 mm de FD sobre el
cual conectaremos a nuestro sector, situando el punto de conexién cerca de la glorieta
Oeste.

La solucién planteada para la red de agua potable consiste en la instalacion de ramales
de fundicion ductil de @150mm, 200 y 300 MM realizdndose unicamente por uno de
los lados de la acera. De esta manera todas las pastillas de edificaciones tendran cerca
para su conexion de una acometida de 150 mm o una tuberia de 200 mm, colocada en
la acera recayente hacia las parcelas residenciales.
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Se ha previsto un segundo punto de conexién en la zona sur del sector el cual servira
de conexidn en caso de emergencia.

En general, las tuberias a instalar estaran formadas por cuerpo de por fundicion ductil
para abastecimiento, conforme a norma UNE-EN545: 2011, con revestimiento interior
de mortero de cemento y exterior de zinc y barniz bituminoso o epoxi.

El material de la instalacién debera cumplir con las normativas especificadas en el
Proyectio de Urbanziacion.

En la red se han colocado hidrantes contraincendios, de 100 mm de diametro, con
separaciones menores a 150 m entre ellos, y con posicionamiento supervisado por la
empresa concesionaria del servicio de agua potable.

La red de distribucién de agua potable comprende las unidades de obra de excavacion,
instalacion de tubo en zanja, relleno y compactacion de zanja y colocacion de las piezas
especiales necesarias. La descripcion de estas unidades aparece en los planos y
presupuesto del proyecto referidos a la red de agua potable.

RED DE ALUMBRADO

Para el alumbrado de los viales y rotondas, se utilizaran luminarias cerradas de LED tipo
CITEA NG MIDI de la marca SOCELEC, o similar, sobre columnas tipo Tajo de Jovir. La
disposicién de los puntos de luz para el alumbrado de viales se ajustara a la
interdistancias y combinaciones previstas segun el tipo de vial, que viene reflejada en
planos.

Para el alumbrado de las aceras y jardines, se utilizaran luminarias cerradas de LED
tipo CITEA NG MIDI de la marca SOCELEC, o similar, sobre columnas tipo Tajo de
Jovir. La disposicion de los puntos de luz para el alumbrado de viales adoptara diversas
combinaciones con el alumbrado de viales, y viene reflejada en planos.

En las intersecciones de calzada, el alumbrado se dispondra de modo que los niveles
luminosos sean algo superiores.

Todas las partes de la instalacidon se ajustaran en cualquier caso a lo establecido en la
Instruccion Técnica Complementaria ITC-BT-09 del Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension, referente a instalaciones de alumbrado exterior, siendo también los materiales
de los aceptados por el Ayuntamiento de la localidad.

Se prevé la ejecucién de una nueva canalizacion subterranea con 2 tubos de PE
@110mm bajo la bordillo para instalar el nuevo cableado. En las zonas en las que exista
canalizacién de CCTV se dispondran en la misma zanja siendo una canalizacion con 4
tubos.

La descripcién de los materiales empleados y los calculos justificativos, tanto eléctricos
como luminotécnicos, de las soluciones proyectadas vienen recogidos en el anejo
correspondiente y las diferentes distribuciones se pueden comprobar en los planos de
planta correspondientes.
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REDES ELECTRICAS

El disefio de las redes eléctricas del sector se ha realizado conforme a los criterios
generales establecidos por la compafia distribuidora Iberdrola, incluyendo tanto el
desarrollo de las redes de media tensién como el soterramiento de las lineas aéreas
existentes que atraviesan el ambito.

Se contempla la ejecucion de:
- Redes de distribucion en media y baja tensién interiores a la urbanizacion.
- Tres centros de reparto estratégicamente ubicados dentro del sector.

- Anillos de media tension que conectaran dichos centros con los centros de
transformacion encargados de suministrar energia a las parcelas residenciales,
terciarias y dotacionales.

Como punto de conexion se establece la Subestacion ST MONTEBELLO (3277), desde
la cual partiran tres lineas subterraneas de 20 kV hacia los centros de reparto.

Asimismo, se preveé el soterramiento del cuadruple circuito aéreo que cruza el sector de
norte a oeste. Cada una de las lineas del circuito se conectara a un centro de
transformacion que dara servicio a la urbanizacion.

La peticion de suministro eléctrico se ha realizado para la totalidad de viviendas,
comercios y servicios generales previstos en el sector, con una potencia total solicitada
de 43.124,72 kW.

Tras la presentacién del proyecto, Iberdrola ha emitido informe técnico-econémico
vinculante, en el que establece como condicién para el suministro la asuncién por parte
del agente urbanizador de los costes derivados de la ampliacién de la subestacion
existente, con un importe estimado superior a 2 millones de euros. Esta afeccion
economica ha sido incorporada al PAl y se refleja en el presente documento refundido.

Refuerzo a cargo del Cliente 1.763.903,28 €
Entronque a cargo del Cliente 7.062,25 €
Derechos de Supervision de Instalaciones Cedidas 38.324,59 €
Base imponible 1.809.290,12 €
VA 21,00% 379.950.93 €
TOTAL 2.189.241,05 €

Recorte del documento de condiciones previas de iberdrola

El importe de 2.189.241,05 euros, se contempla como gastos del programa.

PROPONENTE: A.l.U. SECTOR PP 1/1

CcRlNuUr

P




RED DE TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES

Para la red de telecomunicaciones se prevé realizar una canalizacion subterranea para
los futuros desarrollos compuesta por un prisma de 3-6 tubos de PVC de & 63mm y un
tritubo.

Se ha previsto que la canalizacién principal de telecomunicaciones de 6363+TT conecte
la red de la que se sitta en la Av. de la Comunidad Valenciana, la cual esta canalizada
mediante un prismay arquetas tipo O. También se realizaran las acometidas por la zona
de la Av. del Almirall Bernat de Sarria

Para el registro, cableado y derivacibn de esta nueva red se colocaran las
correspondientes arquetas tipo D y tipo H. Las tipo D se colocan en los puntos de
interseccidon o derivacion, mientras las tipo H son para las acometidas a las
edificaciones.

A pie de parcela se ha previsto la instalacion de arquetas de ICT, conectadas con las
arquetas de derivacion cercanas mediante prisma de canalizacion formada por 3 tubos
de PVC de @ 63mm + Tritubo.

Las unidades de obra necesarias para la canalizacion subterranea de la red de telefonia
y telecomunicaciones, son excavacion en zanja, instalacién de las canalizaciones, y
relleno y compactacion.

RED DE DISTRIBUCION DE GAS

Con fecha 14 de Febrero de 2023 se remitié un correo a de NEDGIA-CEGAS en
Alicante, con informacién del sector, un predisefio de la red de gas y solicitando
colaboracion en el disefo definitivo de la red de Gas Natural del PP-1.1 de Benidorm,
tras este correo se recibié la contestacion de NEDGIA que su equipo de técnicos se
pondrian a realizar el disefio de la red, tras esto no se volvio a recibir contestacion.

Por tal motivo, la red de gas aqui propuesta responde exclusivamente al criterio del
redactor. La nueva red se conectara a 1 punto de la red general de gas de las
urbanizaciones colindantes.

La instalacion consiste en una red parcialmente mallada con conductos de Polietileno
SDR de 90, 110 y 200 mm de diametro, situados enterrados en zanja segun la normativa
propia de la empresa y los planos de detalle correspondientes, incluyendo las valvulas
necesarias.

La red principal pretende realizar un perimetro alrededor del sector mediante una tuberia
de 200 mm de diametro sobre el cual se realiza la ramificacidn de las calles secundarias
con tuberias de 110 mm.

Las acometidas a las parcelas se han presupuestado mediante tuberias de 90 m.

Se ha contemplado la previsiéon de ejecutar 65 acometidas de gas sobre varios puntos
de concentracionde servicios urbanos a las parcelas edificables (publicas y privadas).

Esta acometida es de @90 mm y contara con su correspondiente valvula de acometida.
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La ubicacién de los puntos definitivos correspondera a la DF su definicion.

La conduccién se ha previsto que sea instalada bajo calzada, en zanja de 30 cm de
anchura y con una profundidad que garantice un recubrimiento minimo de 60 cm sobre
la generatriz superior de la tuberia. La tuberia se tendera sobre cama de 10 cm y estara
recubierta con arena hasta 30 por encima del tubo.

La zanja del gas contara con una proteccién superior de hormigéon en masa de 20 cm
de espesor.

En este proyecto se presupuesta tanto la obra civil como la canalizacion, siendo la
empresa concesionaria del servicio en un futuro la responsable de realizar los
entronques de suministro e instalar las acometidas.

PAVIMENTACION

En el ambito de actuacién se distinguen los siguientes tipos de pavimentos segun su
uso y posicion:

Calzada:

La seccion transversal del firme de calzada en todas las calles, desde abajo a arriba se
compone de las siguientes capas:

- Capa de terraplén:

» Capa de espesor de 75 cm, con material seleccionado (obtenido de entre el
elevado volumen de tierras que esta previsto moverse). Compactacion 100% P.M.

Se diferencian dos tipos de calzadas. Las avenidas compuestas por:

» Zahorras de 25 cm de espesor. Capas compactadas hasta el 100% del P.M. y
extendida en dos capas.

* Riego de imprimacion de capas granulares, con emulsion C60BF4 IMP, con una
dotacion de 1,2 kg/m2. Segun en el articulo 530 del PG-3. “Riegos de adherencia”
de la Orden FOM/2523/2014.

» Capa base de mezcla bituminosa en caliente AC 32 BASE G con arido calizo de
13 cm de espesor

* Riego de adherencia con emulsién C60B3ADH, con una dotacién de 0,8 Kg/m2,
segun lo establecido en los articulos 214 “Emulsiones bituminosas” y 531 “Riegos
de adherencia” de la Orden FOM/2523/2014. « Capa intermedia de mezcla
bituminosa en caliente AC 22 BIM D con arido calcareo de 7 cm de espesor

* Riego de adherencia con emulsién C60B3ADH, con una dotacién de 0,8 Kg/m2,

segun lo establecido en los articulos 214 “Emulsiones bituminosas” y 531 “Riegos
de adherencia” de la Orden FOM/2523/2014.
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» Capa de rodadura de mezcla bituminosa en caliente AC 22 SURF D con arido
granitico de 5 cm de espesor

Calles:

» Zahorras de 40 cm de espesor. Capas compactadas hasta el 100% del P.M. y
extendida en tres capas.

* Riego de imprimacion de capas granulares, con emulsién C60BF4 IMP, con una
dotacion de 1,2 kg/m2. Segun en el articulo 530 del PG-3. “Riegos de adherencia”
de la Orden FOM/2523/2014.

» Capa base de mezcla bituminosa en caliente AC 32 BASE G con arido calizo de
7 cm de espesor

* Riego de adherencia con emulsién C60B3ADH, con una dotacion de 0,8 Kg/m2,
segun lo establecido en los articulos 214 “Emulsiones bituminosas” y 531 “Riegos
de adherencia” de la Orden FOM/2523/2014.

» Capa intermedia de mezcla bituminosa en caliente AC 22 BIM D con arido
calcareo de 5 cm de espesor * Riego de adherencia con emulsién C60B3ADH,
con una dotacion de 0,8 Kg/m2, segun lo establecido en los articulos 214
“Emulsiones bituminosas” y 531 “Riegos de adherencia” de la Orden
FOM/2523/2014.

* Capa de rodadura de mezcla bituminosa en caliente AC 22 SURF D con arido
granitico de 5 cm de espesor

En las zonas donde se tenga que terraplenar podra suprimirse el escarificado de la
explanada mejorada, no asi el desbroce y retirada de la capa vegetal. La calzada tendra
una pendiente transversal del 2%. Este espesor podra variarse para adecuarse al tipo
de suelo que tengamos in situ y sobre todo en base de la explanacién, los analisis de
suelo realizado por laboratorio homologado seran la base para que la Direccion de obra
adopte el criterio a seguir.

La seccioén transversal en las bandas de aparcamiento, sera la misma que en calzada,
en aquellos tramos en los que exista carril bici al ras de la calzada predominara la
pavimentacién en calzada.

Aceras

* Mejora de la explanada mediante zahorra artificial de 20 cm

* Una capa subbase de 15 cm de Zahorra artificial
* Base de hormigdn en masa HM-20/P/X0, de 10 cm de espesor medio

» Pavimento de baldosa pétrea 40x40x4. Mod. Gotelé d/16 tacos de varios colores
sobre capa de cemento de 5 cm de espesor medio.

* La pendiente transversal de la acera sera del 1%.
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La seccién transversal del bordillo desde abajo a arriba se compone de:

* Dado de hormigon en masa HM-20 de 30 cm. de ancho y 30 cm. de alto para
apoyo del bordillo, asentado sobre las zahorras de la subbase.

» Capa de mortero de cemento de agarre de 3 cm. de espesor, con cufia triangular
posterior de 15x20 cm. para impedir el movimiento del bordillo al extender las
capas.

* Bordillo de hormigdn en masa vibro comprimido tipo Benidorm de 15x25x70, y
en tramos curvos de 50 cm. El bordillo tendra 15 cm de cara vista.

En los vados, la altura de bordillo visto se reducira 7'5 cm., es decir, la mitad del bordillo
normal, empleando un bordillo de distintas dimensiones tal y como se indica en Planos
y Presupuesto.

Calles plataforma unica

Se han disefiado calles con prioridad peatonal formada por aceras:

* Mejora de la explanada mediante zahorra artificial de 20 cm < Subbase de
zahorra artificial de 15cm de espesor

» Base de hormigén en masa HM-20/P/x0, de 10cm de espesor medio.
» Solado con piezas de hormigdn prefabricado fotocatalitico de 9 cm de espesor,
modelo llosa Vulcano o equivalente, formatos 60x40, 40x40, 40x30, 40x20 y 30 x
10cm, colores mix-destonificados, ceniza, arena, desierto, marfil y mediterraneo,
colocado con dibujo desordenado, sobre mortero de cemento M-7,5, colocado a
golpe de maceta, rejuntado con arena silicea.

En la calzada sera:
* Mejora de la explanada mediante 20 cm de ZA compactada al 100 % del PM
* Base de 15 cm de ZA compactada al 100 % del PM
* Solera de HM-20/P/20/X0 de 15 cm de espesor
» Adoquin prefabricado bicapa color 10 x20 cm de 8 cm de espesor sobre capa de

arena de 3- 4 cm de arena fina. Dicho pavimento ira delimitado por bordillos tipo
A2 enrasados para delimitar el adoquinado del hormigén fotocatalitico.

Pavimentos especiales

En los rebajes de acera para pasos peatonales se colocaran franjas de 60 cm mediante
baldosa tactil abotonada, y desde la fachada hasta el comienzo del rebaje una franja de
pavimento tactil direccional de 80 cm de anchura. El bordillo se dispondra acostado para
que no exista salto desde la calzada a la acera.

Los pavimentos accesibles deberan cumplir las normas:
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* Norma: UNE-CEN/TS 15209:2008 Forma superficial: Superficie de bandas —
Tipo R3 Dimensiones: WB5, WT5, S9, PH1 altura del botéon 3 £ 1 mm.

* Norma: UNE-CEN/TS 15209:2008 Forma superficial: Superficie con botones—
Tipo B1 Dimensiones: WB6, WT5, S7, PH1 altura del botén 3 £ 1 mm.

Debido a que no existira edificaciéon alguna al terminar la urbanizacién con la que las
personas de visién reducida puedan servirles de guia, se generara una trama mediante
un ancho de 0,4 m de baldosa de guia perimetral a las pastillas de edificacion.

Las aceras de la urbanizacion, en aquellas zonas en las que cuente con anchura
suficiente contaran con arbolado viario, para lo cual el proyecto contempla la
implantacién de alcorques de 1.00x1.00 m de dimensiones interiores, realizados con 3
tramos de bordillo tipo A2, cortados a inglete, y enfrentados a la trasera del bordillo de
calzada.

Carril bici
La seccion tipo estara compuesta por la misma estructura que la acera peatonal:

» Capa de zahorra artificial continuacion de la de la calzada (20+15 cm) hasta la
rasante definida para la capa de hormigon.

* Capa de hormigén en masa HM-20 de 13 cm. de espesor.
A la que se le afadira el pavimento del carril bici:

Capa de pavimento de aglomerado asfaltico con acabado en color rojo de AC11 surf B
35/50 con calizo de 5 cm. de espesor.

El carril bici estara delimitado por una alineacion de bordillo exterior del tipo A2 de
9/10x20x100 cm (en linea de parcela), y por una alineacion de bordillo separadora del
pavimento de acera del tipo Sélido 8x20x50 cm.

Pavimentacion prevista para espacios peatonales en zonas verdes

El sector PP-1.1, ademas del arbolado viario y de las isletas centrales ajardinadas en
las tres intersecciones giratorias, cuenta con una mediana destinadas a zonas verdes
que ocupan algo mas de 12.800 m2 en total y un parque central compuesto 3 parcelas
con una extension de 136.830 m2. Todas ellas contaran con tratamientos de
revegetacion y ajardinamiento sobre las superficies resultantes del intenso movimiento
de tierras a las que se veran sometidas.

El parque central estara formado por parcelas de distinta indole, la parcela mas cercana
al encauzamiento corresponde a una SQL (Infraestructura servicio urbano secundaria),
en esta parcela integrada en el parque central estara ligeramente mas hundida con
respecto al resto del sector para albergar las aguas de lluvia en caso de posible
desbordamiento del encauzamiento. Esto producira una depresion en el terreno para
poder almacenar las aguas del encauzamiento tal y como se ha descrito en el Plan
Parcial.
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Otra de las parcelas tiene una categoria de SVP (Parque), esta sera colindante a la
parcela mencionada anteriormente. Por ultimo la parcela mas alejada al encauzamiento
y con una categoria QM (Dotacion multiple), formara parte de la definicién del parque y
se integrara en el mismo a la hora de definir sus tramas.

En todos los casos, las parcelas de zonas verdes del PP-1.1 se habilitaran para el
esparcimiento ludico y el paseo peatonal mediante la ejecuciéon de sendas y caminos
peatonales adaptados a la topografia resultante tras los intensos movimientos de tierras
alli previstos.

En el interior de las parcelas de los parques del PP-1.1 se ha previsto conformar una
red de itinerarios peatonales que conecten distintos espacios de estancia o las variadas
zonas de ajardinamiento y revegetacion diferenciada. Para ello se proponen pavimentos
diferenciados, pero que en cualquier caso estaran delimitados entre alineaciones de
bordillo que los aislaran de los parterres jardineros y de los taludes vegetados, evitando
su contaminacién por arrastres, confinando sus paquetes de firme del camino, y
favoreciendo la integridad del acabado superficial evitando el desprendimiento de
piezas.

Los confinamientos de laterales de los caminos se realizaran principalmente mediante
alineaciones de bordillo peatonal tipo A2 de 9/10x20x100 cm, o en casos excepcionales
en combinacion con alguna alineacién de bordillo modelo Benidorm. En todo caso, los
cordones “trapeciales” de hormigon HM-20 de la cimentacion de los bordillos,
aseguraran unos espesores de 30 cm para poder confinar los paquetes de firmes
subyacentes.

La mayoria de los caminos peatonales y sin especial requerimiento de rigidez se disefian
de tipo desmontable, drenante y flexible para que puedan adaptarse a un terreno
irregular, producto de fuertes movimientos de tierras, con presencia habitual de
filtraciones de agua procedente del riego a las plantaciones, con probables asientos
diferenciales y con la posibilidad de ser desmontados sin demolicion para su facil
reajuste tras el paso de canalizaciones fruto de nuevas necesidades.

Los pavimentos previstos para dichos itinerarios son los siguientes:

-Pavimento NATURAL CONTINUO tipo Aripaq ® constituido por:
* Fondo de caja de explanada natural compactada.
* Mezcla de aridos seleccionados y resinas especificas segun la formulacion de
pavimento natural continuo tipo Aripaq ® extendida y compactada con un espesor

final de 6 cm.

Este pavimento ira tanto en la zona del parque central a modo de zonas amplias de
itinerarios peatonales, como en el parque lateral en la zona de la via pecuaria.
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SENALIZACION

Como complemento a la pavimentacion, se prevé una sefalizacion, tanto horizontal,
como vertical, que permita una mejor adecuacion del uso de la via. Para ello se han
tomado los siguientes criterios:

» Se sefializan las lineas de aparcamiento, cuando éste no es discontinuo, las
flechas de sentido, los simbolos de preferencia de paso y los correspondientes
pasos de peatones, todo ello de acuerdo con la norma 8.1-IC del M.O.P.T.

+ Se adoptara los estandares de sefalizacién de carril bici fijados por el
Ayuntamiento de Benidorm en todo el carril bici previsto, tanto en acera como en
cruces de calzada.

* La sefializacién vertical se colocara para regular las direcciones de las calles, asi
como para fijar preferencias de paso. Se prevé la colocacion de postes tipo
banderola pegados a las fachadas en aquellos puntos donde la sefalizacién
pudiera suponer un obstaculo al itinerario peatonal accesible.

La disposicion de estos elementos se puede comprobar en el plano de planta
correspondiente.

La sefializacion comprende unicamente las unidades de pintado del pavimento y el
suministro e instalacion de sefales verticales.

RED DE CCTV Y WIFI

Atendiendo a las peticiones municipales, se contempla la ejecucién de una red de
canalizacién para el circuito de camaras a integrar en las glorietas y en los puntos de
interés del sector.

Esta red de camaras ira en las zanjas de alumbrado mediante 2125 mm corrugado de
doble pared para cableado eléctrico, estos tubos seran pasantes en las arquetas de
alumbrado a modo que solo seran visibles en las arquetas de camaras.

En el presupuesto también se ha incluido, ademas de esa canalizacion, algunas partidas
correspondientes al conexionado e instalacién de servicios especificos del tipo: Puntos
de Acceso Wifi, Dicha cuestion sera objeto de matizacién y ajuste conforme el
ayuntamiento se manifieste sobre la idoneidad de los emplazamientos elegidos para
dichos servicios.

RIEGO CON AGUA REUTILIZADA

Actualmente el Ayuntamiento de Benidorm esta empezando a implantar el uso de agua
depurada para su reutilizacion en riego de parques y jardines. El Parque de Foietes
cuenta con este servicio; sin embrago, no existente hasta el momento una red general
de distribucion de agua reutilizada en la zona.

En prevision del futuro desarrollo y extension de una red de distribucion de agua

reutilizada, en el diseio del PP-1.1 se ha previsto la construccion de una red
independiente de agua reutilizada de @200 mm con tuberia de PEAD 16 atm.
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Dado que actualmente no existe punto de suministro de agua reutilizada en la zona, el
proyecto contempla para esta nueva red, la ejecucién de un unico punto de entronque
sobre la red general de distribucién de agua potable proyectada en la acera Parque
central. Este punto de entronque se materializara como una derivacion de 150 mm de
didmetro dotada de sus valvulas y caudalimetro correspondiente.

Desde este Unico punto se suministrara toda el agua de riego necesaria para arbolado
viario del sector PP-1.1, para el parque central se realizara una conexion paralela a la
misma con otro diametro de 150 mm que permita el riego de las aguas del parque
central. Se realiza la previsidon de un tramo de tuberia de agua reutilizada que discurra
por el sector PP -1.1

Esta red interior de Agua Reutilizada (funcionado provisionalmente con agua potable)
atraviesa el sector del PP-1.1 de Oeste a Este, desde la Av. de la Comunidad Valenciana
hasta la Av. del Almirall Bernat de Sarria.

De la conduccién principal @200 mm, van saliendo ramales de menor diametro con los
que acercar el suministro de agua de riego hacia otras zonas del plan parcial.

RED DE RIEGO

El proyecto de urbanizacion del PP-1.1 prevé la ejecucion de varias zonas verdes con
distintas tipologias de tratamientos y de plantaciones.

Para el riego de los alcorques de las aceras, estos se conectaran mediante unos anillos
de canalizacién o pasatubos continuos de 1390 mm que, con la ayuda de arquetas de
registro, de cambio de direccion y de paso bajo calzada, permitirdn encamisar una
conduccion de riego secundario de polietilieno AD @32 0 40 mm y 16 atm, alimentada y
controlada desde su respectivo armario de control de sector de riego.

Desde las tuberias secundarias, ya dentro del propio alcorque, y mediante collarines de
toma se realizaran las correspondientes derivaciones de los microtubos hacia los anillos
de riego de tuberia de goteo @17 mm.

Para el riego de los parterres y praderas de las zonas verdes de parques y jardines se
ha contemplado la instalacion de anillos y redes jerarquizadas de riego con tuberias de
polietilieno de alta densidad de diametros 32, 40 y 50 mm y 16 atm, de instalacién
enterrada en zanja, y solo entubadas en el interior de camisas de proteccion a su paso
bajo caminos pavimentados.

Los distintos sectores de riego en los que se organizan la propuesta de jardineria
contaran con un cuadro de control de riego completamente equipado (con valvulas,
filtros, electovalvulas, solenoides, ventosas, manémetros, etc,), y estaran dotados de
programador de riego local, de las caracteristicas indicadas en el presupuesto, alojado
en el interior de un armario de poliéster, protegido a su vez en el interior de un armario
prefabricado de hormigén armado, debidamente cimentado, tipo Pronutec Orma 13 (o
producto equivalente) de 1 puerta frontal.

El proyecto de urbanizaciéon , aun habiendo contemplado la solucién redundante de
programadores locales para los distintos sectores de riego, también contempla el
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interconexionado de todos los armarios de control de riego mediante un cable tetrapolar
de 4x2.5 mm2 con aislamiento para 1000 V, protegido en el interior de una canalizacion
de PE corrugado de doble pared de @40 mm. Esto permitira al Ayuntamiento la
posibilidad de interconectar los distintos armarios de riego y su control desde un unico
programador centralizado que controlase los distintos sectores de riego de toda la
urbanizacion del Plan Parcial.

La disposicion que aparece en el plano de jardineria es esquematica, estando el
replanteo pormenorizado de los arboles sujeto a la decision de la Direccién Facultativa.

El proyecto contempla ademas todos los elementos auxiliares para la correcta
explotacion de la red de riego, tales como valvulas de sectorizacion, ventosas, bocas de
riego jardineras tipo bayoneta, y las correspondientes arquetas de registro para alojar
dichos elementos.

JARDINERIA

El proyecto de urbanizacion del PP-1.1 prevé la ejecucion de varias zonas verdes con
distintas tipologias de tratamientos y de plantaciones, asi como la plantacion de
arbolado viario y adecuacion de pequefios parterres viarios.

Los parterres se adecuaran mediante el extendido de capas de tierra vegetal de 20 cm
de espesor.

ARBOLADO VIARIO

Para el arbolado viario el proyecto de urbanizacién contempla la plantacién de 1.760
ejemplares de Tipuana Tipu con perimetro de tronco de 18-20 cm medido a 1,5 m de
altura, a plantar en alcorques de 1.0x1.0 m situados en el viario junto a la alineacion del
bordillo.

Para la ornamentacién de las glorietas, el proyecto contempla la configuracion de
tratamientos decorativos en el interior de las isletas centrales mediante el extendido
mallas anti-hierba, bajo capas de gravas de colores confinadas en el interior de areas
delimitadas por rollizos de madera tratada, y combinadas con la formacion de islas de
plantaciones arbustivas y palmaceas diversas (Yucca filamentosa, Chamaerops humilis,
Thymus vulgaris, Pistacea lentiscus, Dodonea viscosa purpurea) con una densidad de
0,02 ud/m2.

Para los parterres jardineros dispersos en morros de medianas y vértices de isletas se
ha previsto la plantacidon de conjuntos de especies arbustivas de tipo aromatico
(Lavanda, Jazmin, Romero, Santolina y Tomillo), en densidades de 2,5 ud/m2
PARQUE CENTRAL Y LATERAL

Para el parque central como para el parque lateral se han previsto la formacion de
praderas verdes de césped mediante distintos grupos de especies arbustivas entre las
que se incluyen:

« Lavanda
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« Jazmin

* Romero
» Santolina
* Tomillo

Para darle una mayor envergadura a las plantaciones, se dispondra de un gran numero
de arbolado compuestos por:

* Pino carrasco

* Encina

» Alcornoque

¢ Schinus terebinthifolius

MOBILIARIO URBANO

En este aspecto de la urbanizacion, el proyecto ha diferenciado entre el mobiliario
urbano viario, para el que ha adoptado los mismos estandares de material que se
aprobaron en el proyecto de urbanizacion del PP- 2.1, y el mobiliario para las zonas
verdes, para el que ha adoptado unos estandares de disefio y calidad algo superiores.

MOBILIARIO VIARIO
Para los viales de la urbanizacién se ha previsto los siguientes elementos:

* Papeleras modelo Ibiza
* Bancos de madera tropical
* Pilona modelo Barcelona

MOBILIARIO EN PARQUES Y JARDINES

A parte de las papeleras y bancos, en los parques y jardines se han dispuesto zonas de
juegos de distinta indole para mejorar el disfrute de los usuarios.

* Conjunto de calistenia de la casa Barmaniapro

 Conjunto Skatepark de la casa X-MOVE

* Conjunto parques infantiles de la casa Richter Spielgeraete
* Juegos biosaludables de la casa Kompan

» Conjuntos de juegos modulares
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rograma de Actuacién Integrada
aector PP 1/1 del PGMOU de Benidorm (ALICANTE)
Memoria de Alternativa Técnica

Noviembre de 2025

ELEMENTOS AUXILIARES

Paralelamente a estos mobiliarios se dispondra de un cerramiento perimetral formado
por una valla electrosoldada para evitar el acceso tanto a la zona del encauzamiento
como a la zona del parque central.

RECURSOS SINGULARES EN GLORIETAS.

En cumplimiento con los criterios municipales en cuanto a la incorporacién de nuevos
recursos singulares que permitan diversificar la oferta de la ciudad, potenciando el
concepto de Destino Turistico Inteligente.

Siguiendo con dicho criterio se hace la propuesta de acondicionamiento de las tres
principales glorietas del sector (Glorieta Norte, Oeste y Este) con una tematica en la
linea del Destino Turistico inteligente.

Como resultado cada una de ellas estara tematizada por: Esculturas Neomodernas,

Estructura tensegritica y la formaciéon de un hito de bloques con la palabra Benidorm
alcanzando una altura maxima de 12 m.
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6.3. Proyecto de Urbanizacién.

Junto al presente Programa de Actuacion Integrada, se presenta por la Agrupacion de
Interés Urbanistico del Sector PP 1/1, el Proyecto de Urbanizaciéon del sector PP 1/1
Ensanche Levante del PGOU de Benidorm, tal como se exige en el articulo 117.2.c) de
la LOTUP.

En este sentido, se ha procedido a formular un Proyecto de Urbanizacién, si bien con la
virtualidad senalada en anteriores apartados del presente documento, en el bien
entendido de que este Proyecto no debe tener sélo efectos juridico-administrativos como
instrumento independiente, sino que viene a complementar y dotar de la debida
solvencia y coherencia a la propia Alternativa Técnica en que se integra.

Asi pues, como Anexo n° 4 del presente documento de Alternativa Técnica de
Programa, se acompafa Proyecto de Urbanizacion mediante el que se definen los
detalles técnicos de las obras de urbanizacidon correspondientes a la Unidad de
actuacion que se acomete.

Se ha tenido constancia del informe emitido por la arquitecta municipal de fecha 9 de
diciembre de 2025, en el que sefala oportunamente los informes sectoriales emitidos
en el primer periodo de informacion publica.

A continuacién se hace un resumen de los informes sectoriales que tienen efectos en el
proyecto de urbanizacion y su consideracion en el mismo, independientemente de que
en el seno de este documento y del propio proyecto se hayan tratado con mas detalle.

INFORMANTE FECHA TRATAMIENTO
EPSAR 01-30086‘;(25825 Se ha considerado el informe en la AT, la PJE sus anexos y en el PU.

CcRlNuUr

CONFEDERACION

HIDROGRAFICA DEL 17/10/2025 Informe favorable. Se solicitara autorizacién previamente al inicio de las

40686 obras en zona de policia.

JUCAR
UNIDAD DE 02-04-2025- Sus prescripciones se tendran en cuenta en el momento de ejecutar la
CARRETERAS 12967 obras.
16-04-2025- Las consideraciones del informe se han plasmado en el Proyecto de
HIDRAQUA Urbanizacion.
15121
Se actualiza la normativa en materia sanitaria:
Donde se sefiala en el PU la normativa 140/2003, de 7 de febrero por el
que se establecen los criterios sanitarios de la calidad el agua de
consumo humano se ha de considerar y se considera el vigente Real
Decreto 2/2023 de 10 de enero por el que se establecen los criterios
22-04-2025- técnico-sanitarios de la calidad del agua de consumo s control y
DT SANIDAD S : o .
15600 suministro, siendo una mera errata en la remisién normativa ya que se
tienen en cuenta la normativa vigente.
Ademas, se considera debidamente las determinaciones del informe
emitido en el PU.
DT PATRIMONIO 25-04-2025- Se solicitara autorizacion previamente al inicio de las obras en zona de
CULTURAL 15951 policia.
DG
INFRAESTRUCTURAS 20222925 Informe favorable.
VIARIAS
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El citado Proyecto de Urbanizacion, conforme a lo establecido en el articulo 182
TRLOTUP define los detalles técnicos de la obra publica prevista en el Plan que
desarrolla, conteniendo la documentacion determinada en el articulo 183 TRLOTUP,
esto es:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

b) Planos de informacion, de situaciéon en relacién con el conjunto urbano, de proyecto y de detalle.
c) Pliego de condiciones técnicas.

d) Mediciones.

e) Plan de etapas o fases de la obra de urbanizacion, estableciendo las condiciones necesarias para,
cuando sea posible, recibir parcialmente cada fase.

f) Los informes ambientales y contramedidas propuestas sobre la incidencia ambiental, en su
entorno, de las actuaciones propiamente dichas y de las que se tengan que tomar durante el periodo
de obras.

g) Cuadros de precios descompuestos.

h) Presupuesto de ejecucion material, con detalle de las unidades de obra.

De igual forma, para la redaccién del mismo se ha tenido en cuenta lo dispuesto en el
articulo 117.2.c) de la LOTUP, cuya reproduccion insertamos a continuacion:

1.° Una memoria en la que se describa el objeto de las obras, que recogera los antecedentes y
situacion previa a las mismas, las necesidades a satisfacer y la justificacion de la solucién adoptada,
detallandose los factores de todo orden a tener en cuenta.

2.° Los planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra quede perfectamente definida,
asi como los que delimiten la ocupacion de terrenos y la restitucién de servidumbres y demas
derechos reales, en su caso, y servicios afectados por su ejecucion.

3.° El pliego de prescripciones técnicas particulares, donde se hara la descripcion de las obras y se
regulara su ejecucion, con expresion de la forma en que esta se llevara a cabo, las obligaciones de
orden técnico que correspondan al contratista, y la manera en que se llevara a cabo la mediciéon de
las unidades ejecutadas y el control de calidad de los materiales empleados y del proceso de
ejecucion.

4.° Las referencias de todo tipo en que se fundamentara el replanteo de la obra.

5.° El estudio de seguridad y salud o, en su caso, el estudio basico de seguridad y salud, en los
términos previstos en las normas de seguridad y salud en las obras.

6.° Si el programa conlleva compromiso de edificaciéon o rehabilitacion, bastara el proyecto basico
respecto de las obras de edificacién o rehabilitacion.

Como se deduce de la lectura de la Memoria descriptiva de las caracteristicas de las
obras a realizar, que se incluye dentro de la documentacion del Proyecto de
Urbanizacién, todos y cada uno de los requisitos establecidos en los articulos citados
tienen su adecuado tratamiento, acorde con las determinaciones de la ordenacion
estructural y pormenorizada derivada del planeamiento aplicable.

En ejecucién del Proyecto de Urbanizacion, se llevara a efecto el preceptivo Estudio de
Control de Calidad de las obras para lo cual se han incorporado las correspondientes
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Memorias y Pliegos de Condiciones Generales y Particulares de las obras, y el Control
de Calidad de las mismas.

El Control de Calidad se realizara por persona, sociedad o empresa distinta de la
escogida para la ejecucioén de las obras de urbanizacion. Su seleccion correspondera al
Urbanizador, de acuerdo con las prescripciones legales al respecto.

Los resultados de los ensayos de control y de las incidencias que puedan derivarse de
los mismos se comunicaran a la Administracion actuante y estaran a disposicién de los
propietarios, para su informacion y consulta, como modo de dar cumplimiento a lo que
establece el articulo 145.1 TRLOTUP.

Para minimizar los impactos que, en relacion con el medio ambiente, pudieran derivarse
de la actuaciéon urbanizadora, esta entidad, en tanto que aspirante a Urbanizador se
compromete a llevar a efecto, por si 0 a través de la Empresa encargada de la ejecucion
de las obras previstas, las medidas necesarias para minimizar o, si fuera posible,
eliminar los efectos derivados de esos impactos.

Dentro del capitulo de medidas correctoras a adoptar y sin caracter exhaustivo,
podemos sefalar las siguientes:

Emisiones de polvo:
* Se realizaran riegos periédicos en las areas donde existan materiales
pulverulentos o se realicen movimientos de tierra. Se recomienda para ello utilizar

agua reutilizada.

* Los materiales se estableceran a resguardo de los vientos dominantes y en sitios
de reducida visibilidad.

* Después de cada lluvia, se limpiaran las intersecciones de los caminos de tierra
con los caminos asfaltados-hormigonados para retirar el barro.

* Los aridos y materiales de préstamos que se utilicen durante las obras
procederan de instalaciones autorizadas.

Contaminacién de suelo y agua:

* Los cambios de aceite y mantenimiento de la maquinaria se realizaran en talleres
autorizados.

» Diariamente se procedera a la limpieza de los viales de la urbanizacion para
retirar los vertidos involuntarios y/o controlados.

* Periédicamente y sobre todo, después de lluvias intensas, se procedera a la
limpieza de los drenajes y redes de recogida de pluviales.

Gestion de residuos:

* Los residuos inertes seran depositados en instalaciones autorizadas de
tratamiento.
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* El almacenamiento de productos o residuos peligrosos, requerira que se habiliten
areas especiales, completamente cerradas y cubiertas con solera
impermeabilizada, sistemas de retencidn de fugas y red de saneamiento
independiente conectada a una balsa impermeabilizada.

Estas medidas y cualesquiera otras que pudieran ser establecidas por la legislacion o
las resoluciones administrativas, se adoptaran de acuerdo con la evolucién de las obras,
arbitrandose férmulas que permitan evaluar la eficacia de las mismas y su posible
modificacion, en los supuestos precisos.

Asimismo, se ha apostado por una mejora ostensible en la calidad técnica de las
resoluciones propuestas para la urbanizacion, con implantacion de modernas
tecnologias e infraestructuras que aseguren un uso normal de las nuevas tecnologias a
la vez que se han procurado, con el disefio ajustado en cuanto a calidad de materiales,
la implantacion de medidas efectivas de ahorro energético, todo ello tal como se recoge
en el Proyecto de Urbanizacion.

6.4. Inventario preliminar de construcciones, instalaciones y plantaciones
incompatibles con el planeamiento y la urbanizacién.

Dando cumplimiento a la previsién contenida en el articulo 117.2.d) de la LOTUP se

acompana como Anexo n° 5 Inventario preliminar de construcciones, instalaciones y
plantaciones incompatibles con el planeamiento y la urbanizacion.
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7. CONCLUSION.

El presente documento tiene como objeto dar cobertura formal y material a la
ALTERNATIVA TECNICA del Programa de Actuacion Integrada del sector PP 1/1
“Ensanche Levante” del Plan General de Ordenacion Urbana de Benidorm, formulado
por la Agrupacién de Interés Urbanistico del Sector PP 1/1 Ensanche Levante.

A tal efecto, quienes lo suscriben estiman que se adapta a las exigencias formales y
materiales contempladas en el TRLOTUP, asi como a las bases técnicas y econdémicas
del Programa, sin perijuicio de los ajustes y adaptaciones que fuera necesario introducir
merced a las modificaciones que el Ayuntamiento considere oportunas, con las
condiciones y limites establecidos en el articulo 130.7 TRLOTUP.

Benidorm, diciembre de 2025.

Por el equipo redactor,

Ingenierg de

s, Canales y Puertos
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8. ANEXOS (en documento aparte):

1. INFORME PATRICOVA

2. INFORME CHJ

3.- INFORME EPSAR.

4.- PROYECTO DE URBANIZACION.

5.- INVENTARIO PRELIMINAR DE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y PLANTACIONES
INCOMPATIBLES CON EL PLANEAMIENTO Y LA URBANIZACION.

6.- INFORME CTE I-DE (GRUPO IBERDROLA)
7.- PLANO DE ORDENACION

8.- INFORME PATRIMONIAL. ARQUEALIA
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