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1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

El planeamiento urbanistico actual del municipio de Benidorm se rige por el Plan General de Ordenacion
Urbana (P.G.O.U.), aprobado en diciembre de 1990 y publicado en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana (DOGV) nimero 279.

El P.G.O.U. de Benidorm delimita un suelo clasificado como urbanizable programado denominado Sector
PP3/1 con una zona de ordenacion cuyo uso caracteristico es el ferciario comercial, donde se prevé construir
el Centro Comercial de Benidorm, concretamente en la parcela T2.

Figura 1. Vista aérea de la zona de actuacién (Parcela T2) incluida en el Sector PP3/1

El Sector estd conformado por dos areas de ordenacién, una industrial y ofra terciaria-comercial; localizadas a
ambos lados de los accesos al peaje de Benidorm de la autopista AP-7 y delimitadas de la siguiente manera:

= Porel N.O. Autopista AP-7

= Porel S.yS.E.: Carrefera de circunvalacion, N-332

= Porel O.: Carretera de Benidorm a Polop y Lla Nucia, CV-70

= Porel N.E.: Barranco en S.N.U.

AR2384-EIA-MM-0001-MAEd1 1
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Cabe comentar que se prevé un enlace en el PK 149+600 de la N-332, que permita un nuevo acceso a la
zona de levante del nicleo urbano de Benidorm conectando con la Avenida de la Comunitat Valenciana, y
que a su vez permita el acceso al sector PP 3/1.

Figura 2. Vista aérea del Sector PP3/1

El desarrollo parcial y pormenorizado de dicho secfor de suelo urbanizable se establecid en el Plan Parcial
aprobado definitivamente mediante acuerdo plenario del ayuntamiento de Benidorm de fecha 28 de enero de

2002, adjudicando, al propio tiempo, la condicién de Agente Publico Urbanizador a la entidad mercantil
BENIPOLI, S.A.

Con fecha 15 de abril de 2002 el ayuntamiento en pleno acordé aprobar la cesién de la condicién de agente
publico urbanizador a favor de la entidad mercantil TERRA VILLAGE LAND, S.L. (en adelante TERRA VILLAGE),
formalizando el documento publico de cesion el 21 de mayo de 2002.

Con fecha 23 de julio de 2002, y en desarrollo del anfeproyecto de urbanizacién que formaba porte de la
alternativa técnica de Programa, TERRA VILLAGE presenté proyecto de urbanizacion del sector PP 3/1, siendo
ésfe aprobado definitivamente mediante acuerdo plenario de fecha 27 de enero de 2003, (Boletin Oficial de

la Provincia de 26 de febrero de 2003, nom. 47).

El proyecto de equidistribucion fue aprobado definitivamente por Decreto de la Alcaldia Presidencia de fecha 3

de octubre de 2005, siendo inscrito definitivamente en el Registro de la Propiedad con fecha 12 de septiembre
del 2007.

Con fecha 21 de septiembre de 2007, se suscribié la oportuna acta de replanteo e inicio de las obras de
urbanizacion.

2 AR2384-EIAMM-0001-MAEd1
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Iniciadas las obras, estando ejecutadas en un 66 por cien, segin consta en las cerfificaciones de obras
presentadas y obranfes en el expediente administrativo y recepcionadas parcialmente las mismas, mediante
acta de recepcion de fecha 2 de septiembre del 2010; éstas se encuentran paralizadas por acuerdo de la
Junta de Gobierno Llocal del ayuntomiento de Benidorm de fecha 31 de agosto de 2010, al igual que por
Resolucion de la Unidad de Carreferas del Ministerio de Fomento de fecha 2 de septiembre de 2010, quien
ordena la paralizacion total de las obras en el sector.

El motivo de la paralizacion obedece principalmente a las dificuliades derivadas de la resolucion de la
problemdtica del enlace Norte del sector con la N-332. la negativa del Ministerio de Fomento a autorizar el
enlace norte previsto en el instrumento de planeamiento parcial aprobado e informado favorablemente por el
propio Ministerio de Fomento vy, en definitiva, la negafiva de autorizar un acceso directo del sector desde la
carretera N-332, limitando los accesos al mismo desde esta carretera dnicamente a través de la glorieta situada
en la CV-70, paraliza el desarrollo de la Actuacion.

El Ministerio de Fomento rechaza cualquier acceso norfe directo al sector, considerando que solo se puede
contemplar un acceso municipal y estructural al #rmino que paralelamente resuelva el acceso de la Actuacion.

El Ayuntamiento de Benidorm, plantea al Ministerio de Fomento la posibilidad de construir el enlace previsto en
proyecto de la variante de Altea para facilitar el acceso al secfor y a la zona de levante del t#rmino municipal
de Benidorm. Propuesta que es informada favorablemente el 1 de agosto de 2011 por el Ingeniero Jefe del
Area de Planeamiento, Proyectos, Obras y Circunvalacién de Valencia de la Demarcacién de Carreferas del
Estado en la Comunidad Valenciana del Ministerio de Fomento.

la solucion informada favorablemente consistente en una glorieta a nivel inferior con cuatro ramales de conexién
con la N-332 y un ramal de giro directo a la derecha en sentido Alicante-Valencia, que se ubicara en el P.K.
149+600 de la N-332, y que por una parte, facilitord el acceso a la zona de levante del nicleo urbano vy,
por ofra, daré acceso al suelo industrial PP 3/1, actualmente urbanizado.

Estos antecedentes ponen de manifiesto que nos hallamos ante un sector que dispone de la requerida
ordenacién pormenorizada y de la aprobacion de la totolidad de los instrumentos de ejecucion que legitiman
su ejecucion, halldndose desarrollada la obra publica de urbanizacién en mas de un 66 por cien.

Actualmente se estd tframitando la Modificacion Puntual n° 1 del Plan Parcial cuya propuesta tiene por objeto la
adaptacién de las infraestructuras de conexion del sector al disefio finalmente impuesto por las Administraciones
sectoriales en su ejecucion, reajustar la configuracion fisica de algunas parcelas lucrativas, variar la calificacion
y configuracién fisica del suelo lucrativo y, por dltimo, modificar e introducir cambios en las normas urbanisticas
en punto a las condiciones de parcelacién, mas acordes con las nuevas demandas del sector inmobiliario, asf
como en las condiciones de edificacion de la zona terciaria, con el objetivo de dotar y facilitar equipamientos
comerciales mas acordes con la demanda actual comercial

Esta modificacion del Plan Parcial, requirio del procedimiento de Evaluacién Ambiental  Estratégica
correspondiente en base a la ley 5/2014, de 25 de julio de la Generalitat Valenciana, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo vy Paisaje de la Comunidad Valenciana (LOTUP).

Con fecha 13 de febrero de 2017, la Comisién de Evaluacion Ambiental emite Informe Ambiental y Territorial
Estratégico favorable en el procedimiento simplificado de Evaluacién Ambiental y Territorial Estratégica de la
Modificacién Puntual n® 1 del Plan Parcial del Sector PP 3/1 Industrial de Benidorm, por considerar que no
fiene efectos significativo en el medio ambiente, con el cumplimiento de las deferminacion que se incluyen en el
citado informe. (Anexo 5. Informe Ambiental y Territorial Estratégico Favorable).

AR2384-EIA-MM-0001-MAEd1 3
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El centro comercial que se pretende implantar en la parcela T-2 del mencionado sector consiste en un edificio
formado por dos plantas bajo rasante destinadas a uso aparcamiento y tres plantas sobre rasante (baja + 2)
ocupadas esencialmente por espacio comercial y de restauracion, y area de aparcamiento en superficie
(descubierta) complementaria a la ubicada bajo rasante.

Teniendo en cuenta los antecedentes mencionados, el presente Documento Ambiental se redacta con el objefo
de solicitar al érgano ambiental competente deferminado por la comunidad auténoma, la pronunciacion sobre
la necesidad o no de que dicho proyecto se somefa a evaluaciéon de impacio ambiental. En caso de que se
enfienda que si estd sujeto a evaluacion ambiental, se procederd a realizar la Evaluaciéon de Impacto
Ambiental.

En consecuencia, este Documento Ambiental presenta la esfructura y el confenido basico de un estudio de impacto
ambiental. Incluye los antecedentes, el andlisis de la normativa ambiental aplicable y la tipificacion ambiental, las
caracterisficas de la actuacién, el diagnéstico ferriforial y ambiental del entorno afectado, el andlisis de los
impactos pofenciales en el medio ambiente, la relacién de las medidas necesarias para prevenir o corregir los
efectos que dichas acciones pueden tener sobre el medio vy el sequimiento del cumplimiento de dichas medidas.

2. LOCALIZACION DEL PROYECTO

El ambito de actuacion se encuentra en el t#érmino municipal de Benidorm, en la comarca de la Marina Baixa
de la provincia de Alicante, localizado concrefamente en la parcela T-2 del sector del Plan Parcial 3/1 del Plan
General Municipal de Ordenacion de Benidorm, delimitada al Oeste por la carretera CV-70, al este por el
peaje de Benidorm de lo autopista del Mediterréneo AP-7, al norte por el trazado de la autopista del
Mediterraneo AP-7, y al Sur por la carrefera nacional N-332.

En la siguiente figura se muestra la situacién del émbito de la actuacion:

Aitnnictn APZ

Carretera N-33 2

- ACTUAGIO

4 AR2384-EIAMM-0001-MAEd1
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Figura 3. Situacién y ambito de estudio

El emplazamiento de las actuaciones del proyecto puede observarse en el plano n® 1: “Situacion y
emplazamiento” del Anexo 1.

En el epigrafe n° 5 “Diagndstico territorial y ambiental del émbito de actuacion”, se hace una descripcion

detfallada de los factores fisicos, biolégicos y socioeconémicos del ambito de actuacion y su entorno.

3. NORMATIVA DE APLICACION Y TIPIFICACION AMBIENTAL

3.1. NORMATIVA DE APLICACION

la Evaluacion de Impacto Ambiental estd regulada por una legislacion especifica que indica los fipos de
proyectos que deben someferse a ella, el confenido de los estudios de impacto ambiental y el procedimiento
administrativo a través del que se aplica.

la principal normativa en evaluacién de impacto ambiental, comunitaria, estatal y autonémica, aplicable al
proyecto es la siguiente:

Normativa Comunitaria

e Directiva 2011/92/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 13 de diciembre de 2011, relativa a

la evaluacién de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el medio

ambiente.
Normativa Estatal
o ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
o ley21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la ley 43,/2003, de 21 de noviembre, de Monfes.
e ley43/2003, de 21 de noviembre, de Monfes.

o ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la informacion, de
participacion poblica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente (incorpora las Directivas

2003/4/CE y 2003/35/CE).
o ley42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Normativa Autondmica

o ley 2/1989, de 3 de marzo, de la Generdlitat Valenciana de Impacfo Ambiental. (DOGV 1021 de
08.03.89).

e Decreto 162/1990, de 15 de octubre, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el
reglamento para la ejecucion de la ley 2/1989, de 3 de marzo, de Impacto Ambiental. (DOGV 1412 de
30.10.90).

e Orden 3 de enero de 2005, de la Conselleria de Territorio y Vivienda por la que se establece el contenido
minimo de los estudios de impacto ambiental que se hayan de tramitar ante esta Conselleria.

e Decreto 32/2006, de 10 de marzo, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se modifica el
Decreto 162/1990, de 15 de octubre, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se aprobé el
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Reglamento para la ejecucion de la ley 2/1989, de 3 de marzo, de lo Generalitat, de Impacto Ambiental

(DOGV 5218 de 14.03.2006).
e ley 3/1993, de 9 de diciembre, Forestal de la Comunidad Valenciana.

e Decreto 98/1995, de 16 de mayo, del Gobiemo Valenciano, por el que se aprueba el Reglomento de la
ley 3/1993, de 9 de diciembre, Forestal de lo Comunidad Valenciana.

e Decreto 150/2010, de 24 de septiembre, del Consell, por el que se modifica el Reglamento de la ley
3/1993, de 9 de diciembre, de la Generalitat, Forestal de lo Comunitat Valenciana, y se aprueba la
Instruccion Técnica ITMVIAT para el fratamiento de o vegetacion en la zona de profeccion de lineas
eléctricas aéreas de alta tension con conductores desnudos a su paso por terrenos forestales.

e ley 11/1994, de 27 de diciembre, de espacios naturales protegidos de la Comunidad Valenciana.

e ley 16/2010, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestion Administrativa y Financiera, y de
Organizacién de la Generdlitat. (Esta ley modifica entre ofras a la ley 3/1993, de 9 de diciembre,
Forestal de la Comunidad Valenciana y a la ley 11/1994, de 27 de diciembre, de espacios naturales
protegidos de la Comunidad Valenciana).

3.2. TIPIFICACION AMBIENTAL

A confinuaciéon se analiza la normativa de aplicacion y su posible vinculacion con el proyecto que nos ocupa.
Del andlisis de la legislacion estatal y autondmica vigente de evaluacion de impacto ambiental se deduce lo
siguiente.

Legislacién estatal

ley 21/2013, de @ de diciembre, de evaluaciéon ambiental

Esta ley establece las bases que deben regir la evaluacion ambiental de los planes, programas y proyectos que
puedan fener efectos significativos sobre el medio ambiente, garantizando en todo el ferritorio del Estado un
elevado nivel de proteccién ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible.

En su capftulo Il seccion 1 regula el procedimiento ordinario de evaluacién de impacto ambiental, que se
aplica a los proyectos enumerados en el anexo |, y en su seccion 2° regula la evaluacion de impacto ambiental
simplificada, a la que se someterdn los proyectos comprendidos en el anexo |, y los proyectos que no estando
incluidos en el anexo | ni en el anexo Il puedan afectar directa o indirectamente a los espacios Red Natura

2000.

Tras la revisién del anexo | “Proyectos sometidos a la evaluacién ambiental ordinaria regulada en el fitulo |,
capitulo Il, seccién 19, se considera que la actuacién del Proyecto no se encuentra incluida en el mismo.

Del andlisis del anexo Il “Proyectos sometidos a la evaluacién ambiental simplificada regulada en el fitulo 1,
capftulo Il, seccion 2% se desprende que:

El apartado b) del Grupo 7. Proyectos de infraestructura, indica:

Proyecios situados fvera de dreas urbanizadas de urbanizaciones, inclvida la construccion de centros
comerciales y aparcamientos y que en superficie ocupen mds de ] ha.

El Proyecto ocupa una superficie de 70.000 m?, pero se desarrolla en el sector de suelo urbanizable PP3/1
del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana, actualmente urbanizado en un 66%.
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Figura 4. Planeamiento urbanistico en el dmbito de actuacion (Fuente: hitp://cartoweb.cma.gva.es/visor/)

legislacién autonémica

Decreto 162/1990, de 15 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucién de la ley
2/1989 de 3 de marzo, de Impacto Ambiental.

Tras la revisién del anexo | . “Fspecificaciones relativas a las obras, instalaciones o actividades comprendidas
en el anexo de la ley de la Generalitat Valenciana 2/ 1989, de 3 de marzo, de impacto ambiental’, y del
anexo I, “Actividades sujetas a estimacion de impacto ambiental’, se considera que el proyecto no se
encuentra sometido al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental al no encontrarse incluido en ninguno
de los citados anexos.

4. CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION

4.1.1. Descripcién general

El centro comercial que se prefende materializar en la Parcela T-2 del sector PP 3/1, cuyo emplazamiento
cuenta con hasta 12 m de desnivel, alejado del centro de la ciudad y en una zona a primera vista, inhdspita.
El objefivo a futuros es generar un espacio de ocio y esparcimiento directamente relacionado con el mar vy la
ciudad de Benidorm.

Con esfa premisa, el centro comercial har¢d de su emplazamiento una virud y aprovechara su posicién
privilegiada entre la montafia y el mar, para incrustarse de espaldas a la pendiente y deslizarse en una
secuencia de espacios abierfos aterrazados hasta encontrarse con la cota natural del terreno, abrazando la
visual de la costa.

Se frafa de cambiar el concepto de “cenfro comercial” como un mero recipiente sellado de locales y
actividades al margen de lo que le rodea. Para ello, y a pesar de no tener un enforno inmediato inferesante, a
la vez que el edificio se desarrollaré de manera intimista, buscard tener la mayor relacién posible con su
horizonte lejano: el skyline de Benidorm y detras, el mar. Con esta finalidad se proyectard un conjunto que seré
edificio y paisaje a la vez, donde se paseard al aire libre, pero no desprotegido, con zonas ajardinadas,
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laminas de agua vy terrazas con vistas, donde la alegoria del mar se traduce en unas grandes olas permeables
que acogen el conjunfo y tamizardn las inclemencias del ya suave clima mediterraneo.

Figura 5. Vista general del concepto inicial

4.1.2. Posicién en la parcela. Orientacién

El solar tiene forma de poligono irregular y se encuentra delimitado por la autovia AP-7 al norte, la CN-332 a
sury la CV-753 al este. los limites de la parcela son la carretera Poligono PP3 Zona Oeste y un anillo viario
perimetral.

En la urbanizacién conviviran de manera necesaria las zonas verdes con los accesos rodados de  vehiculos
(usuarios/servicio a tiendas/emergencia), las vias peatonales, los carriles bici, efc. la eleccion de materiales
asi como su situacion deberd elegirse cuidadosamente para que no se convierfan en elementos superpuestos
sino en integrantes del mismo concepto: la zona de frénsito rodado deberd formar parte de la urbanizacion con
el mismo interés que lo hagan las zonas verdes.

la urbanizacion deberd complefarse con las zonas verdes requeridas por el planeamiento a lo largo de la
parcela. Se huir¢ de actuaciones alejadas de los parémetros sostenibles, apostando por conseguir los mas altos
niveles de sostenibilidad.

4.1.3. Accesos al centro comercial
Se prevén fres accesos:

* Un acceso peatonal desde la Calle A de la urbanizacién al sur, que conecta la entrada principal del
edificio con la acera de paradas de transporte publico, atravesando el aparcamiento en superficie.
* Un acceso al aparcamiento exterior en superficie, para vehiculos rodados desde la Calle A al sur.

Desde esta zona fambién hay acceso al aparcamiento de sétano S-1 (conectado interiormente con S-2).

8 AR2384-EIA-MM-0001-MAEd1
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El anillo perimetral para vehiculos rodados que ofrece la Calle B de la urbanizacién, supone una via de

entradas y salidas tanfo para el aparcamiento de sétano S-2 al ceste, como para el aparcamiento de la
planta primera al esfe.

Ese anillo se desdobla en paralelo a nivel de planta baja, dentro de los limites del solar (en sus bordes
norte y esfe), para la distribucién del transporte de mercancias hacia los muelles de carga y descarga.

la Calle B ordena aqui una circulacién de senfido tnico en dos carriles (los vehiculos se mueven de oeste
a este).

El anillo perimetral facilita el acceso de los vehiculos de emergencia a las diferentes fachadas del edificio.

AR2384-EIA-MM-0001-MAEd1 9
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Figura 7. Vistas 3D de las diferentes dependencias

4.1.4. Plantas de Distribucién y Secciones del futuro edificio para centro comercial

A continuacién se presentan las plantas y secciones, del futuro edificio para centro comercial:

AR2384-EIA-MM-0001-MAEd1
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5. DIAGNOSTICO TERRITORIAL Y AMBIENTAL DEL AMBITO DE ACTUACION
5.1.  CARACTERIZACION DEL MEDIO FiSICO
5.1.1. Situacién y ambito de estudio

El drea de estudio se encuentra situada en el municipio de Benidorm que pertenece a la comarca de la Marina
Baixa, provincia de Alicante, concrefamente en el Paraje denominado toponimicamente como “Tolls”.

Geogrdficamente el término municipal de Benidorm limita con los t#érminos de I'Alfas del Pi, La Nucia, Finestrat,
Benimantell, Polop de la Maring, Villajoyosa y Altea.

Benidorm se encuentra situado a orillas del mar Mediterraneo, rodeado por una serie de montafias: El Parque
Natural de la Serra Gelada, por el Este; Sierra Cortina y el Puig Campana por el Norte y el Tossal de la Cala
por el Oeste.

Y

Figura 12. Situacién y émbito de estudio

5.1.2. Clima

En la zona de estudio se da un clima con temperaturas suaves durante todo el afio y un régimen hidrico pobre
en cantidad de agua y con pocos dias al afio con precipitaciones. Se frata de un clima con maximos
pluviométricos acusados en ofofio y menos acusados en primavera, y temperatura més elevadas en verano,
coincidiendo con el minimo pluviométrico.

Para la caracterizacion  climdtica del municipio de Benidorm, se ha contado con la  publicacion
"Agroclimatologia de Espafia” Cuademos del INIA n® 7 (ELIAS CASTILLO, F. et al., 1977), en concrefo con los
datos de la estacion termopluviométrica de Benidorm, siendo sus coordenadas: long. 0° 08" W, lat. 38° 32'y
alt. de 15 m.s.n.m.

la temperatura media anual es de 19,6 °C, correspondiendo este valor a uno de los mas alios de la
Comunidad Valenciana. Sus veranos pueden llegar a ser especialmente calurosos con temperaturas medias de
30,0 °C para el semestre mas cdlido y 24,8 °C como media de maximas a lo largo del afio, siendo los meses

AR2384-EIA-MM-0001-MAEd1 17
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de junio a septiembre los més calurosos. Las temperaturas minimas se dan entre diciembre y febrero, siendo la
media de las minimas habitualmente superior a los 7,3 °C.

En cualquier caso, los valores extremos e incluso la oscilacion enfre temperaturas diumas y nocfumnas se ve
atenuada por la accién del mar, que actia con una gran masa reguladora, siendo mayor su influencia en
primavera y verano, cuando las brisas diumnas hacen penetrar el aire que, por haber permanecido sobre el mar,
ha sufrido su efecto de suavizacién térmica vy humidificacion. Evidentemente, estas caracteristicas se van
difuminando a medida que nos alejomos del mar, efecto que se acentta si consideramos la proximidad de la
Sierra Helada, y Sierra Cortina.

la precipitacion anual media es de 293 mm. La distribucion de las precipitaciones a lo largo del afio es muy
imegular, presenfando un maximo acusado en el mes de octubre, y manteniéndose en valores altos durante
ofofio e inviemo. Esta distribucion es tipica de la zona costera del sur de la Comunidad Valenciana. El minimo
de precipitaciones se da en los meses de julio y agosto, con 5y 8 mm, y coincide con el valor més alto de la
ETP (186 y 170 mm. respectivamente).

El nomero de dias de lluvia es bajo y constante para fodos los meses del afio (2 dias/mes), salvo en los meses
de verano (1 dia/mes), y en octubre, que precipita una media de 4 dios/mes.

Segun la clasificacion de Thomthwaite, el clima es érido (E), con falta de agua en verano (d), mesotérmico (B'4)
y con infensa evapofranspiracion en la época estival (b'4), enconfréandose la  esfacion muy cerca del limite
correspondiente al clima semiarido (D). Férmula climdtica: £ d B'4 b'4.

El indice de Emberger es 27,75, corespondiendo asf a una zona mediterranea seca. Segun la clasificacion de
Rivas-Martinez (1981), el piso bioclimatico es el Termomediterraneo y el Ombroclima es el Semiarido.

Respecto al régimen de vientos, indicar que éste estd dominado por los vientos de régimen local de brisas.

5.1.3. Aguas superficiales

En cuanto al sistema hidrografico es de tipo mediterraneo, cuya principal caracteristica es su gran iregularidad,
produciéndose ocasionalmente crecidas muy violentas, generalmente enfre finales de verano y principios de
ofofio, favorecidas por la deforestacién de las cuencas las cuales nacen en las laderas montafiosas de la
comarca, en las esfribaciones orientales de Serra d’Aitana y Puig Campana.

Asi pues, en el término municipal de Benidorm no existen cursos de agua continuos. los drenajes de la
escorrentia superficial presentan un régimen muy irregular y por ellos solamente discurre agua después de lluvias
intensas. Estos rios, ramblas y barrancos se caracterizan por presentar cuencas reducidas, longitudes inferiores a
los 10 Km y fuertes pendientes.

El ambito de estudio comprende cuatro barrancos: Barranc de Liriet o Derramador, Barranc de la foia del Bol,
Barranc dels Tolls, Barranc Xixé.
5.1.4. Aguas subterraneas

El término municipal de Benidorm se ubica desde el punfo de vista hidrogeolégico en el Sistema Acuifero n®
50.1 "Zona norte-ibérica, prebético de Valencia-Alicante" del inventario de sistemas acufferos del Instituto
Tecnolégico Geominero de Espafia (ITGE).

El Sistema 50.1 est¢ formado por las alineaciones montafiosas y valles del Prebéfico externo nororiental y una
pequeda parte de alineaciones de directriz ibérica (subsistema Sierra de las Agujas), que ocupan una superficie
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aproximada de 2.600 km?, ademéds de ofros 400 Km? correspondientes a los subsistemas Sierra Aitana —
Serrella — Aixorta y Anticlinales de Orchefa — Pefia Alhama.

los principales acuiferos son de naturaleza carbonatada y corresponden fundamentalmente a materiales
crefécicos y jurésicos; también constfituyen acufferos ofros tramos de calizas y rocas calcodetriticas terciarias, y
los materiales defriticos cuaternarios.

En ¢mbito de actuacién se localiza en el acuifero cuaternario de Benidorm, que se desarrolla en los materiales
defriticos de esta edad que se extienden entre la sierra Corfina y sierra Helada.

los materiales acufferos estén constituidos por gravas y arenas, presentando rapidos cambios horizonfales y
verticales de facies a arcillas. la permeabilidod de estos materiales es por porosidad intergranular, presentando
valores muy variables en funcién del contenido en materiales de granulometria fina.

Este acuffero ocupa una superficie y espesor muy reducidos y sus Gnicas enfradas son por infiliracion de agua
de lluvia siendo los recursos escasos, por lo que carece de interés a nivel regional, pero si a nivel puntual para
abasfecimientos que requieran vo

Umenes bajos y caudales punta no muy elevados.

5.1.5. Geologia y Geomorfologia

5.1.5.1. Geologia

Desde el punfo de vista geolégico el émbito de estudio se enmarca en un drea con una topografia
relativamente suave, suelos cuaternarios en superficie formados por abanicos aluviales, glacis y limos de
vertiente. Destacar la presencia de vertidos sin compactar y rellenos compactados sobre dichos cuaternarios. En
profundidad y bajo los cuaternarios se encuentra el sustrato crefécico formado Por margas, margocalizas y
calizas.

5.1.5.2.  Geomorfologia

En general, el drea de estudio se localiza en una planicie que se conoce en la regién con el nombre de /a
Marina, que se desarrolla entre los importantes relieves del interior (Montafias de la Marina y Puig Campana, y
la linea de costa).

Esta superficie tiene una suave inclinacion hacia el mar y sus cotas oscilan entre O y 220 m. Dentro de esta
planicie oparecen elevaciones de forma aisloda, en general correspondientes a afloramientos de materiales
mds cementados y resistentes a la erosion que los aflorantes a su alrededor.

6gica del sustrato, en el que las
formaciones calizas resistentes a la erosion dan lugar a las alineaciones montafiosas, mientras que las margas y
arcillos dan lugar a zonas maés deprimidas. Hay que destacar la importancia de la accién antrépica en la
zona, modificando y refocando morfologias como consecuencia de la construccion de urbanizaciones e

la morfologia de la zona est¢ condicionada por la composicion lito

infraestructuras que ocupan la zona, asi como debido a la importante actividad agricola existente.

En la parcela en la que se realiza el proyecto se acumula un desnivel importante, alcanzando una cota de 92
m.s.n.m. en la zona mas altla y una cota de 85 m.s.n.m. en la zona més deprimida. No obstante, no se
distinguen cauces de aguas permanentes ni transitorias en la parcela.

Desde un punto de vista geomorfolégico la zona de estudio se encuentra sobre los depositos de glacis de edad
cuaternaria.
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5.1.5.3.  Puntos de Interés Geolégico

Entre los lugares de interés geolédgico, el mas proximo al dmbito de actuacion es el Cretécico de Sierra Helada,
a 2,7 km de distancia del mismo, consistenfe en una serie crefacica donde puede observarse, con muy buena
exposicion, distintos materiales y subambientes sedimentarios. Presenta un a

inmejorables condiciones de afloramiento.

tisimo valor diddctico debido a las

5.1.5.4. Cuevas

Segin la cartografia de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural,
no hay cuevas catalogadas en el enforno de la actuacion. Asi, la més préxima es la del Avencs de Partagat,
que se encuentra a 14 km al noroeste del dmbito de actuacion.

5.1.6. Riesgos naturales

El ambito de actuacion se sitta en una zona sin riesgo de deslizamientos y desprendimientos, a 1,4 km de una
zona con riesgo de deslizamiento bajo segin la antigua COPUT denominada Alio de Vives.

En cuanto a la vulnerabilidad de los acufferos, el ambito de actuacion pertenece a una zona clasificada como
de riesgo medio.

El ambito de actuacion se sitta fuera de zonas con riesgo de inundacién segun el Plan de Accién Territorial de
cardcter sectorial sobre Prevencién del Riesgo de Inundacién en la Comunidad Valenciana, ubicéndose la mas
cercana a 1.9 km al sureste en un paraje denominado La Foia Manera, donde el riesgo de inundacion se
clasifica como 6 (calado Bajo (<0.8 m) para una Frecuencia Baja (500 afios), como se muestra en el plano n°
4 del anexo 1: “Condicionantes Ambientales”.

El riesgo de erosién actual es Bajo (pérdidas de suelo de 7-15 Tm/ha/afo), mientras que el riesgo de erosion
potencial es Moderado (15-40 Tm/ha/afio), de acuerdo a la cartografia de la antigua COPUT.

5.1.7. Edafologia

los suelos que se desarrollan en el t#rmino municipal de Benidorm son, en general, poco evolucionados y sus
caracteristicas dependen en gran parte de las de su material de origen, pudiendo observarse una clara relacion
entre la roca madre vy el fipo de suelo.

litolégicamente afloran calizas, margas, calizas margosas, calcarenitas y materiales detriticos més modernos:
cantos, gravas, arcillas y limos, a veces encostrados.

los suelos més evolucionados se desarrollan sobre los materiales calizos consolidados pertenecientes en su
mayor parte a

Cretfacico Superior. Sobre ellos, se observa la presencia de Luvisoles crémicos mayoritariamente,
aunque fambién es frecuente la aparicién de suelos muy degradados del tipo Leptosal litico.

la influencia diferenciadora climdtica es insuficiente para que se puedan desarrollar horizontes méllicos
superficiales, y Onicamente en lugares favorecidos por una orientacion de umbria que proporciona una
humedad adicional se pueden observar suelos que poseen una elevada incorporacion de materia organica,
pero sin presentar las caracteristicas tipicas del horizonte méllico.

los Calcisoles y Cambisoles se localizan sobre los materiales arcillosos del Mioceno, asi como sobre los limos
pardos, siendo frecuente el desarrollo de calcisoles sobre los glacis cementados que se apoyan sobre algunas
elevaciones del area.
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los materiales del Cuaternario presentan una amplia diferenciacién en nuestra zona de estudio. En general, los
suelos mas frecuentes son los Fluvisoles, los cuales abarcan una pequefisima extensién en la zona
correspondiente a los barrancos.

En la llanura litoral y prelitoral se desarrollan suelos dependientes fundamentalmente de la litologia. Se observa
la presencia de Solonchaks sobre los saladares, y Arenosoles o Antrosoles segun el grado de antropizacion
sobre las arenas del cordén litoral.

5.1.8. Paisaje

Se ha redactado un Estudio de Integracion Paisaijistica, segun lo dispuesto en la ley 5/2014, de 25 de julio, de
la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana donde se regula
que proyectos y actuaciones con incidencia en el paisaje deben ir acompariados por un Estudio de Infegracion
Paisajistica (ver Anexo 3. Estudio de Integracion Paisajistica).

Asi pues las unidades de paisaje dominantes en el ambito de estudio del Estudio de Integracién Paisaiistica
(3.500 metros desde la actuacion) son las siguientes:

Paisaje agricola

Esta unidad de paisaje se caracteriza por la presencia de cultivos agricolas, asi como las acequias que riegan
dichos cultivos, los caminos que permiten acceder a los mismos, y las edificaciones rurales asociadas a la
agricultura que se encuentran dispersas a lo largo de la unidad. la estructura parcelaria de este territorio se
define principalmente a partir de los caminos y acequias que lo recorren.

El relieve es llano y la cubierta vegetal estd representada por diversos cultivos agricolas de secano y regadio de
frutales, especialmente citricos (mandarinos, naranjos, limoneros). Los citricos ocupan el 67,4% de la superficie
fotal, el resto se compone de cultivos frutales como el nispero japonés (Eryobotria japonica) y horticolas.
También incluye pequefias fincas de cultivos herbdceas y parcelas con cultivos abandonados.

la lémina de agua de las acequias que riegan las parcelas, las construcciones agricolas y los caminos de tierra
que sirven para acceder a los campos de cultivo enriquecen el paisaje de esta unidad paisajistica.
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Figura 13. Campo de Citricos, término municipal de Benidorm  Figura 14. El Canal Bajo del Algar en la partida de La
LLloma, en Benidorm

Paisaije forestal

El paisaje conformado por esta unidad incluye aquellas zonas ocupadas por bosque de pino carrasco (Pinus
halepensis), asi como zonas de matorrales compuestas por brezos (£rica mulfiflora), aliagas (Ulex parviflorus) y
algunas aromdticas entre las que destaca el romero (Rosmarinus officinalis) y otras como la coronilla de fraile
(Globularia alypivm), albaida (Anthyllis cytisoides), el esparo (Stipa fenacisima) y el romero macho (Cistus
clusil). las dos asociaciones vegefales suelen situarse principalmente en zonas de orografia con mas pendiente,
dentro de los pocos desniveles que hay dentro del ambito de estudio considerado, es decir, en la zona
montafiosa de Serra Gelada y Puig Campana.

Esta unidad también incluye ofras zonas aisladas que no han sido urbanizadas y que se encuentran repobladas
POr PINO CArrasco.

Esta unidad se considera de una elevada naturalidod, estando précticamente ausentes elementos de origen
antrépico, lo que potfencia su calidad paisaiistica.
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Figura 16. Zona boscosa donde predomina como especie arbérea el Pinus halepensis'y como especies arbustivas Frica
mulfiflora, Rosmarinus sp. y Thymus sp.

Paisaje urbano, residencial e infraestructuras

El paisaje urbano se corresponde con el nicleo urbano de Benidorm, Lla Nucia y parte de L'Alfas del Pi asf
como las urbanizaciones que se encuentran diseminadas por los fres municipios afectados como son la
Urbanizacién de San Miquel, Urbanizacién Porta de Ferro, Urbanizacion Les Rodes, Urbanitzacié El Jardi de
L'Alfas, efc. También incluye los equipamientos urbanos, zonas industriales y ofras infraestructuras de origen
antrépico como la autopista (AP-7) carreferas (N-332 yCV-70,), caminos de servicio, y terrenos asociados.

En esta unidad se han considerado también las zonas verdes y espacios de carécter recreativo, como el parque
tfemdtico Terra Mitica, Campo Villaitana Club de Golf y el Parque zoolégico de Terra Natura, localizados en el
término municipal de Benidorm.

Es una unidad dominada por la edificacion de edificios de gran altura, especialmente el nicleo urbano de
Benidorm, y organizada de modo conjunfo sin espacios, salvo las zonas libres de edificacién con caracter
ludico y recreativo. Se trata de una unidad que evidencia su carécter urbano en desarrollo en consonancia con
la industrializacion del municipio y del enforno préximo y que se organiza de modo agrupado.

Esta unidad paisajistica, creada obviamente de manera arfificial de la mano del hombre, se caracteriza por la
presencia de materiales exégenos al medio natural, fundamentalmente de hormigén, que hacen que sea un
paisaje mondfono y poco atfractivo estéticamente.

la parcela de actuacién se encontraria incluida en esta unidad paisaijistica.

N S
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Figura 17. Vista de la ciudad de Benidorm desde la ladera de  Figura 18. Vista aérea del Parque temdtico de Terra Mifica
Serra Gelada

Figura 19. Panorémica Campo de Golf Villaitana

Paisaje Costero

Esta unidad paisajistica incluye la linea de costa, asi como el mar Mediterraneo. Engloba la Playa de Poniente
del municipio de Benidorm, una bahia de arena partida en dos por la punta rocosa localizada en el centro de
la Bahia, v el islote de Benidorm, pequefia isla situada frente a la costa.

El paisaje costero considerado en esfe émbito de estudio se encuentra altamente intervenido por la elevada
densidad de edificacién en altura y por los usos recreativo-urbanisticas de la costa, sin embargo la alternancia
de colores y fexturas entre el mar, de un infenso color azul, y la costa rocosa de la Serra Gelada, tefiida del
ocre y el verde de la vegetacion rupicola localizada al noeste de la ciudad de Benidorm proporciona en
general un paisaje de una gran diversidad y belleza.
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Figura 20. Playa de Benidorm con vistas al islote Figura 21. Cala del Finestrat y de fondo escénico el Skyline de
Benidorm

5.2. CARACTERIZACION DEL MEDIO BIOLOGICO

5.2.1. Vegetacién

5.2.1.1.  Vegetacién Potencial

El ¢rea de estudio se enmarca en la Region Mediterrénea, y de forma mas concreta en la provincia de
vegefacién  Valenciano-Catalano-Provenzal-Balear, sector sefabense. Sobre las zonas més soleadas vy
empobrecidas edafolégicamente aparecen algunos elementos de la vecina provincia corolégica Murciano-
Almeriense, lo que indica que se trata de una zona de transiciéon biogeogréfica.

En relacion al piso bioclimatico, la zona de estudio, se localiza en el piso Termomediterréneo, que en la
Peninsula Ibérica, ocupa una posicion més o menos costera, desde Barcelona hasta lisboa; solamente en las
provincias de Valencia, Alicanfe y Murcia v, sobre fodo, en la Andalucia Occidental se adentra en ferritorios
algo continentales alejados del litoral. El termoclima se sitta de manera general entre los 17-19° C. Los valores
del indice de termicidad (If) oscilan entre los 350 y los 470. Las heladas, aun son estadisticamente posibles de
diciembre a febrero y solamente en las éreas con It >410, con clima muy marftimo, no llegan a producirse.

la serie de vegetacion presente en el ambito de estudio segin el Mapa de Series de Vegetacién de Espania de
Rivas-Martinez es la siguiente:

= 30 Serie Termomediterrénea setabense y valencianotarraconense seca de Pistacia lentiscus o lentisco.

(Querco cocciferae-Pistacieto lentisci sigmetum).

Esta serie valenciana del lentisco y la coscoja parece que tiene un comportamiento edafoxerdfilo en algunas
laderas soleadas y sobre todo sobre suelos de costra caliza relictos. Una degradacién acusada de los
bosquetes y de sus propias efapas de garriga sustituyentes favorece la extension de romerales y tomillares.

A confinuaciéon, se muestra una tabla con las especies indicadoras en las etapas de regresion de la serie
climgcicar:

NOMBRE DE LA SERIE 30a

Arbol o arbusto dominante Pistacia lentiscus

Pistacia lentiscus

Quercus coccifera
Matorral denso »

Chamaerops humilis

Olea sylvestris

FErica multiflora
Rosmarinus officinalis
Matorral degradado Anthyllis cytisoides

Cistus clussi
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Brachypodivm ramosum
Pastizales Ononis minutissima

Phlomis lychnitis

Tabla 1. Especies indicadoras en las efapas de regresion de la serie climacica

5.2.1.2.  Vegetacién actual

En el ambito de estudio la presion anfrépica es muy fuerte, v la mayor pare de los ferrenos han sido
aprovechados para tfierras de cultivo, o como zonas urbanizadas. Esto supone que la vegefacién climécica
solamente se encuentre representada mediante especies propias del matorral degradado, de las etapas de
sustitucion.

las comunidades potenciales de matorral, han sido frecuentemente sustituidas por ferrenos dedicados a cultivos
o para la construccién de zonas residenciales o turisticas que habitualmente ocupan las laderas soleadas,
superficies habituales de estos matorrales. La repoblacion de pinos carrascos disminuye claramente la superficie
potencial de los matorrales que quedan relegados a las laderas mas escarpadas y menos accesibles.

Abundan sin embargo, las comunidades nitréfilas de especies subarbustivas y herbaceas, en los bordes de las
carreteras y entre las fincas de frutales. Entre las especies mas habituales, destacan: Plantago coronopus, Lotus
comiculatus, Atrplex halimus, Poa anua, etc. También encontramos multitud de especies exdticas utilizadas
como ornamentales en las zonas urbanizadas.

Entre los cultivos de frutales presentes en nuestro dmbito de estudio destacan de manera clara, los citricos
(mandarinos, naranijos, limoneros), el nispero japonés (Fryobotia japonica), los olivos (Olea evropaed) y los
almendros (Prunus dulcis). Algo menos habitual, aunque se encuentra como omamental o entremezclado con
ofros frutales, es el algarrobo (Ceratonia siliqua).

Actualmente en toda la parcela donde estd previsto implantar el centro comercial se desarrollan algunos
ejemplares de vegefacién herbécea y ejemplares dispersos de especies de matorral y arbéreas. En general la
vegetacion natural existente, se caracteriza por constituir formaciones de matorral nitroterméfilo muy degradado
y fuertemente anfropizado y de caracter ruderal. Las especies mas destocadas son hemicriptéfitas, herbédceas o
rastreras de los géneros siguientes: Andryala, Centaurea, Santolina, Adonis, Convolvulus, Sedum, Asphodelus
Dactylis, Brachypodyum, Conyza, Crepisy Fumariade, propias de suelos muy degradados y sin valor a nivel de
hdbitats.

En cuanfo a especies arboéreas aparecen algunos ejemplares aislados de Ainus halepensis, Olea euvropea,
Ceratonia siliqua, Cupressus sp, Jacaranda mimosifolia y Phoenix sp. En general, la vegetacion de la parcela
de actuacién tiene poco valor ambiental, degradada, y en algin caso con carécter aléctono invasor. En el
perimetro de la parcela existen algunos ejemplares puntuales de acacias ozules (Acacia saligna). Estas acacias
no tienen ningun interés ecolégico ya que se frata de una especie procedente de Australia con gran capacidad
colonizadora considerada como una especie exdfica invasora, y que se ha usado en jardineria en suelos
pobres, removidos y secos en zonas con vientos salinos. Su presencia en esfe senfido confirma que el suelo de
la parcela presenta signos histéricos de degradacion. Esta especie debe ser eliminada de la zona, adoptando
protocolos de seguridad para evitar su dispersion.
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Figura 22. Vista de la vegetacion actual en la parcela de actuacion

——
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Figura 23. Vista interior de la parcela

Figura 25. Ejemplar de acacia en el Figura 26. Ejemplar de pino carrasco en la parcela de actuacion
perimetro de la parcela de actuacion

la actuacion afectard a algunos ejemplares de interés existentes de Pinus halepensis, Ceratonia siliqua, Olea
evropea, Cupressus sp. Phoenix sp. y Jacaranda mimosifolia de diverso calibre. El inventario del arbolado
afectado viene referenciado en el plano n° 3 “Vegetacion existente y propuesta de actuacion” del anexo 1.

Se propone la tala de las especies arbéreas Pinus halepensis, Ceratonia siliqua, Cupressus sp. Phoenix sp. y
Jacaranda mimosifolia, concretamente son 49 ejemplares afectados. la fala, en lugar del trasplante, se ve
motivada por el estado deferiorado que presentan los ejemplares (secos, envejecidos, malformaciones
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estructurales), aodemds de ser especies que sufren mucho en el frasplante y tienen poca garantia de
supervivencia. No obstante anfes de la ejecucién, se tendrd en cuenta la opinién técnica del ayuntamiento de
Benidorm siguiendo lo indicado en el el art.21, capitulo V. Profeccion de elementos vegetales de la Ordenanza
Municipal de Medio Ambiente modificada del Ayuntamiento de Benidorm.

Por ofro lado, en la parcela de actuacion existen cuatro ejemplares de Olea evropaea también afectados
directfamente por las obras y que si es viable su frasplante. la ubicacién final de estos ejemplares serd las
nuevas zonas verdes que contempla el Proyecto del centro comercial.

5.2.2. Suelo forestal

Dentro del ambito de estudio existen zonas de suelo forestal, regulados por la ley 3/1993, de 9 de diciembre,
Forestal de la Comunidad Valenciana, cuyo reglamento se aprueba por el Decreto 98/1995, de 16 de mayo,
del Gobiemo Valenciano.

El centro comercial no afectard a suelo forestal, fal y como se muestra en la siguiente imagen:

(OCALZACION
DEL NUEVOCGEN

BENIDORM

Figura 27. Suelo Forestal en el enforno de la parcela de actuacion (Fuente: htip://caroweb.cma.gva.es/visor/)

5.2.3. Fauna

la diversidad faunistica de un drea concrefa viene determinada por la diversidad de habitats que estén
presenfes en el ambito. Ademds, la estructura de la vegetacion, asi como el grado de madurez de las
asociaciones vegetales, estd directamente relacionada con la diversidad animal. En las zonas donde el medio
estd alterado y muy humanizado, sélo aquellas especies oportunistas, de amplia distribucion, son capaces de
aumentar su ferriforio, y ocupar nichos biolégicos, anfes ocupados por ofras especies de ambito mas
resfringido. La antropizacién supone en definitiva, la simplificacion de la fauna asociada a esa area concrefa.
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A continuacion, se realiza una clasificacion y valoracion de las asociaciones faunisticas en los distinfos habitats
presentes en el dmbito de estudio. En base a las asociaciones vegefales presentes, se ha identificado cada
especie en la unidad en la que se encuentra de manera mas habitual.

Fauna asociada a Pinares

El pinar posee un alto valor tanto por su estado de madurez, como por ser, junfo con los matorrales, la
asociacién donde se observa una menor presién antrépica. Ademds, posee dos estratos vegetales bien
desarrollados, el arbéreo y el arbustivo, por lo que aumenta el numero de enclaves faunisticos.

Enfre los mamiferos propios de zonas arboladas en el ambito de estudio, destaca el jabali, el lirdn, la
comadreja, la rata negra y el ratén de campo; aunque ninguno de ellos es exclusivo de esta asociacion
vegetal, y pueden encontrarse también en matorrales y zonas de cultivo.

Enire las aves, se encuentran algunas especies propias de zonas forestales, como el cuco, herrerillo capuchino,
abubilla, collalba negra, paloma torcaz, mirlo y tértola coman.

El grupo de los anfibios no es habitual de pinares y zonas boscosas sobre suelos secos, en general, aparecen
de manera esporddica, ya que prefieren los matorrales y las zonas mas humedas.

Si es mas habitual encontrar taxones de reptiles como, ocurre en la franja de estudio, con la culebra lisa
meridional y la lagartija cenicienta.

Fauna asociada a matorrales

El matorral en la zona de estudio, se encuentra en general bastante degrodado; dista bastante del tipico
matorral mediterraneo. Ademas, por causas anfrépicas de usos del suelo, se encuentra muy fragmentado, no
llegando nunca a constituir superficies muy desarrolladas. Al igual que en el caso del pinar, es una de las
superficies con mayor interés faunistico.

En esta unidad botanica entre los mamiferos habituales destaca el liron, el conejo y la liebre ibérica. Con
respecto a los quirdpteros, muchas de las especies se encuentran entre la zona de bosque y de matorral; pero
fodos ellos estén presentes en zonas urbanas, aprovechando construcciones humanas para refugiarse.

la avifouna que desfaca en esfe tipo de asociacion vegetal, es la perdiz roja, cogujada montesina, curruca
cabecinegra, chochin y la collalba rubia y negra. los reptiles son habituales en el matorral esclerdfilo y soleado,
siendo esfos el lagarto ocelado, lagartijas colilarga y cenicienta y varias especies de culebras (herradura, lisa
meridional, de escalera y la bastarda).

los anfibios, no suelen estar presentes en esfos hdbitats, salvo ocasionalmente en la fase adulta.

Fauna asociada a zonas de cultivo

En la superficie ocupada por cultivos se encuentran representados todos los grupos faunisticos. Pero las especies
representadas tienen poco interés, debido a que son bastante comunes y con un drea de distribucion muy
amplia. Entre las aves destacar el gorrién, lavandera y el mochuelo.

Destacan mamiferos como el topillo, musarafia, ratén de campo, efc. Los anfibios, debido a la existencia de
balsas de agua para riego, encuentran algunos lugares himedos para su desarrollo.

Fauna asociada a ambientes antrépicos
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En las areas con mayor densidad de edificaciones, es decir, las poblaciones de Benidorm, L'Alfas del Pi, la
Nucia, y algunas zonas de chalets, la fauna presente es muy similar a la asociada a cultivos, aunque con una
diversidad escasa.

También se incluyen aquellas zonas con una menor densidad de edificaciones, que forman un mosaico con los
pinares. En estos emplazamientos, a parte de la fauna propia de ambientes frecuentados por el hombre,
aparecen especies tipicas de pinares, por lo que serd una composicién faunistica dificil de diferenciar.

las fincas abandonadas y zonas de escombreras donde se desarrollan especies de herbéceas nitréfilas y
ruderales, se han incluido en este apartado porque normalmente se encuentran ubicadas en zonas cercanas a
naves industriales, edificaciones, etc. Sin embargo, la fauna presente en estas superficies, debido a su escasa
enfidad, esfd fuertemente influenciada por la fauna asociada a la vegetacion en parcelas préximas.

No se prevé afeccion a los diferentes especies faunisticas ya que esté previsto que el centro comercial se lleve
a cabo sobre una parcela considerada de poco valor ambiental.

5.2.4. Espacios naturales protegidos

Segun la legislacion de espacios naturales protegidos, en el émbito de actuacion no existe ningun espacio con
alguna figura de protfeccién legal, siendo el mas proximo el LIC “Serra Gelada i Litoral de la Marina Baixa” y
Zepa "Islote de Benidorm y Serra Gelada”, localizados a 2,3 km aproximadamente del limite perimetral sur de
la parcela de actuacion. (Ver plano n® 4: “Condicionantes ambientales” del Anexo |.

5.3.  CARACTERIZACION CULTURAL
5.3.1. Patrimonio Cultural

Con fecha 30 de diciembre de 2016 se ha solicitado permiso para prospeccién patrimonial a la Inspeccién de
Patrimonio Territorial de Alicante de la Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte. Para ello, se
ha elaborado proyecto de infervencion para prospeccién patrimonial. (Ver Anexo 2. Solicitud de permiso de
prospeccion patrimonial).

El proyecto de intervencion realiza una primera valoracion de las afecciones del proyecto a los elementos del
patrimonio cultural. Para ello se ha tenido en cuenta el patrimonio cultural catalogado en el ambito de afeccion
y margen de sequridad del area en la que se prevé el desarrollo del Proyecto.

los yacimientos o puntos de inferés en el entomno son los que aparecen en la siguiente figura:
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Figura 28. Patrimonio cultural catalogado

Cabe destacar que todos los elementos catalogados se sittan a una distancia superior a 200 metros del ¢mbito
de afeccion. De todos ellos, el mas proximo es el yacimiento catalogado como Camps D'Or, situado al este de

proyecto, a mas 200 m de éste, y por tanto con riesgo de afeccion por parte del mismo.
En la actualidad, se estd a la espera del permiso para la realizacion de la prospeccion patrimonial.

5.3.2. Vias pecuarias

Segun la carfografia de la Conselleria de Agriculiura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural
dentro del ambito de la actuacion se encuentra la siguiente via pecuaria:

DENOMINACION A AL TERMINO MUNICIPAL

(m)

Colada de Balds 12 Benidorm

32 AR2384-EIAMM-0001-MAEd1



TYPSA HiiL

INGENIEROS

apacuren CENTRO COMERCIAL EN
SRS Hill International Y CALEGOS BENIDORM (ALUCANTE)  unibail-rodamco

Tabla 2. Vias pecuarias en el émbito de acfuacion

E | trazado original de la Colada de Baldé con una anchura legal y necesaria de 12 y 5 metros respectivamente
cruza la parcela de actuacion, tal y como se aprecia en la siguiente imagen:

Figura 29. Trazado de la via pecuaria (en color amarillo) Colada de Baldé a su paso por la parcela de actuacion

En la documentacion complementaria ol Documento Inicial Estratégico de la Modificacién Puntual n® 1 del Plan
Parcial del Sector PP 3/1 Modificacién puntual n® 1 Plan General de Ordenacion Urbana de Benidorm, se adjunta un
“Informe de afecciones a las vias pecuarias’ en el que se resuelve la afeccién producida por el Sector a las vias
pecuarias, entre ellas la colada de Balde.

Esta propuesta justifica la idoneidad y continuidad de las vias pecuarias, asi como su infegridad superficial. Por
lo tanto, el informe del técnico de la Demarcacién Forestal, firmado digitalmente en fecha 8 de febrero de
2017, constata que las modificaciones de trazado propuesto es acorde a la normativa de vias pecuarias,
cumpliendo con los principios de idoneidad, continuidad e integridad superficial no produciendo pérdida
patrimonial para la  Generalitat, por lo que informa favorablemente los modificaciones  propuestas
condicionadas a que durante la framitacion del desarrollo efectivo del sector, se deberd informar de nuevo en
esta materia, procediéndose a la comprobacién y delimitacion de lo comprometido en la propuesta informada
favorablemente.
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Figura 30. Afeccién y propuesta de reposicién de la Colada de Baldé del proyecto de urbanizacion

En lo imagen se ha representado en color amarillo el frazado orientativo de la via pecuaria y en color azul la
modificacion de trazado de la misma.

la seccion tipo de la reposicion fendria un aspecto de paseo con cinco mefros de ancho, fal y como se indica
en el proyecto de clasificacién de las vias pecuarias de Benidorm, y como se ha representado en la siguiente
figura:
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SECCION VIA PECUARIA

Figura 31. Seccién tipo de la via pecuaria repuesta

la Onica inferferencia con el trdfico es el cruce a nivel junto a la glorieta. Este cruce se ha disefiado junto a la

glorieta, ya que se trata de un punfo donde los vehiculos circulan a velocidad baja y se puede realizar el
mismo en unas condiciones adecuadas de seguridad.

—
-_—

Figura 32. Infografia simulando el cruce a nivel de la via pecuaria con la calle del Sector

5.3.3. Senderos

Segun la carfografia de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climéatico y Desarrollo Rural,
dentro del ambito de actuacién no hay senderos catalogados.
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5.4. MEDIO SOCIAL Y ECONOMICO

la caracterizacion del medio socioeconémico, fiene como propésito ofrecer una vision general sobre la
situacion del panorama social y econémico del drea de estudio, asi como estudiar su evolucién a lo largo de
los ultimos decenios.

El ¢rea de estudio se localiza en el sector mediterréneo de la Peninsula Ibérica, dentro de la Comunidad
Auténoma de Valencia, al norte de la Provincia de Alicante, en la comarca de la Marina Baixa, concretamente
en el municipio de Benidorm.

5.4.1. Poblacién

A pesar de no ser el municipio que mayor superficie ocupa en la zona (tiene una superficie de 38,5 km?),
Benidorm sf que es el que cuenta con una mayor poblacién, con més de 73.768 habitantes en 2013 segin el
Instituto Valenciano de Estadistica (IVE), considerablemente superior a los municipios vecinos de Altea, L'Alfas

del Piy la Nucio.

Asi, Benidorm posee un nicleo urbano donde hay una gran densidad de poblacion, caracterizandose ademas
por tener edificios de gran altura donde albergar el alto nomero de turistas que lo visitan.

En la siguiente tabla se muestra la evolucién de la poblacion en Benidorm entre 2003 y 2013, década en que
la poblacién ha aumentado un 12,9%, pasando de 64.267 a 73.768 habitantes, segun datos del IVE del afio
2013, como se observa en la siguiente figura:

Evolucion de la poblacion
75.000 71 4 711 72.062 72:991 73.768
70280 rr.uoc=s L P -]
70,000 67492  67.627 59058
) 64.267 64.956

65.000

60.000

55.000

50.000

2003 2004 2005 2008 2007 2008 2009 2010 201 2012 2013

Figura 33. Evolucién de la poblacion en Benidorm entre 2003 y 2013 (Fuente: http://www.pegv.gva.es/fichas)

En cuanfo al Crecimiento o saldo vegetativo, éste se define como la diferencia entre el nomero de nacimientos y
el de defunciones durante el afio natural. A partir de los datos proporcionados por el IVE para el afio 2013,
ésfe es negativo, ya que en esfe afo se produjeron en el municipio 490 nacimientos y 518 defunciones.

Respecto a las variaciones residenciales, la tasa de migracion es el saldo migratorio relativizado por el total de
la poblacion, siendo positivo, con 1431 habitantes en 2013 segun el IVE, mostrando la tendencia creciente de
Benidorm como cenfro de afraccién de poblacion de fuera del municipio.

la estructura de la piramide de poblacién total, obtenida a partir de los datos proporcionados por el IVE para
el afio 2013, tiene su base en el framo de 30 a 44 afios, con mucha simetria, y propia de poblaciones
estacionarias o maduras, que ha iniciado desde la base una fendencia hacia una piramide en forma de rombo,
propia y caracteristica de una poblacién mas envejecida, como se observa en la siguiente figura.
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Figura 34. Pirémide de poblacién de Benidorm (Fuente: http://www.pegv.gva.es/fichas)

Por lo que se refiere a la distribucion de la poblacién en funcién de su origen, la poblacion residente en
Benidorm es de nacionalidad espafiola en el 64,5%, estando repartido el ofro 35,5% entre gente procedente
de la Union Europea (21%), resto de Europa (2,1%), Africa (2,7%), América (4,8%) y resto del mundo (4,2%)
segun datos del IVE del afio 2013. Estos datos dejan de manifiesto la atracciéon de Benidorm como lugar de
residencia sobre la poblacién procedente de ofros paises.

5.4.2. Actividades econémicas

El principal sector econémico de Benidorm es el turismo. Se trata de una zona con gran dinamismo econémico
en el turismo que llega a lo largo de todo el afio y es de procedencia europea y fambién nacional.

los secfores agricola y ganadero presentan una situacion residual o marginal dentro del conjunto de la
economia de Benidorm, situacién similar a la experimentoda por el sector en ofras grandes dreas
metropolitanas del Estado. Asi, el secfor primario ocupa al 0.49 % de la poblacién activa, segin datos del IVE

del afio 2013

la poblacién empleada en el sector secundario se distribuye principalmente entre las actividades industriales, un
43,94%, la construccion, el 37,85%, vy las actividades comerciales mayoristas, con un 7,65%, estando el resfo
(10,56%) distribuidas entre el resto de actividades del sector, segun datos del IVE del afio 2013

El sector motor de la economia no solo del municipio sino también de la comarca, es el turismo. Este desarrollo
ha transformado la economia del pueblo marftimo original de Benidorm, multiplicando actividades y servicios. El
imparable crecimiento econémico se ha basado en un aumento continuo de la oferta para atender a la
demanda creciente del exterior. Esta fendencia muestra a Benidorm como destino de numerosos turistas durante
todo el afio.

6. ANALISIS DE INPACTOS POTENCIALES EN EL MEDIO AMBIENTE

Partiendo de la consideracion “a priori” de que toda accién derivada de un proyecto genera alteraciones en el
medio fisico, biolégico, socioeconémico y cultural del territorio donde se va a llevar a cabo, resulta conveniente
efectuar la descripcion de los impactos previsibles.
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las diferentes acciones susceptibles de producir impactos se han dividido en dos grupos principales, uno para
cada uno de los periodos de interés fundamentales:

e Fase de ejecucion de los obras.
e Fase de explofacion.

6.1. FASE DE EJECUCION

A continuacién se describen los impactos previsibles que se produciran sobre el medio durante la fase de
ejecucion.

6.1.1. Nivel de ruido (confort sonoro)

la ufilizacién de la maquinaria necesaria para realizar los movimientos de tierras, la cimentacion y esfructura,
asi como el desplazamiento de maquinaria generado a causa del transporte de materiales o las diferentes
zonas de la obra e instalaciones auxiliares, conllevara un incremento de los niveles de infensidad sonora, que
se produciré exclusivamente durante las horas diurnas. Este incremento originard molestios a las zonas
urbanizadas cercana a las obras de los alrededores de la actuacion.

las zonas habitadas més préximas a la zona de actuacién es la urbanizacién Barrina, encontrédndose a 220
metros aproximadamente al norfe de la parcela de actuacion, un recinto para eventos (Finca les Palmeres) a
160 m al sury un grupo de Institutos de Ensefianza Secundaria y colegios, situados a 430 metros al sureste de
la actuacion.

Teniendo en cuenta que la parcela de actuacion estd rodeada por infraestructuras viarias (AP-7 por norte, N-
332 por el sur, CV-70 por el Oeste, y por el este el peaje de la autopista del Mediterraneo) que la separan de
las zonas habitadas, no es de esperar que el ruido generado por la obra se incremente de forma significativa el
nivel sonoro actual en la zona.

El impacto sobre el nivel de ruidos se considera Moderado especialmente por las acfividades de movimiento de
tierras durante la preparacién de los terrenos para adecuar la topografia a la construccién del centro comercial,
y la circulacién de maquinaria para el transporte de material para la obra.

Sin embargo, fras la adopcién de las medidas preventivas oportunas, como pueden ser el control y regulacion
de los niveles de emisién sonora de la maquinaria de obra y la formacién de los maquinistas en el buen
manejo, se reducird este impacto hasta hacerlo compatible con el bienestar de las personas que habitan en el
enforno inmediato de la obra.

Teniendo en cuenta lo indicado anteriormente, se deduce que el nivel sonoro esperado durante la fase de
consfruccién en el enforno inmediato de la actuacién serd ligeramente superior al nivel de fondo medio
existente, y por fanfo, escasamente perceptible por la poblacién potencialmente afectada.

Ademés de lo anterior, debe fenerse en cuenta que las labores de construccién tienen un carécter temporal y las
afecciones producidas por cambios en el nivel sonoro cesarén una vez que finalicen las obras. Por tanfo el
impacto serd tfemporal. Ademés se trata de un impacto irregular y efimero en el fiempo.

6.1.2. Calidad del aire

Se producira un deterioro de la calidad del aire, como consecuencia de las emisiones de polvo y particulas en
suspension, originado principalmente por los movimientos de tierra de la excavacion, y el fransporte de
materiales a las diferentes zonas de la obra e instalaciones auxiliares.
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la afeccién se mantendré mientras dure la realizacion de los frabajos concretos que la originan, cesando con la
finalizacion de éstos en sus manifestaciones més acusadas. No obstante, mientras la obra esté en fase de
movimiento de fierras, la existencia de exfensiones de tierra al aire, serd causa de emisiones de polvo
practicamente permanentes, principalmente por accién del viento y por el trasporte de material.

las emisiones de polvo también podrian afectar a la visibilidad del tréfico de las carreferas proximas al ambito
de actuacién.

las operaciones de fransporte, carga y descarga de materiales, asi como las operaciones en las zonas de
instalaciones auxiliares suponen el transito de vehiculos cargados con materioles de la obra y fierras
procedentes de las obras. Esto provocard la emision de polvo y gases a la atmésfera. Asimismo la circulacion
de maquinario pesada (excavadoras, camiones de gran tonelaje, transportes especiales, efc.) sobre la obra
ejercerd un efecfo de conftaminacion atmosférica, por efecfo de las emisiones de gases residuales de los
procesos de combustién de sus motores.

Es por ello que el impacfo se considera moderado, sin embargo los efectos producidos por los movimientos de
fierra se reduciran durante la fase de construccién mediante la aplicacion de medidas preventivas que
minimizaran las posibles emisiones, como la aplicacién de riegos en la zona de obras y el control de los
accesos ufilizados para el transito de maquinaria y vehiculos de obra, en caso de que fuese necesario.

Ademés de lo anterior, debe tenerse en cuenta que las labores de construccién tienen un carécter temporal y las
afecciones producidas por cambios en la calidad del aire cesaran una vez que finalicen las obras. Por tanfo el
cardcter temporal y la minima intensidad de los efectos provocados sobre la calidad del aire permiten reducir el
impacto a Compatible.

6.1.3. Suelos

la ocupacién del nuevo cenfro comercial afectard a una superficie de suelo de 71.091,31 m? clasificado
urbanizable y calificado de uso terciario.

la parcelo de actuacion tiene una pendiente descendente de norfe a sur en la que se llevard a cabo un
desmonte general a nivel de acera en toda la parcela, y un vaciado del terreno realizado por fases en funcion
de las distintas profundidades para la realizacion de sétanos y platoformas para vehiculos. Por lo que se estima
que los movimientos de tierra en la parcela de actuacion van a ser importantes (del orden de 371.000 m?).

la realizacion del movimiento de tierras en la parcela de actuacion, podria suponer la destruccion de la capa
del suelo que contiene la materia orgénica y los elementos fértiles y la pérdida del mismo por erosién de viento
o lluvia, en caso de que la capa superior de suelo tuviera una cierfa fertilidad.

Parte de este volumen de fieras podrd ser utilizado para la ejecucion de la obro; se estima que se va a
reutilizar un volumen aproximado de 168.000 m?.

Actualmente estd ocupada por terreno natural con escasa vegetacion y de muy poco valor ambientdl,
principalmente por la presencia de escombros procedentes de la urbanizacion del plan parcial, por lo que el
Proyecfo no tendr¢ incidencia significativa sobre la conservacion del suelo en el émbito de actuacion.

la implanfacion de las instalaciones auxiliares y zonas de acopio temporal ejercerd una alteracion sobre los
suelos donde estd prevista su ubicacion, ya que supondrd una compactacién del suelo. Sin embargo ninguna
de estas instalaciones se ubicard en zonas con vegetacion de interés. Igualmente debe considerarse la
compactacién producida como consecuencia del desplazamiento de maquinaria pesada, sin embargo los
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efecfos serén minimos si se restringe la circulacion y estacionamiento de vehiculos a las zonas previamente
delimitadas.

Por ofra parte, existe un cierfo riesgo de contaminacion del suelo como consecuencia de derrames accidentales
de aceites, grasas y combustibles u ofro tipo de residuos por parte de la maquinaria y vehiculos de obra,
aunque con una probabilidad de ocurencia muy baja. No obstante, con la adopcion de las medidas
preventivas adecuadas se minimizard el riesgo de contaminacion del suelo.

Por todo ello, el impacto sobre el suelo se considera Compatible para las actividades de circulacion y
presencia de maquinaria e instalaciones auxiliares y zonas de acopio de materiol y Moderado para la
actividad del movimiento de fierras.

Se refirard la fierra vegetal, efectuando un acopio y un mantenimiento adecuado para su posterior reutilizacion,

tal y como se especifica en el apartado de Medidas Preventivas y Correctoras.

6.1.4. Geomorfologia

El impacto que se produce sobre el medio geoldgico y geomorfolégico, derivado de la construccién del centro
comercial, se debe principalmente a cambios en el relieve que se generaran como consecuencia de los

movimientos de fierras llevados a cabo durante la preparacién del terreno en la zona de actuacion.

la parcela de actuacion se ubica en una zona urbanizada y fuertemente antropizada, con una pendiente
descendente de norte a sur en la que se llevard a cabo un desmonte general a nivel de acera en toda la
parcela, y un vaciado del ferreno realizado por fases en funcion de las distintas profundidades para la
realizacion de sétanos y plataformas para vehiculos.

El impacto sobre la geomorfologia se considera Moderado, dado el volumen de tierras generado.

6.1.5. Aguas superficiales

la actuacion proyectada no afecta directamente a ningtn cauce permanente. No se ha defectado afeccion a
ramblas y barrancos.

El riesgo potencial de fugas debido a cambios de aceite de la maquinaria de una forma indiscriminada y fugas
accidentales de hidrocarburos, aceites, efc., en los frentes de trabajo y en las zonas de instalaciones auxiliares
y de acopio, podrian ocasionar una pérdida de calidad de las aguas superficiales. Sin embargo, es muy poco
probable que esfas sustancias, aunque se diesen estas fugas de forma puntual, pudieran alcanzar cursos de
agua. Como se ha comentado anteriormente en el émbito de estudio aparecen cuatro barrancos: Barranc de
Lliriet o Derramador, Barranc de la foia del Bol, Barranc dels Tolls, Barranc Xixé, encontrandose el mas proximo
“Barranc del Derramador” a 200 metros aproximadamente de la parcela de actuacion.

Por todo ello, el impacto sobre las aguas superficiales se considera Compatible. Aunque la probabilidad de
impacto es baja, serd necesario mantener fodas las medidas de preventivas necesarias para evitar la
confaminaciéon de las aguas superficiales, siendo necesario adoptar las medidas preventivas indicadas capitulo
de medidas preventivas y correctoras.

6.1.6. Aguas subterraneas

las instalaciones auxiliares y zonas de acopio de material, asi como el fransporte de material y tréfico de
maquinaria necesarios para la ejecucion de las obras, debido a los cambios en las tasas de infiliracion y
posibles variaciones en el nivel fredtico durante la ejecucion de las mismas, podrian ocasionar efectos negativos
en las aguas subterraneas.
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Sin embargo, dado que la vegetfacion existente en la zona afectada es baja y de poco interés y que la zona
ya esta fuerlemente antropizada y urbanizada, se estima que la variacién en la tasa de infiliracion del agua no
serd significativa a escala hidrogeolégica.

El riesgo potencial de fugas debido a cambios de aceite de la maquinaria de una forma indiscriminada vy fugas
accidentales de hidrocarburos, aceites, efc., en los lugares de trabajo v en las zonas de instalaciones auxiliares
y de acopio, podrian ocasionar alteraciones en la calidad de las aguas subterraneas. Dicha afeccién vendria
dada por la infiltracion, lixiviado y percolacion en profundidad a través de los suelos de tales fugas o derrames
hasta alcanzar el nivel fredtico.

Aunque la probabilidad de que se produzca afeccién a las aguas subterraneas es incierta, ya que depende de
que se produzcan vertidos accidentales, el riesgo de esta afeccion se estima minimo y de caracter temporal,
por lo que el impacto se considera Compatible. Sin embargo, se adoptarén las medidas preventivas
adecuadas como la realizacion de los trabajos de mantenimiento de la maquinaria en talleres autorizados fuera
de la obra y la construccion de balsas de decantacion, para minimizar la probabilidad de que se produzcan
fugas que puedan alterar la calidad de las aguas subterréneas.

6.1.7. Paisaje

la construccion del centro comercial producird una intrusion visual en el enforno. El efecto negativo se producira
por el desbroce de la vegefacion y especialmente en el movimiento de fierras, las cuales modifican las
caracteristicas del paisaje en aquellas zonas donde se realizan. Se producird una alteracién del cardcter global
de algunas unidades y recursos paisajsticos.

El' movimiento de fierras necesario para la construccion del centro comercial generard impacto especialmente
sobre la unidad paisajistica “Paisaje vrbano, residencial e infraestructuras” ya que la actuacion de proyecto
tiene lugar especialmente en suvelo urbanizable. Se frala de una actuocién en una parcela ordenado
urbanisticamente acotada por diversas vias de comunicacién como la AP-7, N-332, CV-70 vy el peaje de la
autopista del Mediterréneo, por tanto en una zona altamente intervenida con un grado de alteracion
importante.

Durante la ejecucion de las obras se produciran alteraciones en la morfologia del ferreno y seré visible en su
enforno mas préximo, especialmente por los vehiculos que circulen por los carreferas més préximas a las
actuaciones, por lo que la alteracién paisajistica producida por el movimiento de tierras durante la fase de
ejecucién de las obras serd especialmente perceptible por los observadores potenciales que circulen junto a la
zona de actuacion, y el impacto visual serd relevante, por lo que se estima un impacto moderado. Sin

embargo, hay que desfacar que la afeccién paisajistica durante la fase de obras tendré una duracion femporal,

disminuyendo cuando terminen las obras.

No obstante, serd necesario tomar las medidas preventivas adecuadas para que no se presenten grandes
acumulaciones de fierra que destaquen sobre las lineas del paisaje actual del entomo de la actuacion.

Hay que destacar que la actuacion tendrd lugar en una zona considerada de baja calidad ambiental y sin
valor ecolégico, principalmente por la presencia de escombros y suciedad, rodeada de un entorno muy
antropizado y muy alferado por la presencia de las infraestructuras viarias existentes que fragmentan el paisaje
actual.
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6.1.8. Vegetacion

Como se ha indicado en el inventario de la vegefacién, en la parcela de actuacién aparecen algunos
ejemplares aislados de Pinus halepensis, Olea euvropea, Ceratonia siliqua, Cupressus sp. Phoenix sp. y
Jacaranda mimositolia.

Como consecuencia del desbroce de la vegetacion y los movimientos de tierras necesarios para la ejecucion
de las obras, se eliminard la vegetacion existente en la parcela de actuacion.

Previamente al inicio del desbroce y movimienio de fierras, se procederd al frasplante de los ejemplares
arbéreos afectados por la ejecucion de los trabajos v que merezcan la pena trasplantar, es decir, cuando las
condiciones sanifarias del ejemplar sean adecuadas para someterlo a un esirés de fal magnitud; que no
presente ramas secas, muy envejecido, débil, enfermo, efc.

Por el contrario aquellas especies que no merezcan ser trasplantadas serén toladas previa autorizacion
municipal expresa (art.21, capitulo V. Profeccion de elementos vegetales de la Ordenanza Municipal de Medio
Ambiente modificada del Ayuntamiento de Benidorm).

En las actuaciones de integracién paisajistica se restituirén todos los ejemplares vegetales afectados por las
obras, y ademds se realizarén nuevas plantaciones como se detalla en el opartado Medidas de Infegracion
Paisajistica.

Ademés durante el desarrollo de las obras, debido al transporte, carga y descarga de material a utilizar, se
produciran afecciones a la vegetacion del entorno de la parcela de forma que es posible que haya un deterioro
de su estado durante el tiempo que duren las obras, ya sea por deposicion de polvo en la superficie foliar o por
frénsito sobre las mismas.

Durante la obra se procederd al riego periddico de los viales utilizados para la obra, en funcién de las
necesidades detectadas. Si fuera necesario, se realizaran riegos sobre la superficie foliar de los ejemplares que
lo requieran.

El impacto se puede clasificar como Compatible. No obstante, se requiere la adopcién de las medidas
preventivas y correctoras para minimizar las afecciones previstas.

6.1.9. Fauna

las principales afecciones se manifiestan anfe cambios en el medio debidos a la alteracion del habitat y
molestias durante la realizacion de trabajos (desbroces, movimientos de fierras, instalaciones auxiliares,
circulacion de maquinaria), que pueden provocar el abandono de las dreas de nidificacion, descanso y
alimentacion. Sin embargo, cabe sefialar que no se prevén afecciones significativas sobre la fauna, ya que la
fauna presente en el enforno de la actuacion corresponde fundamentalmente @ terrenos  antropizados,
correspondiéndose con un medio alterado y muy humanizado, en el que sélo aquellas especies oportunistas, de
amplia distribucion, son capaces de desarrollarse, siendo por tanto una fauna muy simplificada adaptada a la
presencia humana.

la falta de una comunidad estructurada de lo vegetacion, hace que la fauna de la zona sea fofalmente de
zonas degradadas, con especies de amplia distribucién y escaso valor para su conservacion

Asi, no existen especies de fauna incluidas en el Catélogo Valenciano de Especies de Fauna Amenazadas,

aprobado por el Decrefo 32,/2004, de 27 de febrero, del Consell de la Generalitat.

Por fodo ello, el impacto de la actuacion sobre la fauna se estima Compatible.
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6.1.10. Usos del suelo

la superficie de actuacion ocupard una superficie de 71.091,31 m?, y segin el P.G.O.U de Benidorm, la
parcela de actuacion se ubica en un suelo clasificado denominado Sector PP3/1 con uso predominante
ferciario que admite los usos comercial y ocio que se pretenden en el Proyecto.

Es por ello que el impacto sobre los usos del suelo se considera Nufo.
6.1.11. Servicios e infraestructuras

En la parcela de actuacion existe una forre eléctrica aérea de media fensién y un centro de trasformacion, por
lo que previamente a las obras, el agente urbanizacion dejara libre de carga la parcela de actuacion, por lo
se considera un impacto ANulo.

6.1.12. Desarrollo econémico

Durante la fase de ejecucion de las obras del proyecio, se requerird de mano de obra proveniente de los
sectores secundario y ferciario, y la prestacion de servicios por parfe de los proveedores de la zona.

Esto se traducira en un incremento de los beneficios generados en las poblaciones colindantes, constituyendo,
por tanfo, un impacto positivo Moderado sobre el medio socioecondmico.

6.1.13. Vias pecuarias

las vias pecuarias que estén presentes en el ambito de estudio se describen en el inventario ambiental. La Unica
via pecuaria cuyo trazado original discurre a fravés de la parcela de actuacién es:

DENOMINACION ANCH(% B TERMINO MUNICIPAL

Colada de Balds 12 Benidorm

Tabla 3. Vias pecuarias existentes en el ambito de actuacion

Como se ha comentado en el apartado 5.3.2, el trazado original de la Colada de Baldé discurre a través de
la parcela de actuacion, sin embargo la Modificacién Puntual n® 1 del PP 3/1 propone una alternativa para el
framo afectado acorde a lo normativa de vias pecuarias, cumpliendo con los principios de idoneidad,
continuidad e integridad superficial no produciendo pérdida patrimonial para la Generalitat. Por lo tanto, la
actuacién inferceptard ninguna via pecuaria, porque ya se ha autorizado su desvio, asi que quedan
asegurados los usos indicados en la ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias. Para ello se sefalizarg
convenientemente el recorrido modificado de la via pecuaria.

Se considera que la afeccién de la actuacién sobre la misma se considera Nuia.
6.1.14. Patrimonio Cultural
Es posible que la ejecucion del proyecto genere impactos sobre el patrimonio cultural.

Por ello, se realizard prospeccion patrimonial en el enforno de la actuacion, que valorard la posible incidencia,
de la construccién del centro comercial.

El frabajo de la prospeccion se dividira en dos fases. En primer lugar se realizarg un andlisis documental y
posteriormente un trabajo de campo sobre los elementos detectados en la fase documental y ofros inéditos.
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Para ello, se ha solicitado en fecha 30 de diciembre de 2016 permiso para prospeccion patrimonial a la
Inspeccion de Patrimonio de la Conselleria de Educacién, Investigacion, Cultura y Deporte. Para ello, se ha
elaborado proyecto de intervencion para realizar la prospeccion de campo.

El proyecto de intervencion realiza una primera valoracion de las afecciones del proyecto a los elementos del
patrimonio cultural. Unicamente se ha defectado como el yacimiento arqueolégico més proximo el CAMPS
D'OR, situado al este del proyecto, a unos 200 mefros del proyecto, con riesgo de afeccién por parte del
mismo.

En la actualidad, se estd o la espera del permiso para la realizacion de la prospeccion patrimonial.
6.2. FASE DE EXPLOTACION

A confinuacién se describen los impactos previsibles que se produciran sobre el medio durante la fase de
ejecucion.

6.2.1. Nivel de ruido (confort sonoro)

El proyecto incluye un esfudio actstico en los suelos urbanos y urbanizables, asi como en las edificaciones
diseminadas por la zona, para deferminar el impacto del nivel sonoro generado por el funcionamiento del
centro comercial y poder evaluar el cumplimiento de los niveles maximos permisibles dispuestos en la ey
7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, asi como lo expuesto en los decretos 266,/2004
de diciembre y 104,/2006 de planificacién y gestion en materia de confaminacién actstica. Este estudio
acustico se puede consultar en el Anexo 4 de este documento.

En dicho estudio actstico, se han estudiado los valores pre-operacionales, mediante una campafia de
mediciones en campo en los receptores sensibles de la zona mas cercanos a la actuacién, posteriormente se ha
realizado un modelo predictivo con la simulacién de los focos de ruido procedentes de las instalaciones del
centro comercial y por lfimo se ha estudiado el ruido procedente de la suma de los valores obtenidos en el
modelo predictivo y los valores pre-operacionales, también llamados ruido de fondo. Ademds se ha estudiado
el cumplimiento de los niveles maximos permitidos segun la legislacion vigente.

Tras la evaluacion de los resultados obtenidos en este estudio se puede exiraer que:

* En la situacion pre-operacional, los niveles actuales registrados en la campaiia de mediciones de campo
superan los niveles méximos permisibles en practicamente todos los receptores sensibles vy periodos
estudiados, llegando a superarse en algun caso los 15 dBA.

* En la situacion futurg, los niveles generados concretamente por las instalaciones del centro comercial no
provocan niveles superiores a los méximos permisibles en los receptores sensibles estudiados, por lo que
esfe escenario cumpliré con la legislacién vigente.

* Tras el estudio del escenario donde se tienen en cuenta los niveles de la situacion futura y los niveles
provenientes del ruido de fondo, se puede extraer que el ruido generado por las instalaciones del centro
comercial se verd enmascarado por los niveles existentes en la actualidad.

6.2.2. Calidad del aire

Durante la fase de funcionamiento del nuevo centro comercial se pueden producir emisiones de gases, humos,
polvos, olores y aires calientes y enrarecidos, a consecuencia del funcionamiento de los sistemas generales tales
como pueden ser los grupos electrégenos, las ventilaciones de los locales, aseos y escaleras, y el
funcionamiento de los grupos frigorificos condensados por agua y aire.
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En todos los casos, los equipos generadores de emisiones estaran dotados de los elementos reglamentarios, y
se tomardn las medidas complementarias y auxiliares necesarias para tratar y depurar las emisiones generadas,
con el fin de minimizarlas y garantizar los valores de los parédmetros dentro de los limites reglamentarios. Se
confemplaran asimismo las preceptivas labores de mantenimiento preventivo que garanticen, en cualquier
momento, la delimitacién de los parémetros de emisién a los establecidos por ley.

No obstante, el centro comercial en condiciones normales de funcionamiento no generard, ni presentard de
manera importante ninguna incidencia significante de tipo perturbador o contaminante que no sean las propias
y caracteristicas generadas por el particular régimen de funcionamiento de la actividad, por lo que se estima un
impacto Compatible.

6.2.3. Vertidos y residuos

No se prevé que durante la fase de funcionamiento del centro comercial se pueda producir ningin fipo de
vertidos liquidos a la red de saneamiento que puedan contener sustancias liquidas o solidas en suspension y
que puedan considerarse nocivas o peligrosas para la salud y degradantes y contaminantes del medio
ambiente.

las Unicas aguas residuales producidas por la actividad del centro comercial seran las pluviales, las fecales y
las que se originan como consecuencia de las operaciones de mantenimiento vy limpieza de los locales y que
son recogidas y conducidas por la red de desagies y saneamiento del cenfro comercial y vertidas finalmente o
la red general de alcantarillodo publico, mediante redes separativas, por lo tanto se considera un impacto

Nulo.
6.2.4. Paisaje

la presencia del centro comercial supone un impacto paisajistico moderado, ya que infroduce elementos con
geometria que son discordantes con las formas naturales del territorio. Se producird una alteracion del caracter
global de algunas unidades y recursos paisajisticos.

Por lo que se refiere a la unidad paisajistica * Paisaje vrbano, residencial e infraestructuras” se considera que si
sufriréd una alteracion en el paisaje tras la actuacién, ya que se ha previsto un centro comercial de dos plantas
sobre la cota del terreno, sin embargo se estima que los combios a los que se verd sometido el paisaje no
serén especialmente significativos dado que la actuaciéon se ubica en un enforno muy anfropizado. Por lo tanfo
se prevé que dicha acfuacién fendré una buena acogida en el enforno, dada la baja fragilidad que presenta la
unidad en la que tiene lugar la actuacion.

En cuanfo a los recursos paisajisticos de interés visual, se considera que la percepcion del paisaje de dichos
recursos se verd alterada tras la construccién del nuevo centro comercial, sin embargo hay que fener en cuenta
que se encueniran en un enforno urbano con una elevada red de infraestructuras lineales y edificios existentes,
por lo que la alteracién del paisaje no serd especialmente notoria. Se estima que la calidad del paisaje no
mejorard pero fampoco empeorard destacablemente.

Se considera que el impacto es moderado. No obstante, serd necesario realizar acciones de infegracion
paisajistica basadas en la creacién de zonas verdes que acomparfien al centro comercial, y en las que se
realizaran plantaciones que reducirén los impactos paisajisticos y visuales identificados para conseguir mejorar
el paisaje y la calidad del entorno. También se estudiaran que materiales son los mas idéneos para evitar
contrastes cromdticos con el entorno.
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El disefio y configuracién de los espacios edificados ha sido estudiado para lograr una compatibilidad
paisajistica con el entorno mediante el uso de materiales infegrados con objeto de evitar contrastes cromdticos
con el entorno.

Este documento incluye un Estudio de Infegracién Paisaijistica segin lo dispuesto en la ley 5/2014, de 25 de
Julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, donde se
regula que los proyectos y actuaciones con incidencia en el paisaje deben ir acompafiados por un Estudio de
Integracion Paisajistica (ver Anexo 3. Estudio de Integracion Paisaiistica).

6.2.5. Desarrollo econémico

la implantacién de los usos previstos en el centro comercial va a representar un impacto muy positivo sobre el
empleo de la zona y la ampliacion de la oferta de servicios comerciales y turisticos de ocio en el entorno de la
misma.

Por todo lo anterior, se considera que el impacto sobre el desarrollo econémico serd positivo Moderadb.

6.2.6. Vias pecuarias
El frozado original de la via pecuaria “Colada de Balds” es afectada por la construccion del centro comercial.

Sin embargo, la Modificacion Puntual n° 1 del PP 3/1 propone una alternativa para el framo afectado acorde
a lo normativa de vias pecuarias, cumpliendo con los principios de idoneidad, continuidad e integridad
superficial no produciendo pérdida patrimonial para la Generalitat, tal y como se indica en el informe del
técnico de la Demarcacion Forestal, firmado digitalmente en fecha 8 de febrero de 2017, en el que informa
favorablemente a la modificacion propuesta

Por lo tanfo se estima que el impacto es nulo, dado que la actuacién no supondré una barrera para el paso del
ganado por la via pecuaria, dado que el frazado se ha modificado por lo que quedan asegurados los usos
indicados en la ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias. Para ello se sefalizard convenientemente el
recorrido alfemnativo de la via pecuaria.

Se considera que el impacto es Nulo.

7. PROPUESTA DE MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS

Una vez definidos someramente los impactos y alferaciones que las diferentes acciones del proyecto pueden
llegar a suscitar sobre los diferentes factores ambientales, es necesario describir las medidas previstas para
prevenir, reducir, eliminar o compensar los efectos ambientales negafivos significativos generados por la
actuacion.

A confinuacién se definen brevemente las medidas a llevar a cabo durante lo fase de construccion y
funcionamiento.

7.1.  PROTECCION DE LOS NIVELES DE RUIDO
Durante la fase de ejecucion, se deberdn llevar a cabo las siguientes medidas preventivas:

- Se seleccionard maquinaria con caracteristicas ambientales favorables, se establecera el primer control
sobre las emisiones de la maquinaria de obra.
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- los motores de combustién interna se dotardn de silenciadores. los grupos electrégenos y compresores
que se utilicen serén de los denominados silenciosos y estén sometidos al control de sus emisiones a
través de un Organismo de Control Autorizado (OCA).

- Serd de obligado cumplimiento lo reglamentado sobre la Inspeccion Técnica de Vehiculos (ITV)
esfablecido por la Direccién General de Tréfico, cuidando de no sobrepasar en ningn caso la fecha
limite establecida para cada vehiculo.

- Asimismo, la maquinaria estard homologada segun el Real Decreto 212,/2002, de 22 de febrero, por
el que se regulan las emisiones sonoras en el enforno debido a determinadas maquinas de uso al aire
libre. Se aplicaran las medidas pertinentes de mantenimiento de la maquinaria, haciendo especial
incidencia en el empleo de los silenciadores.

- Se realizarén campafias frimestrales de mediciones acusticas a lo largo del periodo de realizacién de
las obras. Seran realizadas mediante sonémetro y equipo de calibracion por parte de un técnico en
medioambiente.

- Por tltimo, se prohibira la realizacién de trabajos durante el periodo noctumo que puedan afectar al
confort sonoro, en especial en aquellos casos en que las obras se desarrollen proximas a nicleos
urbanos o diseminados.

Si la actividad trascurre tanfo en periodo diurno como noctumno, se deberd realizar una medicién independiente
en cada uno de esos periodos.

- En las edificaciones, los puntos de medicién se situaran, al menos, a 1.5 m del suelo y lo mas alejado
posible de la fachada (a ser posible a 2 m).

- Enla calle se localizaran cada uno de los puntos de medicién, al menos a 2 m de la fachada, a una
altura comprendida entre los 3 y los 11 my nunca inferior a los 1.5 m.

- En campo abierto los puntos de medicion se localizaran, al menos a 10 m de la fuente de ruido, a una
altura comprendida entre los 3 y los 11 my nunca inferior a los 1.5 m.

En cualquiera, los puntos de medicién siempre se ubicarédn en zonas libres de obstaculos y superficies
reflectantes.

la duracion de las mediciones dependerd de las caracteristicas del ruido, si el rvido es uniforme, deberan
realizarse al menos 3 mediciones, de una duracién minima de 17, con intervalos minimos entre medidas de 1,
mientras que si el ruido es variable, deberdn realizarse al menos 3 series de mediciones, con 3 mediciones en

cada serie de una duracién minima de 5’, con intervalos minimos entre cada serie de 5.

Durante la fase de explotacién, fras la modelizacion acustica, y el estudio de fodas las edificaciones cercanas a
la zona, el rvido generado por la actividad del centro comercial se verd enmascarado por los niveles existentes
en la actualidad. No obstante, deberan cumplirse los objetivos de calidad actstica para ruvido aplicables a
areas urbanizadas existentes, descritas en la ley 7,/2002.

7.2. PROTECCION ATMOSFERICA

En la fase de ejecucién de las obras se producird un incremento en la emision de particulas y gases a la
atmésfera, especialmente durante los desbroces y movimientos de tfierra. Los principales agentes contaminantes

que se emitiran son: NO,, SO,, CO, HC y Pb.
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Con el fin de disminuir los residuos (polvo y humos) generados durante obras y actuaciones previstas en el
proyecto (desbroces, movimiento de tierras, obras e instalaciones auxiliares, efc.), se procederd a adoptar una
serie de medidas de cardacter preventivo.

las actividades de obra en general disminuyen la calidad del aire como consecuencia de la emision de polvos
y gases, siendo los efectos de estas emisiones molestas para la poblacién que habita en las cercanias.

Ademas la deposicion de particulas finas sobre la vegetacion y la disminucion de la radiacién solar a nivel de
suelo afectarén negativamente a la masa de vegefacion que existe en el entorno de la parcela de actuacion
formada por ejemplares arbéreos de Ainus halepensis.

Emisién de polvo

Con el fin de que las obras no provoquen situaciones incémodas para las poblaciones cercanas como
consecuencia del arrastre de particulas por el viento se ejecutardn las siguientes medidas preventivas:

- Cuando la obra se sitte a menos de 100 m de viviendas, asi como también para mejorar la
seguridad, confort y operatividad del personal adscrito a la obra, se procederd a efectuar un riego
peri¢dico de las superficies de la obra para la minimizacién del polvo generado por el transito de
materiales y maquinaria, asi mismo, se procederd a regar zona de obras en el entorno de los cultivos
agricolas que pudieran verse afectado en su ciclo productivo en la época de floracién o fructificacion.
la frecuencia del riego se deferminard en cada caso concrefo de acuerdo con las circunstancias
meteorologicas de cada zona, con la época del afio, y con las caracteristicas del terreno. Hace falta
prever en fodo caso que el confratista tenga disponible una cisterma que pueda ser utilizada
inmediatamente.

De forma general, el riego se efectuard con camiones cuba y tractores agricolas durante la actfividad
de los movimientos de tierra, a partir del momento en el que se haya efectuado la explanacion.

la dosis de riego se justifica para que apore ol menos una canfidad que compense la
evapotranspiracion residual (estimada en un 20-30 % de la evapotranspiracién potencial).

Al agua de riego se le anadird un producto tensoactivo que haga al agua mas facilmente pulverizable,
aumentando asi su eficacia.

En caso de no proceder de la red de abastecimiento urbana, el agua de riego deberd obtenerse sin
perjuicio sensible de la red natural de drenaje. El agua de riego deberd contar asi mismo con un
certificado de procedencia.

El resuliado del riego, en lo referente a la emision de polvo por los movimientos de tierra, serd eficaz
en fanto y en cuanto se efectie con regularidad, sin que se prevea la manifestacion de impactos
residuales que permanezcan aun con la puesta en préctica del riego propuesto.

- En el caso de ser necesaria la instalacion de una planta de machaqueo y/o lavado de éridos, ésta
dispondra de un sistema de carenado mediante agua pulverizada para minimizar dispersiones de
polvo al exterior. la descarga de aridos en la planta deberd ir acompafiada de riegos.

- Se limitara la velocidad de los vehiculos de la obra a 40 km/h en zonas sin asfaltar y a 50 km/h en
zonas asfaltadas, reduciendo este limite si fuera necesario a 30km/h en zonas especialmente
problemdticas en este aspecto.
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- El transporte de material se realizard en camiones cubierfos por lonas, las cuales deberan cubrir
totalmente el platén del camién, cayendo unos 30 cm a cada lado del mismo.

- los camiones y vehiculos ufilizados para el fransporte de materiales deberdn tener los profectores para
polvos sobre las ruedas para evitar su lanzamiento a causa del rodamiento del vehiculo, asi como para
minimizar los emisiones fugitivas a la atmésfera. Antes de iniciar el fransporte, se deberan retirar los
sobrantes que quedan después del cargue de los vehiculos sobre las estructuras laterales y no colocar
materiales que superen el nivel del platén, ademas de fijor lo carpa para que quede ajustada y evitar
el escape de material a la via o ol aire.

Emision de gases y humos

El funcionamiento de los motores de los vehiculos deberd estar siempre en las mejores condiciones técnicas
posibles para eviftar la emisién innecesaria de confaminantes propios de la combustion como CO, CO2, NOx,
SOx, Hidrocarburos y particulas, cuyas concentraciones deben estar por debajo de las normas o
recomendaciones.

Por fanto, los humos provocados por la maquinaria de obras piblicas no sobrepasaran los limites permitidos, de
acverdo con la normativa vigente (ley 34,/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y de proteccion de

la atmosfera).

las medidas relativas a la prevenciéon de gases y humos durante la fase de construccion no se consideran
objeto de partida presupuestaria sino que deberén ser realizadas por el contratista sin cargo adicional alguno.

7.3.  PROTECCION DEL SUELO
A continuacion se describen los medidas especificas de proteccion del suelo.
7.3.1. Jalonamiento temporal del perimetro de obra

Con el fin de que el tréfico de maquinaria, el viario de obra y las instalaciones de obra se cifian al interior de
la zona acotada, previamente al inicio de las obras, se procederd a definir el perimetro de obra, limitando el
deterioro que se cause a la franja de ocupacién necesaria para la parcela de actuacion.

la delimitacion se llevard o cabo mediante actuaciones de jalonamiento, con el fin de que el tréfico de
magquinaria y las instalaciones auxiliares se cifian al interior de la parcela de actuacién.

Por tanfo, se considera que se debe proceder a efectuar el replanteo previo en las dreas de interés natural y
culural que puedan verse afectadas por movimienfos de fierra, asi como por el tréfico de maquinaria y
vehiculos de obra. Tendrad como objefivo preservar esfas dareas, impidiendo el acceso de maquinaria y
limitando el deterioro que se cause a una franja de ocupacién necesaria para la parcela de actuacion.

Este jalonamiento o delimitacion consistira en la colocacién de soportes angulares metdlicos de 30 mmy T m
de longitud unidos enfre si mediante una cinta de sefializacién de obra y colocados cada 8 m.
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Figura 35. Detalle de jalonamiento temporal

Dicho jolonamiento se revisaré de forma continuada hasta el final de las obras y, si hubiera alguna incidencia
serfa comunicado mediante el informe mensual.

Se comprobard que dicha delimitacién se mantiene en buen estado desde el momento de su colocacién hasta
su refirada en el caso del perimetro de ocupacién de insfolaciones auxiliares, si fuese precisa dicha delimitacion
por localizarse cerca de recursos naturales o culturales de interés.

la zona de actuacion quedard comprendida a la parcela T-2 incluida en el poligono PP3 Oeste. Las zonas de
instalaciones auxiliares y caminos de acceso se marcardn y jalonaran antes del desbroce de manera que la
circulacion de la maquinaria y la localizacién de elementos auxiliares se restrinjan a las zonas acotadas.

Como vias de acceso y rutas de movimiento alrededor de la parcela de actuacién se aprovecharén los caminos
existentes para acceder a la obra, con el fin de minimizar la afeccién producida por los mismos. Se utilizarg
prioritariamente la zona de actuacién.

Se prohibiré la apertura de vias, salvo que la Direccién de Obra lo permita por circunstancias excepcionales.
Se cerrarén los accesos a la obra para evitar el paso de vehiculos y personal ajeno a las obras y con ello,
impedir los posibles afecciones a zonas lejanas a la parcela.

los trabajos para adecuar la topografia del ferreno, asi como la creacién de cominos de acceso a los
diferentes puntos de frabajo, ser¢ analizada de forma particularizada, controlando el replanteo de las zonas de
actuacién y lo sefializacion de sus limites, a fin de evitar dafos innecesarios a los tferrenos limftrofes,
consiguiendo asf reducir la superficie de alferacion.

Durante la fase de construccién se comprobard que no se ha sobrepasado dicha delimitacion, recogiéndose las
incidencias que se hubiesen producido en el informe mensual. Una vez finalizados las obras, se comprobaré
que se han retirado todos los resfos de los materiales empleados en la delimitacién.

7.3.2. localizacién de instalaciones auxiliares y restauracién del érea afectada

Dentro de este apartado se engloban todas las instalaciones necesarias durante la ejecucién de la obra y que
seran desmanteladas una vez finalizada la construccion del proyecto.

Antes del inicio de las obras se definird exactamente la localizacién de las instalaciones auxiliares, evitdndose
su insfalacién en las zonas con valor ambiental y cultural.

las instalaciones auxiliares incluyen:

- Superficie dedicada al acopio de material.
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localizacién del parque de maquinaria.
Planta de machaqueo.

Casetas de obra.

Contenedores para la gestién de residuos.

Viario de obra.

Se definen a continuacion las medidas preventivas y correctoras oportunas para que de un modo planificado,

durante la fase de construccion, quede asegurado en cualquier caso, la desafeccion de recursos naturales y

culturales de inferés.

Ninguna de estas insfalaciones se ubicard en espacios naturales de interés, dominio publico hidraulico, areas

con vegefacién autéctona, entorno elementos de interés cultural, franja ocupada por vias pecuarias y zonas de

cultivo.

Ademés, se tendran en cuenta las siguientes indicaciones:

7.3.3.

El transporte de material y tréfico de maquinaria se llevard a cabo dentro del viario de obra que se
defina en el proyecto, aprovechando en la medida de lo posible los caminos preexistentes, intentando
no incrementar sustancialmente la red viaria de la zona.

El cambio de aceite de maquinaria de obra se llevara a cabo en falleres autorizados.

En aquellas zonas donde se realicen operaciones de mantenimiento y/o reparacién de maquinaria,
reposfaje y almacenamiento de residuos, se impermeabilizaran. Ademds, dispondran de una zanja
perimefral de desvio y refencion de escorrentia exterior y una balsa impermeabilizada de separacion
de aceites y grasas.

la maquinaria destinada al transporte de materiales susceptibles de ser derramados deberd fener un
grado méximo de estanqueidad.

En el caso de que las exiracciones se efectuasen en explotaciones activas, correspondera al fitular de
éstas proceder a la restauracion del terreno, tal y como recoge la legislacion aplicable al respecto.

Si las extracciones se produjesen en dareas no somefidas a explotacion, el confratista procederd a la
restitucion de la zona afectada.

Una vez finalizada la fase de ejecucion, el Contratista procederd a la limpieza, refirada y depésito en
zona auforizada de fodos los elementos no existentes en la situacion original, procediendo a la
ejecucion de las técnicas de preparacion del terreno que permitan la resfitucion de la situacion original.

Se descompactard el terreno mediante escarificado de 40 cm de profundidad y posterior pase de
rodillo que proporcione una superficie homogénea.

Se llevaran a cabo trabajos de restitucién de tierra vegetal con una copa de 30 cm de espesor y una
plantacion de especies arbéreas una vez reperfilada la topografia.

Retirada, acopio, mantenimiento y reposicién de tierra vegetal

la reutilizacién de la tierra vegetal es recomendable tanto por la preservacion del organismo vivo que constituye

el suelo como por el ahorro que, en aportes posteriores de tierras vegetales representa.

AR2384-EIA-MM-0001-MAEd1 51



TYPSA =TT sacuren, CENTRO COMERCIAL EN

CONSULTORES

CONSUTORE  Hill International ¥ GALEGOs  BENIDORM (AUCANTE) unibail-rodameco

A efectos del presente documento se entiende como tierra vegefal “capa superficial del ferreno con unas
propiedades fisicas y quimicas que permifen la existencia de la vegetacion herbdcea de tpo permanente y
susceptible de recolonizacion natural” Es necesario sin embargo, definir de manera objetiva y cuantificada las
caracteristicas minimas que tiene que cumplir este material para considerarlo como tfierra vegetal. Es
imprescindible por tanto, la realizacion de ensayos y andlisis de sus propiedades para identificar la calidad.
Dicha campafia de realizacion de ensayos deberd definirse por el contratista anfes del inicio de las obras y los
gastos no supondran coste alguno a la obra, ya que ird a cargo de la Contrata.

En este sentido, se definen a continuacién los parémetros y sus umbrales méximo y minimo que tiene que
cumplir un material para considerarlo apto como sustrato para el desarrollo de la vegetacion:

pH 5<pH>85"
Materia orgénica (m.o.) >0.5% (s.m.s)
Textura ? Franca

Arcillosa-arenosa
Arenosa-franca

Elementos gruesos (> 5 cm) <25%
Salinidad (Cee/?®) < 4 uS/cm
Sodio intercambiable <15 %

Tabla 4. Valores aptos de la Tierra vegefal

! El umbral superior no es aplicable cuando se afecten grandes extensiones de terrenos halofiticos con elevado pH y que
constituyen el apoyo natural de la vegetacion local
2 Segun figura de la clasificacion del suelo que se adjunta

% Cee = Conductividad eléctrica al extracto de saturacion

4 Se analizard esfe pardmetro cuando existan riesgos evidentes de contaminacion por estos pardmetros

ARCILLA

muy plastico

tex. arcillosas se puede hacer un clindro muy fino

v doblarlo formando un anillo

mod. plastico

se puede hacer un cilindro
pero no formar un anillo

poco plastico :

no se pueds hacer
un cilindro

LIMO

tex. francas

ARENA &

muy granuloso suave

CLAVE TEXTURAS: a = arcilla, n = arena, | = limo, f = franco
Por ejemplo: fal = francoarcillolimosa

Figura 36. Clasificacion del suelo, segin textura

Con el objefivo de evitar la pérdida de la capa superficial del suelo, se realizard la retirada, acopio y
reposicion de la tierra vegetal. Para la refirada, acopio, mantenimiento y reposicion de la fierra vegetal se
definen a confinuacion algunos aspectos basicos en los que se fundamentard su realizacion:
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- Se efectuard una analffica del contenido en materia orgdnica y de la profundidad de la capa de tierra
vegefal para cada una de las unidades eddficas existentes.

- Se refirard el suelo férfil después de 3 ¢ 4 dias de ausencia de algun tipo de precipitacién para que el
contenido en humedad sea inferior al 75%.

- Se depositard este material sobre terrenos llanos (pendiente inferior al 3%), profegidos de viento y de la
erosién hidrica.

- Debe de entregarse al contratista, con suficiente antelacion, el perimetro de la zona donde deben
recogerse los suelos. Esta medida va encaminada o evitar el paso de maquinaria pesada,
principalmente ruedas, que la compactaria.

- los caballones tendran faludes de 45° y una altura méxima de 2 m, para evitor la excesiva
compactacién de la tierra vegetal de las capas inferiores. La longitud de los caballones, seré variable y
depender¢ de los dimensiones del parque. Lo anchura de los pasillos ser¢ la necesario para permitir
las maniobras de la maquina odecuada para el manejo de los caballones. Se sugiere la pala
cargadora sobre orugas de famafio pequefio.

- la formacion de los caballones se haré por tongadas de 50 cm de espesor, que no deben ser
compactadas, afadiendo abono orgdnico en una cantidad de 1 kg/m3 de fierra.

- Para proporcionar un buen contacto entre las sucesivas capas, se aconseja escarificar la superficie de
cada capa a una profundidad de 5 a 15 cm. Si el material estuviese ya compactado seria necesaria
una escarificaciéon més profunda (50 — 80 cm).

- Una vez terminado el caballén, se procuraréd que no queden en la cara superior concavidades
exageradas, que puedan retener el agua de lluvia y destruir la geometria buscada para los acopios.

7.3.4. Préstamos y vertederos

la actuacién en esta fase de proyecto presenta un volumen de excavaciéon en desmonte y vaciado del terreno
del orden de 371.000 m®. Parte de este volumen podra ser utilizado para la ejecucion de la obra; se estima
que se va a reutilizar un volumen aproximado de 168.000 m®. El resto de material deber¢ llevarse a vertedero
autorizado. Se estudiard la posibilidad de reutilizar las tierras en ofras obras, segun el Decreto 200/2004, de
1 de octubre, del Consell de la Generalitat, por el que se regula la utilizacién de residuos inerfes adecuados en
obras de restauracion, acondicionamiento v relleno, o con fines de construccion.

En cuanto a la tierra vegetal, se generard un volumen de aproximadamente 28.437 m? que se emplearan en
las labores de infegracion paisaistica.

En caso de que fuese necesario el uso de préstamo para rellenos, se utilizaran las canteras en uso existentes en
las inmediaciones.

7.4.  PROTECCION DE LOS RECURSOS HIDRICOS

No se emplazaran instolaciones auxiliares ni se localizaran verfederos o préstamos en zonas en la que
directamente, por escorrentia o por erosion se afecte a los sistemas fluviales.

De forma general, las reparaciones y mantenimiento de la maquinaria se realizaran en taller fuera de la obra.
No obstante, debido al riesgo de producirse algin vertido accidental de la maquinaria o del almacenamiento
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de productos y/o residuos peligrosos, se procederd a impermeabilizar parte de las instalaciones auxiliares
(parque de maquinaria y punto limpio).

Para la impermeabilizacion del terreno, primeramente se refirard la tierra vegetal del terreno y, se acopiara
para posteriormente reutilizarla en los trabajos de infegracion paisajistica. A continuacién se instalard una capa
de geotextil impermeable, sobre la que se dispondra una capa de zahorra de 15-20 cm. de grosor y ofra capa
de arcilla de 15-20 cm. Ademds, se dispondréd de una zanja perimetral de desvio y retencién de escorrentia
exterior y una balsa impermeabilizada de separacion de aceites y grases. los cunefas y la balsa serdn
dimensionadas en funcién del volumen méximo de escorrentia que pueda llegar a ella, determinado por el
régimen pluviométrico, y en especial por las precipitaciones méximas.

la balsa de recogida de los efluentes del desagie lateral e inferior de la cunefa interior esfara situada en el

punto més bajo de la parcela, de manera que retendrd los arrastres de la escorrentia de la superficie del
parque de maquinaria.

Esta balsa de recogida serd del tipo decantadorseparador de grasas, con una entrada de aguas superior, un
aliviadero/rebosadero superior y un deflector sumergido hasta un 85-90% de la profundidad total de la balsa
para refener las grasas e hidrocarburos. Para ponerla en funcionamiento y durante su explotacion se mantendré
un nivel minimo de agua al 20% de la capacidad de la balsa con la intencion de evitar la circulacion de los
aceifes por debajo del deflector. Cuando se observe que la capa de grasas y de aceites es de un grosor
considerable se procederd a su refirada mediante succion. Asimismo, cuando se estime necesario se procederd
a la refirada de los sélidos acumulables en la parte baja de la balso.

las grasas y aceites extraidos de la balsa de separacién se gestionaran como residuos peligrosos de acuerdo
con la normativa vigente, asi como los lodos de la balsa de decantacion.
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ARCILLA (15 — 20 cm)

ZAHORRA (15 — 20 cm)

GEOTEXTIL IMPERMEABLE

PRI FRIARI,

DETALLE DE IMPERMEABILIZACION DEL TERRENO

Figura 37. Esquema del parque de maquinaria

Todos los vertidos accidentales que se produzcan seran retirados de inmediafo y gestionados como residuo
peligroso.

Como norma general, las aguas residuales de caracter doméstico generadas en las instalaciones auxiliares,
sélo una vez bien depuradas, podrén ser vertidas a domino piblico hidraulico siempre y cuando los valores de
los parametros de medida de la contaminacion no superen los topes de vertido establecidos por la legislacion
vigente, tanfo si el vertido se produce directamente al cauce o por infiliracién al subsuelo. En cualquier caso, es
necesario disponer de la corespondiente autorizacién de vertido por parte del érgano competente de la
Administracién.

Una vez finalizadas las obras, se desmantelardn y refiraran todas las instalaciones y estructuras relativas a la
proteccion del suelo y sistema hidro

égico instaladas durante la fase de obras. Posteriormente se procederd a su
integracién paisajistica.

Durante la fase de explotacién se confrolarén que no existan deficiencias en la red de desagiies y saneamiento
del centro comercial.
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7.5.  PROTECCION DE LA VEGETACION

las obras afectarén a todos los ejemplares arbéreos que existen en la parcela de actuacién compuestos por
Pinus halepensis, Olea evropea, Ceratonia siliqua, Cupressus sp, Jacaranda mimosifolia y Phoenix sp., por lo
que previamente al inicio del desbroce y movimiento de tierras, se procederd al trasplante de los ejemplares
arbéreos afectados por la ejecucion de los trabajos v que merezcan la pena trasplantar, es decir, cuando las
condiciones sanitarias del ejemplar sean adecuadas para someterlo a un estrés de tal magnitud; que no
presente ramas secas, muy envejecido, débil, enfermo, efc.

En concreto, se trasplantaran cuatro ejemplares de Olea evropaea también afectados. Los trasplantes se hardn
cuando la planta esfé en reposo vegetativo, o sea, en inviemo, en esfe Gltimo caso debe evitarse los momentos
de mas frio y con heladas. No se aconseja realizarlo en primavera o verano, ya que supone dejar al arbol sin
apenas raices en un momento en el que las hojas y las flores estén demandando mucha agua. La ubicacion
definitiva de esfos arboles serd

as zonas verdes de nueva creacion.

Por el contrario aquellas especies que no merezcan ser trasplantadas serén taladas previa autorizacion
municipal expresa (art.21, capitulo V. Profeccion de elementos vegeiales de la Ordenanza Municipal de Medio
Ambiente modificada del Ayuntamiento de Benidorm).

En esfe caso se propone la tala de las especies arbéreas de Pinus halepensis, Ceratonia siliqua, Cupressus sp.
Phoenix sp. y Jacaranda mimosifolia, concretamente son 49 ejemplares. La talo, en lugar del trasplante, se ve
motivada por el estado deferiorado que presentan los ejemplares (secos, envejecidos, malformaciones
estructurales), ademdés de ser especies que sufren mucho en el frasplante y tienen poca garantia de
supervivencia.

7.6.  PROTECCION DE LA FAUNA

Dado que no se prevé ninguna afeccion significativa sobre la reproduccién de las especies de fauna que
habitan en el enforno del proyecto, no se estima necesario realizar ninguna programacion de las obras para
ajustarla a los periodos reproductores de la fauna vy, por tanto, los frabajos podran realizarse sin ningun fipo de
limitacion temporal. la fauna presente en el enforno de la actuacién corresponde fundamentalmente a terrenos
antropizados, siendo por tanfo una fauna muy simplificada adaptada a la presencia humana.

Igualmente, no se estima necesaria la construccion de pasos especificos para la fauna, dado que apenas
existen actualmente en el area de estudio especies de inferés que los puedan utilizar.

No obstante, se aplicaran una serie de medidas generales cuya adopcion permitiria minimizar en gran medida
los impactos sobre la fauna.

- Se deberd realizar una correcta y detallada planificacion de los elementos e insfalaciones de la obra,
fanfo temporales como permanentes (parques de maquinaria, plantas de fratamiento y montaje,
vertederos, acopios temporales de tierras, etc.).

- Por ofro lodo y para aminorar el ruido de las obras, se propone el uso de silenciadores en maquinas
de combustion interna, asi como el uso de generadores y compresores de tipo silencioso.

- Para fomentar la diversidad faunistica, se propone colocar cajas de nidos para pajaros en los pinos
plantados creando lugares de refugio y nidificacién. Para ello se colocaran anfes de que comience la
época de cria, siendo buen momento para colocarlas al final del inviemo (febrero-marzo, aunque para
rapaces nocturnas mejor en pleno invierno).
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Aunque no se ha previsto ninguna incidencia significativa de las obras sobre las especies existentes, en
caso de defectarse alguna durante la ejecucion de las mismas, se evitard con carécter temporal
cualquier tipo de actuacion en la zona de presencia de dichas especies (por ejemplo, colonias de
nidificacion, dormideros, efc.). Con cardcter general, se extremaran las precauciones en estos sectores.

7.7.  MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA
7.7.1. Obijetivos

las medidas de infegracion paisajistica tienen como objetivo principal evitar, reducir o corregir los impactos
paisajisticos y visuales identificados para conseguir mejorar el paisaje y la calidad del entorno (anexo |l

apartado g de la ley 5/2014, de 25 de Julio).

las acciones del proyecto que generan impacfos paisajisticos negativos, son las actuaciones de las
infraestructuras fijas, asi como los movimientos de fierras necesarios para la ejecucion de las mismas. Es por ello
que se proponen una serie de medidas con objeto de infegrar paisajisticamente las actuaciones propuestas.

la integracion paisajistica de las actuaciones del presente proyecto se ha realizado teniendo en cuenta las
caracferisticas paisajisticas del medio en el que se ubica y se realizaran en todas las superficies afectadas por
las obras de construccion para mejorar la calidad del entormno.

7.7.2. Criterios generales

En cumplimienfo con la Ordenanza municipal de Medio Ambiente del Ayuntamiento de Benidorm, se elegiran
especies vegetales de probada rusticidad en el clima de Benidorm, cuya futura consolidacion en el terreno evite
gastos excesivos de agua en su mantenimiento. Es por ello que se plantea la utilizacion de especies autéctonas
mediterréneas, adaptadas a ambientes litorales y xerdfilos (es decir plantas con bajas exigencias de agua y
resistentes a la sequia) propios de la costa de Benidorm, evitando la ufilizacion de especies exdticas y/o
invasoras. las plantas autéctonas estén mejor adaptadas y suelen sobrevivir solamente con el agua aporfada
por las lluvias.

El incremento de la diversidad de especies es siempre una garantia de mayor equilibrio ecolégico y por tanto
de menor riesgo e incidencia de plagas y enfermedades.

En las zonas verdes se propone una combinacién de especies arbéreas (pino pifionero, pino carrasco, olivo,
almez y palmera canaria) vy especies arbustivas (adelfa, palmito, mirto y aromaticas como romero, lavandula,
tomillo y santolina) con una disposicion en alineacion, aisladas y en bosquetes que dependerd de la zona de
plantacion. Para cubrir la mayor superficie posible de terreno, también se propone el uso de especies tapizantes
autéctonas (como por ejemplo romero rastrero), por sus bajas exigencias en agua, asi como por sus reducidos
cosfes de manfenimiento en comparacién con el césped convencional.

la distribucion de las nuevas especies vegetales que completen el paisaje deberd tener el aspecto lo més
natural posible, asemejando los paisajes tipicamente mediterraneos del enforno de la ciudad de Benidorm.

Se pretende realizar una planfacién que incremente la biodiversidad, embellezca el entorno, y ademas sea
respetuosa y acorde con el mismo, y de bajo mantenimiento.

7.7.3. Medidas de Integracién Paisajistica desarrolladas
las acciones que forman parte de estas medidas son:

- Acopio, mantenimiento y extendido de tierra vegetal
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- Plantaciones

- Instalacién de riego a las plantaciones

7.7.3.1.  Acopio de tierra vegetal

Ver apartado 7.3.3. “Retirada, acopio, mantenimiento y reposicion de tierra vegetal”.

7.7.3.2.  Plantaciones
El objetivo principal de la plantacién es la infegracion paisajistica y la proteccién del suelo frenfe a la erosién.
la plantacion comprende la apertura de hoyos, la colocacion de la planta y el relleno del hueco.

la apertura de hoyos que consiste en la extraccion y mullido del terreno mediante lo excavacion de cavidades
aproximadamente prismdticas, con dimensiones apropiadas para permitir a las raices de la planta su situacion
holgada dentro del hoyo. En el caso de encontrar obstrucciones del sustrato deben refirarse conforme sea
necesario para efectuar la planfacién. Conviene que la apertura se realice con el suelo algo humedo porque la
consistencia es menor.

Para la plantocién de bosquetes y grupos de arbustivas, podré optarse por una labor de desfonde comun,
extendida a la superficie ocupada, y, posteriormente, se abriran huecos con las dimensiones especificas para
cada tipo de planta.

los volumenes de excavacion minimos serdn los siguientes:

Arboles de gran porte 100 x 100 x 100 cm
Arboles de mediano porte 60 x 60 x 60 cm
Arbusto, matas y trepadoras 40 x 40 x 40 cm

Tabla 5. Volomenes de excavacion

Respecto a la procedencia de la planta, estas deberén ser, en la medida de lo posible, especies autéctonas de
regiones de procedencia similar a la zona de actuacion.

las plantas en general estarén bien conformadas, su desarrollo en altura serd proporcional al calibre y sistema
radicular, sin que presenten sinfomas de raquitismo o refraso. No presentardn heridas en el fronco o ramas, v el
sistema radical ser¢ completo y proporcionado al porte.

la preparacién de la planto para su transporte al lugar de plantacion, se efectuard de acuerdo con las
exigencias de los especies, edad de la planta y sistema de transporte elegido.

las plantas en confenedor o bolsa deberan ser protegidas del calor y de los rayos solares. Si la plantacion se
demora unos dias, las planfas se depositaran en lugares profegidos del viento, frescos y sombreados y se
regardn para mantenerlas con la suficiente humedad.

En la plantacion, la parte menos frondosa se orienfard hacia el sudoeste para favorecer el crecimiento del
ramaije al recibir el méximo de luminosidad.
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Una vez instalada la planta en el hueco de excavacion, éste debe rellenarse con capas sucesivas,
compactando ligeramente, por tongadas y en el siguiente orden:

capa inferior con la fierra superficial obtenida en la excavaciéon de forma que la capa de tierra
llegue hasta 10 cm por debajo del extremo inferior de la raiz.

tierras aceptables o tierra vegetal hasta el cuello de la rafz.

la plantacién debe realizarse, en lo posible, durante el periodo de reposo vegetativo, excluyendo los dias de
heladas. la época idénea es entre octubre y febrero

las plantos se colocaran a las distancias y densidades que se especifican en los siguientes apartados.

Riego de implantacién

Se considera que el riego de implantacion no debe ser inferior a la evapotranspiracion residual de los meses en
los que se efectten las siembras y plantaciones, con el fin de evitar dafios en los tejidos celulares ante un
potencial refraso pluviométrico. Para los distintos tratamientos el aporte de agua seré el siguiente:

Tipo de planta |/hoyo

Arbérea en hoyo de 100x100x100 cm 60
Arbérea en hoyo de 60x60x60 cm 40
Arbusto en hoyo de 40x40x40 cm 20

Tabla 6. Riego de implantacién
El agua de riego tendrd que cumplir las siguientes especificaciones:
o ElpH esfé comprendido entre 6 v 8.
0 la conductividad eléctrica a 25°C debe ser menor de 2,25 mmhos/cm.
o El oxigeno disuelfo debe ser superior a 3 mg/I.
o El confenido en sales solubles debe ser inferior a 2 gr/I.

o El confenido de sulfatos (SO4) debe ser menor de 0,9 g/|, el de cloruros (Cl) estar por debajo de 0,29
g/!'y el de boro no sobrepasar 2 mg/I.

0 Se podrén admitir para este uso todas las aguas que estén clasificadas como pofables.
0 No debe contener bicarbonato ferroso, écido sulfhidrico, plomo, selenio, arsénico, cromatos, ni cianuros.
o Enlo que se refiere a organismos patégenos, en el limite del Scherichia coli en 1 cm8, debe ser 10.

0 la actividad relativa del Na+, en las reacciones de cambio del suelo, definido por:

Na*

SAR= —
J(Caﬂwg )

2

no debe ser superior a 26.
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0 Elvalor de K, expresando los contenidos de los iones en g/|, debe ser superior a 1,2.
Se distinguen los siguientes casos:
- Si(Na*-0,60 Cl) < 0, enfonces, K = 2,04 /CI-
. Si(Na*-0,60 Cl) > 0, enfonces, K = 6,62 / (Na* + 2,6 Cl).

- Si(Na*- 0,60 Cl) - 0,48 (SO, > 0), enfonces, K = 0,662 / (Na* + 0,32 Cl - 0,43
(SO,

El valor del carbonato sédico residual (CSR), definido por: CSR = ((CO3)= + CO3) - (Ca++ + Mg++),

expresandose los iones en miliequivalentes por litro, debe ser menor de 2,5 meg/I.

7.7.3.3.  Unidades de actuacién

Tratamiento de la vegetacién existente: Trasplantes vy tala

las obras afectarén a todos los ejemplares arbéreos que existen en la parcela de actuacién compuestos por
Pinus halepensis, Olea evropea, Ceratonia siliqua, Cupressus sp, Jacaranda mimosifolia y Phoenix sp., por lo
que previamente al inicio del desbroce y movimiento de tierras, se procederd al trasplante de los ejemplares
arbéreos afectados por la ejecucion de los trabajos v que merezcan la pena trasplantar, es decir, cuando las
condiciones sanitarias del ejemplar sean adecuadas para someterlo a un esirés de tal magnitud; que no
presenfe ramas secas, muy envejecido, débil, enfermo, efc.

En concreto, se trasplantaran cuatro ejemplares de Olea evropaea también afectados. Los trasplantes se hardn
cuando la planta esté en reposo vegetativo, o sea, en inviemo, en esfe Gltimo caso debe evitarse los momentos
de mas frio y con heladas. No se aconseja realizarlo en primavera o verano, ya que supone dejar al arbol sin
apenas raices en un momento en el que las hojas y las flores estén demandando mucha agua. La ubicacion
definitiva de esfos arboles serd las zonas verdes de nueva creacién.

Por el contrario aquellas especies que no merezcan ser trasplantadas serén taladas previa autorizacion
municipal expresa (art.21, capitulo V. Profeccion de elementos vegetales de la Ordenanza Municipal de Medio
Ambiente modificada del Ayuntamiento de Benidorm).

En esfe caso se propone la tala de las especies arbéreas de Pinus halepensis, Ceratonia siliqua, Cupressus sp.
Phoenix sp. y Jacaranda mimosifolia, concretamente son 49 ejemplares. La tala, en lugar del trasplante, se ve
motivada por el estodo deferiorado que presentan los ejemplares (secos, envejecidos, malformaciones
estructurales), ademds de ser especies que sufren mucho en el frasplante y tfienen poca garantia de
supervivencia.
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Figura 38. Ejemplar de Olea europea existente en la Figura 39. Eiemplar de Ainus halepensis existente propuesto
parcela propuesto a frasplante a fala

Figura 40. Ejemplares de Olea evropea propuestos a frasplantar

Parking

Se ha previsto a la entrada del centro comercial un aparcamiento en el que se realizard una plantacion de
arbolado compuesto por ejemplares de Almez (Ceftis australis), que permitira mejorar la calidad estética y
ambiental del espacio publico, refrescard el ambiente a través del sombreado durante el verano y la

evapotranspiracion, y favorecerd la infiliracion del agua de lluvia al subsuelo, a la vez que permitan la enfrada

de sol en invierno.
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la zona prevista para la plantacion del arbolado queda restringida a los alcorques corridos entre las lineas de
aparcamiento, los cuales estaran elevados respecto a la rasante de lo calzada, asi se evitaré la invasion de los
alcorques por parte de los vehiculos estacionados.

Entrada principal al centro comercial

En el acceso principal al centro comercial se han previsto zonas con vegetacién, por lo que se plantaran dos
alineaciones de palmeras “Phoenix canariensis’ (densidad de plantacion Tud/5m) a ambos lados de la
entrada que nos invitardn hacia la entrada del mismo. Asimismo se propone cubrir la base del suelo con
especies fapizantes como por ejemplo romero rastrero “Rosmarinus officinalis  “‘postratus” (densidad  de
plantacién 3ud/m?).

En el acceso a planta baja existen dos zonas ajardinadas en las que se prevé la plantacion de lirio “/ris
lutescens” de floracién muy abundante y vistosa, con flores grandes de color violeta. Se propone cubrir la base
del suelo con una capa de 10 cm de grava decorativa y un geofextil que evitard el crecimiento de malas
hierbas.

Zonas verdes anexas al viario (Isletas, medianas, perimetrales)

Estos espacios verdes se corresponden con las isletas y medianas de los viales que rodean el centro comercial,
en los que propone la plantacion de especies palmaceas, arbéreas, arbustivas y fapizantes.

las especies arbéreas (olivos y pinos) se plantaran con una densidad de 1 érbol cada 40 m?. Para fomentar la
diversidad faunistica, se propone colocar cajas de nidos para péjaros en los pinos creando un lugar para la
cria y para su cobijo. Para ello se colocaran antes de que comience la época de cria, siendo buen momento
para colocarlas al final del inviemno (febrero-marzo, aunque para rapaces nocturnas mejor en pleno invierno).

las palmaceas (Phoenix canariensis) se plantardn de manera puntual, al ser especies de gran valor ornamental
que requieren ir aisladas para apreciar mejor su riqueza paisajistica.

En cuanfo a especies arbustivas se propone la plantacion de arométicas (romero, lavéndula, tomillo y santolina),
las cuales se dispondran en forma de macizos arbustivos, con agrupaciones de 8-10 individuos de la misma
especie, con el objetivo de proporcionar un color uniforme y diferenciado en la época de floracion. la
densidad de plantacién propuesta es de 2 ud/m?2. Acompafiando los macizos aromdticos se propone la
plantacion de arbustos de sabina “/unjperus phoenicea” con una densidad 1 ud/m?, y la colocacion de rocalla
para fomentar el refugio de fauna ferrestre.

En lo base de la zona ajardinar se colocard una capa de 10 cm de corteza de pino y un geotfextil de
profeccién frenfe a las malas hierbas. Con la corteza de pino aumentarén los disponibilidades de agua, al
estimular su infiltracién y reducir la evaporacién de la humedad del suelo.
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Figura 41. Rocalla Figura 42. Corteza de Pino

En las zonas verdes perimetrales se propone la plantacién de un sefo arbustivo compuesto por adelfas “ Nerium
oleander’ con una densidad de plantacién de 2ud/m? que ademds de la funcién integradora en el paisaje,
creardn una barrera frenfe al rvido ocasionado por el tréfico.

Estas zonas verdes anexas estan enfocadas a ser corredores verdes de vegetacion donde la fauna terrestre
pueda encoentrar un lugar de refugio y facilite el desplazamiento hacia ofros habitats.

Rotonda

Actualmente, existen dos rofondas que acompafian los viales de la urbanizacion del cenfro comercial, sin
embargo su estodo de abandono ha dado lugar a que la mayor parte de las especies vegefales estén muertas
o en muy mal estado, por lo que se restauraran paisajisticamente mediante trabajos de limpieza y plantaciones.

Para ello se propone la plantacion de especies arbéreas y arbustivas, que ademés de funcion infegradora en el
paisaje tendran una funcién ormamental.

En el centro de las rofondas se plantaran tres ejemplares de Olivo (Olea evropea) de elevado calibre de 2
metros de altura aproximadamente, acompafados por macizo arbustivos en su base compuestos por Santolina
(Santolina chamaecyparissus) con una densidad e plantacién de 4 ud/m?2.

En el resto de la superficie se plantarén bosquetes monoespecificos compuestos por romero rastrero (Rosmarinus
officinalis “postratus”) con una densidad de plantacién de 4 ud,/m? acompafiados por rocalla.
P P P P

Ademas se plantard un sefo perimetral de espliego (lavandula latifolia) con una densidad de plantacion de 2

ud/m.

Se colocarén materiales inertes compuestos por corteza de pino y grava decorativa como sustrato bordeando
las plantas y destacando grupos ornamentales.

A confinuacion se muestra una vista de la situacién futura fras las actuaciones de infegracién paisajistica de las
zonas verdes:
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Figura 43. Vista general de la infegracion paisajistica del centro comercial

7.7.3.4.  Descripcion del sistema Red de Riego

El riego tiene como obijetivo principal aportar al suelo lo humedad necesaria para cubrir las necesidades
hidricas de las especies vegetales. El sisema de riego propuesto es el riego por goteo, por suponer un menor
consumo de agua.

En las superficies ocupadas por especies fapizantes y arbustivas se emplearan laferales porfagoteros de
polietileno de 16 mm de didmetro, que cubrirén toda la superficie ajardinada, estando las lineas de laterales
separadas 30-50 cm entre si, con goferos integrados dentro de los laterales fambién cada 30 -50 cm.

Para las especies arbéreas y arbustivas aisladas se dispondran anillos de polietileno de 16 mm de diametro
con 4 goteros infegrados.

los laterales portagoteros y anillos con goteros infegrados se conectaran a tuberfas de poliefileno de 25-40 mm
de diamefro que irén a parar a arquetas de secfor de riego (con electrovalvulas incorporadas 'y valvuleria
correspondiente) y éstas a una arqueta de acometida al tanque receptor de aguas pluviales situado en el sétano
1. Esta arqueta contard con un programador para la automatizacion del riego y su valvuleria correspondiente.

Se propone un sistema de riego automatizado, con programadores que accionan las electrovalvulas
correspondientes a cada secfor de riego, con el fin de obtener un uso eficiente del agua del riego y una mayor
economia en la mano de obra de mantenimiento. A este automatismo se le conectard una estacion
pluviométrica para evitar el riego automdtico de las plantas durante los periodos de precipitacion y unos
sensores de humedad, con el fin de automatizar al méximo la aplicacién del riego en funcidon de las
necesidades reales.

7.8.  SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA

El agente urbanizador deberd reubicarse la forre eléctrica aérea de media tension y el centro de fransformacion
a ofra zona fuera de los limites de la parcela de actuacién, previamente al inicio de las obras.
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En caso de afeccién a caminos publicos y/o privados por la actuacion se repondran segin la normativa
vigente.

7.9.  PERMEABILIDAD DE VIAS PECUARIAS

El frozado original de la via pecuaria “Colada de Baldd” cruza la parcela de actuacion, sin embargo, tal y como
se ha comentado anferiormente, la Modificacion Puntual n® 1 del PP 3/1 propone una alternativa para el framo
afectado acorde a la normativa de vias pecuarias. Por lo tanfo la actuacién no supondré una barrera para el
paso por la via pecuaria, por lo que quedan asegurados los usos indicados en la ley 3/1995, de 23 de
marzo, de vias pecuarias. Para ello se sefializard convenientemente el recorrido alfernativo de la via pecuaria.

la modificacion del frazado original garantizara el mantenimiento de sus caracteristicas y la continvidad de su
ifinerario.

7.10. PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

Es posible que la ejecucion del proyecto genere impactos sobre el patrimonio cultural. Por ello, se realizara
prospeccién patrimonial en el enforno de la actuacion, que valorard la posible incidencia de la construccion del
centro comercial.

El trabojo de la prospeccion se dividird en dos fases. En primer lugar se realizarg un andlisis documental y
posteriormente un trabajo de campo sobre los elementos detectados en la fase documental y ofros inéditos.

Para ello, se ha solicitado en fecha 30 de diciembre de 2016 permiso para prospeccién patrimonial a la
Inspeccion de Patrimonio de la Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte. Para ello, se ha
elaborado proyecto de intervencién para realizar la prospeccion de campo.

En funcion de los resultados de la prospeccion se tomaran las medidas oportunas para prevenir, reducir o
eliminar los posibles impactos. El resuliado de la prospeccion se comunicard a la Direccion General de Cultura
a fin de corroborar las medidas de proteccion propuestas.

En la actualidad, se esté a la espera del permiso para la realizacién de la prospeccion patrimonial.

En cuolquier caso, anfe la aparicién de resfos arqueoldgicos, durante el transcurso de la ejecucion de las
obras, se paralizarion los trabajos que pudiesen afectar al substrato arqueolégico, y se comunicaria
inmediatamente su hallazgo a la Unidad de Inspeccion de Patrimonio de la Direccion Territorial de Cultura de
Alicante y generar las medidas oportunas para la correcta documentacion de los mismos.

8. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

8.1.  OBJETIVOS

El PVA establece un sistema que garantiza el cumplimiento de las indicaciones y medidas, preventivas y
correctoras ambientales tanto en la fase de construccién como en la de funcionamiento del centro comercial. En
gran parte de las ocasiones es una condicién necesaria para que las obras se realicen y se mantengan con el
maximo respefo al medio ambiente.

Los Objetivos Generales de un Programa de Vigilancia Ambiental son:
Vigilancia durante la fase de obras

- Defectar y corregir desviaciones, con relevancia ambiental, respecto a lo proyectado.
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- Supenwisar la correcta ejecucion 'y adecuacion de los indicaciones y medidas, preventivas
correctoras.

- Determinar la necesidad de suprimir, modificar o introducir nuevas medidas, en funcién de las
caracteristicas de los impactos.

- Seguimiento de la evolucién de los elementos ambientales relevantes.
Seguimiento ambiental durante la fase de explotacién o funcionamiento:

- Verificar la correcta evolucion de las medidas aplicadas en la fase de obras, comprobando la eficacia
de las mismas.

- Seguimiento de la respuesta y evolucion ambiental del entorno a la implantacion del centro comercial.
8.2. RESPONSABILIDADES

El cumplimiento, control y seguimiento de las medidas ambientales mediante el PVA es responsabilidad del
promotor de la infraestructura, quien podrd llevarlo a cabo con personal propio o mediante personal externo.
Para ello, el promotor deberd nombrar una Direccién Ambiental de Obra (DAO) que serd responsable del
desarrollo del seguimiento, jusfificando el grodo de cumplimiento de las medidas ambientales al érgano
ambiental competente.

El Confratista encargado de ejecutar las obras, por su parte, nombrard un Responsable Técnico de Medio
Ambiente (RTMA) que se responsabilizaré de la adopcion de los medidas ambientales. A su vez, proporcionara
a la DAO la informacion y los medios necesarios para el correcto cumplimiento del PVA. Con este fin, el
Contrafista se obliga a mantener a disposicién del Promotor un Diario Ambiental de Obra, y registrar en el
mismo la informacién que mas adelante se detalla.

El equipo encargado de llevar a cabo el PYA deberd estar compuesto, al menos, por:

Responsable del Frograma. Debe fener fitulacion ambiental especializada y experiencia en
desarrollo de PVA para infraestructuras de edificacién. Serd el responsable del PVA en sus dos
fases, y el inferlocutor con la DAO.

Fauipo de Técnicos Fspecialistas: la composicién de este equipo viene definida por las
caracteristicas de las actuaciones que se van a llevar a cabo. Para los trabajos de vigilancia
ambiental correspondientes a la presente actuacion deben formar parte del equipo los siguientes
especialistas:

o0 Fspecialista en Medio Natural Serd el encargado del seguimiento de las medidas sobre los
elementos del medio natural (flora, founa, hidrologia, suelos, paisaje, efc.) presentes en el
ambito de actuacion.

0 Fspecialista en Patrimonio Cultural Serd el encargado de realizar el control vy seguimiento de
las posibles afecciones que puedan producirse sobre el Pafrimonio Cultural localizado en el
&mbito de estudio.

la figura del Director Ambiental de Obra podrd coincidir con la del Director de Obra, al igual que la Jefatura
de Obra del contratista podra asumir las funciones del Responsable Técnico de Medio Ambiente.
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8.3. METODOLOGIA DE SEGUIMIENTO

la realizacién del seguimiento se basa en la formulacién de indicadores que proporcionan la forma de estimar,
en la medida de lo posible, el desarrollo de las medidas previstas vy sus resultados.

Para la aplicacién de los indicadores, se definen las necesidades de informacion que el Contratista encargado
de ejecutar las obras debe poner a disposicion de la DAO. De los valores tomados por estos indicadores se
deduciré la necesidad o no de suprimir, modificar o infroducir nuevas medidas. Para esfo, los indicadores van
acompafiados de umbrales de alerta que sefalan el valor a partir del cual deben entrar en funcionamiento los
sistemas de prevenciéon y/o seguridad que se establecen en el programa.

En los siguientes apartados se recogen los diferentes indicadores seleccionados segun los elementos del medio
a proteger.

El PVA se divide en tres fases claramente diferenciadas:
- Controles previos a la ejecucion de las obras.
- Vigilancia durante la fase de construccion.
- Vigilancia durante la fase de funcionamiento o explotacion.

Antes del inicio de las obras se redactard un Plan de Gestion Ambiental de la obra que incluirg las acciones
que se realizaran para cumplir lo establecido en el Programa de Vigilancia Ambiental. Como documento a
elaborar por el contratista a pie de obra se tendrd el Diario Ambiental, en el cual se dejard constancia de las
medidas que el contratista aplica diariamente para cumplir con lo dispuesto en el Plan de Gestién Ambiental.

Durante foda la fase de construccion de las obras, desde la fecha del acta de replanteo hasta la de recepcion,
se redactaran periédicamente una serie de informes que justfificaran el grado de cumplimiento del PVA.

8.4.  VIGILANCIA PREVIA A LA EJECUCION DE LAS OBRAS

En esfa fase previa al inicio de las obras se constatard la situacion del medio natural y se definiran, en caso de
ser necesario, con mayor precision los aspectos objefo de vigilancia asi como los indicadores ambientales
preestablecidos y los criterios para su aplicacion, de acuerdo con los impactos identificados.

la documentacién basica de partida serd, ademds del PVA, la documentacion aportada por el contrafista antes
del inicio de las obras (Plan de Gestion Ambiental y Plan de Gestion de Residuos).

Se supervisard la correcta ejecucion de las siguientes medidas: Se analizard la zona de estudio tomando como
referencia los efectos detectados y las medidas correctoras, principalmente las referidas a:

- Recopilacion de los documentos justificativos del correcfo estado y mantenimiento de los vehiculos y
maquinaria de obra.

- Jalonamiento del perimefro de obra y de los elementos naturales y culiurales de inferés para la

conservacion.

- localizacién y sedalizacion de las instalaciones auxiliares (zonas de acopio, parque de maquinaria,
zonas de préstamo y vertedero, area de almacenamiento de residuos, casetas de obra, viales de obra,
accesos, etc.)

- Prospeccién boténica.

- Auforizacién de modificacion de trazado de la via pecuaria.
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- Informe vinculante y autorizacién de seguimiento arqueolégico de las obras de la Direccion General de
Cultural de la Conselleria de Educacién, Cultura y Deporte.

- Supervision del estado de los elementos del patrimonio cultural del area de actuacion.
- Disponibilidad de gestores autorizados para cada uno de los residuos a generar previstos.

- Autorizaciones necesarias de ofros organismos ambientales que fuera necesario que fuera necesario.

8.5.  VIGILANCIA DURANTE LA FASE DE CONSTRUCCION

8.5.1. Control de los niveles de ruido

= Obijetivo: Requlacién de los niveles sonoros durante las obras

- Indicador de seguimiento: medicion del Nivel Continuo Equivalente (LAeq) expresado en dB(A).
- Valor Umbral: el establecido en la legislacion vigente en cada momento.

- Momento/s de andlisis del Valor Umbral: medicién diurna trimestral en las zonas habitadas mas
cercanas afectadas por las obras.

- Medidas:

0 Se prohibiré el uso innecesario de bocinas v sirenas, especialmente en las inmediaciones
de las zonas habitadas.

0 Podrd limitarse el horario de trabaijo.

- Informacién a proporcionar por parte del contrafista: se realizard un informe del nivel de ruido tras cada
una de las camparias de medicién. Se registrard en el diario ambiental de la obra.

8.5.2. Control de la calidad del aire

= Obijetivo: Prevencién de la emision de polvo v particulas

- Indicador: presencia de polvo en suspension como consecuencia de las actividades susceptibles de
generarlo (viales de obra, carga fransportada en los camiones, zonas de movimiento de tierras, efc.)

- Frecuencia: diario duranfe los periodos secos, especialmente durante el periodo estfival. Se realizaran
inspecciones visuales diarias.

- Valor Umbral: presencia osfensible de polvo por simple observacion visual. Se considera umbral la
pérdida de claridad y visibilidad o la presencia osfensible de polvo por simple observacion visual, segun
criterio del Direcfor Ambiental de Obra.

- Medidas: en caso de que el confrol visual defermine la presencia de polvo en suspension, realizacion de
al menos un riego diario sobre los viales de obra y acceso. Control de los cargas de los camiones
susceptibles de generar polvo, deben viajar protegidas y/o convenientemente humectadas.

- Informacién a proporcionar por parte del confratista: el diario ambiental de la obra informara sobre la
situacion en las zonas en las que se producen movimientos de tierra, asf como de las fechas y momentos
en que se ha humectado la superficie.

»  Obijetivo: Minimizar las emisiones de gases de la maquinaria
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- Indicador: emisiones por parte de la maquinaria.

- Frecuencia: control al inicio de las obras. Después, las inspecciones se efectuaran con periodicidad
anual al iniciarse cada nuevo periodo de ITV o en el momento de que se incorpore nueva maquinaria.

- Valor Umbral: presencia ostensible de emisiones por simple observacion visual, segun criterio del Director

Ambiental de Obra.
- Momento/s de andlisis del Valor Umbral: en cada periodo de 1.T.V.

- Medidas:

0 Se exigird la certificacion que garantice el correcto funcionamiento de la maquinaria y que

se cumplan los plazos legales fijodos para la realizacion de las inspecciones.

0 Refirada de la maquinaria en caso de anomalios o incumplimiento de la documentacion
requerida indicada en el capitulo de medidas preventivas y correctoras.

- Informacién a proporcionar por parte del contrafista: las méquinas que no cumplan este requisito, serdén
refiradas de las obras y susfituidas por ofras que ofrezcan iguales prestaciones y que si las safisfagan. Se
registrard en el diario ambiental de la obra.

8.5.3. Proteccion del suelo

»  Objetivo: Fvitar la ocupacién fuera del dmbito definido para la obra

- Indicador: longitud del perimetro de cobra correctamente jalonada, segin las indicaciones del capitulo
de medidas preventivas y correctoras.

- Frecuencia: control previo al inicio de las obras y supervision semanal durante la fase de construccién.

- Valor umbral: menos del 80% de la longitud total correctamente jalonada, a juicio del Director Ambiental

de Obra.
- Medidas: reparacion o reposicion del jalonamiento en las zonas observadas.

- Informacién a proporcionar por parte del confratista: se registrard cualquier incidencia en el diario
ambiental de obra.

»  Objetivo: Adecuada ubicacién de las zonas de instalaciones auxiliares y zonas de acopios

- Indicador: localizacién de los zonas de instalaciones auxiliares y zonas de acopios de acopio de
material, zonas de préstamos y vertedero. Se supervisara el cumplimiento de las indicaciones del capitulo
de medidas preventivas y correctoras.

- Frecuencia: inspeccién previa al inicio de las obras y seguimiento semanal durante la ejecucion de las
obras.

- Valor Umbral: localizacién de las zonas de instalaciones auxiliares, zonas de acopio, préstamo y

verfedero fuera del limite de la actuacién.

- Medidas: en caso de estar fuera de las zonas previstas. En caso, de afeccion a vegetacion de interés,
se procederd a la reposicion de la misma. Registro en el diario ambiental de la obra. En caso de ocupar
dreas no previstas, y especialmente, zonas excluidas, realizacién de informe especifico al respecto.
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»  Obijetivo: Evitar afecciones del pargue de maquinaria sobre el suelo v el agua

- Indicador de realizacién: ejecucion del parque de maquinaria de acuerdo a las especificaciones del
capitulo de medidas preventivas y correctoras.

- Frecuencia: semanal durante la duracién de las obras.

- Valor Umbral: incumplimiento de las indicaciones relativas a lo forma de ejecucion del parque de
maquinaria.

- Medidas: en caso de que el parque de maquinario no se ejecute de acuerdo a las indicaciones
descritas en el capftulo de medidas preventivas y correctoras, se procederd al desmantelamiento del
mismo, controlando que posteriormente se realiza de la manera correcta, especialmente por lo que se
refiere a la impermeabilizacion del terreno. Realizacion de informe especifico al respecto. Registro de
incidencia en el diario ambiental de obra.

»  Objetivo: Evitar los dafios producidos por la circulacion de vehiculos fuera de los accesos definidos en el
proyecto

- Indicador: circulacion de vehiculos fuera de los accesos definidos.

- Frecuencia: supervision semanal durante la fase de construccion.

- Valor Umbral: presencia de vehiculos de obra fuera de los accesos definidos en el proyecto.

- Medidas: refirada de los vehiculos y acondicionamiento o restauracién de los terrenos afectados.

- Informacién a proporcionar por parte del contratista: se anotaran en el diario ambiental de la obra todas
las incidencias en este aspecto (circulacién de maquinaria de las obras fuera de las zonas sefializadas) y
justificacion en su caso.

»  Obijetivo: Garantizar la correcta retirada y mantenimiento de la tierra vegetal en sus condiciones originales

- Indicador: supervisar que la retirada y acopio de la tierra vegetal a reutilizar en la misma obra se realiza
de acuerdo a las indicaciones del capitulo de medidas preventivas y correctoras.

- Frecuencia: inspeccion visual semanal.

- Valor Umbral: incumplimiento de alguna de las indicaciones del capitulo de medidas preventivas y
correctora.

- Medidas: en caso de que no se hayan cumplido el profocolo de refirada y acopio de tierra vegetal, se
realizaran andlisis del suelo para comprobar si éste mantiene sus propiedades originales. En caso de
que éstas se hayan alterado, los suelos deberén recibir una enmienda orgénica anfes de ser reutilizados
en la obra. Registro en el diario ambiental de obra y realizacién de informe especifico al respecto.

8.5.4. Protecciéon de los recursos hidricos

»  Obijetivo: Evitar vertidos a cauces procedentes de las obras a realizar en sus proximidades

= Indicador: presencia de materiales en las proximidades de los cauces (barrancos) con riesgo de ser
arrastrados.

= Frecuencia: supervision semanal durante la fase de construccion.
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* Valor Umbral: presencia de materiales susceptibles de ser arrastrados a menos de 100 metros de los
cauces.

- Medidas: revision de las medidas preventivas y correcforas, y en su caso, limitacién o paralizacién de
las obras y realizacion de las actuaciones correctoras.

- Informacién a proporcionar por parte del contratista: registro en el diario ambiental de obra. Realizacion
de informe especifico al respecto con cardcter de urgencia en el caso de cualquier vertido accidental a
cauce.

»  Objetivo: Evitar vertidos a cauces procedentes de la maguinaria utilizada en las obras a ejecutar

- Indicador: supervision de los caracteristicas del parque de maquinaria y de las condiciones en que se
realiza el repostaje y mantenimiento de lo maquinaria, en fodo el dmbito de la obra y principalmente en
las zonas de instalaciones auxiliares.

- Frecuencia: supervision visual semanal durante toda la construccion, y principalmente, en los frenfes de
frabajo proximos a los barrancos.

- Valor Umbral: Incumplimiento de las medidas indicadas en el capitulo de medidas preventivas y
correctoras. Presencia de vertidos susceptibles de ser arrastrados al barranco.

- Momento/s de andlisis del Valor Umbral: durante todas las actuaciones que requieran maquinaria,
principalmente los movimientos de tierras.

- Medidas: adopcion de medidas correctoras segun las circunstoncias de ejecucion. Refirada de las tierras
confaminadas en el entorno préximo y gestion adecuada como residuo peligroso. Revision de las
medidas tomadas.

- Informacién a proporcionar por parte del contratista: Registro en el diario ambiental de obra y emisién
de informe especifico al respecto. Comunicacién con carécter de urgencia a la DAO de cualquier
vertido accidental al cauce o barranco.

»  Objetivo: Verificar la correcta gestién v tratamiento final de residuos

- Indicador: presencia de aceites combustibles, hormigones y ofros residuos no gestionados
adecuadamente.

- Frecuencia: supervision semanal durante la fase de construccion.

- Valor Umbral: incumplimiento de las medidas incluidas en el capitulo de medidas preventivas y
correctoras y de la legislacién aplicable de residuos.

- Medidos: si se defecta cualquier alferacion, reparacion o sustitucion de la instalacién, limpieza y
restauracion de la zona dafada.

- Informacién a proporcionar por parte del contratista: registro en el diario ambiental de obra, emision de
informe especffico al respecto.

8.5.5. Proteccién de la vegetacion

»  Objetivo: Evitar dafios a la vegetacion a conservar (actividades de la obra)
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- Indicador: afecciéon a las especies de la vegetacion con inferés para el trasplante. Especiolmente
ejemplares de olivo presentes en la parcela de actuacion.

- Valor umbral: afeccién o cualquiera de los ejemplares de las especies indicadas a cualquier ofro
ejemplar deferminado en la prospeccion boténica.

Frecuencia: inspecciones semanales durante toda la obra.

- Medidas: reposicion de pies afectados.

Se considera vegetacion afectada a aquella que:

a) Ha sido eliminada tofal o parcialmente.

b) Dafada de forma traumdtica por efecto de la maquinaria.

- Informacién a proporcionar por parte del contratista: registro de incidencias en el diario ambiental de
obra. Realizacién de informe especifico al respecto.

8.5.6. Integracién paisajistica

= Objetivo: Control de las operaciones de preparacion de la superficie del terreno para plantaciones

- Indicador: espesor de la capa de fierra vegetal incorporada a la superficie.
- Frecuencia: control diario durante el extendido de la tierra.

- Valor Umbral: no se admitird un espesor inferior en un 10% al previsto en el capitulo de medidas
preventivas y correctoras.

- Momento/s de Andlisis del Valor Umbral: previo a la ejecucion de las plantaciones.

- Medidas: Aportacién de una nueva capa de tierra vegetal hasta llegar a 30 cm, realizacion de labores
contra compactacion, eliminacién de elementos gruesos, efc.

- Informacion a proporcionar por parte del contrafista: los resuliados y las medidas adoptadas se reflejaran
en el diario ambiental de la obra.

= Obijetivo: Control de las plantaciones

- Indicador: n° de individuos instalados en relacion con los previstos en términos de especie, tamafio,
forma de preparacién (raiz desnuda, cepellén o contenedor) y forma de plantacion.

- Frecuencia: supervision diaria durante la plantacion.

- Valor Umbral: 10% de desviacién respecto a lo previsto sin justificacion y aceptacién por el Director
Ambiental.

- Momento/s de Andlisis del Valor Umbral: durante la ejecucion de las plantaciones.
- Medidas: subsanacion de las deficiencias observadas.

- Informacion o proporcionar por parte del contrafista: se incluira en el Diario Ambiental de la obra una
ficha en la que se anotfarén las fechas de plantacion, las especies utilizadas, el marco de plantacion y
las condiciones ambientales existentes duranfe la plantacién. Asimismo, se indicaran los controles
realizados sobre el material vegetal. Se realizard informe especifico de la plantacion.
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»  Objetivo: Control de la ejecucion de la red de riego

8.5.7.
= Ob

Indicador: cumplimiento de las indicaciones del capitulo de medidas preventivas y correctoras.
Frecuencia: supervisién diaria durante la instalacién de la red de riego.

Valor Umbral: incumplimiento de lo indicado en el capitulo de medidas preventivas y correctoras.
Momento/s de Andlisis del Valor Umbral: durante la insfalacién de la red de riego.

Medidas: subsanacion de las deficiencias observadas.

Informacién a proporcionar por parte del contratista: se incluiré en el Diario Ambiental de la obra una
ficha en la que se anotaran las fechas en las que se instalan las diferentes redes de riego. Se realizaré
informe especffico de la instalacién de riego.

Permeabilidad de vias pecuarias

ietivo: Mantenimiento de la funcionalidad de las vias pecuarias

8.5.8.

Indicador: supervisién del mantenimiento de los usos definidos para las vias pecuarias en la ley
3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias e indicaciones incluidas en el capitulo de medidas
preventivas y correcforas.

Valor Umbral: incumplimiento de alguna de las especificaciones de la ley 3/1995 vy de las indicadas
en el capitulo de medidas preventivas y correctoras.

Momento /s de andlisis del Valor Umbral: supervision semanal durante las obras.
Medidas: reposicién de los usos de las vias pecuarias.

Informacién a proporcionar por parte del contrafista: registrar cualquier incidencia en el diario ambiental
de obra. Informe con el paso alternativo propuesto durante las obras.

Observaciones: Se comprobard que se ha modificado el trazado original de la via pecuaria “Colada de
Baldd”, informada favorablemente en el informe técnico de la Demarcacién Forestal, firmado en fecha 8 de
febrero de 2017de la Direccién General del Medio Natural y de Evaluacién Ambiental.

Proteccién del patrimonio cultural

= QObjetivo: Protecciéon del patrimonio arqueolégico

Indicador: cumplimiento del informe vinculante de la Conselleria de Educacién, Investigacién, Cultura y
Deporte.

Frecuencia: se realizara segun el criterio del organismo competente.

Valor Umbral: incumplimiento de las indicaciones recogida en el informe vinculante de cultura o, en su
caso, del arquedlogo responsable del seguimiento en obra.

Momento /s de andlisis del Valor Umbral: durante toda la obra, especialmente durante el movimiento de
tierras.

Medidas: no iniciar el movimiento de fierras en las dreas afectadas hasta la aprobacion mediante
informes favorables por parte de la autoridad competente.
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8.6.

8.6.1.

Observaciones: para el seguimiento de la afeccion ol pafrimonio arqueolégico, se contratard asistencia
técnica adecuada, con la titulacién pertinente y demostrada experiencia en el campo de la arqueologia.

VIGILANCIA DURANTE LA FASE DE FUNCIONAMIENTO

Integracién paisaiistica

»  Objetivo: verificar los resultados de las medidas de integracién paisajistica, su efectividad v el grado de

consecucién de los objetivos propuestos.

8.6.2.

Indicador: supervivencia y estado fitosanitario de las especies vegefales infroducidas.

Frecuencia: se supervisaran los resultados en primavera y en ofofio durante los dos afios siguientes a la
plantacion.

Valor Umbral: para plantaciones de especies arbustivas las marras no superarén el 10%. Para arboles
mayores, porcenfaje de marras menor del 5%.

Medidas: reposicion de marras. En el caso que las marras sean muy elevadas (>70%) se estudiard la
seleccién de nuevas especies.

Documentacion: los resultados de las inspecciones se reflejaran los informes de explotacion de la
vigilancia ambiental.

Permeabilidad de vias pecuarias

= Obijetivo: Mantenimiento de la funcionalidad de las vias pecuarias

8.7.

Indicador: la via pecuaria “Colada de Baldo” discurrird por fuera de la parcela de actuacién, no
obsfanfe se supervisara y comprobaré lo comprometido en la propuesta informada favorablemente,
mantenimiento los usos definidos para las vias pecuarias en la ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias
Pecuarias,

Valor Umbral: incumplimiento de alguna de las especificaciones de la ley 3/1995.
Momento /s de andlisis del Valor Umbral: supervisién anual durante la explotacion.

Medidas: en el caso que no se mantengan los usos comentados, se fomarén las medidas correctoras
oportunas.

Documentacion: los resultados de las inspecciones se reflejaran los informes de explofacion de la
vigilancia ambiental.

CONTENIDO DE LOS INFORMES TECNICOS DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

En este apartado se definen los informes a elaborar en el marco del Programa de Vigilancia Ambiental (PVA).

El plazo y contenido minimo de estos son:

a

)
)

o

@)

)
d)

Informe previo al inicio de las obras, sobre aspecfos e incidencias ambientales.
Informes peri¢dicos mensuales, durante la fase de construccién.
Informe previo a la finalizacion de las obras.

En su caso, Informes extraordinarios.
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los informes se remitiran al érgano ambiental competente.

A continuacion se recoge el contenido de los informes enumerados.

8.7.1.

Antes del inicio de las obras

Eloboracién de informe técnico de vigilancia ambientol de obra, previo al inicio de las obras, en el que se

describan y valoren las condiciones generales de la obra en relacion con las medidas generales de proteccion

e integracion ambiental.

Incluird al menos:

8.7.2.

Estudios previos realizados con anterioridad a la ejecucion de las obras.

Mapa con la delimitacion definitiva de todas las areas afectadas por elementos auxiliares de las obras
e informe sobre la comprobacién en campo de la ausencia de afecciones de estos elementos a
barrancos.

los valores de los indicadores sobre jalonamiento de las obras, al objeto de deferminar si las zonas sin
sefializacion o con sefalizacion insuficiente fienen una incidencia menor que la especificada por los
valores umbral.

En su caso, medidas adoptadas y definicion de las correspondientes acciones de vigilancia y
seguimiento.

Incluirg el Plan de Gestion Ambiental de la obra definido por el contratista de las obras.
Plan de Gestion de Residuos de la obra elaborado por el contratista de las obras.

Antes de la finalizaciéon de las obras

Elaboracion de informe técnico final de vigilancia ambiental de obra, previo al acta de recepcion, en el que se

describan y valoren las actuaciones de proteccion e integracion ambiental realmente ejecutadas, la evolucion

de las mismas durante el periodo de obras. Dicho informe incluira el siguiente confenido:

Fstudio de los ruidos generados por la construccién de la obra

- Informe sobre la eficacia, estado y evolucién de las medidas adoptadas para el control y minimizacion del

ruido.

- Justificacién de cualquier modificacion sobre lo previsto en el Proyecto.

- En su caso, medidas adoptadas y definicién de las correspondientes acciones de vigilancia y seguimiento.

Estudio sobre la integracién paisajistica de la obra

- Fecha y descripcion de las medidas tomadas para realizar la integracion paisajistica de la obra.

Estudio sobre proteccién vy conservacion de los suelos v de la vegetacién

- Informe sobre la eficacia, estado y evolucién de las medidas adoptadas para la  adecuacién

medioambiental e infegracion territorial de la obra y la defensa contra la erosion.

- los resultados de los indicadores de realizacién, cuyo objefivo sea la conservacion y proteccién de los

suelos o de la vegetacion, o la delimitacién de los limites de la obra.
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- Desmantelamiento de fodas las actuaciones correspondientes a elementos auxiliares de las obras definidos
como femporales.

- Retirada de todos los elementos de delimitacién de la obra.

- Ejecucion de las tareas de restouracion en toda la superficie de la obra, y en las areas afectadas por
elementos auxiliares, femporales y permanentes.

- Fecha de ejecucion de las medidas de restouracion de la cubierta vegetal y contenido de las fichas
incluidas en el Diario Ambiental de la Obra. Informe sobre la calidad de los materiales empleados.

- Justificacién de cualquier modificacion sobre lo previsto en el Proyecto.
- En su caso, medidas adoptadas y definicién de las correspondientes acciones de vigilancia y seguimiento.
8.7.3. Ordinarios durante la ejecucién de las obras

Se realizaran con periodicidad mensual, para reflejar el desarrollo de las distintas labores de vigilancia y
seguimiento ambiental, durante la ejecucién de las obras.

En estos informes se defallaran los controles realizados y los resultados obtenidos referidos al seguimiento de las
medidas de proteccién ambiental, de tal modo que el contenido de estos informes sera el siguiente:

- Estudio sobre la eficacia, estado y evolucion de las medidas adoptadas para el control de los
indicadores de seguimiento.

- Propuesta de nuevas medidas correctoras a aplicar para los indicadores en los que se defecte la no
eficacia de las medidas propuestas en el Plan de GCestion Ambiental y definicion de las
correspondientes acciones de vigilancia y seguimiento y su efectividad.

- Propuesta, en su caso, de nuevos indicadores para el seguimiento ambiental de la obra y definicion de
las correspondientes acciones de vigilancia y seguimiento y su efectividad y medidas correctoras a
aplicar para la correccién de los nuevos indicadores.

- Cuando se presenten circunstancias o sucesos excepcionales que impliquen deferioros ambientales o
situaciones de riesgo ambiental durante la fase de ejecucion de las obras, éstas deberan quedar
contempladas en el informe mensual correspondiente.

8.7.4. Informes extraordinarios

Se emitird un informe especial cuando se presenfen circunstancias o sucesos excepcionales que impliquen
deterioros ambientales o situaciones de riesgo, tanto en la fase de construccién como en la de explotacion.

9. CONCLUSIONES

El Proyecto de construccion del Centro Comercial de Benidorm, pretende instalar en la parcela T-2 del Sector
PP3/1 del P.G.O.U. de Benidorm un centro comercial. Este estard formado por un edificio de dos plantas bajo
rasanfe destinadas a uso aparcamiento y fres planfas sobre rasante (bajo + 2) ocupadas esencialmente por
espacio comercial y de restauracién, y drea de aparcamiento en superficie (descubierta) complementaria a la
ubicada bajo rasante.

Actualmente el Plan Parcial donde se ubicara estd pendiente de aprobacién de una modificacion. Para ello,
requiri¢ del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica correspondiente en base a la ley 5/2014, de
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25 de julio de la Generalitat Valenciana, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad
Valenciana (LOTUP).

Actualmente se estd framitando la Modificacion Puntual n® 1 del Plan Parcial cuya propuesta tiene por objefo la
adaptacién de las infraestructuras de conexion del sector al disefio finalmente impuesto por las Administraciones
sectoriales en su ejecucion, reajustar la configuracion fisica de algunas parcelas lucrativas, variar la calificacion
y configuracion fisica del suelo lucrativo y, por Gltimo, modificar e introducir cambios en las normas urbanisticas
en punto a las condiciones de parcelacién, mas acordes con las nuevas demandas del sector inmobiliario, asf
como en las condiciones de edificacion de la zona ferciaria, con el objefivo de dotar y facilitar equipamientos
comerciales més acordes con la demanda actual comercial.

Esta modificacion del Plan Parcial, requirié del procedimiento de Evaluacién Ambiental  Estratégica
correspondiente en base a la ley 5/2014, de 25 de julio de la Generdlitat Valenciana, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana (LOTUP).

Con fecha 13 de febrero de 2017, la Comisién de Evaluacién Ambiental emite Informe Ambiental y Territorial
Estratégico favorable en el procedimiento simplificado de Evaluacién Ambiental y Territorial Estratégica de la
Modificacion Puntual n® 1 del Plan Parcial del Sector PP 3/1 Industrial de Benidorm, por considerar que no
tiene efectos significativo en el medio ambiente, con el cumplimiento de las determinacion que se incluyen en el
citado informe. (Anexo 5. Informe Ambiental y Territorial Estratégico Favorable)

No obsfante, teniendo en cuenta los antecedentes urbanisticos, el presente Documento Ambiental se redacta
con el objeto de solicitar al érgano ambiental competente determinado por la comunidad auténoma, la
pronunciacion sobre la necesidad o no de que dicho proyecto se someta a evaluacién de impacto ambiental.

El presente Documento Ambiental posee la esfructura y el contenido basico de un estudio de impacto ambiental,
incluyendo los anfecedentes, el andlisis de la normativa ambiental aplicable v la tipificacion ambiental, las
caracteristicas de la actuacién, el diagnéstico terriforial y ambiental del enforno afectado, el andlisis de los
impactos potenciales en el medio ambiente, la relacion de las medidas necesarias para prevenir o corregir los
efectos que dichas acciones pueden fener sobre el medio y el seguimiento del cumplimiento de dichas medidas.

Febrero de 2017

EL AUTOR DEL DOCUMENTO AMBIENTAL
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Gema Belén Mera Redondo
Ing. Agrénomo

D.N.I.: 20825287
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ANEXO 1. PLANOS
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e - ESPECIES ARBOREAS INVENTARIADAS I PROPUESTA I
1 Ceratonia siliqua TALA
2 Ceratonia siliqua TALA
3 Pinus halepensis TALA
4 Pinus halepensis TALA
5 Pinus halepensis TALA
6 Pinus halepensis TALA
7 Pinus halepensis TALA
8 Pinus halepensis TALA
9 Pinus halepensis TALA
10  Ceratonia siliqua TALA
1 Ceratonia siliqua TALA
12 Ceratonia siliqua TALA Ceratonia siliqua Pinus halepensis ~ Cupressus sp.
13 Pinus halepensis TALA
14 Pinus halepensis TALA
15 Pinus halepensis TALA
16 Pinus halepensis TALA
17 Pinus halepensis TALA
18 Pinus halepensis TALA
19 Pinus halepensis TALA
. 20  Pinus halepensis TALA
L - 21 Pinus halepensis TALA
Pl 22 Pinus halepensis TALA
23 Pinus halepensis TALA
24 Pinus halepensis TALA
25 Pinus halepensis TALA
26 Pinus halepensis TALA
27 Pinus halepensis TALA
28 Cupressus sp. TALA
29 Cupressus sp. TALA
30  Cupressus sp. TALA
31 Cupressus sp. TALA Olea europaea
32  Cupressus sp. TALA
33 Pinus halepensis TALA
34 Pinus halepensis TALA
35 Pinus halepensis TALA
36 Pinus halepensis TALA
37 Pinus halepensis TALA
38 Pinus halepensis TALA
39 Pinus halepensis TALA
40 Olea europaea TRASPLANTE
41 Olea europaea TRASPLANTE
42 Olea europaea TRASPLANTE
43 Olea europaea TRASPLANTE
44 Pinus halepensis TALA
45 Pinus halepensis TALA
46 Pinus halepensis TALA
47 Pinus halepensis TALA Jacaranda mimosifolia Phoenix sp.
48 Jacaranda mimosifolia TALA
49 Phoenix sp. TALA
50 Pinus halepensis TALA
51 Pinus halepensis TALA
52 Pinus halepensis TALA
53 Pinus halepensis TALA
LEYENDA
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ANEXO 2.SOLICITUD DE PERMISO DE PROSPECCION PATRIMONIAL PARA EL PROYECTO CENTRO
COMERCIAL EN BENIDORM
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VALORACION DE AFECCIONES AL PATRIMONIO CULTURAL DEL
PROYECTO CENTRO COMERCIAL EN BENIDORM (ALICANTE)

SOLICITUD DE PERMISO PARA PROSPECCION PATRIMONIAL

1- Hoja de encargo:

2- Denominacion del area de

intervencion:

3- Denominacion del yacimiento

0 puntos de interés

4- Municipio:
5.- Datos del Orden

ante:

Nombre:

Direccion :

DOCUMENTO QUE SE ADJUNTA A LA PRESENTE SOLICITUD

La zona para la que se redacta esta solicitud de permiso de
prospeccion patrimonial se refiere al &mbito de afeccion y margen
de seguridad del area en la que se prevé el desarrollo del proyecto
arriba indicado (CENTRO COMERCIAL) en el término municipal de
Benidorm (Alicante), al norte del casco urbano de la poblacion,
entre la CN-332 y la AP-7, al oeste de la viela de conexion entre
ambos viales, concretamente en la parcela catastral LG PP3/1
industrial 2 (T) parcela T-2.

REFERNCIA CATASTRAL:

| 0215201YH5701N0001HU |

En el apartado de anejos se incluyen plantas de situacion, de
emplazamiento, de ambito de proyecto y otros. En el CD que
acompafia a este documento se incluyen dichas plantas
georreferenciadas.

Los yacimientos o puntos de interés que se conocen en la zona son
los que se sefalan en la figura que se incluye en el proyecto
adjunto. Cabe resefiar que todos ellos se sitlan a distancia superior
a 200 m. del &mbito de afeccién, excepto la Colada de Baldo, que
cruza de norte a sur el area de proyecto.

CAMPS D’OR seria el yacimiento méas cercano.

BENIDORM (ALICANTE)

TYPSA

| Edificio Manuel Borso - C/ Botiguers 5 - 5 Planta -




Municipio:  |Paterna

C.P. 46980
Contacto: | Alfonso Cavallé Garrido
E.mail: 963 379 220
Teléfono: acavalle@typsa.es

6.- Directora Nombre: | Manuela Raga y Rubio
Titulacién: | Arquedloga

Direccién: | Apdo. Correos 13064

Municipio: | Valencia
C.P. 146021
Teléfono: Oficina: 96-3562967

Movil: 669 839 566

Fax: |96 3562967

E.mail: | mrarquel@mrarqueologos.com

7.- Datos del equipo (si procede):

8.- Tipo de intervencion: PROSPECCION INTENSIVA Y SISTEMATICA

En Valencia a 30 de diciembre de 2016
7o r‘“ﬁ??

Manuela Raga y Rubio



VALORACION DE AFECCIONES AL PATRIMONIO CULTURAL DEL
PROYECTO CENTRO COMERCIAL EN BENIDORM (ALICANTE)

SOLICITUD DE PERMISO PARA PROSPECCION PATRIMONIAL

- Descripcién y delimitacion del area de actuacion:

La zona para la que se redacta esta solicitud de permiso de prospeccion patrimonial se refiere
al ambito de afeccion y margen de seguridad del area en la que se prevé el desarrollo del
proyecto arriba indicado (CENTRO COMERCIAL) en el término municipal de Benidorm
(Alicante), al norte del casco urbano de la poblacion, entre la CN-332 y la AP-7, al oeste de la
viela de conexion entre ambos viales, concretamente en la parcela catastral LG PP3/1
industrial 2 (T) parcela T-2.

La siguiente imagen muestra la situacion de la zona de proyecto:

Figura 1: situacion del ambito del proyecto

REFERNCIA CATASTRAL:
| 0215201 YH5701N0001HU |

En el apartado de anejos se incluyen plantas de situacion, de emplazamiento y de ambito de
proyecto. En el CD que acompafia a este documento se incluyen dichas plantas
georreferenciadas.




2- Antecedentes historicos y arqueoldgicos del &mbito de proyecto:
El &mbito de ejecucion del proyecto recae en la comarca alicantina de La Marina Baixa.

El toponimo Benidorm procede segin Escolano escribia en 1610 del arabe Benidarhim, una
posible contraccion de Bani Darahim, nombre propio comdn entre los musulmanes de la época
en aquella zona.

En la Carta Puebla de Polop, dada por Bernat Sarria en 1325, aparece documentado ya como
Benidorm,castillo y pequefio lugar de pescadores que formaba parte de la entonces Baronia de
Polop, que quedo integrada en el Condado de Deénia en 1356 y fue vendda a Ruy Diaz de
Mendoza en 1430.

Poco después, en 1448, Benidorm sufrio el ataque de los piratas berberiscos y quedo
practicamente despoblado, con su castillo medio derruido y vacio hasta que fue restaurado en
tiempos de Felipe II.

En 1535 vivian en su demarcacién medio centenar de familias musulmanas, que fueron
bautizadas a la fuerza y anexionadas paa su instruccion cristiana a la iglesia de Polop, ya que el
lugar donde ahora esta Benidorm, segln confirmaba en 1574 un informe encargado por el
arzobispo Juan de Ribera, s6lo estaba temporalmente habitado durante la temporada de pesca.

Sus habitantes moriscos fueron expulsados en 1609, por lo que tuvo que ser repoblado con
familias cristianas, cuyo numero no pasaba de once en 1646 y rondaba las cuarenta a
comienzos del siglo XVIII.

Fue ya durante esa centuria cuando el casco urbano empez6 a cobrar forma siguiendo, desde el
vértice del castillo, las directrices de los caminos de Polop (Calle Mayor) y de Altea (Calle
Herrerias), dando asi origen a un plano de forma triangular.

El desarrollo fue espectacular gracias al regadio y sobre todo al desarrollo de pesquerias y
almadrabas, por lo que en 1786 contaba ya con 2.562 habitantes, que habian ascendido a 3.720
en 1857.

Del castillo, construido sobe el cerro de Canfali por Bernat Sarrid en 1325 y totalmente renovado
por el arquitecto militar Antonelli en la segunda mitad del siglo XVI, apenas quedan restos y en
su lugar ahora hay un parque que antecede al mirador bautizado como Balcdn del Mediterraneo.

Junto al mismo y ocupando la parte més alta del cerro esté la iglesia parroquial de Nuestra
Sefiora del Sufragio (corrupciéon de Naufragio, advocacion mas acorde con una poblacion
marinera) construida en 1780 sobre terrenos del viejo castillo.

Son numerosos los hallazgos ibéricos, destacando el importante poblado del Tossal de la Cala,
pero también los del Alt de Rajadell, la Font de Carreres, Fluixa, el Racd de Sanz y Tapiada.

De época romana quedan restos de villas en el Moralet, y la Font de LLiriet, un asentamiento
portuario en la isla y algunos yacimientos subacuaticos.



Hay dos torres de vigilancia de época moderna, las de Morales y de Escaletes, construidas para
advertir de los frecuentes ataques de piratas; ambas fueron declaradas Bien de Interés Cultural.!

La Via Dianium, vial romano que unia Dénia con Alicante y Elche, discurre también por el
término municipal de Benidorm.

Ese denso pasado histérico queda reflejado en numerosos yacimientos arqueoldgicos y otros
elementos patrimoniales que son tenidos en cuenta en este trabajo, atendiendo al contenido del
Decreto 208/2010 de diciembre, del Consell.

De todos ellos, salvo error, el mas proximo seria el yacimiento catalogado como CAMPS D'OR,
situado al este del proyecto, a unos 200 m de éste. En esta prospeccion patrimonial se valorara
la posible incidencia que, de la construccion del centro comercial, pudiera darse a un area de
influencia o residual de este yacimiento, aunque cabe destacar que este entorno se encuentra
muy antropizado y, ambos sectores, estan separados por la viela de conexion entre la AP-7 y la
CN-332.

La via pecuaria Colada de Baldo recorre de norte a sur la parcela de proyecto.

Se ha confeccionado una figura (que se incluye en el apéndice cartografico de este documento)
en la que se recogen los elementos de interés patrimonial conocidos en la zona.

3.- Motivo de la actuacion:

El proyecto que nos ocupa consiste en la construccion de un centro comercial de nueva planta,
cuya aprobacion precisa, entre otros, de tramitacion ambiental en procedimiento simplificado.

Dicho tramite implica necesariamente la obtencion de un Informe Vinculante de la Conselleria de
Cultura al respecto de la compatibilidad del proyecto con la salvaguarda del posible patrimonio
cultural presente en el ambito de afeccion al que se refiere el proyecto, por lo que ese aspecto
debe ser estudiado y valorado adecuadamente mediante la realizacion de un trabajo de campo
(estudio del terreno). Ese estudio debe ser autorizado de manera previa por la Conselleria de
Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte de la Generalitat Valenciana y por ello se redacta
este proyecto de solicitud de permiso de prospeccion.

4- Metodologia:

Este proyecto de intervencion arqueoldgica se refiere a la tramitacion de una autorizacion
para realizar trabajos de prospeccion patrimonial.

Para la ejecucion de esta Prospeccion se ha previsto la aplicacion de una metodologia
analitica-practica (propia de este tipo de trabajos) que se centra en dos fases y que son,
grosso modo, las siguientes:

L AA. VV, 2005.”Gran Enciclopedia de la Comunidad Valenciana”. Diario Levante, T-11I. Valencia.



1. Fase de Documentacion previa:
1.1. Estudio del medio fisico.

e Condiciones generales medioambientales para el desarrollo
de la ocupacion humana. (Climatologia, geologia, hidrologia,
recursos, etc.).

e Estudio Geoldgico: rastreo de formaciones favorables a la
aparicion de restos fosiles.

e Situacion actual del grado de alteracion medioambiental y
cultural. (Fendmenos deposicionales y erosion, y alteracion
antropica historica y actual).

1.2. Fuentes documentales.

e Cartografia. Se consultaran los mapas topograficos a escala
1:50.000, del Servicio Cartografico del Ejército, mapas de
obra asi como los mapas catastrales municipales del area
objeto de estudio. También se analizara la cartografia del
Atlas Geocientifico de la Comunidad Valenciana.

e Microtoponimia. El origen de muchos de los emplazamientos
da lugar a referencias significativas como cruce de caminos,
fuentes, lugares de culto, etc. de los cuales la toponimia ha
seguido manteniéndose hasta la actualidad.

e Fuentes historicas y documentacion bibliografica. En la
mayoria de los casos las primeras fuentes historicas que se
documentan en la zona surgen a partir de época medieval.

e También se analizara detenidamente la informacién que, en
el @mbito patrimonial, existe, sobre este territorio, depositada
en los archivos de Inventario de Patrimonio Arqueoldgico y
Paleontoldgico de la Direccion General de Patrimonio de la
Conselleria de Cultura de la Generalitat Valenciana.

e Se tendran en cuenta los apartados que, el PGOU de
Benidorm, destina a la proteccion del patrimonio.

Los datos extrapolados del andlisis de la informacion obtenida de la bibliografia y demas
documentacion seran utilizados como apoyo para la orientacion de las tareas de campo (fase

)

Ese trabajo de campo responde a la siguiente metodologia:

e Prospeccion intensiva y sistematica de la zona sefialada en la cartografia
adjunta (por la que se realizaran los trabajos de movimiento de tierras) y el
correspondiente margen de seguridad. Por la naturaleza del proyecto no se
hace necesario abrir caminos de acceso a la obra, usandose los existentes




pero, si hubiese cambios en ese sentido, seria necesario asegurar la
compatibilidad de esos trabajos con el respeto al Patrimonio. Tampoco se
contemplan puntos de procedencia de aportes externos ya que se adquieren
en canteras autorizadas. Pero, como en el caso anterior, de producirse
extracciones en nuevos ambitos (préstamos de nueva creacion), debera
garantizarse la proteccion al Patrimonio. Y lo mismo ocurre en el caso de los
vertederos.

Esa prospeccion se realizara con técnica de reticula sobre la zona sefialada en el apartado
inicial de este documento y su correspondiente margen de seguridad, incluyendo visita y
valoracion de afecciones a los elementos catalogados a distancia inferior o igual a 200 m del
ambito de proyecto, segun prevé el Decreto 208/2010 de diciembre, del Consell.

e Durante la prospeccion del terreno se aprovechard para preguntar a los
habitantes de la zona sobre la existencia de vestigios arqueoldgicos y
etnoldgicos, paleontoldgicos o de otro tipo, ya que, los usuarios/propietarios y
los habitantes de un entorno, por lo general, suelen facilitar informacion que
enriquece este tipo de trabajos y orienta a los arquedlogos en su tarea.

e Se generard un registro track, de manera mecanica, con gps garmin Oregén o
similar, que garantizara el estudio adecuado de todo el &mbito de afeccion del
proyecto y su margen de seguridad.

Una vez finalizada la prospeccion se emitird la correspondiente Memoria Técnica
de valoracion de afecciones al patrimonio cultural en la que, ademas de indicar el
resultado de ese trabajo de campo, se sefialaran (si resulta necesario) las medidas
més adecuadas recomendadas a tener en cuenta para la salvaguarda del
patrimonio.

5- Plan de trabajo:

Descripcion de actuaciones:
En el apartado de metodologia hemos detallado el
tipo de intervencion planificada: Prospeccion Patrimonial.
e La prospeccion propuesta consta de tres
fases:

1.- DOCUMENTACION: que servira de base a las tareas
de campo.

2.- PROSPECCION :

Se pretende desarrollar una Prospeccion Intensiva y
Sistemética sobre las zonas de afeccion, que tendré en
cuenta la presencia de puntos de interés conocidos a
priori, ademas de la eventual existencia de otros no
registrados en las fuentes documentadas.

Por Prospeccion Intensiva y Sistemética debe
entenderse el estudio del terreno, la observacion del
territorio, sin recogida de materiales ni remocion de




Recursos humanos:

Medios técnicos y
materiales:

Plazo previsto de ejecucion:

terrenos.

3.- REDACCION DE MEMORIA: con toda esta informacion
se elaborara la correspondiente Memoria Cientifica de
Valoracion de Afecciones al Patrimonio Cultural, en la que
se evaluara el grado de compatibilidad de cada uno de los
puntos referidos en este proyecto con el Patrimonio
Cultural de la zona.

Prospeccion:
- Arqueologa directora
- Auxiliar de argueologia

Se trabajara con los siguientes medios:

- Vehiculo adecuado.

- Equipo GPS

- Equipo fotografico

- Cartografia actualizada, fotografia aérea
- Otros

Prospeccion: 2 jornadas de campo
4 jornadas de redaccion de memoria

6- Normas de seguridad e higiene a adoptar en el trabajo:

vigente.

En materia de Seguridad e Higiene Laboral se estara a lo dispuesto en la legislacion

7.- Documentacién grafica:

OTROS: SE ADJUNTA CD

Plano de situacion de la zona de obra

Plano de emplazamiento de la zona de obra
Planta general y puntos de interés

Planta de afeccion paleontolégica

En Valencia a 30 de diciembre de 2016

e,

Manuela Raga y Rubio
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SOLICITUD DE DE PERMISO DE PROSPECCION PATRIMONIAL PARA EL PROYECTO CENTRO CO...

Asunto: SOLICITUD DE DE PERMISO DE PROSPECCION PATRIMONIAL PARA EL PROYECTO CENTRO COMERCIAL EN BENIDORM
De: Alfonso Cavallé Garrido <acavalle@typsa.es>

Fecha: 30/12/2016 9:30

Para: "'"Manuela Raga y Rubio'' <mrarquel@mrarqueologos.com>

CC: "MERA REDONDO GEMA BELEN'"' <gbmera@typsa.es>

Estimada Manuela,
Adjunto os remitimos la documentacién necesaria para redactar el proyecto de solicitud de permiso de prospeccidén patrimonial e iniciar la tramitacién ante la

Conselleria de Cultura.

Un saludo

Alfonso Cavallé Garrido| Director de Division de Medio Ambiente | Grupo TYPSA

Tel. +34 963 379 220 - Ext. 255 | Mov. +34 617 304 956 | Skype alfonso.cavalle.typsa | acavalle@typsa.com
Edificio Manuel Borso. Parque empresarial Tactica C/ Botiguers, 5

46980 - Paterna | Valencia | Espafia

TYPSA [EEESE

— Adjuntos:

SOLICITUD CLIENTE ALC.DOC 650 KB

1del 30/12/2016 19:56
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1. INTRODUCCION

Se redacta el presente Estudio de Infegracién Paisajistica del “PROYECTO BASICO CENTRO COMERCIAL DE
BENIDORM” segun lo dispuesto en la ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalital, de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de lo Comunitat Valenciona, donde se regula que proyectos y acfuaciones con
incidencia en el paisaje deben ir acompafiados por un Estudio de Integracién Paisajistica.

De acuerdo con lo dispuesto en el Ariculo 6 aparfado 4 de la ley 5/2014, de 25 de julio los Estudios de
Integracion Paisajistica, valoran los efectos sobre el caracter y la percepcion del paisaje de planes no sometidos a
evaluacion ambiental y ferritorial esfratégica, asi como de proyectos y actuaciones con incidencia en el paisaje y
esfablecen medidas para evitar o mitigar los posibles efectos negativos, conforme al anexo I de esfa ley.

Segun se indica en el anexo Il de la ley 5/2014, de 25 de Julio el Estudio de Integracion Paisajistica se
adaptard al tipo, escala y alcance de la actuacion y al paisaje donde se ubique y debe incluir la siguiente
informacion:

- Descripcion y definicion del alcance de las actuaciones.
- Andlisis de las distintas alternativas seleccionadas consideradas (en caso de estudio de alternativas).

- Caracterizacion del paisaje del émbito de estudio mediante la delimitacion, descripcion y valoracion de
las Unidades de Paisaje y de los Recursos Paisaijisticos que lo configuran.

- la relacion de la actuacién con ofros planes, estudios y proyectos en framife o ejecucion en el mismo
&mbito de esfudio.

- Valoracién de la Integracion Paisajistica de la actuacién a partir de la identificacién y valoracién de sus
efectos en el paisaje, mediante el andlisis y valoracién de la capacidad o fragilidad del mismo para
acomodar los cambios producidos por la actuacién sin perder su valor o caracter paisaijistico ni impedir
la percepcion de los recursos paisaijisticos.

- la Valoracién de la Infegracion Visual de la actuacion a partir del andlisis visual del émbito.

- Las edidos de integracid aisajistica necesarias para evitar, reducir o corregir |OS i actos paisajisticos
’
y ViSUOleS Ide ﬂﬁCOdOS.

- los resultados y conclusiones de la valoracion de la integracion paisajistica y visual.
- El programa de implementacion.

El paisaje se integrard en todas las polfticas sectoriales que incidan en el mismo, tanto a escala autondmica, como
a escala supramunicipal o local. En concrefo, la planificacién territorial y urbanistica, en el marco del Convenio
Europeo del Paisaje, se orientard por las siguientes finalidades:

a. Conservard y valorizard los paisajes mas valiosos y socialmente apreciados que identifique, infegrando
los paisajes de relevancia regional definidos por la Esfrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, por
los planes de accién ferritorial que los desarrollen en esta materia, o los delimitodos con un carécter
relevante por normas nacionales o infernacionales.

b. Adoptard medidas de gesfion, mejora y salvaguarda de la calidad, fanfo de los paisajes naturales y
rurales como de los urbanos y periurbanos, a partir de los objetivos de calidad paisajistica que se
esfablezcan para los mismos.
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c. Formulard medidas como resultado de la coordinacién de las distintas administraciones competentes,
mediante la incorporacién de instrumentos para la proteccién, gestién y ordenacion del paisaje.

El ambito del presente Estudio de Integracion Paisaijistica se ha definido a partir de consideraciones paisajisticas,
visuales y terriforiales, e incluye la caracterizacion de las Unidades de Paisaje y de los Recursos Paisaijisticos que
singularizan su valor.

Este Estudio de Integracion Paisajistica tiene por objeto predecir y valorar la magnitud y la importancia de los
efectos que la nueva actuacion puede llegar a producir en el cardcter del paisaje y en su percepcién, y deferminar
estrategias para evifar los impactos o mitigar los posibles efectos negativos.

Asi mismo, incluye la valoracién de los impactos paisaijisticos y visuales que produce la actuacion sobre el paisaie.
la valoracién de la integracion paisaijista de la actuacion prevista analizard y valorard la copacidad o fragilidad
del paisaje para acomodar los cambios producidos por la actuacion sin perder su valor o carécter paisajistico.
Por ofro lado la valoracién de la infegracion visual de la actuacion analizaré y valorard los cambios en la
composicién de vistas hacia el paisaje como resultiado de la implantacion de la actuacion vy los efectos sobre la
calidad visual del paisaje existente.

2. MARCO LEGAL
A continuacién, se indica la normativa aplicable referente al paisaje a nivel europeo, nacional y autonémico:
EUROPEA

= Convenio Europeo del Paisaje (2000).

= Convencién sobre acceso a la Informacién y la parficipacién del publico en la toma de
decisiones y el acceso a la justicia en asuntos ambientales (Carta de Aarhus, 1999).

= Directiva 2003/4/CE del Parlamento Europeo, relativa al acceso del publico a la informacion
medioambiental.

NACIONAL

= ley 27/2006, por la cual se regulan los derechos de acceso a la informacién, de participacion
publica y de acceso a la jusficia en materia de medio ambiente.

AUTONOMICA
» ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generdlitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

3. DESCRIPCION Y DEFINICION DEL ALCANCE DE LA ACTUACION

3.1.1. Descripcién general

El centro comercial que se prefende materializar en la Parcela T-2 del sector PP 3/1, cuyo emplazamiento
cuenta con hasta 12 m de desnivel, alejado del centro de la ciudad y en una zona a primera vista, inhodspita.
El objetivo a futuros es generar un espacio de ocio y esparcimiento directamente relacionado con el mar y la

ciudad de Benidorm.

Con esfa premisa, el centro comercial hard de su emplazamiento una virtud y aprovechard su posicion
privilegiada entre la montafia y el mar, para incrustarse de espaldas a la pendiente y deslizarse en una
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secuencia de espacios abierfos aterrazados hasta encontrarse con la cota natural del terreno, abrazando la
visual de la costa.

Se trata de cambior el concepto de “cenfro comercial” como un mero recipiente sellado de locales y
actividades al margen de lo que le rodea. Para ello, y a pesar de no tener un enforno inmediafo inferesante, a
la vez que el edificio se desarrollard de manera intimista, buscard tener la mayor relacién posible con su
horizonte lejano: el skyline de Benidorm y detras, el mar. Con esta finalidad se proyectard un conjunto que serd
edificio y paisaje a la vez, donde se paseard al aire libre, pero no desprotegido, con zonas ajardinadas,
léminas de agua y ferrazas con vistas, donde la alegoria del mar se traduce en unas grandes olas permeables
que acogen el conjunfo y tamizarén las inclemencias del ya suave clima mediterraneo.

Figura 1. Vista general del concepto inicial

3.1.2. Posicién en la parcela. Orientacién

El solar tiene forma de poligono irregular y se encuentra delimitado por la autovia AP-7 al norte, la CN-332 a
sury la CV-753 al este. Los limites de la parcela son la carrefera Poligono PP3 Zona Oeste y un anillo viario
perimetral.

En la urbanizacién conviviran de manera necesaria las zonas verdes con los accesos rodados de  vehiculos
(usuarios/servicio a fiendas/emergencia), las vias peatonales, los carriles bici, efc. la eleccién de materiales
asi como su situacion deberd elegirse cuidadosamente para que no se convierfan en elementos superpuestos
sino en integrantes del mismo concepto: la zona de fransito rodado deberd formar parte de la urbanizacion con
el mismo interés que lo hagan las zonas verdes.

la urbanizacion deberd completarse con las zonas verdes requeridas por el planeamiento a lo largo de la
parcela. Se huird de actuaciones alejadas de los pardmetros sostenibles, apostando por conseguir los més altos
niveles de sosfenibilidad.

3.1.3. Accesos al centro comercial

Se prevén tres accesos:
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* Un acceso peatonal desde la Calle A de la urbanizacién al sur, que conecta la entrada principal del

edificio con la acera de paradas de transporte publico, atravesando el aparcamiento en superficie.
Un acceso al aparcamiento exterior en superficie, para vehiculos rodados desde la Calle A al sur.
Desde esta zona fambién hay acceso al aparcamiento de sétano S-1 (conectado interiormente con S-2).

El anillo perimetral para vehiculos rodados que ofrece la Calle B de la urbanizacién, supone una via de
entradas y salidas tanfo para el aparcamiento de sétano S-2 al ceste, como para el aparcamiento de la
planta primera al esfe.

Ese anillo se desdobla en paralelo a nivel de planta bajo, dentro de los limites del solar (en sus bordes
norte y este), para la distribucién del transporte de mercancias hacia los muelles de carga y descarga.

la Calle B ordena aqui una circulacion de sentido tnico en dos carriles (los vehiculos se mueven de oeste
a este).

El anillo perimetral facilita el acceso de los vehiculos de emergencia a las diferentes fachadas del edificio.

A

_ \ﬁ\"—'i{- :
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Figura 3. Vistas 3D de las diferentes dependencias

3.1.4. Plantas de Distribucién y Secciones del futuro edificio para centro comercial

A confinuacién se presentan las plantas y secciones, del futuro edificio para centro comercial:
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Figura 7. Secciones del centro comercia

4. DELIMITACION DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
4.1.  CARACTERIZACION DEL MEDIO FiSICO
4.1.1. Situacién y ambito de estudio

Segun el Anexo . Apartado c.1 de la ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, el ambito de estudio se definird conforme al
procedimienfo establecido en el apartado b.1 del Anexo | de la misma ley, es decir, a partir de las
consideraciones paisajisticas, visuales v territoriales e independiente del proyecto a que se refiera e incluirg
unidades de paisaje complefos con independencia de cualquier limite de naturoleza administrativa
comprendidas total o parcialmente en la cuenca visual de la actuacion.

Segun el Anexo Il. Aparfado c.2 de la ley 5/2014, de 25 de julio, se enfenderd como cuenca visual de la
actuacién el ferritorio desde el cual es visible, hasta una distancia maxima de 3000 metros salvo excepcion
justificada por las caracteristicas del terriforio o si se trata de preservar vistas que afecten a recorridos escénicos
o puntos singulares.

De acuerdo con lo anterior, el émbito de estudio que se ha considerado adecuado para abordar el * Proyecto
Basico del Centro Comercial de Benidorm” desde el punto de vista paisajistico queda definido en el plano n°
1. “Visibilidad. Ambito de Estudio” sobre el que se marcaran los umbrales de nitidez a 500, 1500 y 3500 m
de distancia desde la misma.

Por motivos funcionales y de alcance visual, la cuenca visual se apoya en lo que se conoce como “alcance
visual efectivo”, estimando que en condiciones éptimas de visibilidad por encima de cierta distancia se verifica
una diseminacion perceptual que minimiza la infrusion visual de nuevos elementos, tendiendo en general a
infegrarse con el resto de elementos compositivos del paisaje percibido, la nitidez es muy escasa vy la visual se
confunde con el horizonte.

AR2384-EIA-AX-0003-MAPAISAJE-Ed1 11
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la delimitacién de la cuenca visual del presente proyecto se realiza mediante un modelo digital del terreno
(MDT) en los alrededores del mismo y la aplicacion de técnicas informaticas a dicho modelo, para delimitar las
areas desde las cuales el territorio serd visible y las areas desde las cuales no serd visible. En este estudio se ha
utilizado la herramienta de “Cuencas de visibilidad” puesta a disposicién publica por el Insfituto Cartogréfico
Valenciano.

Del proceso comentado anteriormente, se ha obtenido una cuenca visual desde la actuacién que abarca el
término municipal de Benidorm, y parfe de ofros términos municipales como La Nucia y LAlfas del Pi. (Ver plano

n° 1. “Visibilidad. Ambito de Estudio”).

A continuacién se describen algunas de las caracteristicas fisicas, naturales y socioculturales del ambito de
estudio definido por la cuenca visual.

4.1.2. Clima

En la zona de estudio se da un clima con femperaturas suaves durante todo el afio y un régimen hidrico pobre
en cantidad de agua y con pocos dias al afio con precipitaciones. Se frata de un clima con maximos
pluviométricos acusados en ofofio y menos acusados en primavera, y femperatura mas elevadas en verano,
coincidiendo con el minimo pluviométrico.

Para lo caracterizacion climatica del municipio de Benidorm, se ha confado con la  publicacion
"Agroclimatologia de Espafia” Cuadernos del INIA n® 7 (ELIAS CASTILLO, F. et al., 1977), en concrefo con los
datos de la estacion termopluviométrica de Benidorm, siendo sus coordenadas: long. 0° 08" W, lat. 38° 32'y
alt. de 15 m.s.n.m.

la temperatura media anual es de 19,6 °C, correspondiendo este valor a uno de los més altos de la
Comunidad Valenciana. Sus veranos pueden llegar a ser especialmente calurosos con temperaturas medias de
30,0 °C para el semestre mas cdlido y 24,8 °C como media de maximas a lo largo del afio, siendo los meses
de junio a septiembre los més calurosos. Las temperaturas minimas se dan entre diciembre y febrero, siendo la
media de las minimas habitualmente superior a los 7,3 °C.

En cualquier caso, los valores extremos e incluso la oscilacion enfre temperaturas diumas y nocfumas se ve
atenuada por la accion del mar, que actia con una gran masa reguladora, siendo mayor su influencia en
primavera y verano, cuando las brisas diurnas hacen penetrar el aire que, por haber permanecido sobre el mar,
ha sufrido su efecto de suavizacién térmica vy humidificacion. Evidentemente, estas caracteristicas se van
difuminando a medida que nos alejomos del mar, efecto que se acentia si consideramos la proximidad de la
Sierra Helada, y Sierra Cortina.

la precipitacion anual media es de 293 mm. La distribucion de las precipitaciones a lo largo del afio es muy
iregular, presentando un maximo acusado en el mes de octubre, y manteniéndose en valores altos durante
ofofio e inviemo. Esta distribucion es tipica de la zona costera del sur de la Comunidad Valenciana. El minimo
de precipitaciones se da en los meses de julio y agosto, con 5y 8 mm, y coincide con el valor mas alto de la
ETP (186 y 170 mm. respectivamente).

4.1.3. Geologia y Geomorfologia

4.1.3.1. Geologia

El area de estudio se encuentra situada en la zona NE de la Provincia de Alicante, concretamente en el término
municipal de Benidorm.

12 AR2384-EIA-AX-0003-MAPAISAJE-Ed1
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Desde el punfo de vista geolégico el émbito de estudio se enmarca en un drea con una topografia
relativamente suave, suelos cuaternarios en superficie formados por abanicos aluviales, glacis y limos de
vertiente. Destacar la presencia de vertidos sin compactar y rellenos compactados sobre dichos cuaternarios. En
profundidad y bajo los cuaternarios se encuentra el sustrato crefécico formado Por margas, margocalizas y
calizas.

4.1.3.2. Geomorfologia

En general, el area de estudio se localiza en una planicie que se conoce en la region con el nombre de /a
Marina, que se desarrolla entre los importantes relieves del interior (Montafias de la Marina y Puig Campana, y
la linea de costa).

Esta superficie tiene una suave inclinacion hacia el mar y sus cotas oscilan entre O y 220 m. Dentro de esta
planicie oparecen elevaciones de forma aisloda, en general correspondientes a afloramientos de materiales
mas cementados y resistentes a la erosion que los aflorantes a su alrededor.

6gica del sustrato, en el que las
formaciones calizas resistentes a la erosion dan lugar a las alineaciones montafiosas, mientras que las margas y

la morfologia de la zona est¢ condicionada por la composicion lito

arcillos dan lugar a zonas mas deprimidas. Hay que destacar la importancia de la accién antrépica en la
zona, modificando y refocando morfologias como consecuencia de la construcciéon de urbanizaciones e
infraesfructuras que ocupan la zona, asi como debido a la imporfante actividad agricola existente.

En la parcela en la que se realiza el proyecto se acumula un desnivel importante, alcanzando una cota de 92
m.s.n.m. en la zona mas alfa y una cota de 85 m.s.n.m. en la zona més deprimida. No obstante, no se
distinguen cauces de aguas permanentes ni fransitorias en la parcela.

Desde un punto de vista geomorfolégico la zona de estudio se encuentra sobre los depositos de glacis de edad
cuaternaria.

4.1.4. Hidrologia e Hidrogeologia

la zona de estudio, estd ocupada por materiales semipermeables en conjunto, aunque localmente puedan
pasar a impermeables o a muy permeables (encostramiento superficial, acumulaciones arcillosas o de bolos,
efc). El drenaje serd aceptoble con aguas fredticas a cierta profundidad, interviniendo en el mismo fanto la
escorrentia como la percolacion natural.

En cuanto al sistema hidrogrdfico es de tipo mediterraneo, cuya principal caracteristica es su gran irregularidad,
produciéndose ocasionalmente crecidas muy violentas, generalmente entre finales de verano y principios de
ofofio, favorecidas por la deforestacion de las cuencas las cuales nacen en las laderas montafiosas de la
comarca, en las estribaciones orientales de Serra d'Aitana y Puig Campana. El émbito de estudio comprende
cuatro barrancos: Barranco de Liriet o Derramador, Barceld, Murtal y Xixé.

Desde el punfo de vista hidrogeoldgico, el area de estudio se encuentra enclavada dentro de la Cuenca del
Jucar, concretamente dentro del Sistema del Valle del Albaida, clasificado como Sistema 50 en la publicacién
del ITGE denominada las aguas subterrdneas en Esparia.
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4.2. CARACTERIZACION DEL MEDIO BIOTICO
4.2.1. Vegetacion

4.2.1.1.  Vegetacién Potencial

El ¢rea de estudio se enmarca en la Regién Mediterrénea, y de forma mas concreta en la provincia de
vegetacién  Valenciano-Catalano-Provenzal-Balear, sector sefabense. Sobre las zonas més soleadas vy
empobrecidas edafolégicamente aparecen algunos elementos de la vecina provincia corolégica Murciano-
Almeriense, lo que indica que se trata de una zona de transicion biogeogrdfica.

En relacion al Piso Bioclimdtico, la zona de estudio, se localiza en el piso Termomediterréneo, que en la
Peninsula Ibérica, ocupa una posicion mas o menos costera, desde Barcelona hasta Lisboa; solamente en las
provincias de Valencia, Alicante y Murcia vy, sobre todo, en la Andalucia Occidental se adentra en ferritorios
algo continentales alejados del litoral. El termoclima se sitta de manera general entre los 17-19° C. Los valores
del indice de termicidad (If) oscilan entre los 350 y los 470. Las heladas, ain son estadisticamente posibles de
diciembre a febrero y solamente en las éreas con It >410, con clima muy marftimo, no llegan a producirse.

la serie de vegetacion presente en el ambito de estudio segun El Mapa de Series de Vegetfacion de Espafia de
Rivas-Martinez es la siguiente:

= 30 Serie Termomediterrénea setabense y valencianotarraconense seca de Pistacia lentiscus o lentisco.

(Querco cocciferae-Pistacieto lentisci sigmetum).

Esta serie valenciana del lentisco y la coscoja parece que tiene un comportamiento edafoxerdfilo en algunas
laderas soleadas y sobre todo sobre suelos de costra caliza relictos. Una degradacién acusada de los
bosquetes y de sus propias efapas de garriga sustituyentes favorece la extension de romerales y fomillares.

A continuacion, se muestra una tabla con las especies indicadoras en las etapas de regresion de la serie

climdcica:
NOMBRE DE LA SERIE 30 a

Arbol o arbusto dominante Pistacia lentiscus

Pistacia lentiscus

Quercus coccifera

Matorral denso B
Chamaerops humilis

Olea sylvestris

Erica multiflora

Rosmarinus officinalis

Matorral degradado Anthyllis cytisoides

Cistus clussi

Brachypodivm ramosum
Pastizales Ononis minutissima

Phlomis lychnitis

Tabla 1. Vegetacion potencial
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4.2.1.2.  Vegetacién actual

En el ambito de estudio la presién antrépica es muy fuerte, y la mayor parte de los ferrenos han sido
aprovechados para tierras de cultivo, o como zonas urbanizadas. Esto supone que la vegefacién climécica
solamente se encuentre representada mediante especies propios del matorral degradado, de los efapas de
sustitucion.

las comunidades potenciales de matorral, han sido frecuentemente sustituidas por ferrenos dedicados a cultivos
o para la consfruccion de zonas residenciales o turisticas que habitualmente ocupan las laderas soleadas,
superficies habituales de estos matorrales. La repoblacién de pinos carrascos disminuye claramente la superficie
potencial de los matorrales que quedan relegados a las laderas més escarpadas y menos accesibles.

Abundan sin embargo, las comunidades nitréfilas de especies subarbustivas y herbaceas, en los bordes de las
carreteras y entre las fincas de frutales. Entre las especies mas habituales, destacan: Plantago coronopus, Lotus
comiculatus, Atiplex halimus, Poa anua, efc. También encontramos multitud de especies exdticas utilizadas
como ornamentales en las zonas urbanizadas.

Enfre los cultivos de frutales presenfes en nuestro ambito de estudio destacan de manera clara, los citricos
(mandarinos, naranjos, limoneros), el nispero japonés (£ryobotria japonica), los olivos (Olea evropaeq) y los
almendros (Prunus dulcis). Algo menos habitual, aunque se encuentra como omamental o enfremezclado con
ofros frutales, es el algarrobo (Ceratonia siliqua).

Actualmente en toda la parcela donde estd previsto implantar el centro comercial se desarrollan algunos
ejemplares vegetacion herbacea y ejemplares dispersos de especies de matorral y arbéreas. En general la
vegefacién natural existente, se caracteriza por constituir formaciones de matorral nitroterméfilo muy degradado
y fuerlemente anfropizado v de caracter ruderal. las especies més destacadas son hemicriptéfitas, herbéceas o
rastreras de los géneros siguientes: Andryala, Centaurea, Santoling, Adonis, Convolvulus, Sedum, Asphodelus
Daci/lis, Brachypodyum, Conyza, Crepisy Fumariade, propias de suelos muy degradados y sin valor a nivel de
habitats.

En cuanto a especies arbéreas aparecen algunos ejemplares aislados de Pinus halepensis, Olea evropea y
Ceratonia siligua. En general, lo vegetacion de la parcelo de actuacion tiene poco valor ambiental,
degradada, y en algin caso con carécter aloctono invasor. En el perimetro de la parcela existen algunos
ejemplares puntuales de acacias azules (Acacia saligna). Estas acacias no tienen ningin interés ecolégico ya
que se frata de una especie procedente de Australia con gran capacidad colonizadora considerada como una
especie exdfica invasora, y que se ha usado en jardineria en suelos pobres, removidos y secos en zonas con
vientos salinos. Su presencia en esfe sentido confirma que el suelo de la parcela presenta signos histéricos de
degradacion. Esta especie debe ser eliminada de la zona, adoptando profocolos de seguridad para evitar su
dispersion.

AR2384-EIA-AX-0003-MAPAISAJE-Ed1 15



TYPSA

INGENIEROS

il seacuren  CENTRO COMERCIAL EN
SOSECE  ill International Y CALEGOS BENIDORM (ALUCANTE)  unibail-rodamco

Figura 9. Ejemplar de acacia en el Figura 10. Ejemplar de pino carrasco en la parcela de actuacion

perimefro de la parcela de actuacién

la actuacion afectard a algunos ejemplares de interés existentes de Pinus halepensis, Ceratonia siliqua, Olea
evropaea Cupressus sp. Phoenix sp. y Jacaranda mimosifolia de diverso calibre. El inventario del arbolado
afectado viene referenciado en el plano n° 3 Vegetacién existente y propuesta de actuacion del anexo 1.

Se propone la tala de las especies arbéreas Pinus halepensis, Ceratonia siliqua, Cupressus sp. Phoenix sp. y
Jacaranda mimosifolia, concretamente son 49 ejemplares afectados. la fala, en lugar del trasplante, se ve
motivada por el estodo deferiorado que presentan los ejemplares (secos, envejecidos, malformaciones
estructurales), ademds de ser especies que sufren mucho en el frasplante y tienen poca garantia de
supervivencia. No obstante anfes de la ejecucién, se tendrd en cuenta la opinién técnica del ayuntamiento de
Benidorm siguiendo lo indicado en el el art.21, capitulo V. Profeccion de elementos vegetales de la Ordenanza
Municipal de Medio Ambiente modificada del Ayuntamiento de Benidorm.
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Por ofro lado, en la parcela de actuacion existen cuatro ejemplares de Olea evropaea también afectados
directfamente por las obras y que sf es viable su trasplante, trasplantarla. La ubicacién final de estos ejemplares
serd las nuevas zonas verdes que contempla el Proyecto del centro comercial.

4.2.2. Suelo forestal

Dentro del ambito de estudio existen zonas de suelo forestal, regulados por la ley 3/1993, de 9 de diciembre,
Forestal de la Comunidad Valenciana, cuyo reglamento se aprueba por el Decreto 98/1995, de 16 de mayo,
del Gobierno Valenciano.

El centro comercial no afectard a suelo forestal, tal y como se muestra en la siguiente imagen:

Figura 11. Suelo Forestal del PATFOR en el entorno de la parcela de actuacion (Fuente:
http:// carfoweb.cma.gva.es/visor/)

4.2.3. Fauna

la diversidad faunistica de un drea concrefa viene determinada por la diversidad de habitats que estén
presenfes en el ambito. Ademds, la estructura de la vegetacion, asi como el grado de madurez de las
asociaciones vegetales, estd directamente relacionada con la diversidad animal. En las zonas donde el medio
estd alterado y muy humanizado, sélo aquellas especies oportunistas, de amplia distribucion, son capaces de
aumentar su ferriforio, y ocupar nichos biolégicos, anfes ocupados por ofras especies de ambito mas
resfringido. La antropizacién supone en definitiva, la simplificacion de la fauna asociada a esa area concrefa.

A confinuacioén, se realiza una clasificacion y valoracion de las asociaciones faunisticas en los distinfos hdbitats
presenfes en el dmbito de estudio. En base a las asociaciones vegefales presentes, se ha identificado cada
especie en la unidad en la que se encuentra de manera mas habitual.
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Fauna asociada a Pinares

El pinar posee un alfo valor tanfo por su estado de madurez, como por ser, junto con los matorrales, la
asociacién donde se observa una menor presién antropica. Ademds, posee dos esfratos vegetales bien
desarrollados, el arbéreo y el arbustivo, por lo que aumenta el nomero de enclaves faunisticos.

Enfre los mamiferos propios de zonas arboladas en el ambito de estudio, destaca el jabali, el lirdn, la
comadreja, la rata negra y el ratén de campo; aunque ninguno de ellos es exclusivo de esta asociacion
vegetal, y pueden encontrarse también en matorrales y zonas de cultivo.

Entre las aves, se encuentran algunas especies propias de zonas forestales, como el cuco, herrerillo capuchino,
abubilla, collalba negra, paloma torcaz, mirlo y tértola coman.

El grupo de los anfibios no es habitual de pinares y zonas boscosas sobre suelos secos, en general, aparecen
de manera esporddica, ya que prefieren los matorrales y las zonas mas humedas.

Si es mas habitual encontrar faxones de reptiles como, ocurre en la franja de estudio, con la culebra lisa
meridional y la lagartija cenicienta.

Fauna asociada a matorrales

El matorral en la zona de estudio, se encuentra en general bastante degradado; dista bastante del tipico
matorral mediterrdneo. Ademds, por causas anirépicas de usos del suelo, se encuentra muy fragmentado, no
llegando nunca a constituir superficies muy desarrolladas. Al igual que en el caso del pinar, es una de las
superficies con mayor inferés faunistico.

En esta unidad botanica entre los mamiferos habituales destaca el liron, el conejo y la liebre ibérica. Con
respecfo a los quirépteros, muchas de las especies se encuentran enfre la zona de bosque y de matorral; pero
todos ellos estén presentes en zonas urbanas, aprovechando construcciones humanas para refugiarse.

la avifouna que desfaca en esfe tipo de asociacion vegetal, es la perdiz roja, cogujada montesina, curruca
cabecinegra, chochin y la collalba rubia y negra. los reptiles son habituales en el matorral esclerdfilo y soleado,
siendo esfos el lagarto ocelado, lagartijas colilarga y cenicienta y varias especies de culebras (herradura, lisa
meridional, de escalera y la bastarda).

los anfibios, no suelen estar presentes en estos hébitats, salvo ocasionalmente en la fase adulta.

Fauna asociada a zonas de cultivo

En la superficie ocupada por cultivos se encuentran representados fodos los grupos faunisticos. Pero las especies
representadas tienen poco interés, debido a que son bastante comunes y con un drea de distribucion muy
amplia. Entre las aves destacar el gorrién, lavandera y el mochuelo.

Destacan mamiferos como el topillo, musarafia, ratén de campo, efc. Los anfibios, debido a la existencia de
balsas de agua para riego, encuentran algunos lugares himedos para su desarrollo.

Fauna asociada a ambientes antrépicos

En las dreas con mayor densidad de edificaciones, es decir, las poblaciones de Benidorm, L'Alfas del Pi, la
Nucia, y algunas zonas de chalets, la fauna presente es muy similar a la asociada a cultivos, aunque con una
diversidad escasa.
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También se incluyen aquellas zonas con una menor densidad de edificaciones, que forman un mosaico con los
pinares. En estos emplazamientos, a parte de la fauna propia de ambientes frecuentados por el hombre,
aparecen especies tipicas de pinares, por lo que serd una composicion faunistica dificil de diferenciar.

las fincas abandonadas y zonas de escombreras donde se desarrollan especies de herbéceas nitréfilas y
ruderales, se han incluido en este apartado porque normalmente se encuentran ubicadas en zonas cercanas a
naves industriales, edificaciones, efc. Sin embargo, la fauna presente en estas superficies, debido a su escasa
entidad, est¢ fuertemente influenciada por la fauna asociada a la vegetacion en parcelas proximas.

No se prevé afeccion a los diferentes especies faunisticas ya que esté previsto que el centro comercial se lleve
a cabo sobre una parcela considerada de poco valor ambiental.

4.2.4. Espacios naturales protegidos

la importancia de la descripcion de espacios naturales es que algunos de ellos pueden designarse en el Estudio
como Recursos de inferés natural o visual, tal y como indica el Anexo |, apartado b.3 de la ley 5/2014, de
25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

Asi pues, se incluyen en este apartado los espacios naturales existentes en el ambito de estudio de integracion
paisajistica de la actuacién prevista, que cuentan con alguna figura de proteccion legal definida al amparo de
la legislacion ambiental:

Red Natura 2000

A través de la Directiva 92/43/CEE relativa a la conservacion de hdbitats naturales y seminaturales y de la
flora y founa silvestre, se establecen los lugares de Importancia Comunitaria integrados en la Red Natura

2000.

la Directiva 79/409/CEE crea la figura Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) que prefenden
infegrar una red europea de zonas de proteccion, formando un conjunfo coherente que responda a las
necesidades de conservacién de las especies amenazadas de toda la Comunidad.

las ZEPA's junto con los LIC's constituiran la Red Natura 2000 de cada uno de los estados miembros de la
Unién Europea.

LIC “Serra Gelada i Litoral de la Marina Baixa”

Comprende los municipios de Benidorm y I'Alfas del Pi, ademas del frente litoral de Calp y Altea.

Se frata de una zona mixta cuya superficie es de 5.553 Ha (444 Ha continental + 5.119 marina), formada
bésicamente por una extensa drea litoral y marina. Esta zona alberga, extensisimas praderas de Posidonia
ocednica que muestran en general un estado éptimo de conservacion. Ademas, y todavia en el medio marino,
el LIC incorpora dos pequefias islas —la de I'Olla, frente a Alteq, y el conocido lllot de Benidorm. Sin embargo,
la delimitacion adoptada excluye del LIC la zona litoral de Altea hasta una franja de 500 m mar adentro
(coincidente aproximadamente con la curva de =10 m) y el litoral de las playas de Ponent y Llevant de
Benidorm, aunque en esfe caso y a causa de la configuracion de los fondos la exclusion afectaria a una franja
de 200 m desde la linea de costa. El limite sur de la LIC quedaria situado al sur del limite entre los términos
municipales de Benidorm vy La Vila Joiosa.

Por lo que respecta al medio terrestre, la zona incluye la Serra Gelada de Benidorm, impresionante relieve
litoral con acantilados de mas de 400 m, y que alberga reductos de vegetacion de un valor excepcional.
Cabe destacar, en este sentido, la interesante duna fésil colgada y la peculiar vegetacién que la coloniza.
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Ademas, la sierra comparte diversos endemismos botanicos con el vecino Penyal d'lfac. Finalmente, es de
destacar el inferés del citado lllot de Benidorm como drea de nidificacion de diversas especies de aves
marinas.

Este espacio se localiza a 2,3 km aproximadamente del limite perimetral sur de la parcela de actuacion.

Zepa "Islote de Benidorm vy Serra Gelada”

la Serra Gelada constituye un ejemplo singular en el contexto de las montafias litorales del sur de la
Comunidad Valenciana. Formada por un impresionante relieve que se alza abruptamente sobre la planas de
Benidorm, |'Alfes del Piy Altea. La sierra da lugar, en su frente litoral, a acantilodos de mas de 400 m, vy
alberga reductos de vegetacion de un valor excepcional, como la inferesante duna fésil colgada y la peculiar
vegetacion que la coloniza. Ademés de la Serra Gelada, la zona incluye un drea marina y dos islotes: Illot de
Benidorm (6,5 ha) e llla Mitjiana (0,5 ha), cercanos a la costa de Benidorm.

la Serra Gelada e islotes albergan numerosos endemismos botanicos. Entre las islas de Benidorm y Mitjana
albergan el 91,8% de la poblacién nidificante de la Comunidad Valenciana. Ademas de esta especie, se han
reproducido algunas parejas de Gaviota de Audouin en la Isla de Benidorm, como resulfado de un proyecto
life de la Generalitat Valenciana para conseguir instalar alli una poblacién reproductora. Recientemente se ha
instalado una colonia de cria de la Garceta Comun. Tanto la Serra Gelada como los islotes son ufilizados por
el Cormoran Mofiudo como area de alimentacion y descanso.

Este espacio se localiza a 2,3 km aproximadamente del limite perimetral sur de la parcela de actuacion.
Habitats Naturales de Interés Comunitario

la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de habitats
naturales y de la founa y flora silvestres, establece en su Anexo |, un listado de tipos de habitats naturales de
interés comunifario, en el que se indican los tipos de habitats prioritarios. Este listado ha sido posteriormente
sustituido por la Directiva 97/62/CEE del consejo, de 27 de octubre de 1997, por la que se adapta al
progreso cientifico y técnico la Directiva 92,/43/CEE.

En los limites del ambito del estudio se encuentran comprendidos los siguientes habitats naturales de inferés
comunitario y hébitats prioritarios (*):

Céd Esp
it Céd UE hdbitat % cobertura Descripcién cédigo asociaciones fitosociolégicas
21306 8130 . Biscutello stenophyllae-Scrophulariefum sciophilae O. Bolos
1979
43346A - 45 Erico multiflorae-lavanduletum dentatae O. Boles 1957
421014 5910 5 Rhamno lycioidis-Quercetum cocciterae Br.-Bl. & O. Bolos

1954 (comunidades de Junjperus)

1120 1120* 62 Fondos de Posidonia (praderas de Posidonia)

433443 5330 40 Stipo tenacissimae-Sideritidetum levcanthae O. Bolos 1957
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433316 5330 20 Chamaeropo humilis-Rhamnetum lycioidis O. Bolos 1957

Teucrio psevdochamaepityos-Brachypodietum ramosi O.

522078 6220 30 Bolss 1957

lapiedro martinezii-Stipetum fenacissimae Rivas-Martinez &

*
522224 6220 1 Alcaraz in Alcaraz 1984

Tabla 2. Hébitats Naturales de Interés Comunitario en el ambito de actuacion
Ninguno de esfos hdbitats se van a ver afectados por las actuaciones del proyecto.
Parque Natural

la ley 11/1994, de 27 de diciembre, de espacios naturales protegidos de la Comunidad Valenciana,
estoblece en el articulo 15, Capitulo Il los diferentes tipos de Espacios Protegidos previstos legalmente,
distinguiendo entre: Parque Natural, Paraje Natural, Paraje Natural Municipal, Reserva Natural, Monumento
Natural, Sitio de Interés v Paisaje Profegido.

Parc Natural “Serra Gelada “Terrestre” e Islotes de Benidorm v Serra Gelada”

El Parque Natural de la Serra Gelada y los fondos marinos que la rodean conforman un conjunfo de
ecosistemas de incalculable valor ecolégico y ambiental, que unido a la riqueza cultural e histérica de su
enforno, llevéd su declaracion en marzo de 2005 como Parque Natural marftimo-errestre (el primero de su
categoria), abarcando una superficie fofal profegida de 5.564 has., de las que el 88 % corresponden al medio
marino.

la parte terrestre estd dominada por la espectacular Serra Gelada, pequefia pero abrupta sierra que divide las
bahias de Benidorm y Alfés-Allea. A esta zona terrestre del parque, hay que afiadir varias islas, dos en el
termino municipal de Benidorm, I'llla de Benidorm vy I'llla Mitjana, mientras que en término municipal de Altea se
encuentran la isla de I'Olla y el pequefio islote de La Galera.

Su nombre, Sierra Gelada, viene dado no sélo por su orientacion, que crea un microclima més frio, sino
tfambién por el efecto dptico que produce la piedra caliza al reflejarse la luz en ella en las noches de luna.
Alberga reductos de vegetacion de un valor excepcional: en una de sus laderas abunda el bosque
mediterréneo y en la ladera que da al mar, especies capaces de soportar suelos salinos y los efectos abrasivos
del viento, entre los que desfaca la duna fésil colgada, compuesta por materiales llamados eolianitos.

Este espacio se localiza a 3,2 km aproximadamente de la parcela de actuacion.
4.3.  CARACTERIZACION CULTURAL
4.3.1. Patrimonio Cultural

Al igual que ocurre con los elementos naturales de importancia y que gozan de algin grado de proteccion, los
elementos culturales con figura de proteccion pueden designarse en el Estudio como Recursos de interés cultural
o visual, tal y como indica en el Anexo |, apartado b.3 de la ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generdlitat,
de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana y por tanto deben considerarse
y describirse.
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Bienes Inmuebles de Interés Etnolégico

En nuestro ambito se estudio, segin la Direccion General del Patrimonio Cultural Valenciano, se encuentran los
siguientes Bienes Inmuebles de Interés Einolégico:

Bassa de Lliriet de Tous

los restos localizados en esta zona los constituyen una balsa de considerables dimensiones (20 x 90 m aprox.),
una estructura hidraulica a modo de galeria cuyo acceso se practica mediante un arco excavado en la roca y
las ruinas de una casa, entre los que destacan dos arcos bien conservados de mamposteria y enlucidos con
cal.

Esta basa se localiza a 2,1 km al norte de la parcela de actuacién.

Figura 12. Bassa de Lliriet de Tous Figura 13. Detalle Ortofoto de la Bassa de Lliriet de Tous

Casa Moralet

Elemento situado al Noroeste del t#érmino municipal de Benidorm, en el paraje Moralet. Lla casa se localiza a
unos 125 metros al Norte de la actual carretera N-332 a la altura del P.K. 147+000.

Casa de labor de cronologia contemporédnea, que aunque actualmente se encuentra deshabitada, el estado de
conservacion es bueno. la casa consta de dos plantas y patio en la parte principal. Como puede comprobarse
en la documentacién gréfica, la puerta de acceso de la misma se encuentra tapiada con cemento y ladrillos.
Cuenta con palomar o mirador elevado. También cuenta con una torre de vigilancia de época modema
construida para advertir de los frecuentes ataques piratas.

La Casa Moralet se localiza a 1,19 Km de la parcela de actuacion.
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Figura 14. Casa Moralet Figura 15. Detalle Ortofoto de la Casa Moralet
Casa Murtell

Elemento situado al Oeste del término municipal de Benidorm. Dicho elemento se localiza a unos 220 metros al
Norte de la actual carretera N-332 a la altura del P.K. 145+660.

Este elemento efnogréfico se encuentra fotalmente derruido formando un importante montén de escombros. En
los alrededores de los mismos se observa materiales cerémicos relacionados con la casa. La cronologia de los
mismos es claramente confemporanea.

la Casa Murtell se localiza a 2.500 metros aproximadamente de la parcela de actuacion.

¥ i i o TRy B

Figura 16. Casa Murtell Figura 17. Detalle Orfofoto de la Casa Murtell
4.3.2. Vias pecuarias

Segun la carfografia de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente dentro del ¢émbito del
Estudio de infegracién Paisajistica se encuentran las siguientes vias pecuarias:

DENOMINACION ANCH(% EGAL TERMINO MUNICIPAL
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DENOMINACION ANCH(% Lzl TERMINO MUNICIPAL

Colada de Balds 12 Benidorm
Colada del alto de Vives 12 Benidorm
Colada del campo Santo 12 Benidorm
Colada de la Cala 10 Benidorm
Colada de la Torreta 16 Benidorm
Vereda de la Barrina 20.89 Benidorm, L'Alfas del Pi
Cafiada Real de la Cala 26 Benidorm

por la Playa y Sierra

Colada de la Many4 5 La Nucia, L'Alfas del Pi

Tabla 3. Vias pecuarias en el émbito de actuacion

De todas las vias pecuarias mencionadas anteriormente Unicamente cruza por la parcela de actuacion, la
Colada de Baldé, con una anchura legal y necesaria de 12 y 5 metros respectivamente, tal y como se aprecia
en la siguiente imagen:

Figura 18. Trazado de la via pecuaria (en color amarillo) Colada de Baldé a su paso por la parcela de actuacion
En la documentacién complementaria ol Documento Inicial Estratégico de la Modificacién Puntual n® 1 del Plan
Parcial del Sector PP 3/1 Modificacion puntual n® 1 Plan General de Ordenacién Urbana de Benidorm, se adjunta un
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7 . . . ., . ,
Informe de afecciones a las vias pecuarias’ en el que se resuelve la afeccion producida por el Sector a las vias
pecuarias, entre ellas la colada de Baldé.

Esta propuesta justifica la idoneidad y continuidad de las vias pecuarias, asi como su infegridad superficial. Por
lo tanfo, el informe del técnico de la Demarcacién Forestal, firmado digitalmente en fecha 8 de febrero de
2017, constata que las modificaciones de trazado propuesto es acorde a la normativa de vias pecuarias,
cumpliendo con los principios de idoneidad, continuidad e infegridad superficial no produciendo pérdida
pafrimonial para la Generalitat, por lo que informa favorablemente las modificaciones  propuestas
condicionadas a que durante la tramitacion del desarrollo efectivo del sector, se deberd informar de nuevo en
esfa materia, procediéndose a la comprobacién y delimitacion de lo comprometido en la propuesta informada

favorablemente.

Figura 19. Afeccion y propuesta de reposicion de la Colada de Baldé del proyecto de urbanizacion

En la imagen se ha representado en color amarillo el frazado orienfativo de la via pecuaria y en color azul la
modificacién de la misma.

Por lo fanto la actuacién no supondrd una barrera para el paso del ganado por la via pecuaria, por lo que
quedan asegurados los usos indicados en la ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias.
4.3.3. Senderos

Segun la carfografia de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climético y Desarrollo Rural,
dentro del ambito de actuacién no hay senderos catalogados.
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5. CARACTERIZACION PAISAJISTICA
5.1. CARACTERIZACION DE LAS UNIDADES PAISAJiSTICAS

5.1.1. Metodologia

Se entiende por unidades de paisaje el drea geografica con una configuracién estructural, funcional o
perceptiva diferenciada, que han adquirido los caracteres que la definen a lo largo del tiempo y constituirg una
referencia preferente en la zonificacion del territorio (Articulo 8 d. de la ley 5/2014, de 25 de julio, de la
Ceneralitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana)

la caracterizacion de las unidades de paisaje tiene por objeto:

- la definicién, descripcién y delimitacion de las caracteristicas paisajisticas del émbito de estudio
definido con anterioridad.

- El andlisis de sus caracteristicas y de las dinémicas y presiones que las modifican.

- Identificar los recursos paisajisticos que singularizan positivamente su valor y los conflictos paisajisticos
que las degradan negativamente.

- Posibilitar la definicion de los objetivos de calidad paisaijstica.
5.1.1.1.  Delimitacién de las Unidades Paisaijisticas

la topografia del terreno y usos del suelo que en ¢l se desarrollan constituyen dos de los elementos
fundamentales para la delimitacién del territorio en unidades paisajisticas, es decir, el rasgo dominante en la
caracterizacion del paisaje es la fisiografia y los usos del suelo.

5.1.1.2.  Elementos o componentes del paisaje
Entre los elementos o componentes del paisaje pueden distinguirse:
- Elementos fisicos: suelo (geologia, geomorfologia...), red hidrica superficial, formas del terreno. ..

- Elementos bidticos: vegetacion, fauna...

- Elementos antropicos: asentamientos urbanos, viviendas dispersas, presencia de infraestructuras de

comunicacion, transporte y distribucion de energia eléctrica, gaseoductos-oleoductos, captacion y
distribucién de aguas subterréneas. ..

Estos elementos o componentes del paisaje permiten caracterizar el ferritorio, constituyendo criterios para
diferenciar unas unidades de ofras. En esta fase del andlisis paisajistico es especialmente importante apoyarse
en cuantas visitas @ campo sean necesarias para constatar la informacién cartogréfica y bibliografica con la
realidad sobre el terreno.

5.1.1.3.  Caracteristicas visuales bdasicas

Para la caracterizacién paisajistica, se abordan y analizan también las caracteristicas visuales basicas del
territorio: amplitud visual, permeabilidad y conectividad visual, configuracion escénica, colores, fexturas, lineas,
formas, efc. posibles variaciones femporales en los elementos del mosaico (fexturas y colores), elementos
verticales, etc...
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En general, las caracteristicas visuales vienen generadas por los mismos elementos o componentes de paisaje
descrifos con anterioridad.

las unidades de paisaje, como su nombre bien indica, se basan en criterios més puramente visuales,
abarcando en ocasiones fipos de vegetacion diferentes (si éstas se perciben en la configuracién escénica como
una sola) o dividiendo unidades homogéneas si no existe permeabilidad o conectividad visual entre ellas.

5.1.1.4.  Elementos singulares

Para la caracterizacion paisajistica se tienen también en consideracion los Recursos Paisaijisticos presentes,
siendo todo elemento o grupo, lineal o puntual, singular en un paisaje, que define su individualidad y tiene
valor ambiental, cultural y/o histérico, y/o visual (Anexo | apartado b.3. de la ley 5/2014, de 25 de julio, de
la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo vy Paisaje, de la Comunitat Valenciana).

5.1.1.5.  Resumen de la metodologia

A modo de sinfesis, la metodologia empleada en el presente estudio para la delimitacion de las unidades de
paisaje, se recoge en la siguiente figura:

DELIMITACION DE LAS
UNIDADES DE PAISAJE

' '

ELEMENTOS O CARACTERISTICAS ELEMENTOS
COMPONENETES VISUALES BASICAS SINGULARES
DEL PAISAJE
| Fisicos || BIOTICOS || ANTROPICOS |

Metodologia para la delimitacién de las unidades de paisaje
5.1.2. Identificacién de las Unidades Paisajisticas

la division de un ferriforio en unidades permite obfener mayor informacién sobre sus caracteristicas y facilitar su
fratamiento. El paisaje se ha subdividido en unidades extensas o puntuales, buscando la homogeneidad en
cada uno de los componentes analizados. Compartimentado el territorio en diferentes unidades, éstas se
caracterizaran en base a sus componentes:

- Noaturales: relieve, aspectos geolégicos e hidrogeolédgicos, suelo, clima, especies de fauna y flora

silvestre.

- Humanos: poblacién, asentamiento, infervencién humana, patrén y usos del suelo tales como
agricultura, trashumancia, silvicultura, actividades rurales, hidraulica, minerfa, industria, fransporte,
turismo, servicios, infraestructuras y usos recreativos entre ofros.

Para la delimitacion y caracterizaciéon de unidades se ha realizado una fase prospectiva, recopilando
informacién de cada una de las unidades, como los usos del suelo, el tipo de vegetacién v la orografia del
terreno.

A continuacién se describen las unidades paisajisticas identificadas en el ambito de estudio. (Ver plano n® 2
“Unidades Paisajisticas”):
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Paisaje agricola

Esta unidad de paisaje se caracteriza por la presencia de cultivos agricolas, asf como las acequias que riegan
dichos culfivos, los caminos que permiten acceder a los mismos, y las edificaciones rurales asociadas a la
agricultura que se encuentran dispersas a lo largo de la unidad. Lo estructura parcelaria de este ferritorio se
define principalmente a partir de los caminos y acequias que lo recorren.

El relieve es llano y la cubierta vegetal estd representada por diversos cultivos agricolas de secano y regadio de
frutales, especialmente citricos (mandarinos, naranjos, limoneros). Los citricos ocupan el 67,4% de la superficie
total, el resto se compone de cultivos frutales como el nispero japonés (Eryobotria japonica) y horticolas.
También incluye pequefias fincas de cultivos herbéceas y parcelas con cultivos abandonados.

la lémina de agua de las acequias que riegan las parcelas, las construcciones agricolas y los caminos de tierra
que sirven para acceder a los campos de cultivo enriquecen el paisaje de esta unidad paisaijistica. Todo ello,
hace que se considere que la unidad paisajistica: “Paisaje agricola” tiene un valor paisajistico medio.

Figura 20. Campo de Citricos, término municipal de Benidorm  Figura 21. Acequia de riego de las parcelas agricolas, en
Benidorm

Paisaje forestal

El paisaje conformado por esta unidad incluye aquellos zonas ocupadas por bosque de pino carrasco (Pinus
halepensis), asi como zonas de matorrales compuestas por brezos (£rica multiflora), aliagas (Ulex parviflorus) y
algunas aromdticas entre las que destaca el romero (Rosmarinus officinalis) y ofras como la coronilla de fraile
(Globularia alypivm), albaida (Anthyllis cytisoides), el esparto (Stipa fenacisima) y el romero macho (Cistus
clusi)). Las dos asociaciones vegetales suelen situarse principalmente en zonas de orografia con mas pendiente,
dentro de los pocos desniveles que hay dentro del ambito de estudio considerado, es decir, en la zona
montafiosa de Serra Gelada y Puig Campana.

Esta unidad también incluye ofras zonas aisladas que no han sido urbanizadas y que se encuentran repobladas
por pino carrasco.
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Esta unidad se considera de una elevada naturalidad, estando practicamente ausentes elementos de origen
anfrépico, lo que potfencia su calidad paisajistica por lo que se estima que la unidad paisajistica: “Paisaje
forestal” fiene un valor paisaijistico alto.

Figura 23. Zona boscosa donde predomina como especie arbérea el Pinus halepensis'y como especies arbustivas Frica
mulfiflora, Rosmarinus sp. y Thymus sp.

Paisaje urbano, residencial e infraestructuras

El poisaje urbano se corresponde con el nicleo urbano de Benidorm, La Nucia y parte de L'Alfas del Pi asf
como las urbanizaciones que se encuentran diseminadas por los fres municipios afectados como son la
Urbanizacién de San Miquel, Urbanizacién Barrina, Urbanizacién Porta de Ferro, Urbanizacién El Planet, efc.
También incluye los equipamientos urbanos, zonas industriales y ofras infraestructuras de origen antrépico como
la autopista (AP-7) carreteras (N-340, CV-70, efc), caminos de servicio, y terrenos asociados.

En esta unidad se han considerado también las zonas verdes y espacios de carécter recreativo, como el parque
femdtico Terra Mitica, Campo Villaitana Club de Golf y el Parque zoolégico de Terra Natura, localizados en el
término municipal de Benidorm.
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Es una unidad dominada por la edificacion de edificios de gran altura, especialmente el nicleo urbano de
Benidorm, y organizada de modo conjunfo sin espacios, salvo las zonas libres de edificacién con caracter
ludico y recreativo. Se trata de una unidad que evidencia su carécter urbano en desarrollo en consonancia con
la industrializacion del municipio y del enforno préximo y que se organiza de modo agrupado.

Esta unidad paisaijistica, creada obviamente de manera arfificial de la mano del hombre, se caracteriza por la
presencia de materiales exégenos al medio natural, fundamentalmente de hormigén, que hacen que sea un
paisaje mondtono y poco afractivo estéticamente. Se estima que la unidad paisajistica: “Paisaje urbano
residencial e infraestructuras” tiene un valor paisajistico bajo.

b i EN sy P
BB I P

Figura 24. Vista de la ciudad de Benidorm desde la ladera de  Figura 25. Vista aérea del Parque temdtico de Terra Mitica
Serra Gelada

Figura 26. Panorémica Campo de Golf Villaitana

Paisaje Costero

Esta unidad paisajfstica incluye la linea de costa, asi como el mar Mediterraneo. Engloba la Playa de Poniente
del municipio de Benidorm, una bahia de arena partida en dos por la punta rocosa localizada en el centro de
la Bahia, y el islote de Benidorm, pequefia isla situada frente a la costa.

El paisaje costero considerado en este émbito de estudio se encuentra altamente intervenido por la elevada
densidad de edificacion en altura y por los usos recreativo-urbanisticas de la cosfa, sin embargo la alternancia
de colores y fexiuras entre el mar, de un infenso color azul, y la costa rocosa de la Serra Gelado, tefiida del
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ocre y el verde de la vegetacion rupicola localizada al noreste de la ciudad de Benidorm proporciona en
general un paisaje de una gran diversidad y belleza.

Todo ello, hace que se estime que la unidad paisajistica tiene un valor paisaijistico alto.

Figura 27. Playa de Benidorm con vistas al islote Figura 28. Cala del Finestrat y de fondo escénico el Skyline de
Benidorm

5.2. CARACTERIZACION DE LOS RECURSOS PAISAJISTICOS

Se entiende por Recursos Paisajisticos todo elemento o grupo, lineal o puntual, singular en un paisaje, que
define su individualidad y tiene valor ambiental, cultural y/o histérico, y/o visual (Anexo | apartado b.3 de la
ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generdlitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunitat Valenciana).

En el presente Estudio de Integracion Paisajistica, se ha prestado especial atencién a esfos elementos del
ferriforio, claramente definitorios del paisaje por su relevancia e inferés medioambiental, cultural y/o visual. (Ver
plano n® 3 “Recursos Paisaijisticos”).

5.2.1. Inventario de los Recursos Paisajisticos

Segun el Anexo | apartado b.3 de la ley 5/2014, de 25 de Julio se realizard una caracterizacién de los
recursos paisajisticos comprendidos en el émbito de estudio, y se identificardn:

a) For su inferés ambiental. Infraestructura verde del ferriforio y dreas o elementos del paisaje objefo de

algun grado de profeccion, declarado o en tramitacion, calificados de valor muy alfo o alto por los instrumentos
de paisaje, o con valores acreditados por las declaraciones ambientales.

b) Por su inferés cultural y patrimonial. Areas o elementos con algin grado de proteccion, declarado o en

framitacion, y los elementos o espacios apreciados por la sociedad del lvgar como hitos en la evolucion
histérica y cuya modiificacion de las condliciones de percepcion fuera valorada como una pérdida de rasgos
locales de identidad o patimoniales.

c) FPor su interés visual. Areas y elementos sensibles al andlisis visual cuya alferacion puede hacer variar
negativamente la calidad de la percepcion, tales como:

- los elementos fopogrdficos y formales que definen la estuctura espacial que hace singular un lugar,
fales como hitos fopogrdficos, laderas, crestas de las montafias, linea de horizonfe, rios y similares.
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- los elementos y dreas significativas o caracteristicas no estructurantes que conforman un paisaje fanio
derivadas de su configuracion natural como por la accién del hombre como perfiles de asentamientos
histéricos, hitos urbanos, culturales, religiosos o agricolas, silvefas y fachadas urbanas, y ofros
similares.

- los puntos de observacion y los recorridos paisajisticos de especial relevancia por su alfa frecvencia de
observacion, o la calidad de sus vistas.

- los cvencas visuales que permitan observar los elemenfos identificados con anterioridad, la imagen
exterior de nucleos urbanos de alto valor y su insercion en el ferriforio, y,/o la escena vrbana inferior.

- las dreas de ateccion visual desde las carreferas.
5.2.2. Interés Ambiental

Se han considerado como Recursos Paisajisticos de inferés ambiental, los espacios naturales protegidos por la
Directiva 92/43/CEE y la ley 11/1994, de 27 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Espacios
Naturales Protegidos de la Comunidad Valenciana, que forman parte del émbito de estudio considerado vy
que pueden ser observados desde la actuacion, asi como aquellos espacios considerados de especial
relevancia ambiental y paisajistica.

Recurso Paisajfstico: Parc Natural Serra Gelada “Terrestre” e Islotes de Benidorm y Serra Gelada

El Parque Natural de la Serra Gelada y su entorno litoral es uno de los més singulares de la Comunitat
Valenciana al ser primer parque maritimo terrestre de esfa comunidad. Esta declaracién se ha realizado
mediante Decreto 129/2005, de 29 de julio, del Consell de la Generalitat, por el que declara parque natural
la Serra Gelada y su entomo litoral.

El parque se localiza al sureste de la ubicacion del futuro centro comercial, a 3 km aproximadamente.

Este recurso paisaijistico trata de un espacio caracterizado por un paisaje excepcional y unos notables valores
ecolégicos, geomorfolégicos, paisajistico, botdnico y faunistico, que comprende formaciones de diferentes
comunidades vegetales y grandes grupos de fauna, desde pequefios invertebrados pasando por peces hasta
grandes mamiferos.

32 AR2384-EIA-AX-0003-MAPAISAJE-Ed1



TYPSA L apacuren CENTRO COMERCIAL EN

INGENIEROS

CONSUIORES  Hill International v GALLEGOS  BENIDORM  (ALICANTE) unibail-rodamco

Figura 29. Vista aérea del Parque natural de Serra Gelada localizado al sureste de la actuacién

5.2.3. Interés cultural

Se han considerado recursos paisajisticos de interés cultural los elementos de inferés patrimonial que se
encuentran mas proximos a la actuacién; el resto de elementos mencionados en el epigrafe 4.3.1 ya sea por su
lejania a lo zona de acfuacién o por su escasa valoracion de inferés culiural no se han identificado como
recursos paisajisticos.

Asi pues se ha considerado como recurso paisajistico de interés cultural Casa Moralet, Bien Inmueble
Efnologico segun la Direccion General de Patrimonio cultural valenciano.

la casa Moralet se encuentra a 1,19 km de la parcela donde estd previsto construir el futuro centro comercial
de Benidorm.
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Figura 30. Casona el Moralet

5.2.4. Interés visual

Se han considerado como recursos visuales los principales puntos de observacién (dreas percibidas por mayor
canfidad de observadores), desde los cuales se puede llegar a percibir los actuaciones y cuya alteracion o
modificacién puede hacer variar negativamente la calidad de la percepcion visual del paisaje.

Asi pues se han considerado como recursos visuales los puntos mas sensibles a la afeccién paisajistica
seleccionandose como tales las poblaciones urbanas y la red de infraestructuras viarios existentes desde los
cuales se percibirdn las actuaciones del proyecto.

la afeccion visual derivada de la construccion del centro comercial podria ser considerada “elevada” por la
volumetria de la edificacion, sin embargo hay que tener en cuenta que la zona de actuacién se encuentra en un
enforno muy anfropizado, con un fuerte cardcter periurbano por su localizacién entre infraestructuras viarias,
enconfrandose la AP-7 y N-332 al norte y sur de la parcela de actuacién, y la CV-70 y el peaje de la autopista
del mediterraneo al oeste y este de la misma. Ademas la actuacién se llevard a cabo en una parcela ordenada
urbanisticamente y con la urbanizacion exterior précticamente ejecutada, en la que ademés no presenta valor
ecolégico principalmente por la presencia de escombros y alta presencia de especies nitréfilas y ruderales, por
lo que se estima que las afecciones al paisaje no supondrén un impacto visual significativo.
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Figura 31. Vista aérea de las vias de comunicacion (N-332, CV-70, AP-7, Peaje autopista del mediterréneo),
urbanizaciones y centros de educacién que envuelven la zona de actuacién

Asf pues se han considerado como recursos visuales:
Recurso Paisaijistico: Carrefera nacional N-332

Se ha considerado Recurso Paisajistico de inferés visual la carretera nacional N-332 perteneciente a lo Red de
Carreteras del Estado que une Almeria con Alicante y Valencia por Jumilla y Yecla. Junio a esfa infraestructura
viaria, concretamente a la altura del p.k 148 se prefende llevar a cabo el futuro centro comercial de Benidorm
Norte.

Esta carretera fiene una densidad de tréfico considerable por lo que se considera punfo de observacion
principal de especial relevancia, por su proximidad a la actuacion y la frecuencia de observacion desde el
mismo.

=
-

‘ a

AR2384-EIA-AX-0003-MAPAISAJE-Ed1 35



TYPSA

INGENIEROS

BIE  scuey  CENTRO COMERCIAL EN
TSRS Hill International v GALEGOS  BENIDORM  (ALICANTE) unibail-rodamco

Figura 32. Vista desde la actual carretera N-332 que discurre junfo a la zona de acfuacién donde se prevé construir el
centro comercial

Recurso Paisajistico: Carretera CV-70

Se ha considerado Recurso Paisajistico de interés visual la carretera CV-70, perteneciente a la red de carreferas
de la Generdlitat Valenciana que une el interior de Alicante con la costa y Benidorm. Esta carretera discurre,
junto al Poligono Industrial P.P. 3.1 de Benidorm, donde estd previsto construir el centro comercial,
concrefamente en la parcela T-2, por fanfo es considerado punfo de observacion principal de especial
relevancia, por su proximidad a la actuacién y la frecuencia de observacion pues desde la misma se podran
percibir los cambios a los que se verd sometido el paisaje tras la implantacién del centro comercial.

Figura 33. Vista desde la actual carretera CV-70 hacia la zona de actuacién

Recurso Paisajistico: Autopista AP-7

Se ha considerado Recurso Paisajistico de interés visual la autopista AP-7, la cual es una via muy concurrida,
especialmente en el perfodo estival, ya que supone una eje que comunica toda la costa mediterrénea desde la
frontera de Francia hasta Algeciras.

En el émbito de estudio considerado, ésta autovia discurre junfo a la parcela de actuacién por lo que desde la
misma podrian percibirse los cambios a los que se verd sometido el paisaje tras la implantacion del nuevo
centro comercial. Sin embargo, tal y como se ha comentado anteriormente, la zona de actuacién es una zona
allamente antropizada con un grado de transformacion e intervencion importante  (Golf  Benidorm,
urbanizaciones, Institutos, ferrocarril, infraestructura de tratamiento de aguas, efc) por lo que se estima una baja
fragilidad y alta capacidad para acomodar los cambios producidos en el paisaje fras la actuacién.
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Figura 34. Vista desde la actual AP-7 hacia la zona de actuacién y de fondo escénico los rascacielos de Benidorm y Serra

Gelada

Recurso Paisajfstico: Frente urbano IES (incluye Bemat de Sarrig, IES L'Almadrava, |ES Beatriz Fojardo de
Mendoza, IES Mestre Gaspar i Pere Maria Orts) y Frente urbano Urbanizacién Barrina

Se han considerado Recursos paisajisticos de inferés visual los frenfes urbanos mas préximos a las zonas de
actuacién que engloba los IES Bernat de Sarrig, IES L'Almadrava, IES Beatriz Fajardo de Mendoza, IES Mestre
Gaspar e IES Pere Maria Oris, asf como el frente urbano de la urbanizacién Barrina.

la percepcién visual del paisaje desde los frentes urbanos, podria verse levemente alterada, especialmente
durante la ejecucién de las obras. No obstante, fal y como se ha comentando anteriormente la infervencion
tendran lugar en la urbanizacion del P.P.3.7, concretamente en la parcela T-2, localizada entre la N-332 y la
CV-70, en una zona altamente antropizada y de baja calidad en la que conviven usos viarios, industriales,
aparcamientos, zonas residenciales y agricolas sin ordenacion alguna, por lo que se estima que la zona de
actuacién presenta una alta capacidad para acomodar los cambios producidos en el paisaje tras la actuacién.
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Figura 35. Vista aérea del conjunto de IES(Institufos de Ensefianza Secundaria) y del frente urbano urbanizacién Barring,
préximos a la zona de actuacion

Recurso Paisajistico: Serra Gelada

Se ha considerado recurso paisajistico de inferés visual la elevacion montafiosa de la Serra Gelada situado a 3
km aproximadamente de la parcela de actuacion. la Serra Gelada constituye un ejemplo singular en el
contexto de las montafas litorales del sur de la Comunidad Valenciana. Formada por un impresionante relieve
que se alza abruptamente sobre la planas de Benidorm, 'Alfas del Piy Altea.

El parque natural de Serra Gelada contempla una de las rutas més singulares de la Comunidad Valenciana y
desde la misma se pueden apreciar un contraste de vistas panoramicas que comprenden entre vistas
excepcionales y ofras mas comunes entre las que se encuentra la actuacion prevista.

Sin embargo desde este punto de observacién no se apreciaran la actuacién pues no llegaré a ser percibida
por los observadores (Vista 1). las actuaciones apenas resaliarén en el paisaje tendiendo en general a
integrarse con el resto de elementos compositivos del paisaje percibido. Ademas los turistas que visiten este
lugar centrardn sus vistas en ofros paisajes de mayor impacto visual como toda la costa acantilada (Vista 3) que
bordea el mar y el imponente Skyline de Benidorm (Vista 2).
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Figura 36. Vista desde el punto de observacion “Serra Gelada” hacia la zona de actuacién. Las nuevas actuaciones
tenderdn a infegrarse con el resto de elementos compositivos que forman parte de esfe paisaje y no supondran ningtn
impacto visual paisajistico (Vista 1)
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Figura 37. Vista desde el punto de observacién “Serra Gelada” hacia el Skyline de Benidorm (Vista 2) y de fondo escénico
Sierra Cortina

Figura 38. Vista desde el punto de observacion “Serra Gelada” hacia los acantilados (Vista 3)

40
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6. RELACION DE LA ACTUACION CON OTROS PLANES ESTUDIOS Y PROYECTOS EN TRAMITE O
EJECUCION

Segun el Anexo Il. apartado d de la ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana el presente estudio debe contemplar la relacion de
la actuacién con ofros planes, estudios y proyectos en trémite o ejecucién en el mismo ambito de estudio. Asf
como con las normas, directrices o criferios que le sean de aplicacion, y en especial, las paisajisticas y las
deferminaciones de los estudios de paisaje que afecten al émbito de la actuacion.

En materio de Paisaje no existen proyecfos y/o estudios que afecten al ambito de actuacion, en cambios si
existen ofros proyectos citados a continuacion:

Modificacién puntual n® 1 del Plan Parcial del sector PP3/1 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Benidorm

la modificacion del PP del sector 3/1 del PGOU de Benidorm se limita a la realizacion de los ajustes
necesarios en la ordenacion pormenorizada del sector derivado exclusivamente del impacfo de los nuevos
trazados de los enlaces de las carreteras CV-70 y N-332 en la ordenacién del sector. Asimismo infroduce
algunos ajustes en la ordenacién pormenorizada de la edificacion para modemizarla y adaptorla a los
requerimientos actuales del uso comercial.

Proyecto Expropiacién e Imposicion de Servidumbre Forzosa, para O.P. Pry. Const. Enlace en el p.k. 149+600
Carret. N-332 v conexién Av. Comunidad V

El Bolefin Oficial de la Provincia (BOP) de diciembre de 2016 recoge el somefimiento a informacién publica
del proyecio de expropiacion que permitira al Ayuntamiento de Benidorm obtener los terrenos necesarios para
crear un vial que la una al poligono industrial con la avenida Comunidad Valenciana. En total se van a
expropiar 51.434,25 metros cuadrados.

Con respecto al enlace del Sector con la N-332, la solucién propuesta mediante glorieta a distinto nivel se
corresponde con la solucién que recogia el Proyecto del Ministerio de Fomento de frazado y construccion de la
"Carretera N-332 de Cartogena a Valencio. Variante de Altea P.K. 148+500 ol 164+100, provincia de
Alicante” de fecha octubre de 2011 vy, ademds, responde al requerimiento del Ministerio de Fomento de
contemplar un acceso municipal y estructural al t#rmino que paralelamente resuelva el acceso a la actuacion

7. VALORACION INTEGRACION PAISAJISTICA

la valoracién de la infegracién paisajistica de una actuacién, se hard a partir de la identificacion y valoracion
de sus efecfos en el paisaje, mediante el andlisis y valoracion de la capacidad o fragilidad del mismo para
acomodar los cambios producidos por la actuacién sin perder su valor o cardcter paisajistico ni impedir la
percepcion de los recursos paisajisticos. (Anexo Il apartado e de la ley 5/2014).

7.1. METODOLOGIA

Segun lo esfablecido en el Anexo Il aparfado e de la ley 5/2014, para la valoracién de la infegracion
paisajistica se analiza el grado de sensibilidad que tiene el paisaje al cambio en funcion de los siguientes
aspectos:

»  Singularidad o escasez de los elementos del paisaije.

» Capacidad de fransformacion del paisaje o acomodar cambios sin una pérdida inaceptable de su
carécter o que interfiera negativamente en su valor paisaijstico.
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= Objetivos de calidad paisajistica de las unidades de paisaje del ambito de estudio. En el Anexo |
apartado e de la ley 5/2014, se establece que para cada unidad paisajistica se fijarg uno de los
siguientes objefivos.

- Preservacion del caracter existente.
- Restauracién del cardcter.

- Mejora del carécter a partir de la introduccién de nuevos elementos o la gestion de los ya
existentes.

- Creacién de un nuevo paisaie.
- Una combinacién de los anteriores.
7.1.1. Unidades paisajisticas

Respecfo a la Unidad Paisajistica: “Paisaje agricold”, presenta una singularidad media, ya que los cultivos
agricolas son comunes especialmente en la comarca de la Marina Baja. Esta unidad se encuentra en un
ambiente muy anfropizado (presencia de infraestructuras viarias, urbanizaciones, abandono de parcelas
agricolas) por lo que se estima que tiene una elevada capacidad de transformacién sin sufrir cambios en su
valor paisajistico. Por ello, se considera que la unidad paisaiistica fiene una baja fragilidad paisaijistica.

la Unidad Paisajistica: “Paisaje forestal’ presenta una singularidad alta, ya que las formaciones boscosas son
escasas en el dmbito considerado, representando esta unidad paisajistica una pequeda superficie respecto al
tofal. Por ofra parte, su capacidad de transformacion a acomodar cambios sin perder valor paisaijistico es baja,
dado que se frata de un enforno natural. Todo ello hace que se frate de una unidad paisajistica con una alta
fragilidad paisajistica.

la Unidad Paisajistica: “Paisaje urbano, residencial e infraestructuras” tiene una muy baja singularidad ya que
los ambientes urbanos e industriales donde dominan los edificios agrupados en espacios reducidos han sido
fruto de una transformacion de los componentes del paisaje (remodelacion de relieves, urbanizacion o estructura
de la actividod construccién de vivienda y ausencia de la vegetacion). Por ofra parte, al ser un ambiente
fofalmente humanizado fiene una muy alta capacidad de transformacion sin perder valor o carécter paisaijistico.
Asi pues, se considera que su fragilidad paisajistica es muy baja.

la Unidad Paisajistica: “Paisaje costero” se considera de una alta singularidad, ya que los acantilados y calas
que caracterizan la costa en los alrededores de la Serra Gelada y su entorno litorial, son escasos en el territorio
valenciano, representando esta unidad paisajistica una pequefia superficie respecto al fotal de la del émbito de
estudio. Por ofra parte, se estima que su capacidad de fransformacién para acomodar cambios sin perder valor
paisajistico es baja, a pesar de que el framo de costa comprendido en el dmbito se encuentre altamente
intervenido, dado que se trafa de un ecosistema que depende en gran medida del mantenimiento inalterado de
los ambientes marinos y de la ausencia de elementos antrépicos. Todo ello hace que se trafe de una unidad
paisajistica con una alta fragilidad paisajistica.

7.1.2. Recursos paisajisticos

Respecto al recurso paisajistico de interés ambiental, el “Parc Natural Serra Gelada (Terrestre) e Islotes de
Benidorm y Serra Gelada’, al enconfrarse en la Unidad Paisajistica: “Paisgje forestal’, se considera que fiene
una alta fragilidad paisaijistica.
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Por lo que se refiere a los recursos paisajisticos de inferés cultural “Casa Moralet”, se trata de una consfruccion
puntual de elevada singularidad. Sin embargo, se encuentra en una zona bastante antropizada dada la
presencia de infraestructuras viarias (se encuentra a una distancia de 115 m de la AP-7 y a 130 metros de la
carretera N-332), campo de golf Villaitana, tendidos eléctricos, asi como la existencia de parcelas de cultivo
en proceso de abandono. Todo ello genera una distorsién escénica en el paisaje por lo que se estima que tiene
una moderada capacidad de transformacién sin que se altere su valor paisajistico. Es por todo esto que este
recurso se considera de una fragilidad paisajistica media.

En cuanfo a los recursos paisajisticos de interés visual, “N-332, CV-70, AP-7 y frenfes urbanos “IES” y
“Urbanizacién Barrina” se han valorado con una baja singularidad ya que a pesar de considerarse como
puntos de observacién principales y por tanfo afectados directamente por la actuaciones propuestas, ésfos se
encuentran en una zona alfomente antropizada, tal y como se ha comentado anteriormente dado que todos
ellos comparten un paisaje con multitud de elementos arfificiales con disefios poco cuidados que han llevado a
la degradacién y fragmentacion del paisaje. Ademas fodos ellos comparten como fondo escénico el skyline de
la ciudad de Benidorm, implantacién de un modelo urbanistico de baja calidad desde el punto de vista
paisajistico. Es por todo ello que la fragilidad de estos recursos de interés visual respecto a la actuacion
propuesta se considera bajo.

En cuanfo al recurso paisajistico de interés visual “Serra Gelada” se ha valorado con una alta singularidad ya
que es considerado como punto de observacion de especial relevancia. La fravesia de la Serra Gelada es un
punto estratégico de alta calidad visual, desde donde se visualizan las mejores vistas y se magnifica el contraste
visual entre las propiedades del territorio y los elementos que incorpora las actuaciones del proyecto. Cualquier
alteracién o modificacién puede hacer variar negativamente la percepcion visual del paisaje. Es por todo ello
que la fragilidad de esfe recurso de inferés visual respecto a la actuacién propuesta se considera alta.

Sin embargo cabe comentar que a pesar de la volumetria y altura del edificio (se prevén 2 niveles sobre la cota
de ferreno), la actuacion del proyecto apenas destacard del resto de elementos compositivos del paisaje ya que
actualmente Benidorm contempla edificios con mas de 150 metros de altura, por lo que se considera que una
vez ejecutada la actuacién ésta no supondrén ninguna modificacion u ocultacién de recursos paisajisticos
considerados en el ambito de estudio ni tampoco una devaluacion perceptiva del paisaje actual.

7.2. IDENTIFICACION DE IMPACTOS POTENCIALES

De acuerdo a lo establecido en el Anexo Il apartado e de la ley 5/2014, de 25 de Julio en la valoracién de
infegracién paisajistica se ha tenido en cuenta la identificacién de los impactos potenciales, asi como la
caracterizacién y magnitud de cada uno de ellos.

7.2.1. Unidades paisaijisticas
7.2.1.1.  Fase de obra

El movimiento de fierras necesario para la construccion del centro comercial generard impacto especialmente
sobre la unidad paisajistica “Paisaje vrbano, residencial e infraestructuras”ya que las actuaciones de proyecto
tienen lugar especiolmente en suelo urbano. Se frata de una actuocién en una parcela ordenada
urbanisticamente acotada por diversas vias de comunicacién como la AP-7, N-332, CV-70 vy el peaje de la
autopista del Mediterréneo, por fanto en una zona altamente intervenida con un grado de alteracion
importante.

Durante la ejecucion de los obras se producirén alteraciones en la morfologia del ferreno y por consiguiente
alteraciones en el “Paisgje urbano residencial e infraestruciuras’, por lo que se estima un impacto moderado.
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Sin embargo, hay que destacar que la afeccién paisajistica durante la fase de obras tendréd una duracion
temporal, disminuyendo cuando terminen las obras.

Respecto a las Unidades Paisajisticas: “Paisgje costero’, “Paisaje agricola” y “Paisaje forestal” no sufrirén
impacto paisajistico como consecuencia de la ejecucion del proyecto, pues no se actuard en los zonas
ocupadas por estas unidades.

7.2.1.2. Fase de funcionamiento

Por lo que se refiere a la unidad paisajistica “ Paisaje urbano, residencial e infraestructuras” se considera que si
sufrira una alteracion en el paisaje tras la actuacion, ya que se ha previsto un centro comercial de dos plantas
sobre la cota del terreno, sin embargo se estima que los cambios a los que se verd sometido el paisaje no
serdn especialmente significativos dado que la actuacion se ubica en un enforno urbano, y serd un edificio més
que acompafie al paisaje actual sin destacar del resto de edificios que forman parte de la ciudad de Benidorm.
Por lo fanto se prevé que dicha actuacién tendré una buena acogida en el entomo, dada la baja fragilidad
que presenta la unidad en la que tiene lugar la actuacién. Por todo ello, se considera que no se producirég una
alteracion significativa del valor paisajistico de la unidad durante la fase de funcionamiento como consecuencia
de la construccion del nuevo centro comercial.

la unidad “Paisaje costero, Pasaje agricola y Paisaje forestal’ no sufriran impacto paisajistico fras la ejecucion

del proyecto dado que queda fuera del limite de las actuaciones. Ademds el paisaje de dichas unidades no se
verd modificado puesfo que no se incorporarén elementos ajenos al paisaje actual que puedan generar

alteracion del paisaje existente.
7.2.2. Recursos Paisajisticos

7.2.2.1.  Fase de obra

Respecto al Recurso Paisajistico de interés ambiental “Parc Natural de Serra Gelada” no sufriréd impacto
paisajistico como consecuencia de las obras del proyecto ya que se encuentran fuera de los limites de la
actuacion.

Tampoco el recurso paisajistico de inferés cultural, feniendo en cuenta que se frata de un elemento etnolégico

localizado fuera de las actuaciones no sufrird impacto paisajistico.

En cuanto a los recursos paisajisticos de inferés visual, los mas sensibles a la afeccién paisajistica son las
carreteras vy los frenfes urbanos IES y urbanizacién Barrina, ya que se encuentran muy proximos a la zona de
actuacién, sin embargo dicho impacto tendrd caracter temporal, disminuyendo una vez se hayan ejecutado las
obras. El recurso de interés visual menos sensible a la actuacion es el de Serra Gelada, siendo el més alejado
de la zona de actuacion, desde el cual se percibe todo el ferritorio considerado, sin embargo se considera que
dado que la actuacion esté prevista en una parcela urbanizada en un enforno altamente intervenido 'y
ligeramente deprimida respecto de las vias de comunicacion que las rodean, apenas se apreciaré la nueva
actuacién desde el mismo tendiendo en general a infegrarse con el resto de elementos compositivos del paisaije.

7.2.2.2.  Fase de funcionamiento

Asimismo, durante la fase de funcionamiento se afectard de nuevo a los recursos de interés visual, sin embargo
se considera que la percepcién del paisaje de dichos recursos se verd alferada tras la construccion del nuevo
centro comercial, sin embargo hay que fener en cuenta que se encuentran en un enforno urbano con una
elevada red de infraestructuras lineales y edificios existentes, por lo que la alteracién del paisaje no serd
especialmente noforia.
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Se estima que la calidad del paisaje no mejorard pero tampoco empeorard, ya que el centro comercial iré
acompaiiado de zonas verdes en las que se realizarén planfaciones que reducirdn los impactos paisaijisticos y
visuales identificados para conseguir mejorar el paisaje y la calidod del enforno.

8. VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL

la valoracion de la integracién visual determina especificamente el posible impacto visual de una actuacién en
el paisaje en funcion de la visibilidad de la actuacion. (Anexo Il apartado f de la ley 5/2014).

la valoracién de la integracion visual de la actuacion se determina a partir del andlisis visual del ambito,
mediante el estudio y valoraciéon de la visibilidad de la actuacion, las vistas hacia el paisaje desde los
principales puntos de observacion, los cambios en la composicién de las mismas y los efectos sobre la calidad
visual del paisaje existente. Se identificaran y clasificaran los impactos visuales, en funcion de la compatibilidad
visual de las caracteristicas de la actuacién, el bloqueo de vistas hacia recursos paisajisticos de valor alto o
muy alfo y la mejora de la calidad visual del paisaje. (Anexo Il apartado f de la ley 5/2014).

En cumplimiento de lo esfablecido en dicho anexo se ha realizado un andlisis de las vistas desde los puntos de
observacién para llevar a cabo la valoracion de la integracién visual de la actuacion propuesta.

Atendiendo al Anexo | apartado c.1 de la ley 5/2014, los puntos de observacion se clasificaran como
principales y secundarios, en funcién del nomero de observadores potenciales, la distancia y la duracion de la
vision.

8.1. PUNTOS DE OBSERVACION

los puntos de observacion son los lugares del territorio desde donde se percibe principalmente el paisaje. En
este caso se han fenido en cuenfa aquellos puntos de vista con mayor afluencia publica.

Se han seleccionado como puntos de observacion dindmicos las vias de comunicacion que discurren proximas
a la actuacién. Como puntos de observacién estéticos se han seleccionado el frente urbano IES, frente urbano
Urbanizacién Barrina y Serra Gelada, ya que son puntos accesibles desde los que se puede percibir el émbito
de actuacién y su enforno.

En este caso los puntos de observacion dinamicos asi como los puntos de observacion estéticos, a pesar de
que la duracién de la vista es diferente, se han clasificado como principales, ya que la distancia de
observacién hacia la actuacion es similar para fodos los punfos asi como el nomero de observadores
potenciales. El tipo de observadores potfenciales para el caso de los frenfes urbanos serdn principalmente
residentes y para los puntos dindmicos los vehiculos que circulan por estas vias de comunicacion.

El punto de observacion “Serra Gelada” se encuentra o 3 km de distancia de la zona de actuacién sin
embargo se ha considerado principal y relevante debido a que el nimero de observadores desde la misma
seré elevado, ya que es una zona frecuentemente visitada por ser la elevacién montafiosa, uno de los lugares
mas singulares de las sierras liforales valencianas. Existe gran afluencia de turistas y visitantes que, fras llegar a
la cima de la montafia permanecerén un fiempo contemplando las diferentes panorédmicas que se pueden
apreciar desde la misma.

El resto de punfos de observacion considerados en el dmbito de estudio de infegracion paisajistica se
encuentran dentro del umbral de visibilidad de 500 metros por lo que la percepcién visual de los observadores
hacia la zona de la actuacién se considera relevante.

Asi pues, se han seleccionado 3 puntos de observacién principal dindmicos (P.O.P.D):

AR2384-EIA-AX-0003-MAPAISAJE-Ed1 45



TYPSA

INGENIEROS

HILL weacuren  CENTRO COMERCIAL EN
CRSHOKS  Hill International Y GALEGOs BENIDORM (ALUCANTE)  unibail-rodamco

e P.O.P.1: Carretera Nacional N-332
e P.O.P.2: Carretera CV-70
o P.O.P.3: Aufopista A-7

y 2 puntos de observacion principal esféticos (P.O.P.E):

e P.O.S.1: Frente urbano IES (incluye IES Bemat de Sarrig, IES L'Almadrava, IES Beatriz Fajardo de
Mendoza, IES Mestre Gaspar e IES Pere Maria Orts)

e P.0O.S.3: Frente urbano, Urbanizacién Barrina
e P.0O.S5.2: Serra Gelada
8.2.  ANALISIS VISUAL

El estudio de la visibilidad permite identificar las zonas mas visibles de aquellas no visibles. A partir de este
concepto podemos analizar si el impacto visual generado por nuestra acfuacion va a ser mds o menos
percibido por los observadores. En el plano n® 5. “Cuenca Visual. Puntos de Observacion” se observa la
visibilidad desde todos los puntos de observacion considerados en este estudio. En la medida que la visibilidad
se reduce lo hace también el impacto y aumenta la infegracion visual de la actuacion en el medio.

la parcela donde se ubica el nuevo centro comercial esté en una zona poco visible, dado que se encuentra
enfre infraestructuras viarias, y ligeramente deprimida respecto a las carreteras que la rodean por lo que el
campo visual queda acotado por el enforno més proximo.

[ Mot Visible
[ Visible

Figura 39. Cuenca visual desde la acfuacién

Tras el andlisis visual realizado desde los puntos de observacion CV-70, N-332 y autopista AP-7, queda
patente que la actuacién serd visible desde estos puntos, ya que el futuro centro comercial contempla 2 niveles
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sobre la cota del terreno por lo que los observadores que discurran por las vias de comunicacién a su paso por
la parcela percibiran el nuevo centro comercial y los cambios a los que se verd sometido el paisaje, tal y como

puede apreciarse en las siguienfes imégenes:

N o et [ Visible

Figura 41. Cuenca visual desde la N-332
WS o

Figura 42. Cuenca visual desde la AP-7

Por lo tanto la actuacion serd altamente percibida por los vehiculos que circulen por estas carreteras a su paso
por el nuevo centro comercial, sin embargo la aofeccion paisajistica visual se considera poco elevada pues la
duracién de la vista desde los vehiculos es muy corta en el tiempo vy apenas apreciardn los cambios en el
paisaje (plano n°.5 “Cuenca Visual. Puntos de Observacion”).

Respecto al andlisis visual realizado desde los puntos de observacion estdticos, se observa que el punto de
observacion de Serra Gelada, es la zona de observacion que presenta mayor amplitud visual desde la cual se
percibiré todo el dmbito del estudio en general y la actuacion del proyecto en particular, tal y como se observa
en la siguiente imagen:
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Figura 43. Cuenca visual desde el punto de observacién Serra Gelada

Sin embargo, se estima que desde este punto de observacion no se apreciard la actuacion pues no llegard a
ser percibida por los observadores, ya que tenderd a integrarse con el resto de elementos compositivos del
paisaje percibido. Ademds los visitantes de esfe lugar cenfrardn sus vistas en ofros paisajes de mayor reclamo

visual como la costa acantilada que bordea el mar y el Skyline de Benidorm.

Respecto al andlisis visual realizado desde el punto de observacion Frente urbano IES, la zona de actuacion no
serd percibida visualmente por los usuarios de los institutos, puesto que la cuenca visual de los institutos se
encuentra acofada por la carretera y el enlace de la N-332 con la autopista AP-7, que queda sobre elevado
respecto al punto de observacion, tal y como se muestra en la siguiente imagen:
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[ Mot Visible [ Mot Visible
S [ Visible = [ Visible

Figura 44. Cuenca visual desde el frenfe urbano IES Figura 45. Cuenca visual desde el frenfe urbano
Urbanizacién Barrina

En cuanto a los residentes en la urbanizacién Barrina, segin el andlisis visual, si observarén la actuacion, a
pesar de que la carrefera esté por encima de la cota del suelo de la urbanizacion, ya que al estar mas
proximos a la misma y fener dos alturas, el centro comercial si llegara a ser visible desde la urbanizacion. Sin
embargo se considera que la actuacién tendréd una reducida incidencia visual dada que no destacard del resto
de elementos que componen la silueta urbana de Benidorm, y tampoco ocultaré la imponente Serra Gelado,
hito paisajistico de gran calidad paisajistica y visual.

Actualmente existe un conflicto visual muy generalizado en la zona, pues las vistas de los residentes de la
urbanizacién Barrina hacia la actuacion son muy poco atractivas estéticamente, tal y como se puede observar
en la siguiente imagen. Como fondo escénico aparece la silueta urbana de Benidorm “Skyline” cuya altura de
los edificios sobresaldran del futuro centro comercial, y por ofro lado los espacios arbolados existentes y
degradados entre el frente urbano y la nueva actuacion haran de barrera tanto visual como fisica dentro del
enforno en el que se ubican, por lo fanto la presencia del nuevo cenfro comercial no mejorard la calidad
paisajistica de la zona pero tampoco empeorard, por lo que se estima que las vistas de los observadores desde
esta perspectiva apenas se verdn alteradas.
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Figura 46. Vista del frente urbano Urbanizacion Barrina hacia la zona de actuacion

Por lo tanfo la actuacién del proyecto es visible en su enforno més proximo, especialmente por los vehiculos que
circulen por las carreferas mas préximas a las actuaciones, por lo que la alferacion paisaijistica producida por el
movimiento de tierras durante la fase de ejecucién de las obras serd especialmente perceptible por los
observadores potfenciales que circulen junfo a la zona de actuacién, y el impacto visual serd relevante en una
zona reducida respecto al total del ambito de estudio. Ademds hay que destacar que la actuacién tendra lugar
en una zona considerada de baja calidad ambiental y sin valor ecolégico, principalmente por la presencia de
escombros y suciedad, rodeada de un entorno muy antropizado y muy alterado por la presencia de las
infraestructuras viarias existentes que fragmentan el paisaje actual.

En el plano n° 5. “Cuenca Visual. Puntos de Observacion” donde se ha realizado el caleulo global de todas las
visuales se observa que la zona de mayor visibilidad es la noreste que corresponde a la cuenca visual desde la
Serra Gelada, punto de mayor amplitud visual, sin embargo ya se ha comentado que la actuacién apenas seré
percibida por los observadores.

Aunque no cabe duda que el impacto visual propio de la fase de obras presenta cierfa relevancia, lo
modificacién esencial sobre el paisaje viene determinada por la presencia a partir de este momento de una
serie de elementos ajenos al paisaje. En este caso la actuacién esté prevista en una parcela que se encuentra
urbanizada, rodeada de una elevada red de infraestructuras lineales y cuyas principales vistas son la Serra
Gelada vy el Skyline de Benidorm, acompafadas de infraestructuras de diversos usos que degradan la calidad
del paisaje (ver siguienfe imagen). Po lo fanto se estima que la construccion del centro comercial, a pesar de ser
percibido por los observadores mas préximos, no modificard sustancialmente las vistas desde ningun recurso
existente.

Por lo tanfo en la fase de explotacion, desde los puntos de observacion, se estima que la alferacion visual no
serd muy significante debido a que el impacto visual ya es existente.
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Figura 47. Vista area de la zona de implantacién del proyecto rodeada de infraestructuras viarias de primer orden vy ofros
usos antrépicos que han modificado sustancialmente el paisaje

En cualquier caso, es importante la infegracion de la nueva actuacion en el resto de elementos compositivos del
paisaje. Para ello se ha considerado necesario la aplicacion de medidas de infegracion paisajistica con el
objetivo de infegrar paisajisticamente la implantacién del nuevo centro comercial, y por tanfo reducir los efectos
negativos que se produzcan sobre el paisaje aofectado e infegrarlo en el resto de elementos compositivos del
paisaje. Asi pues, se contempla infegrar la actuacién a realizar, mediante la creacién de zonas verdes en las
que se lleve a cabo plantaciones con especies vegetales autéctonas.

También se tendrd en cuenta la eleccion de materioles asi como su situacion deberd elegirse cuidadosamente
para que no se conviertan en elementos superpuestos sino en infegrantes del mismo concepto: la zona de
trénsito rodado deberd formar parte de la urbanizacion con el mismo inferés que lo hagan las zonas verdes.

la urbanizacion deberd completarse con las zonas verdes requeridas por el planeamiento a lo largo de la
parcela. Se huird de actuaciones alejadas de los parémetros sostenibles, apostando por conseguir los mas altos
niveles de sostenibilidad.

El objetivo es generar un espacio de ocio y esparcimiento directamente relacionado con el mar y la ciudad de
Benidorm.
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9. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

las medidas de integracion paisajistica tienen como obijetivo principal evitar, reducir o corregir los impactos
paisajisticos y visuales identificados para conseguir mejorar el paisaje y la calidad del entorno (anexo |l

aparfado g de la ley 5/2014, de 25 de Julio).

las acciones del proyecto que generan impacfos paisajisticos negativos, son las actuaciones de las
infraestructuras fijas, asi como los movimientos de tfierras necesarios para la ejecucion de las mismas. Es por ello
que se proponen una serie de medidas con objeto de infegrar paisajisticamente las actuaciones propuestas.

la integracién paisajistica de o actuacion del presente proyecto se ha realizado teniendo en cuenta las
caracteristicas del medio en el que se ubica y se realizaran en todas las superficies afectadas por las obras de
construccion para mejorar la calidad del entorno.

Para integrar el nuevo centro comercial se han previsto diversas zonas verdes que mejoraran la calidad
ambiental v paisajistica del entorno de la actuacién, permitiran el uso y disfrute de los ciudadanos que lo
a calidad de vida de las personas que desarrollen a
ello se llevaran a cabo las siguientes actuaciones:

visiten, y ademés favorecera { su actividad laboral. Para

Tratamiento de la vegetacién existente: Trasplantes vy tala

las obras afectarén a todos los ejemplares arbéreos que existen en la parcela de actuacién compuestos por
Pinus halepensis, Olea evropea, Ceratonia siliqua, Cupressus sp, Jacaranda mimosifolia y Phoenix sp., por lo
que previamente al inicio del desbroce y movimiento de fierras, se procederd al trasplante de los ejemplares
arbéreos afectados por la ejecucion de los trabajos v que merezcan la pena trasplantar, es decir, cuando las
condiciones sanifarias del ejemplar sean adecuadas para someterlo a un esirés de fal magnitud; que no
presenfe ramas secas, muy envejecido, débil, enfermo, efc.

En concreto, se trasplantaran cuatro ejemplares de Olea evropaea también afectados. Los trasplantes se hardn
cuando la planta esfé en reposo vegetativo, o sea, en inviemo, en esfe Gltimo caso debe evitarse los momentos
de més frio y con heladas. No se aconseja realizarlo en primavera o verano, ya que supone dejar al érbol sin
apenas raices en un momento en el que las hojas y las flores estén demandando mucha agua. La ubicacion
definitiva de esfos arboles serd

as zonas verdes de nueva creacion.

Por el contrario aquellas especies que no merezcan ser trasplantadas serén toladas previa auforizacion
municipal expresa (art.21, capitulo V. Profeccion de elementos vegetales de la Ordenanza Municipal de Medio
Ambiente modificada del Ayuntamiento de Benidorm).

En esfe caso se propone la tala de los especies arbéreas de Pinus halepensis, Ceratonia siliqua, Cupressus sp.
Phoenix sp. y Jacaranda mimosifolia, concretamente son 49 ejemplares. la tala, en lugar del trasplante, se ve
motivada por el estado deferiorado que presentan los ejemplares (secos, envejecidos, malformaciones
estructurales), ademds de ser especies que sufren mucho en el frasplante y tienen poca garantia de
supervivencia.
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Figura 48. Ejemplar de Olea europea existente en la Figura 49. Eiemplar de Ainus halepensis existente propuesto
parcela propuesto a frasplante a fala

Figura 50. Ejemplares de Olea evropea propuestos a frasplantar

Parking

Se ha previsto a la entrada del centro comercial un aparcamiento en el que se realizard una plantacion de
arbolado compuesto por ejemplares de Almez (Ceftis australis), que permitira mejorar la calidad estética y
ambiental del espacio publico, refrescard el ambiente a través del sombreado durante el verano y la
a infiliracién del agua de lluvia al subsuelo, a la vez que permitan la entrada

evapotranspiracion, y favorecera
de sol en inviemo.
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la zona prevista para la plantacion del arbolado queda restringida a los alcorques corridos entre las lineas de
aparcamiento, los cuales estaran elevados respecto a la rasante de lo calzada, asi se evitaré la invasion de los
alcorques por parte de los vehiculos estacionados.

Entrada principal al Centro Comercial

En el acceso principal al centro comercial se han previsto zonas con vegetacién, por lo que se plantaran dos
alineaciones de palmeras “Phoenix canariensis’ (densidad de plantacion 1ud/5m) a ambos lados de la
entrada que nos invitardn hacia la entrada del mismo. Asimismo se propone cubrir la base del suelo con
especies fapizantes como por ejemplo romero rastrero “Rosmarinus officinalis  “‘postratus” (densidad  de
plantacién 3ud/m?).

En el acceso a planta baja existen dos zonas ajardinadas en las que se prevé la plantacion de lirio “/ris
lutescens” de floracién muy abundante y vistosa, con flores grandes de color violeta. Se propone cubrir la base
del suelo con una capa de 10 cm de grava decorativa y un geofextil que evitard el crecimiento de malas
hierbas.

Zonas verdes anexas al viario (Isletas, medianas, perimetrales)

Estos espacios verdes se corresponden con las isletas y medianas de los viales que rodean el centro comercial,
en los que propone la plantacion de especies palmaceas, arbéreas, arbustivas y fapizantes.

las especies arbéreas (olivos y pinos) se plantaran con una densidad de 1 érbol cada 40 m?. Para fomentar la
diversidad faunistica, se propone colocar cajas de nidos para péjaros en los pinos creando un lugar para la
cria y para su cobijo. Para ello se colocaran antes de que comience la época de cria, siendo buen momento
para colocarlas al final del inviemno (febrero-marzo, aunque para rapaces nocturnas mejor en pleno invierno).

las palmaceas (Phoenix canariensis) se plantardn de manera puntual, al ser especies de gran valor ornamental
que requieren ir aisladas para apreciar mejor su riqueza paisajistica.

En cuanfo a especies arbustivas se propone la plantacion de arométicas (romero, lavéndula, tomillo y santolina),
las cuales se dispondran en forma de macizos arbustivos, con agrupaciones de 8-10 individuos de la misma
especie, con el objetivo de proporcionar un color uniforme y diferenciado en la época de floracion. la
densidad de plantacién propuesta es de 2 ud/m?2. Acompafiando los macizos aromdticos se propone la
plantacion de arbustos de sabina “/unjperus phoenicea” con una densidad 1 ud/m?, y la colocacion de rocalla
para fomentar el refugio de fauna ferrestre.

En lo base de la zona ajardinar se colocard una capa de 10 cm de corteza de pino y un geotfextil de
profeccién frenfe a las malas hierbas. Con la corteza de pino aumentarén los disponibilidades de agua, al
estimular su infiltracién y reducir la evaporacién de la humedad del suelo.
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Figura 51. Rocalla Figura 52. Corteza de Pino

En las zonas verdes perimetrales se propone la plantacién de un sefo arbustivo compuesto por adelfas “ Nerium
oleander’ con una densidad de plantacién de 2ud/m? que ademds de la funcién integradora en el paisaje,
creardn una barrera frenfe al rvido ocasionado por el tréfico.

Estas zonas verdes anexas estan enfocadas a ser corredores verdes de vegetacion donde la fauna terrestre
pueda encoentrar un lugar de refugio y facilite el desplazamiento hacia ofros habitats.

Rotonda

Actualmente, existen dos rofondas que acompafian los viales de la urbanizacion del cenfro comercial, sin
embargo su estodo de abandono ha dado lugar a que la mayor parte de las especies vegefales estén muertas
o en muy mal estado, por lo que se restauraran paisajisticamente mediante trabajos de limpieza y plantaciones.

Para ello se propone la plantacion de especies arbéreas y arbustivas, que ademés de funcion infegradora en el
paisaje tendran una funcién ormamental.

En el centro de las rofondas se plantaran tres ejemplares de Olivo (Olea evropea) de elevado calibre de 2
metros de altura aproximadamente, acompafados por macizo arbustivos en su base compuestos por Santolina
(Santolina chamaecyparissus) con una densidad e plantacién de 4 ud/m?2.

En el resto de la superficie se plantarén bosquetes monoespecificos compuestos por romero rastrero (Rosmarinus
officinalis “postratus”) con una densidad de plantacién de 4 ud,/m? acompafiados por rocalla.
P P P P

Ademas se plantard un sefo perimetral de espliego (lavandula latifolia) con una densidad de plantacion de 2

ud/m.

Se colocarén materiales inertes compuestos por corteza de pino y grava decorativa como sustrato bordeando
las plantas y destacando grupos ornamentales.

A confinuacion se muestra una vista de la situacién futura fras las actuaciones de infegracién paisajistica de las
zonas verdes:
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Figura 53. Vista general del concepfo inicial., con medidas de integracién paisaijistica del Centro Comercial de Benidorm

A continuacién se adjunfa un reportaje fotogrdfico de las especies vegetfales propuestas:

iR
L

Figura 54. Pino pirionero (Pinus pinea) Figura 55. Olivo (Olea evropaead)
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Figura 56. Almez (Celtis australis)

Figura 57. Palmera canaria (Phoenix canariensis)

Figura 58. Encina (Quercus ilex) Figura 59. Pino carrasco (Pinus halepensis)

ESPECIES ARBUSTIVAS Y TAPIZANTES

R R S
e AR

Figura 61. Taray negro (7amarix africana)
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Figura 62. Romero (Rosmarinus officinalis “Postratus’)

Figura 63. Espliego (lavandula lafifolia)
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Figura 68. Sabina negral (Junjperus phoenicea) Figura 69. lirio (/s lutescens)

Figura 70. Hiedra (Hedera helix) Figura 71. Esparto (Stjpa fenacisiima)

Descripcion del sistema Red de Riego

El riego tiene como objetivo principal aportar al suelo la humedad necesaria para cubrir las necesidades
hidricas de los especies vegetales. El sislema de riego propuesto es el riego por goteo, por suponer un menor
consumo de agua.

En las superficies ocupadas por especies fapizantes y arbustivas se emplearan laferales porfagoteros de
polietileno de 16 mm de digmetro, que cubriran toda la superficie ajardinada, estando las lineas de laterales
separadas 30-50 cm entre si, con goteros infegrados dentro de los laterales también cada 30 -50 cm.

Para las especies arbéreas y arbustivas aisladas se dispondran anillos de polietileno de 16 mm de diametro
con 4 goteros infegrados.

los laterales portagoteros y anillos con goteros infegrados se conectaran a tuberias de poliefileno de 25-40 mm
de digmetro que irdn a parar a arquetas de sector de riego (con electrovalvulas incorporadas y valvuleria
correspondiente) y éstas a una arqueta de acometida al tanque receptor de aguas pluviales situado en el sétano
1. Esta arqueta contard con un programador para lo automatizacion del riego y su valvuleria correspondiente.

Se propone un sisfema de riego automatizado, con programadores que accionan las electrovélvulas
correspondientes a cada secfor de riego, con el fin de obtener un uso eficiente del agua del riego y una mayor
economia en la mano de obra de mantenimiento. A esfe aufomatismo se le conecfard una estacién
pluviométrica para evitar el riego automatico de las plantas durante los periodos de precipitacién y unos
sensores de humedad, con el fin de aufomatizar al méximo la aplicacién del riego en funcion de las
necesidades reales.

10. CONCLUSIONES DE LA VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL

Se ha realizado mediante técnicas grdficas de representacion una simulacion visual de la situacion existente con
la actuacién propuesta del centro comercial donde se puede apreciar la infegracion paisajistica prevista en el
presente proyecto. (Ver anexo 2. Simulacién visual).
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Figura 72. Situacion existente Figura 73. Situacién futura

Figura 74. Situacion existente Figura 75. Situacién futura

11. PROGRAMA DE IMPLEMENTACION

De acuerdo con el Anexo Il aparatado i de la ley 5/2014 ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, se establece el siguiente programa
de implementacion que garantizaré el cumplimiento de las medidas de infegracién propuestas.

11.1.  OBJETIVOS

los obijetivos perseguidos con el seguimiento del cumplimiento de las medidas de integracion paisajistica, que
es necesario aplicar en el Proyecto Basico del Centro Comercial en Benidorm son:

e Verificar la correcta ejecucion de las medidas de integracion previstas, asi como de los estandares de
calidad de los materiales utilizados.
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e Defectar efectos negativos derivados de las obras, no identificados durante la definicion de las
medidas correcforas de impacto, estableciendo un confrol que permita introducir los elementos
correctores oportunos para limitar esfos efecfos imprevistos dentro de los limites compatibles con la
preservacion de los recursos afectados.

El control se ejecutard por la Administracién competente, por personal propio o por Asistencia Técnica. Para
ello se nombraréd un Coordinador Ambiental que estard a las érdenes directas del Director de obra por parte de
la Administracion.

11.2.  METODOLOGIA DE SEGUIMIENTO

la realizacién del seguimiento se basa en la formulacién de indicadores que proporcionan la forma de estimar,
de manera cuantificada y simple en la medida de lo posible, la realizacion de las medidas previstas y sus
resulfados. Pueden existir por fanto, dos fipos de indicadores si bien no siempre los dos tienen sentido para
todas las medidas:

- Indicadores de realizaciones, que miden la aplicacién y ejecucion efectiva de las medidas correctoras.

- Indicadores de eficacia, que miden los resulfados obtenidos con la aplicacién de la medida correctora
correspondiente.

Para la aplicacién de los indicadores se definen las necesidades de informacién que el Contratista debe poner
a disposicion del Director de la obra. De los valores tomados por estos indicadores se deduciré la necesidad o
no de aplicar medidas correcforas de carécter complementario. Para esto, los indicadores van acompafiados
de umbrales de alerta que sefalan el valor a partir del cual deben entrar en funcionamiento los sistemas de
prevencion y/o seguridad que se establecen en el programa.

Un técnico competente en medio ambiente se encargard de realizar los informes de seguimiento de las medidas
correctoras propuestas. Un técnico en arqueologio se encargard de llevar a cabo el seguimiento arqueolégico.

11.3. INDICADORES DE SEGUIMIENTO

En esfe apartado se definen los aspectos objefo de vigilancia, los indicadores esfablecidos y los criferios para
su aplicacion.

Medidas de integracion paisajstica

Obijetivo: Integracion paisajistica de la nueva infraestructura (preparacion del terreno v control de plantaciones).

Indicador de realizacion: Espesor de la capa de tierra vegetal incorporada a la zona verde, n° de ejemplares
arbéreos, arbustivos y fapizantes plantados en relacion con los previstos en términos de especie, altura, forma de
preparacién y forma de plantacion, riegos, abonos y % de marras.

Frecuencia: control en la recepcién del material vegetal de llegada, control diario durante el extendido de la fierra
vegetal y plantacion y siembra de las especies vegetales, y un control estacional, en todo caso, inmediatamente
antes de finalizar el periodo de garantia.

Valor Umbral: No se admitiré un espesor inferior en un 10 % al previsto en el proyecto en el caso de la fierra
vegetal ademds se deberd realizar un andlisis que permita conocer las caracteristicas agronémicas de las tierras.
Se repondran el 100 % de las marras detectadas en las zonas verdes a infegrar.
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Momento /s de andlisis del Valor Umbral: Durante la ejecucion de los trabajos, previo al acta de recepcion
provisional de las obras y un tlimo control anterior a la finalizacién del periodo de garantia.

Medidas correctoras: Infegracién paisajistica de la actuacion del presente proyecto.

Informacién a proporcionar por parte del contratista: Se realizard una ficha en el diario ambiental de la obra en el
que se anotarén como minimo las fechas, las especies utilizadas en la plantacién, el marco de plantacién, vy las
condiciones ambientales existentes durante la plantacion y siembra.

Se realizard un Informe mensual sobre la eficacia, estfado y evolucién de las medidas adoptadas para la

infegracion paisajistica de la obra.

11.4. RESPONSABILIDADES

la ejecucion de las actuaciones de infegracion paisajistica seré responsabilidad de la empresa contratada por
el promotor para la construccién del proyecto. El promotor seré responsable de velar por el cumplimiento de las
medidas de infegracién paisajistica definidas en el proyecto. Para ello desarrollard el seguimiento detallado
anferiormente.

11.5.  CRONOGRAMA

las actuaciones de infegracion paisajistica se ejecutardn durante el plazo de ejecucion del proyecto. Esfas
deberan desarrollarse una vez finalizado el movimiento de tierras.

A continuacién se realiza la siguiente propuesta del cronograma de los trabajos. Este se adaptara al plan de
obra del proyecto.

OCTUBRE |NOVIEMBRE|DICIEMBRE ENERO|FEBRERO|MARZO |ABRIL|MAYO[|JUNIO|JULIO |AGOSTO|SEPTIEMBRE|

TRABAJOS DE INTEGRACION PAISAJISTICA
TRATAMIENTO DE LA VEGETACION EXISTENTE
Tala

Trasplante

PREPARACION DEL TERRENO

PLANTACIONES ARBOREAS Y ARBUSTIVAS
Plantacién arbéreas

Plantacion arbustivas y tapizantes
Riego de implantacion
Tratamientos fitosanitarios
Abonados

RED DE RIEGO

Red principal

Red secundaria
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APENDICE 1. PLANOS
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1. OBIJETIVO

El objefo de esfe estudio es determinar el impacto sonoro producido por la maquinaria del centro comercial de
Benidorm, de forma que se ha fratado de simular los principales focos de ruido de la construccion, con la
finalidad de determinar los niveles emitidos al exterior y asi estudiar el cumplimiento con lo establecido en la
legislacién aplicable.

A modo de resumen, las fases realizadas para esfe estudio han consistido, en primer lugar de una evaluacién
del ambiente sonoro actual, mediante medidas “in situ” en los receptores sensibles préximos a la instalacion,
esfableciendo asf un escenario de situacién pre-operacional.

A contfinuacién, se ha simulado mediante software especializado en actstica, la situacién futura que existird una
vez ejecutado y puesto en funcionamiento el cenfro comercial, obteniendo los niveles de ruido que la
magquinaria de éste emite al exterior.

Por dltimo, se ha realizado un andlisis de los resultados, comparando los valores obtenidos con los valores
limites aplicables segun el uso de cada una de las zonas, ademés de analizar el cumplimiento de los niveles
maximos permitidos al calcular el efecto acumulativo de los niveles en la situacion pre-operacional y los niveles
obtenidos en la situacion futura, con la finalidad de evoluar el grado de afeccion acustica a la que esfaré
sometida la zona.

2. MARCO LEGISLATIVO

2.1. NORMATIVA EUROPEA: DIRECTIVA 2002/49/CE

En el marco de la politica comunitaria, la Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo sobre
evaluacion y gestion del ruido ambiental (DOCE 18/7/2002), tiene como principal objetivo establecer un
enfoque comun destinado a evitar, prevenir o reducir los efecfos nocivos de la exposicion al ruido, aplicando
las siguientes medidas:

= Detferminacion de la exposicion al ruido ambiental mediante la elaboracion de los mapas de ruido segun
méfodos de evaluacion comunes.

* Informar a la poblacion sobre el ruido ambiental y sus efectos

= Adoptar, por parte de los estados miembros, planes de accién para prevenir y reducir el ruido ambiental.

= Fijar bases que permitan elaborar medidas comunitarias de reduccién de los ruidos emitidos por las
principales fuentes, en particular, vehiculos e infraestructuras de ferrocarril y carretera, aeronaves,
equipamiento industrial y de uso al aire libre y maquinas méviles.

2.2. NORMATIVA ESTATAL

2.2.1. ley 37/2003, de 17 de noviembre de ruido

la norma que resulta de aplicacion en el territorio nacional es la Lley 37,/2003 del Ruido, que es la que regula
la realizacion de los mapas de ruido.

En ella se definen los tipos de areas actsficas, sin establecer valores limite u objetivos de calidod actstica para
cada una de ellas. Seguidamente se detfallan los decretos que las desarrollan.

AR2384-EIA-AX-0004-MA-EstudioAcustico-Ed 1 1
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2.2.2. Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre

Este Real Decrefo tiene por objeto desarrollar la ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente
a la evaluacion y gestion del ruido ambiental, con el fin de establecer un marco basico destinado a evitar,
prevenir o reducir con cardcter prioritario los efectos nocivos del ruido.

En este decreto se definen los indices de ruido a evaluar asi como los métodos de evaluacion de los mismos y
de los efectos nocivos asociados al ruido.

2.2.3. Real Decreto 1367/2007 y Real Decreto 1038/2012

EI RD 1367/2007 establece las normas necesarias para el desarrollo y ejecucion de la ley 37,/2003, de 17
de noviembre, del Ruido en lo referente a zonificacion actstica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

En esfe real decrefo se define la clasificacion minima en dreas acusticas del ferritorio que deberén tener en
cuenta las comunidades auténomas, estableciendo ademas los criterios a seguir para la delimitacién de las
mismas.

Por dltimo, se definen los valores limite de inmision aplicables a acfividades y los valores limites para cumplir
con los objetivos de calidad actstica aplicables a éreas urbanizadas existentes.

e) Secfores de ferritorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y

culfurol que requiera una especial proteccién contra la contaminacion 50 50 40
acustica.
a) Sectores de territorio con predominio de suelo de uso residencial. 55 55 45

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del

60 60 50
contemplado en ).
q) Sec{fores del terriforio con predominio de suelo recreativo y de 63 63 53
espectaculos.
b) Secfores del territorio con predominio de suelo de uso industrial. 65 65 55

Tabla 1. Valores limite de inmisién

EI RD 1038/2012 modifica el Real Decreto anterior en cuanto a los niveles obijetivos de calidad para el fipo
de drea actstica f, drea dedicada a los “Sectores del territorio afectados a sistemas generales de
infraestructuras de transporte, u ofros equipamientos publicos que los reclamen”, resultando la tabla de objefivos
de calidad de la siguiente manera:
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e) Sectores de ferritorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y

60 60 50
cuHurol que requiera una especial profeccién contra la confaminacion actstica.
a) Sectores de territorio con predominio de suelo de uso residencial. 65 65 55
d) Sectores del ferritorio con predominio de suelo de uso ferciario distinto del
) itori p ini u u iario disti 70 70 65
contemplado en ).
c) Sectores del territorio con predominio de suelo recreativo y de espectaculos. 73 73 63
b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial. 75 75 65

En el limite perimetral de estos secfores
del territorio no se superaran los objetivos
de calidad actstica para ruido
aplicables al resto de dreas acusticas
colindantes con ellos.

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de
transporte, u ofros equipamientos que los reclamen.

Tabla 2. Obijetivos de calidad
2.3. NORMATIVA AUTONOMICA

2.3.1. Lley 7/2002 de 3 de diciembre de la Generalitat Valenciana

la Comunidad Valenciana cuenta con normativa legal especifica relativa a la zonificacion acustica del
ferriforio, de acuerdo con la ley 7/2002, en la que se clasifica distintos dreas de sensibilidad actstica en
funcion de la tipologia de usos del suelo, fijando unos valores objefivo para suelos urbanisticamente
consolidados.

El objetivo es prevenir, vigilar y corregir la contaminacién actstica en el émbito de la Comunidad Valenciana,
para profeger la salud de las personas y mejorar lo calidad del medio ambiente. Pretende preservar el medio
natural, haciendo mas habitables los nucleos urbanos, mejorando la calidad de vida y garantizar el derecho de
salud de todos los valencianos.

2.3.2. Decreto 266/2004 de 3 de diciembre

Este decreto tiene por objefo esfablecer los mecanismos de confrol del ruido producido por las actividades,
obras y servicios, asi como las limitaciones y procedimientos de determinacion, excluyéndose del mismo lo
regulacion del ruido producido por los medios de transporte.

2.3.3. Decreto 104/2006 de planificacién y gestiéon en materia de contaminacién actstica

Este decreto fiene por objefo la regulacién de los distintos instrumentos de planificacion y gestion acistica y el
esfablecimiento de procedimientos de evaluacién de diversos emisores, de conformidad con lo previsto en la
ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Protecciéon Contra la Contaminacion Acsfica.
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Estableciendo normas de prevencion y correccion de la confaminacion actstica en relacion con actividades,
instalaciones, edificaciones, obras y ofros servicios.

2.4. ORDENANZA MUNICIPAL N°3 DE PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA Y
VIBRACIONES

Por la que se regula la actuacion municipal para la proteccion del medio ambiente contra las perturbaciones
por ruidos y vibraciones en el éambito territorial del término municipal de Benidorm, de acuverdo con la ley
7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccién contra la Contaminacion Acustica, el
Decrefo 266,/2004, de 3 de diciembre, del Consell de la Generalitat, por el que se establecen las normas de
prevencion y correccién de la contaminacién actstica en relacion con actividades, instalaciones, edificaciones,
obras y semvicios, el Decrefo 19/2004, de 13 de febrero, del Consell de la Generalitaf, por el que se
esfablecen normas para el control del ruido producido por los vehiculos a motor, y demés normativa en vigor
relacionada con la materia.

En su Anexo IV se establecen los limites de transmisién de ruidos al exterior, en funcién de la actividad
colindante o préximas que puedan resultar afectodas, los que se detallan en la ley 7/2002 de Proteccion
contra la Contaminacién Actstica de la Generalitat Valenciana.

2.5. NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS

los niveles maximos permitidos utilizados para el calculo de medidas correctoras son los limites marcados por la
legislacion autondmica en el Articulo 12 de la ley 7/2002 de la Generalitat Valenciana, de 3 de Diciembre
de profeccién contra la Contaminacion Actstica (DOGV 09/12,/2002), los cuales se detallan en la siguiente
tabla:

NIVEL SONORO (dBA)
USO DOMINANTE
[Aeq dia (08-22h) LAeq noche (22-08h)
45 35

Sanitario y docente

Residencial 55 45
Terciario 65 55
Industrial 70 60

Tabla 3. Tabla 1 del Anexo Il de la ley 7/2002

3. MEDICIONES ACUSTICAS

El objeto de la realizacion de esta camparia de medidas es reflejar la situacion de los niveles de inmisién de
rvido ambiental o ruido de fondo generados en la actualidad en las zonas sensibles al impacto actstico del
proyecfo, de forma que pueda confrastarse dicha situacion actual con los niveles que previsiblemente puedan
generarse después de lo implontaciéon de las medidas correctoras propuestas, y con los niveles limites
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esfablecidos Aunque no se trafa estrictamente de verificar el cumplimiento de la legislacion, este andlisis permite
evaluar la situacién actual y compararla con la situacion futura.

3.1. MEDIDA Y ANALISIS

Para el método de medicion se ha seguido lo indicado en la legislacion a nivel aufonémico concrefamente en
el Decreto 266,/2004, de 3 de diciembre, del Consell de la Generalitat, por el que se establecen normas de
prevencién y correccion de confaminacion actstica en relacion con actividades, instalaciones, edificaciones,
obras y servicios y sus posteriores modificaciones marcadas en el Decrefo 104,/2006, de 14 de julio, de
planificacion y gestion en materia de confaminacion actstica.

Se han realizado medidas de ruido conforme lo indicado en el apartado 3.2 del anexo Il del Decreto
266,/2004, que dicta que la duracion de las medidas dependerd de las caracteristicas del ruido que se esté
valorando de modo que ésta sea lo suficientemente representativa.

Se considera que el rvido medido es variable por lo que para cada punto de medida de corta duracion se ha
realizado fres series de mediciones del LAeq,Ti, con fres mediciones en cada serie, de una duracién minima de
5 minutos(T=300 segundos), con intervalos temporales minimos de 5 minutos entre cada una de las series.

la evaluacion del nivel sonoro en el periodo temporal de evoluacion se ha determinado a partir de los valores
de los indices LA, T, de cada una de las medidas realizadas, aplicando la siguiente expresién:

13 i
LAeq, T =10Ig(= ) 10%¢T)
n=
T, es el tiempo en segundos correspondiente al periodo temporal de evaluacién considerado.
T, infervalo de tiempo de la medida i

n, es el nimero de mediciones del conjunto de las series de mediciones realizadas en el periodo de referencia
T.

El valor del nivel sonoro resultante, se redondeard incrementandolo en 0,5 dBA, tomando la parte entera como
la parte resultante.

los niveles sonoros se han analizado en periodo dia (08-22h) y periodo nocturo (22-08h). Con estas medidas
se pretende caracterizar los niveles sonoros actuales.

El proceso de medida ha seguido el siguiente procedimiento:
1. Verificacién del sonémetro con un calibrador antes y después de las mediciones.

2. las medidas realizadas a 1.5m del suelo, evitando el efecto de pantalla y la distorsion direccional.
las medidas se han realizado al menos a 2 metfros de cualquier fachada para evitar los efectos de la
reflexion.

3. la respuesta utilizada para la medicion ha sido la répida ‘FAST'.

4. los condiciones de humedad y temperatura han sido compatibles con las especificaciones del
fabricante del equipo de medida, y no seran validas las mediciones realizadas en el exterior con lluvia.

5. las condiciones metfeorolégicas han sido normales, sin fenémenos atmosféricos destacables (lluvia,
granizo, efc.) que pudieran influir en los resulfados de lo medida, ni existencia de ofras fuentes
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temporales que puedan aportar informacion erénea sobre los niveles habitualmente existentes en la
zona (obras en la via piblica, operaciones de carga y descarga, etc.)

6. las mediciones se han realizado usando equipos de medida con pantalla antiviento. Asi mismo,
cuando en el punto de evaluacion la velocidad del viento ha sido superior a 5 metros por segundo se
ha desistido de la medicion.

La toma de registros se realizé el mes de noviembre de 2016.

3.2. EQUIPAMIENTO DE MEDIDA
Para llevar a cabo la campafia de mediciones de ruido se ha utilizado la siguiente instrumentacion:
= Sonoémetro Infegrador modelo 22501 de la marca Briel & kjaer, tipo 1, con n° de serie de fébrica 4950
* | calibrador utilizado ser¢ un RRON NC-74, tipo 1, con n° serie 50541189
= Termohigrémetro anemémetro bardémetro de marca Techno Line EA-3010
= GPS Magellan Tritén 400, medidores de distancia, camaras fotograficas, efc.

En el Apéndice 1 “Equipos de medida” se puede observar los cerfificados de verificacion de los equipos de
medida (sonémetro vy el calibrador).

3.3. LOCALIZACION PUNTOS DE MEDIDA

Teniendo en cuenta los criterios especificados anteriormente, se eligieron un fofal de 5 puntos de medida,
localizados en receptores actsticamente sensibles, a 1.5 metros de altura aproximada. En el Apéndice 2
“Planos” se puede encontrar un plano de localizacion de los puntos de medida.

En la siguiente imagen se puede ver la distribucion de los puntos de medida en la zona de estudio:

Figura 1. localizacién de los puntos de medida
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A contfinuacién se muestra una serie de fichas con los datos més relevantes de los receptores sensibles

Sistema de Referencia Coordenada Y

Proyeccién: UTM Huso 30. Datum: ETRS89 749.912 4.271.663

Tipo de receptor sensible

Frente urbano de la “Urbanizacion Barrina”

Imagenes de la medida

l‘\

e "u\’nnn, o
P 7R wV\-lJ'\f'V 2
NA N S

RV

Vista 3D

Llocalizacién sobre ortofoto
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Sistema de Referencia Coordenada Y

Proyeccién: UTM Huso 30. Datum: ETRS89 749.655 4.271.186

Tipo de receptor sensible

Frente urbano zona I'Altet

Imagenes de la medida

Vista 3D Localizacién sobre ortofoto

Centro Comercial
Benidorm
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Sistema de Referencia Coordenada X Coordenada Y

Proyeccién: UTM Huso 30. Datum: ETRS89

749.962 4.271.035

Tipo de receptor sensible
Local para eventos: Finca “les Palmeres”

Imagenes de la medida

Vista 3D
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Sistema de Referencia Coordenada Y

ordenada X
750.1

Proyeccién: UTM Huso 30. Datum: ETRS89 4.271.047

Tipo de recepfor sensible

Edificio mas cercano del paraje “els Tolls”

Imagenes de la medida

Vista 3D
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Sistema de Referencia Coordenada X Coordenada Y

Proyeccién: UTM Huso 30. Datum: ETRS89 750.681 4.271.232

Tipo de receptor sensible

Zona de Centros Educativos. IES Beatriz Gajardo de Mendoza, IES Bernat de Sarria, IES I'Aimadrava, CEIP Mestre Gaspar
Lopez, IES Pere Maria Orls i Bosch, Colegio Maestro Gaspar Pérez, CEIP Gabriel Mir¢ y Escuela Oficial de Idiomas

Imagenes de la medida

omnmmemn s EEF"

Vista 3D

Tabla 4. Fichas con las caracterfsticas principales de los puntos de medicién
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4. SITUACION PRE-OPERACIONAL

4.1. VALORES OBTENIDOS EN LA CAMPANA DE MEDICIONES

Para cada punto de medida se han realizado tres series de fres mediciones de cinco minutos cada una, fanto
en el periodo diurno como en el noctumo. Entre cada una de las series se han realizado pausas de cinco
minufos de forma que en condiciones normales de medida desde el comienzo de la medida 1 de la primera
serie hasta el final de la medida 9 de la tltima serie han franscurrido 55 minutos, teniendo registros sonoros en
45 minutos.

Con esfas medidas lo que se pretende evaluar es el conjunto de las fuentes de ruido existentes en el punto de
medida.

Periodo
de Serie | Medida [Aeq
medida

Nivel de Evaluacion Fecha Fecha
[Aeq Hora Inicio Hora Fin

Punto de

medida

482
49.2

50.4

51.9 14/12/2016  14/12/2016
0.4 200 8:32 9:38
48.6 : :
48.4

518

48.5

58.6

55.0

55.3

57.0

51.6 55.0
53.1

51.8

50.1

459

56.0

558

554

5/7.2 14/12/2016  14/12/2016

58.3 57.0 ' '
o 8:57 11:02

56.4
56.3
56.1
50.4
58.0
52.7
63.4
53.6 59.0
62.0
57.0
57.0
55.0

Diurno 2

P1

16/11/2016  17/11/2016
23:25 0:30

Nocturno 2

Diurno 2

P2

17/11/2016  17/11/2016
0:41 1:46

Nocturno 2

WN— WN — WN —~WN —WN —WN — WN — WN — WN —WN —WN —WwWwN —
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Periodo
de Serie | Medida [Aeq
medida

Nivel de Evaluacion Fecha Fecha
[Aeq Hora Inicio Hora Fin

Punto de

medida

69.5
69.3
70.5
72.2
68.9 70.0
/1.3
68.5
70.6
71.0
69.5
58.2
62.1
65.0
61.6 63.0
53.4
57.0
56.7
60.1
70.2
69.5
70.5
71.3
69.8 70.0
70.5
70.4
70.5

70.4
45.9

49.1
45.2
46.0
49.4 48.0
48.3
47.9
46.3
47.9
58.4
58.7
58.5
57.5
56.6 58.0
56.6
57.9
58.8
59.2

Nocturno No se ha realizado medida por tratarse de una zona de uso docente.

14/12/2016 14/12/2016

Ml 2 11:09 12:14

P3

17/11/2016 17/11/2016
1:52 2:57

Nocturno 2

14/12/2016 14/12/2016

Diurno 2 12:20 13:25

P4

17/11/2016 17/11/2016
3:08 4:08

Nocturno 2

14/12/2016 14/12/2016

Diurno 2 13:32 14:37

P5

WN—WN —WN — WN — WN — WN —WN —~WN —WN — WN — WN — WN —WN —WN — WwWwN —

Tabla 5. Tabla resumen de las mediciones en situacién pre-operacional
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4.2. ANALISIS DEL CUMPLIMIENTO DE LOS NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS

En esfe aparfado se realizard un andlisis del cumplimiento de los niveles méximos permitidos, feniendo en
cuenta que serdn los marcados en el Articulo 12 de la ley 7/2002 de la Generalitat Valenciana, de 3 de
Diciembre de proteccién contra la Contaminacion Actstica (DOGV 09/12/2002), descritos anferiormente en
el apartado 2.5 de esfte documento.

A continuacién se presenta una tabla que recoge el receptor sensible, su uso dominante, nivel maximo permitido
para ese uso dominante, los resultados obtenidos en la campafia de mediciones, el cumplimiento y la variacion
con respecfo al maximo permitido.

Nivel méximo Nivel situacién Variacién respecto
Receplor Uso sermitido dBA pre-operacional Cumplimiento al maximo
i
sensible | dominante fRegekin gemiice
BODEE
P Residenciol Si cumple  No cumple
P2 Residencial 55 45 57.0 59.0 No cumple  No cumple 2.0 14.0
P3 Terciario 65 55 70.0 63.0 No cumple  No cumple 5.0 8.0
P4 Residencial 55 45 70.0 48.0 No cumple  No cumple 15.0 3.0
P5 Docente 45 35*%* 580 - No cumple - 13.0

*Los valores positivos indicaran los dBA que superan el limite maximo permitido.

** Nivel definido en la ley para uso dominante sanitario/docente en periodo nocturno. Al fratarse de un uso docente no se
evalta al considerar que no se imparten clases en periodo noctumo.

Tabla 6. Tabla resumen andlisis del cumplimiento situacion pre-operacional

Como se desprende de la tabla anterior, en la situacion pre-operacional se superan los niveles maximos
permitidos en fodos los puntos y periodos a excepcion del receptor P1 en periodo diumo.

5. SITUACION FUTURA

A confinuacién se defalla la metodologia utilizada para el calculo del escenario del modelo predictivo.

5.1. METODO DE CALCULO

El método de cdéleulo seguido ha sido el recomendado por la Comisién del 6 de agosto de 2003 relativa a las
Orientaciones sobre los méfodos de cdlculo provisionales revisados para el ruido industrial, procedente de
aeronaves, del frafico rodado y ferroviario, y los datos de emisiones correspondientes publicados de
conformidad con lo indicado en el punto 2.2 del anexo Il de la DIRECTIVA 2002/49/CE DEL PARLAMENTO
EUROPEO Y DEL CONSEJO de 25 de junio de 2002 sobre evaluacién y gestion del ruido ambiental.

Concrefamente para el presente estudio el método de cdlculo utilizado es el concemiente a fuentes industriales
de ruido correspondiente a la ISO 9613-2: «Acoustics — Affenuation of sound propagation outdoors, Part 2:
General method of calculation. 1SO 9613 segin nomenclatura de la Directiva Europea.
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5.2. SOFTWARE EMPLEADO. CADNA-A

El software de prediccion para el cdlculo del modelo predictivo es el Cadna-A, programa que fiene
incorporado el método de cdlculo necesario para este proyecto y que utiliza el frazado de lineas imaginarias
(rayos sonoros) a partir de los puntos receptores. Cada vez que un obstéculo (edificios, barreras, zonas de
vegefacién, efc.) se inferpone en la trayectoria de los rayos sonoros, se producen alteraciones en la
propagacion del ruido (reflexiones, difraccion y efectos debidos al fipo de superficie) que son fenidas en cuenta
en el céleulo.

Para cada rayo sonoro, se calculan las pérdidas de energia en el trayecto desde la fuente hasta el receptor
(efecto distancia, efecfo suelo, absorcion del aire). De este modo, el nivel de presién sonora en el punfo
receptor se obtiene como resultado de la suma de las contribuciones energéticas correspondientes a cada rayo.

Dentro de los software de prediccion actstica ambiental disponibles en el mercado, CADNA-A V.4.5.147 es el
desarrollo de la empresa DATAKUSTIK GMBH, especialmente optimizado para dar solucion a  los
requerimientos planteados por la directiva 2002/49 CE.

CADNA-A (Computer Aided Design Noise Abatement) es un programa para el célculo y presentacion de
niveles de exposicion al ruido ambiental, asi como el asesoramiento y prognosis en relacion a esfe.

5.3. CALCULO INICIAL DEL MODELO ACUSTICO

Una adecuada modelizacion del terreno en el area de estudio resulta fundamental para que la evaluacion de
ruido sea lo mas fiel posible a la realidad. Para la realizacion del presente estudio se han tenido en cuenta
todos los elementos que influyen en la propagacién del sonido en espacio abierto.

Asimismo, es importanfe una correcta modelizacién de las fuentes de ruido y una adecuada configuracién de
los parémetros de caleulo, que condicionaran la propagacion del ruido en el modelo.

5.3.1.  Modelo Digital del Terreno

El modelo digital del elevaciones (MDE) empleado en el modelo de ruido, ha sido calculado a partir de un
modelo generado con informacién Lidar disponible en el Insfituto Cartografico Valenciano. Es un MDE obtenido
a partir del vuelo LIDAR del afio 2009 de la Comunidad Valenciana. Distribuido por municipios. Con tamafio
de pixel de 1 metro de resolucién geométrica. Producto integrante del Plan Nacional de Observacion del
Territorio de Espana.

Ademas se han incluido en el modelo los obstaculos que puedan influir en la propagacion del ruido, como son
las consfrucciones u ofros elementos existentes defectados en la campafia de campo, como pantallas actsficas.

Para las edificaciones existentes en la zona de estudio se ha empleado la carfografia 1/5.000 del Insfituto
Carfogrdfico Valenciano. Para poder modelizar el centro comercial, se han empleado los disfintos planos de
planta general, secciones y alzados del proyecto, resultando un modelo como el que se muestra en la siguiente
imagen:
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Figura 2. Vistas 3D del modelo digital del terreno generado

5.3.2. Caracterizacién de las fuentes de ruido

En el modelo predictivo se han incluido los niveles sonoros de los equipos de instalaciones correspondientes a
los siguientes fipos:

*  Enfriadoras aire-agua de compresor de fornillo bi-rofor 30xA
Para locales del C. Comercial:
Situados en planta cubierta

Dimensiones 11962x2253x2297 mm (longitud x anchura x altura)
la potencia actstica L, es de 104 dBA

Para locales del Cines:
Situados en planta cubierta
Dimensiones 7186x2253x2297 mm (longitud x anchura x altura)

la potencia actstica L, es de 100 dBA

Para gran local comercial:
Situados en planta cubierta
Dimensiones 8380x2253x2297 mm (longitud x anchura x altura)

la potencia actstica L, es de 102 dBA
= Centros de fransformacién de compafia y centro de seccionamiento:

Situados en planta sétano y planta baja

Cada CTC tiene 2 transformadores aceite de 630KVA.
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la pofencia actstica L, es de 65 dBA

= Cenfros de transformacion de abonado:
Situados en planta sétano, planta baja y planta casefones
Cada CTC tiene 2 transformadores aceite de 2000KVA.
la pofencia actstica L, es de 78 dBA

= Grupo electrégeno insonorizado intemperie exterior:

Situado en confenedor local comercial en cubierta (1750KVA)
la presién sonora a 1 metfro es de 85 dBA

= Grupo electrégeno insonorizado intemperie exterior

Situado en sala planta casetones (cine) (400KVA)
la potencia actstica L, es de 97 dBA

= Grupo electrogeno
Situado en sala planta baja (400KVA)

Nivel sonoro medio a 1m del grupo en sala no reverberante es de 101 dBA

Para el cdlculo se ha considerado el caso mas desfavorable posible, esto es, todos los equipos en
funcionamiento a la vez y en régimen continuo 24h del dio.

la localizacion de las fuentes sonoras se puede apreciar en el plano 2 del Apéndice 2 “Planos”.

5.3.3. Periodos de referencia

Como ya se ha comentado, los periodos de referencia y por tanto los estimadores a calcular son establecidos
en la legislacion autonémicar:

= Dia: Periodo comprendido entre las 8:00 y las 22:00
= Noche: Periodo comprendido entre las 22:00 y las 8:00

5.3.4. Pardmetros de configuracién de célculo

Ademés de los parémetros indicados en los epigrafes anteriores, el resto de condiciones y configuracién de
cdlculo empleados se muestran en la siguiente tabla junto a imagenes de la configuracion del software de
prediccion sonora:
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PARAMETROS CALCULO

Relieve

Las curvas de nivel y lineas de elevacion se consideran elementos
difractantes

Radio de busqueda de emisores
1.500 m

Error dindmico
0,5 dBA

Orden de reflexién

Condiciones climéticas

T=15°yHr=70%

Condiciones de probabilidad favorable de propagacién del rvido

Iséfonas

Absorcién del ferreno

Mbs.Temeno | Reflwdén |  Indusiia |  Cameterm Femogani
Pais | Geneml | Paticién | PerodosRef. | IndicesCalelo | MDT
At Estandar (m: 0.00
Modelo de Terreno
@ Triangulacion
Considerar 56lo Topografia Explicita
[ Obj con aluia “en cada punto” influencian MO T
(© Buscar Lin. de Contomo [Promed.]
(@ Buscar Lin. de Contomo [Flano Inclinado Local)
Radio Bisqueda Lin. ds Contorna (n[ 100,00
Elewar Emisores con Cota Negafiva a Cota de Teneno Posiiva
[T Emisores superliciales con altura relativa constants se adaptan al terrena
Mps.Temeno |  Refledsn |  Industia |  Camsters | Femogani
Pais | Gened | Paticion | PeiodosRef. | IndicesCalcuo | MDT
Enor Méx, [dB) 05 Interpolacién de Mala
Ratio Ma:. Bsqueda (m) 15000 | Dil Méx Esquinas (dB) 100
Min. Distancia Erisor 3 Recpt [m): 0,0 Dt Méx. Centro (B} 010

Exliapolar Malla bajo’ edficios

Coef. Inceridumbre Propagacitn

[T Método Angular

[C] Apantallado Rapido

3.00g10(d10)

Compatibilidad Mithia

Niimero Segmentos Angulares: (100

Profundidad Reflexion: 0

| Paie | Generml | Paticien | PeriodosRef. | IndicesCalcuo | MDT |
Abs. Tereno Reflodén | ndustia | Cameter Femocaml |
Grden méx, de Reflesion: 2 -
Condiciones para Caloulo de Reflexiones
Fladio de Bisqueda de Fuentes: 10000 Recepior 100,00
M, Distancia EmisorReceptor. 100000 Suavizar desde: 100,00
Min Distancia Receptor - Reflector. 000 Suaviear desds: 1,00
Min. Distancia Emisor -eflector: 0,10
[ Pais | Gene | Paicion | PeriodosRef. | IndicesCélcuo | WDT
| Mbs.Temeno |  Refién | ndustia | Cametem | Femocam

Ditaceidn Lateral: [Algunos Dbj = i Dist inferior a ) 1000

[Excl. At Suelasobre Pantalla ] [Dzconlimie (2025 =]

[] No restar aten. Suelo negativa [T Sin apant. para rapo por encima de pantalle
[¥] Obst. en Fre. Superf. no apantallan

[T Fuen. en edi. / cil. No apartallan

Caefcientes de Pantala [RHET] c20  C3O0
Temperatura ) 15 - s [Cmet, constante CO -
Humedad rel (35 o~ 0 (dB) D/EN 20 15 00

Atenuacitn de Tereno:

Especiral, Todos los emist »

Dia: 50% y Noche: 100%

Altura célculo:1.5m

Tamafio de malla 10x10

Tabla 7. Parédmetros infroducidos en el software actstico
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5.4. RESULTADOS DE NIVELES SONORQOS PREVISIBLES

Una vez calculado el modelo con todas las fuentes sonoras consideradas vy los parémetros de configuracion
necesarios se obtienen los niveles de prediccion en la situacion futura.

Se ha comparado los niveles previsibles obtenidos en una serie de puntos receptores situados en la misma
localizacion de los puntos de medida y evaluados a una aliura de 1.5 m sobre el nivel del suelo
(correspondiente con la altura de puntos de la compaia de mediciones), con los niveles obtenidos en la
situacion  pre-operacional; ademds, se ha obtenido el resultado aditivo de considerar los niveles pre-
operacionales como ruido de fondo. Todo esto se recoge en la siguiente tabla:

PERIODO DIURNO PERIODO NOCTURNO

Aeq dBA Aeq dBA [Aeq dBA Aeq dBA [Aeq dBA [Aeq dBA
Modelo Situacion Modelo+ruido Modelo Situacion Modelo+ruido
predictivo pre-operacional fondo predictivo pre-operacional fondo

P1 43.7 50.0 50.9 44 .8 55.0 554

P2 40.9 57.0 57.1 42.2 59.0 59.1

P3 34.4 70.0 70.0 35.8 63.0 63.0

P4 43.6 70.0 70.0 45.0 48.0 49 .8

P5 35.7 58.0 58.0 X ¥ B

*No evaluado en periodo nocturno al tratarse de un uso docente ya que no se considera que se impartan clases en periodo
nocfurno.

Tabla 8. Tabla comparativa de resultados modelo predictivo, situacién pre-operacional y resultados modelo+ruido fondo

Como se puede extraer de la fabla anterior, los niveles obtenidos en el modelo predicfivo son mucho menores
que los niveles obtenidos en las mediciones “in sit” para la situaciéon pre-operacional, de manera que, los
niveles de ruido generados por la actividod del Centro Comercial se veran encubiertos por el ruido de fondo
existente en la actualidad.

En el Apéndice 2 “Planos” se pueden ver los resuliados de los niveles obtenidos para la situacién futura
representados mediante iséfonas tanfo para el periodo diurno como para el nocturmo.

5.5. ANALISIS DEL CUMPLIMIENTO DE LOS NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS

A confinuacion se realizard un andlisis del cumplimiento de los niveles méximos permitidos, teniendo en cuenta
que serdn los marcados en el Articulo 12 de la ley 7/2002 de la Generalitat Valenciana, de 3 de Diciembre
de proteccion contra la Contaminacion Acistica (DOGV 09/12/2002), descritos anteriormente en el apartado
2.5 de esfe documento.

En la siguiente tabla que recoge el receptor sensible evaluado, su uso dominante, nivel méximo permitido para
ese uso dominante, los resultados obtenidos en el modelo predictivo y el cumplimiento.
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Nivel maximo Nivel situacion Comiiliitents
Receptor permitido dBA | futura LAeq dBA
sensible dommonte
S
P Residencial 43.7 Si cumple Si cumple
P2 Residencial 55 45 40.9 42.2 Si cumple Si cumple
P3 Terciario 65 55 36.6  35.8 Si cumple Si cumple
P4 Residencial 55 45 477 45.0 Si cumple Si cumple
P5 Docente 45 35% 357 - Si cumple -

*Nivel definido en la ley para uso dominante sanitario/docente en periodo noctumo. Al frafarse de un uso docente no se
evalta al considerar que no se imparten clases en periodo noctumo.

Tabla 9. Tabla resumen andlisis del cumplimiento situacién futura

Como se desprende de la tabla anterior, en la situacién futura no se superan los niveles maximos permitidos en
ninguno de los puntos sensibles y periodos evaluados, por lo que se puede decir que el ruido emitido por la
maquinaria de las instalaciones del centro comercial no supone, por si misma, la superacién de los niveles
maximos permitidos por la legislacion vigente.

De la comparacion de los niveles maximos permitidos, vy los niveles obtenidos de la adicion entre los niveles de
la situacion futura y el ruido de fondo se desprende la siguiente tabla:

Nivel situacién futura

Nivel méximo

Receplor Uso sermitido dBA +ruido de fondo Cumplimiento
: : [Aeq dBA
sensible | dominante
DO
P1 Residencial . . Si cumple No cumple
P2 Residencial 55 45 57.1 59.1 No cumple No cumple
P3 Terciario 65 55 70.0 63.0 No cumple No cumple
P4 Residencial 55 45 70.0 49.8 No cumple No cumple
P5 Docente 45 35%* 58.0 * No cumple *

*Nivel definido en la ley para uso dominante sanitario/docente en periodo noctumo. Al fratarse de un uso docente no se
evalta al considerar que no se imparten clases en periodo noctumo.

Tabla 10. Tabla resumen andlisis del cumplimiento situacién futura + ruido de fondo

Evaluando los resultados obtenidos en la tabla antferior se exirae que en los niveles resultantes de la suma entre
el ruido de fondo vy los niveles de la situacion futura, éstos dltimos no contribuyen a aumentar los niveles sonoros
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actuales, superando los niveles maximos permisibles aquellos puntos que ya en la situacion pre-operacional los
superaban.

6. CONCLUSIONES

En el presente estudio acustico del futuro centro comercial, se han estudiado los valores pre-operacionales,
medianfe una campafia de mediciones en campo en los receptores sensibles de la zona més cercanos a la
actuacién, posteriormente se ha realizado un modelo predictivo con la simulacién de los focos de ruido
procedentes de las instalaciones del cenfro comercial y por ltimo se ha estudiado el ruido procedente de la
suma de los valores obtenidos en el modelo predictivo y los valores pre-operacionales. Ademds se ha estudiado
el cumplimiento de los niveles maximos permitidos segun la legislacion vigente.

Tras la evaluacion de los resultados obtenidos en este estudio se puede exiraer que:

* En la situacién pre-operacional, los niveles actuales registrados en la campaiia de mediciones de campo
superan los niveles maximos permisibles en practicamente fodos los receptores sensibles y periodos
estudiados, llegando superarse hasta en 15 dBA, como es el caso del receptor n°4 en el periodo diumo.

* En la situacién futura, se puede comprobar que los niveles generados por las instalaciones del centro
comercial no provocan niveles superiores a los maximos permisibles en los recepfores sensibles
estudiados, por lo que este escenario cumplird con la legislacion vigente.

* Tras el estudio del escenario donde se tienen en cuenta los niveles de la situacion futura y los niveles
provenientes del ruido de fondo, se puede exiraer que el ruido generado por las instalaciones del centro
comercial se verd enmascarado por los niveles existentes en la actualidad.
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APENDICE 1. EQUIPOS DE MEDIDA
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$02009

13¢
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LOCALIZACION DE LOS PUNTOS DE MEDIDA
LOCALIZACION DE LAS FUENTES DE RUIDO

MAPA DE NIVELES SONOROS. PERIODO DIURNO.
MAPA DE NIVELES SONOROS. PERIODO NOCTURNO
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{77 Zona de actuacion

Nivel situacion
Receptor Uso ,
_ , pre-operacional
sensible dominante

P1 Residencial 50.0
P2 Residencial 57.0
P3 Terciario 70.0
P4 Residencial 70.0
P5 Docente 58.0

* Uso docente. No se evalua al considerar
que no se imparten clases en periodo nocturno.
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»ZQ? GENERAUTAT VALENCIANA Direccié General de Medi Natural CIUTAT ADMINISTRATIVA 9 D'OCTUBRE — TORRE 1
ﬁ@ i &' Avaluacié Ambiental C/ Castan Tobefas, 77 - 46018 VALENCIA - Tel. 012

INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO

Expediente: 42/2016-EAE

Titulo: Modificacion Puntual n® 1 del Plan Parcial del Sector PP 3/1
Industrial

Promotor: Ayuntamiento de Benidorm

Autoridad sustantiva: Comision Territorial de Urbanismo

Localizacion: Alicante

La Comision de Evaluacidon Ambiental, en sesién celebrada el 9 de febrero de 2017,
adopto el siguiente:

ACUERDO:

Vista la propuesta del Informe Ambiental y Territorial Estratégico de la Modificacion
Puntual n® 1 del Plan Parcial del Sector PP 3/1 Industrial de Benidorm, en los siguientes
términos:

A) DOCUMENTACION APORTADA
En fecha 6 de mayo de 2016 tuvo entrada, en el Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica
de la Subdireccion General de Evaluacion Ambiental, la solicitud del Ayuntamiento de
Benidorm, remitida por el Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante, para iniciar el proceso
de evaluacion ambiental y territorial estratégica de la Modificacion Puntual n® 1 del Plan Parcial
del Sector 3/1 Industrial de Benidorm.

La solicitud se acompana del Documento Inicial Estratégico y del borrador de la Modificacion.
La documentacion aportada, en formato digital, es conforme a lo establecido en el articulo 50
de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunidad Valenciana (LOTUP).

La documentacion queda constituida por los siguientes documentos:
1. Documento Inicial Estratégico
2. Borrador de la Modificacion n°® 1 del Plan Parcial del Sector 3/1 Industrial
2.1. Parte sin eficacia normativa
1. Memoria Informativa
2. Memoria Justificativa
2.2. Parte con eficacia normativa
1. Normas Urbanisticas
2. Ficha planeamiento y gestion
3. Fichas de Zona
2.3. Planos

B) PLANEAMIENTO VIGENTE
Por Resolucion, de 26 de noviembre de 1990, del Conseller de Obras Publicas Urbanismo y
Transportes se aprueba definitivamente la Revision del Plan General de Benidorm (Alicante)
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exceptuando las areas de “Cerro Cortina”, “Sierra Helada “ y I'llla“ cuya aprobacion definitiva
queda suspendida a expensas de la elaboracion y tramite del Estudio de Impacto Ambiental.

En fecha 9 de marzo de 2012 el Director General de Evaluacién Ambiental y Territorial dicta la
Declaracion de Impacto Ambiental de las mencionadas areas “Cerro Cortina”, “Sierra Helada“ y
Illla“ en la que se concreta el ambito de aplicacién de dicha DIA con caracter positivo y cual
es el ambito con declaracion negativa.

Considerando lo anterior, no puede entenderse evaluado ambientalmente en su totalidad la
Revisiéon del Plan General de Benidorm.

El Plan General de Benidorm delimita varios sectores de suelo urbanizable entre los que se
encuentra el Sector PP 3/1, en el ambito no evaluado del mencionado Plan General.

El Plan Parcial del Sector PP 3/1 fue aprobado definitivamente mediante acuerdo plenario del
Ayuntamiento de Benidorm de fecha 28 de enero de 2002, contemplandose el uso industrial al
Norte del enlace de la N-332 con la AP-7 y el uso terciario al Sur del mencionado enlace,
siendo la superficie total computable del Sector 3/1 Ind de 546.471 m?.

El proyecto de urbanizacion del Sector PP 3/1 fue aprobado definitivamente mediante acuerdo
plenario de fecha 27 de enero de 2003 (BOP Alicante nium. 47 de 26 de febreor de 2003).

El proyecto de equidistribucion fue aprobado definitivamente por Decreto de la Alcaldia
Presidencia de fecha 3 de octubre de 2005, siendo inscrito definitivamente en el Registro de la
Propiedad con fecha 12 de septiembre de 2007.

Con fecha 21 de septiembre de 2007 se firma el acta de replanteo de las obras, encontrandose
actualmente ejecutadas las mismas en un 66 % y estando paralizadas como consecuencia,
fundamentalmente, de las condiciones requeridas por las Administraciones sectoriales al
respecto de los enlaces de conexion del Sector con la CV-70 (al Sur) y la N-332 (al Norte).

Atendiendo a la consulta del Ayuntamiento de Benidorm (Exp: 030/2016-CON), se remite
informe de la Subdireccion General de Evaluacion Ambiental de fecha 22 de abril de 2016 en
el que queda justificado que no puede entenderse evaluado ambientalmente en su totalidad, a
los efectos de aplicacion del articulo 48.¢c)2 de la LOTUP, el Plan General de Benidorm vy, por
tanto, la Modificacion del Plan Parcial 3/1 Industrial debera someterse al procedimiento de
evaluacion ambiental y territorial estratégica regulado en la Ley 21/2013 y en la LOTUP,
correspondiendo las competencias de evaluacion ambiental estratégica, tanto a la direccion
general con competencias en materia de evaluacion ambiental como a la Comision de
Evaluacion Ambiental.

Teniendo en consideracion los anteriores antecedentes es por o que se somete a evaluacion
ambiental estratégica la Modificacién Puntual n° 1 del Plan Parcial Sector PP 3/1 Industrial de
Benidorm.
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C) MODIFICACION PUNTUAL n° 1 DEL PP SECTOR 3/1 INDUSTRIAL: OBJETO Y

JUSTIFICACION

Se desprende de la documentacion aportada que constituyen el objeto fundamental de la
modificacion los siguientes aspectos:

a) La adaptacion de las infraestructuras de conexion del sector con la CV-70 y la N-332 al
diseno finalmente requerido por las administraciones titulares de dichas carreteras, que
conllevan una alteracion de la calificacion de los suelos dotacionales pertenecientes a
la red secundaria de dotaciones publicas que se ven afectados por la ejecucion de los
nuevos enlaces. Cabe resefiar que el enlace con la CV-70 ya se encuentra ejecutado.

b) Modificacion de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial para introducir nuevas
condiciones de reparcelacion (en el uso terciario y en el industrial), nuevas condiciones
de tipologia constructiva y de volumen en el uso terciario, e incorporar el uso del
subsuelo viario (en régimen de complejo inmobiliario privado o propiedad horizontal)
todo ello para adaptarse a las modificaciones surgidas en el Plan General de Benidorm
(modificacion n° 18 del PG) y a la necesidad de equipamientos comerciales mas
acordes con la demanda actual comercial.

De la documentacion presentada, se deduce que la Modificacion propuesta se justifica en base
a las siguientes razones:

1. Necesidad de adaptar la ordenacion inicialmente prevista en el Plan Parcial del Sector
3/1 Industrial a las condiciones de conexion que por las administraciones titulares de
las carreteras afectadas se requieren. En particular:

a. La conexion con la CV-70, al Oeste del Sector, se realiza con un nuevo Enlace
aprobado definitivamente por el Servicio Territorial de Carreteras de la Conselleria
de Infraestructuras y Transportes con fecha 10 de agosto de 2010. Como se
indicaba, ya se encuentra ejecutada esta conexion.

b. La conexién con la N-332 se propone realizar mediante un nuevo enlace
consistente en una glorieta a nivel inferior de la N-332 que recoge el proyecto de
construccion de “Enlace de la variante de Benidorm con el Sector PP 3/1 y
conexion con la Av. de la Comunidad Valenciana (Benidorm)” promovido por el
Ayuntamiento de Benidorm, el cual se encuentra actualmente en fase de
tramitacion de solicitud de autorizacion, en la Demarcacion de Carreteras del
Estado en la Comunitat Valenciana.

2. La modificacion de las condiciones de reparcelacion de las zonas de ordenacién
terciario e industrial obedece a la necesidad de flexibilizar las condiciones de
edificacion inicialmente establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial del
Sector 3/1 (ejecuciéon en una unica fase) para adaptarse a la situacién econdmica
actual y, especialmente, a la depresidon del sector inmobiliario y de la construccion, todo
ello con el fin de contribuir a la dinamizacién de la actividad econdmica y, en definitiva,
en la propia creacion de empleo, posibilitando la comercializacién y construccién de
estas parcelas mediante su ejecucion en varias fases.

3. Las modificaciones de las normas de edificacion de la zona de ordenacion terciaria se
justifican por resultar obsoletas e insuficientes las previsiones recogidas en las Normas
Urbanisticas para adaptarse a los requerimientos constructivos que requieren los
modernos y actuales equipamientos de la demanda comercial.
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D) CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION PUNTUAL n° 1 DEL PP SECTOR 3/1
INDUSTRIAL

D.1. Ambito de la actuacién
El ambito territorial del suelo urbanizable del Sector 3/1 Industrial, con una superficie
computable de 546.471 m?, se localiza al Norte del nicleo de Benidorm, en la zona delimitada
por la AP-7, al Norte, la CV-70 al Oeste y el cementerio nuevo al Este.

D.2. Modificaciones introducidas

D.2.1. Conexiones del Sector 3/1 con la CV-70 y la N-332

La adecuacién a las nuevas conexiones del Sector requiere la modificacion de la calificacion
de los elementos de la red secundaria de dotaciones publicas y un pequefio reajuste de la
configuracién parcelaria de tres parcelas lucrativas, asi como la reordenacion de la disposicion
viaria interna del sector en un punto muy concreto.

En la documentacion aportada se adjuntan los esquemas graficos de las conexiones
inicialmente previstas por el Plan Parcial y las nuevas conexiones que se proponen, poniendo
de manifiesto que la conexién del Sector 3/1 con la CV-70 ya se encuentra ejecutada,
quedando pendiente de ejecucion la conexion con la N-332.

En la siguiente imagen se muestra la ordenacion inicialmente prevista del sector con los
esquemas de conexion y/o enlace con la CV-70 y la N-332.

Imagen 1. Ordenacion inicial del Sector PP 3/1 Ind — Conexiones y/o enlaces
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En la imagen 2 aparece la conexion/enlace del Sector PP 3/1 Ind con la CV-70 ya ejecutada.
Hacemos la observacion de que, en la documentacion aportada, el enlace con la CV-70 no
recoge la salida directa desde el Sector a la glorieta, sino que se limitaba a recoger un giro
directo a la derecha (en direccion Norte).

SECTOR PP 3/1 IND

Google Earth

Imagen 2. Enlace del Sector PP 3/1 Ind con la CV-70 ya ejecutada

Con respecto al enlace del Sector con la N-332, propuesta por el Ayuntamiento de Benidorm
en el proyecto de construccién “Enlace de la variante de Benidorm con el Sector PP 3/1 y
conexion con la Av. de la Comunidad Valenciana (Benidorm)”, se indica que la solucion
propuesta mediante glorieta a distinto nivel se corresponde con la soluciéon que recogia el
Proyecto del Ministerio de Fomento de trazado y construccién de la “Carretera N-332 de
Cartagena a Valencia. Variante de Altea P.K. 148+500 al 164+100, provincia de Alicante” de
fecha octubre de 2011 y, ademas, responde al requerimiento del Ministerio de Fomento de
contemplar un acceso municipal y estructural al término que paralelamente resuelva el acceso
a la actuacion.
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Imagen 3. Enlace del Sector PP 3/1 Ind con la N-332 en tramitacion

Consecuencia de la incorporacion de estos nuevos enlaces en el Sector, el borrador de
Modificacion Puntual n® 1 del Plan Parcial Sector PP 3/1 Industrial realiza las siguientes
adaptaciones en la ordenacién:

1. El nuevo trazado de estos enlaces conlleva la alteracion de la reserva de suelo
dotacional de la red secundaria que quedan reflejados en la siguiente tabla:

COMPARATIVO DOTACIONES PUBLICAS PP2002-PP2015

Dif. 2002-2015
Superficies | % sobre SCS % sobre SCS
Totales 311.200,53 56,94% 311.201,29 56,96% 0,76 0,02%
Viales - RV 98.334,41 17,99% 102.671,34 18,79% 4.336,93 0,80%
Aparcamientos - SAV 32.137,36 5,88% 29.975,79 5,49% -2.161,57 -0,39%
Jardines - SJL 57.731,92 10,56% 55.557,16 10,17% -2.174,76 -0,39%
Proteccién Ctras. - ZPC 122.996,84 22,51% 122.997,00 22,51% 0,16 0,00%

Sup Computable sector 546.470,00 100,00% 546.471,00 100,00% 1,00 0,02%

La propuesta de modificacion realiza los cambios de definicion de los enlaces en la
denominada Zona de Proteccion de Carreteras (ZPC), por lo que considera que la
ordenaciéon estructural definida en el plan parcial de desarrollo no sufre alteraciéon
alguna, afectando, por consiguiente, la propuesta de modificacidén unicamente a la
ordenacion de la red viaria secundaria del sector.

Se modifica la dotaciéon de estandares de la red secundaria (en cumplimiento con lo
exigido en la normativa de aplicacion en el momento de la aprobacién del plan parcial,
esto es, de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana (LRAU) y
en el Reglamento de Planeamiento de la Comunitat Valencian, aprobadopor Decreto
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201/1998, de 14 de diciembre, del Gobierno Valenciano):

o La reserva minima de zonas verdes publicas del 10% se mantiene, aunque se
reduce ligeramente.

o La reserva minima de aparcamientos cumple con la exigida en la normativa de

aplicacion:
PP 2002 PP 2015 Dif. 2015 - 2002
n? plazas n? plazas n? plazas
APARCAMIENTOS (total) 2.448 2.376 -72
Red Viaria 841 879 38
Aparcamientos - SAV 1.607 1.497 -110

A razon de un aparcamiento por cada 20 m2 en zona propia y de 1 aparcamiento
por 4,50 metro lineal de franja de aparcamiento sobre viales.

Se ha estimado conveniente en la propuesta reducir la superficie ajardinada de los
retranqueos recayentes a viario publico establecida con caracter general en un 50%
(en el plan parcial vigente) a un 30%, a fin de aumentar la superficie de
aparcamiento en parcela privada.

2. La presente modificacion reajusta la configuracion fisica y geométrica de las parcelas

T-1, I-11 e I-14 en la medida que la definicion del enlace con la carretera CV-70 afecta a
la primera de ellas, viéndose ligeramente alterada la configuracion de las parcelas 1-11
e |-14 por el nuevo disefio de la conexion norte del sector con la N-332, sin que
ninguna de las parcelas se vea afectada en su superficie neta y edificabilidad por dicho
reajuste en su disposicidon y configuraciéon parcelaria.

Se introduce una modificacion en la disposicion del viario interior del sector,
concretamente, en el entronque de las calles C y D, al Noreste del Sector, a fin de
reordenar adecuadamente el trafico y la movilidad en este punto. Asi, se sustituye el
entronque de las Calles C y D proyectado inicialmente en “T” por una rotonda. Ademas,
para facilitar el funcionamiento de la rotonda y garantizar que su implantacion no
colapse el acceso al Sector de la N-332, se ha modificado la ordenacion del trafico en
la Calle D, de tal modo que se ha dejado exclusivamente el sentido de circulacion de
salida de la rotonda (antes la Calle D tenia circulacion en ambos sentidos).

La propuesta contempla la modificacion de trazados de las vias pecuarias que
atraviesan el Sector 3/1 Ind, en concreto, de la Colada de la Torreta, al Noreste del
sector, y de la colada de Baldo, al Oeste el sector. Esta propuesta, de fecha 2 de
febrero de 2017, se corresponde con la documentacion complementaria a la del DIE
que el Ayuntamiento de Benidorm presenta a la Direccién Territorial de Alicante.

En la imagen adjunta a continuacién, recogemos la propuesta de ordenacién que propone la
Modificacion Puntual n® 1 del Plan Parcial del Sector PP 3/1 Industrial de Benidorm.
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Imagen 4. Ordenacion Propuesta Modificacion Puntual n® 1 del Plan Parcial de Sector PP 3/1 Industrial
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Modificaciones en las Normas Urbanisticas del Sector PP 3/1 Ind

Resumimos, a continuacion, las modificaciones de caracter normativo que introduce la el
borrador de la Modificacion Puntual n°® 1 del Plan Parcial del Sector PP 3/1 Industrial:

NORMAS URBANISTICAS VIGENTES

PROPUESTA MODIFICACION
NORMAS URBANISTICAS

Cap. 3

CONDIDIONES GENERALES ESTETICAS

Cap. 6

CSV:4K 688IFT-FX EFQ39Z-G8L E559M

Art. 3 |Ap. 6 |Las zonas de retranqueo recayentes a viario Ap. 6 |Las zonas de retranqueo recayentes a viario
publico se tratardn, al menos en un 50% de su publico se trataran, al menos en un 30% de su
superficie, como zonas ajardinadas, pudiéndose superficie, como zonas ajardinadas, pudiéndose
destinar el resto de accesos, a zonas de transito destinar el resto de accesos, a zonas de transito y
y aparcamientos aparcamientos

NORMATIVA ESPECIFICA DE LAS DISTINTAS ZONAS DE ORDENACION

A.- INDUSTRIAL

Art.8 |Condiciones de Parcelacion
Las parcelas resultantes del correspondiente Las parcelas resultantes del correspondiente
proyecto de reparcelacidon tendran como proyecto de reparcelacion tendran como
parametros minimos los siguientes: parametros minimos los siguientes:

Superficie: 7.000 m2; Superficie: 7.000 m2;

Lindero frontal: 50 m; Lindero frontal: 50 m;

Circulo inscrito: 40 m; Circulo inscrito: 40 m;

Angulo de linderos con alineacién fachada: > 80°. Angulo de linderos con alineacién fachada: > 80°.

Cada parcela sdélo podra albergar un unico Cada parcela sdlo podra albergar un unico

edificio, debiéndose de ejecutar el proyecto edificio, debiéndose de ejecutar el proyecto

arquitectdnico de forma unitaria y en una Unica arquitectdnico de forma unitaria y en uno o

fase de ejecucion. varias fases de ejecucion, en este ultimo caso las
distintas fases deberan de respetar la unidad
estética del conjunto de la edificacion, debiendo
respetar el mismo tratamiento de fachada para
cada una de las distintas fases.

B.- TERCIARIO

Art. 12 |Caracterizacion y delimitacion

Ap. 1 |Corresponde esta zona a la que con esta misma Ap.1 |Corresponde esta zona a la que con esta misma
nomenclatura viene grafiada en el correspondiente nomenclatura viene grafiada en el correspondiente
plano de ordenacién (zonificacion). plano de ordenacién (zonificacion).

Ap. 2 |Su uso caracteristico sera el terciario comercial Ap. 2 [Su uso caracteristico sera el terciario comercial
segun la definicion que del mismo se realiza en el segun la definicion que del mismo se realiza en el
Art. 112 de las N.U. del PGMO con excepcion de Art. 112 de las N.U. del PGMO, atendiendo a la
Grandes Establecimientos Comerciales interpretacion n? 7 del mismo establecida por
Alimentarios tal y como disponen las Ordenanzas acuerdo plenario de fecha 27 de octubre 2014, y tal
del PGMO para el Sector PP 3/1. y como disponen las Ordenanzas del PGMO para el

Sector PP 3/1.
Ap. 3 |La tipologia constructiva se corresponderd conla |Ap.3 |La tipologia constructiva se correspondera con la de

de edificacidn abierta segln la definicion que de la
misma se realiza en el Art. 88 de las Normas
Urbanisticas del PGOU.

edificacion de volumetria especifica, en las
condiciones volumétricas y edificatorias contenidas
en este Plan Parcial.
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NORMAS URBANISTICAS VIGENTES PROPUESTA MODIFICACION
NORMAS URBANISTICAS
Art. 13 |Condiciones de Parcelacion
Ap 1 |Las dos manzanas que configuran esta zona Ap. 1 . .
deberan ser desarrolladas a través de un proyecto Las dos manzanas que cpnflguran esta zona (.:Ieb.eran
o . ser desarrolladas a través de un proyecto unitario
unitario que abarque la totalidad de cada una de . -
las mismas; si bien podré ser desarrollado por q_ue_ abarque{ la totalidad de cada una de las mismas;
si bien podra ser desarrollado por fases.
fases.

Ap 2 |La unidad minima de parcela serd la de una Ap.2 |La unidad minima de parcela serd la de una
manzana completa. Abarcando la totalidad de cada manzana completa. Abarcando la totalidad de cada
una de las manzanas podra recurrirse a la figura del una de las manzanas podra recurrirse a la figura del
estudio de detalle que ordene los volimenes de las estudio de detalle que ordene los volimenes de las
mismas pudiendo subdividir en parcelas que en mismas pudiendo subdividir en parcelas que en
ningun caso seran inferiores a: ningun caso seran inferiores a:

Superficie: 10.000 m2; Superficie: 10.000 m2;

Lindero frontal: 70 m; Lindero frontal: 70 m;

Circulo inscrito: 50 m; Circulo inscrito: 50 m;

Angulo de linderos con alineacién fachada: > 80°. Angulo de linderos con alineacién fachada: > 80°.

En este supuesto sélo podra albergar un Unico En este supuesto, cada parcela sélo podra albergar

edificio, debiéndose de ejecutar el proyecto un Unico edificio, debiéndose de ejecutar el

arquitectonico de forma unitaria y en una Unica proyecto arquitecténico de forma unitaria y en una

fase de ejecucion. Unica o varias fases de ejecucidn; en este ultimo
caso, las distintas fases deberan respetar la unidad
estética del conjunto de la edificacién, debiendo
respetar el mismo tratamiento de fachada para cada
una de las distintas fases.

Art. 14 |Condiciones de Volumen

Ap. 1 |La edificacion se retranqueard como minimo 10 m |Ap. 1 |La edificacién se retranquearad como minimo 10 m
de la alineacién a vial y un minimo de 6 m a los de la alineacion a vial, con excepcion del retranqueo
restantes linderos. al vial B, que serd de 6 m, permitiéndose el

adosamiento de la edificacién en un frente maximo
de 40 m; y un minimo de 6 m a los restantes
linderos. Se permitird la conexién entre las distintas
parcelas comerciales a través de pasarelas o
elementos similares, que no computaran a efectos
de retranqueo minimo, siempre que cuenten con el
titulo concesional u otra autorizacidon que resulte
legalmente exigible en el caso de que discurran por
suelo o vuelo de dominio publico.
Las zonas de retranqueo recayentes a viario publico
se trataran, al menos en un 30 % de su superficie,
como zonas ajardinadas. Las zonas libres interiores
a la parcela podran destinarse a accesos, zonas de
transito, aparcamientos, muelles y servicios, y no
tendrdn un requisito minimo de superficie
ajardinada, si bien las zonas de aparcamiento seran
arboladas — garantizandose un ratio minimo de un
arbol por cada 12 plazas de aparcamiento-.

Ap. 2 |Respetando los retranqueos minimos establecidos
en este articulo, la ocupacién de la parcela por la
edificacion y la longitud de la fachada seran libres.
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NORMAS URBANISTICAS VIGENTES

PROPUESTA MODIFICACION
NORMAS URBANISTICAS

Ap. 2 |La edificabilidad maxima sera de: 0,786 m2/m2. Ap. 3 |La edificabilidad maxima serd de: 0,786 m2/m2.
Medido en superficie util segun definicidn que de la Medido en superficie util segin definicion que de la
misma se realiza en las Normas Urbanisticas del misma se realiza en las Normas Urbanisticas del
PGMO (art. 90.2.b). PGMO (art. 90).

Ap 3 |La altura maxima serd de dos plantas incluida la Ap. 4 |Laaltura maxima serd de tres plantas incluida la
baja con una altura de cornisa de 10 m. No baja, segun las definiciones de la Modificacion
obstante esta altura podrd ser superada por Puntual n? 18 del PGMO. La altura libre sera: a) de 6
determinadas instalaciones inherentes a las m cuando se destine a uso comercial y b) de 14 m
actividades correspondientes siempre y cuando no para las plantas donde se ubiquen las actividades de
excedan del 5% de la superficie de la misma. La ocio y restauracion, y particularmente las salas de
altura sera libre para los elementos ornamentales cine en un maximo del 20 % de la proyeccién
de la edificacion. horizontal de la edificacidon. Asimismo, en terrenos

con desnivel se admitird una planta mds sobre
rasante, con un limite del 50% de la planta inferior.
La altura serd libre para los elementos ornamentales
de la edificacién.

G.- RED VIARIA

Art. 21 |Caracterizacion y delimitacion

Ap. 1 |Constituye esta zona la no descrita hasta el Ap.1 |Constituye esta zona la no descrita hasta el
momento que se regira por lo dispuesto en el Art. momento que se regira por lo dispuesto en el art.
121 de las NU del PGMO. 121 de las NU del PGMO, si bien en el subsuelo de la

red viaria se excluird de la afeccion demanial viaria,
al amparo del articulo 101.1 de la Ley 5/2014, de 25
de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje de Comunidad Valenciana o norma que lo
sustituya. En consecuencia, tendra la consideracién
de bien patrimonial — en su caso, en régimen de
complejo inmobiliario privado o propiedad
horizontal-. En dicho subsuelo desafecto se
permitird el uso de aparcamiento. La explotacion
por un particular de este subsuelo debera ser
autorizada previa concesién administrativa o
cualquier otro titulo legalmente habil, incluyendo la
enajenacion, otorgado por la Administracién
competente.

D.3. Determinaciones urbanisticas.

La propuesta adjunta las fichas de planeamiento y gestion correspondientes a la zona de

ordenacion Terciaria y a la zona de ordenacién Industrial.

D.4.

Efectos previsibles de la modificacion sobre el medio ambiente.

El Documento Inicial Estratégico (DIE) recoge, en su apartado 7, los efectos previsibles de la
modificacion propuesta sobre el medio ambiente. Entre otros aspectos, se indica:

Las modificaciones introducidas por la propuesta no incrementaran de manera
significativa los niveles sonoros actuales, estimando que el impacto de la actuacion es

CSV:4K 688IFT-FX EFQ39Z-G8L E559M

compatible.

El ambito no queda afectado por riesgo de inundacion segun la cartografia del

PATRICOVA.

No se afectas elementos del patrimonio cultural valenciano.
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« En relacién con la afeccién a las vias pecuarias: La afeccion a las vias pecuarias,
Colada de la Torreta y Colada de Bald6é son objeto de una propuesta de reposicion y
modificacion de trazados que el promotor, con posterioridad al DIE inicialmente
presentado ante este Servicio de Evaluacion Ambiental, recoge en el documento
complementario denominado “Informe de afecciones a las vias pecuarias”, de fecha 2
de febrero de 2017.

E) CONSULTAS

Por parte de la Subdireccién General de Evaluacion Ambiental de la Conselleria de Agricultura,
Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural, de acuerdo con el articulo 51.1 de la
LOTUP, la documentacion aportada se ha sometido a consulta a las siguientes
administraciones publicas afectadas.

ADMINISTRACION PUBLICA CONSULTADA CONSULTA INFORME

27/01/2017 09/02/2017

ST URBANISMO ALICANTE 09/06/2016

06/05/2016

SDG MEDIO NATURAL - S. ORD. Y GESTION FORESTAL 21/06/2016 06/05/2016
DIRECCION TERRITORIAL ALACANT (MEDIO AMBIENTE —

VIAS PECUARIAS) 27/01/2017 8/02/2017

C. VIVIENDA - SDG DE MOVILIDAD S. PLANIFICACION 23/06/2016 02/08/2016

C. VIVIENDA - SDG ORDENACION TERRITORIO Y PAISAJE —
Serv. Ordenacion del Territorio (PATRICOVA)

C. VIVIENDA - SDG ORDENACION TERRITORIO Y PAISAJE —
Serv. Infraestructura Verde y Paisaje (PAISAJE)

23/06/2016 21/07/2016

23/06/2016 28/11/2016

MINISTERIO FOMENTO - UNIDAD CARRETERAS ALICANTE 23/06/2016 10/11/2016

F) IDENTIFICACION Y VALORACION DE POSIBLES EFECTOS SOBRE EL MEDIO
AMBIENTE

Conforme a lo estipulado en el articulo 46.3 de la LOTUP, el érgano ambiental y territorial
determinara, teniendo en consideracion los criterios del anexo VIII, el sometimiento al
procedimiento de evaluacion ambiental y territorial ordinario o simplificado, en funcion de la
certidumbre en la determinacion de la existencia de efectos significativos sobre el medio
ambiente, previa consulta a las Administraciones Publicas afectadas a las que se refieren los
articulos 48.d) y 51.1 de la LOTUP.

La Modificacidén n° 1 propuesta constituye una actuacion sobre un sector urbanizable (previsto
por el Plan General de Benidorm aprobado por Resolucion, de 26 de noviembre de 1990, del
Conseller de Obras Publicas Urbanismo y Transportes) y desarrollado a través del
correspondiente instrumento urbanistico (Plan Parcial aprobado), estando actualmente
urbanizado en un 66%.
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El ambito queda enmarcado por las infraestructuras viarias existente, CV-70, AP-7 y N-332, a
escasos 600 m del nucleo de Benidorm, por la Avda. Comunidad Europea. Se trata, por tanto,
de un entorno altamente antropizado.

Las actuaciones que contempla son claramente diferenciables por los objetivos perseguidos.
En ese sentido, las actuaciones relacionadas con la adaptacion del Sector a las condiciones de
conexion con las carreteras CV-70 y la N-332, vienen determinadas por los criterios de las
administraciones titulares de dichas carreteras. Por lo que respecta a las modificaciones
introducidas en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial son las que mayor incidencia
presentan en la configuracion de la trama urbana (reparcelacién, condiciones de edificacion y
volumen) y en los usos incorporados a este suelo urbanizable industrial y terciario.

El Servicio Territorial de Urbanismo (STU) de Alicante, en su Informe de fecha 9 de febrero de
2017, considera que, segun los datos aportados, la propuesta de modificacién del plan parcial
afecta al trazado de las vias pecuarias y, por tanto, a determinaciones de caracter estructural,
por lo que la aprobacidon del instrumento de planeamiento correspondera a la conselleria
competente en materia de urbanismo. Ademas, tal como indicaba el STU, en sus anteriores
informes, recibidos en fecha 9 de junio de 2016 y 6 de mayo de 2016, se realizan las
siguientes consideraciones:

* En lo referente a la modificacion del acceso en la N-332 se debera atender al informe
sectorial a emitir en la tramitacién de su expediente por el titular de la carretera.
Ademas, se recuerda que debe atenderse a la Ley 37/2015 de carreteras.

* En lo referente a la modificacion del articulo 12 del Plan Parcial, debera estar en
consonancia con la redaccion que finalmente se apruebe del articulo 112 del Plan
General que fue objeto de reciente tramitacion.

El Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante, desde el punto de vista de sus competencias,
no observa que la propuesta contravenga la normativa de aplicacion.

Por el Servicio de Planificacion de la Subdireccion General de Movilidad, tras el andlisis de la
documentacién, se emite informe favorable, recibido en fecha 2 de agosto de 2016, ya que la
modificacion puntual no representa una modificacion de la ordenacion estructural, realizandose
los ajustes necesarios de los nuevos trazados de los enlaces de las carreteras CV-70 y N-332.

En fecha 10 de noviembre de 2016, se recibe informe de la Unidad de Carreteras de Alicante
de la Demarcacion de Carreteras del Estado en la Comunitat Valenciana, en el que se indica
que se encuentra actualmente en tramitacién en la Demarcacion de Carreteras del Estado en
la Comunitat Valenciana el expediente A3.16.0137.VSL de solicitud de autorizacién del
Proyecto de Construccion de “Enlace de la variante de Benidorm con el Sector PP 3/1 y
conexion con la AV. De la Comunidad Valenciana (Benidorm)”, promovido por el Ayuntamiento
de Benidorm, habiéndose emitido por la Demarcacion de Carreteras informe, entre otros, con
fecha 7 de julio de 2016.
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Al respecto, indicar que la Subdireccion General de Evaluacion Ambiental no ha evaluado el
mencionado Proyecto de Construccion de “Enlace de la variante de Benidorm con el Sector PP
3/1 y conexion con la AV. De la Comunidad Valenciana (Benidorm)”, siendo necesario que se
someta al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.

El informe de la Unidad de Carreteras hace referencia a los usos y a las limitaciones de la
propiedad recogidas en la Ley 37/2015, de Carreteras, y a otros consideraciones juridicas,
entre ellas, la necesidad de adoptar las medidas de proteccion acustica necesarias para
cumplir los limites de calidad establecidos en la legislacidén estatal y autondmica sobre ruido.

En ese sentido, el informe de la Unidad de Carreteras establece las condiciones que deberan
introducirse en las Normas Urbanisticas de la Modificacion Puntual n°® 1 del Sector PP 3/1
Industrial, entre otras, las siguientes:

« En lo que respecta al acceso a la carretera N-332 se cumpliran las condiciones
impuestas en la resolucion del expediente A3.16.0137.VSL.

¢ Los elementos del nuevo acceso pasaran a formar parte de la Red de Carreteras del
Estado en las condiciones que se establezcan en la correspondiente Resolucion,
tendran la consideracion de dominio publico y estdn sometidos al régimen de
limitaciones a la propiedad establecido en al Ley 37/2015, de Carreteras.

« El Plan incluira la adopcion de las medidas de proteccién acustica necesarias para
impedir que se alcancen los niveles de inmision maximos permitidos por la normativa
autondmica y estatal vigentes. Para determinar las medidas necesarias, se elaborara
en su instrumento de desarrollo el correspondiente estudio acustico, incluyendo mapas
de is6fonas.

Por ultimo, la Unidad de Carreteras de Alicante indica que su informe no tiene la consideracion
de informe sectorial al 6rgano competente para la aprobacion definitiva de la Modificacion
Puntual, segun el articulo 16.6 de la Ley 37/2015.

El Servicio de Ordenacién del Territorio de la Subdireccién General de Ordenacion del Territorio
y Paisaje emite informe en materia de riesgo de inundacién, recibido en fecha 21 de julio de
2016, poniendo de relieve que se trata de un sector urbanizable con programa aprobado, en el
que, analizando las cartografias de inundacion, la cartografia de analisis geomorfolégico indica
un posible riesgo de inundacién derivado del barranco del Lliriet (0 del Derramador) que
atraviesa de Norte a Sur la parte central del Sector. En base al art. 20 de la Normativa del
PATRICOVA, el Ayuntamiento debe verificar la incidencia de la peligrosidad de inundacién vy, si
lo estima conveniente, tomar medidas paliativas. En sus consideraciones finales recoge que de
las modificaciones concretas que se proponen en la modificacion se presume que no se
derivaran efectos significativos en materia de riesgo de inundacion. Sin perjuicio de ello, en la
version del documento que se someta a informacion publica debera justificarse el cumplimiento
del art. 20 de la Normativa del PATRICOVA. Concluye que el contenido concreto de la
Modificacion Puntual n® 1 del Plan Parcial del Sector PP 3/1 Industrial no se encuentra
afectado por riesgo de inundacion, correspondiendo al Ayuntamiento verificar la incidencia de
la peligrosidad de inundacion en el ambito del sector y tomar medidas paliativas, si lo estima
conveniente.
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El Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje emite informe, recibido en fecha 28 de
noviembre de 2016, en el que pone de manifiesto que es preceptivo que la propuesta de plan
parcial vaya acompafiada del correspondiente instrumento de paisaje, tal como requiere la
LOTUP (articulos 27, 34, 35 y 40), para la regulacion de las determinaciones propias de ambas
ordenaciones. No obstante, se especifica lo siguiente:

» Se considera que la adaptacion del Plan a las condiciones de conexion del sector con
las infraestructuras CV-70 y N-332 impuestas por las Administraciones sectoriales
correspondientes, asi como la introduccién de una rotonda en el enlace de las calles C
y D, no tendran una incidencia significativa en el caracter o la percepcion del paisaje
susceptible de configuracion conforme al plan vigente, siendo que no se alteran la
ordenacién y morfologia basicas del sector. Por ello, no se considera necesaria la
elaboracion de un instrumento de paisaje en relacion con estas modificaciones.

» Sin embargo, en lo que respecta al resto de las modificaciones contempladas, éstas si

tendran incidencia en el paisaje.
Por ello, se considera necesaria la redaccion de un estudio de integracién paisajistica
que permita valorar la afeccién paisajistica y visual de la modificacion de estas
determinaciones de la ordenacion pormenorizada con respecto a las vigentes. En
funcion de la valoracidon realizada, podra requerirse como medidas de integracion
paisajistica la modificacion o el ajuste de dichos parametros.

« Debe definirse la infraestructura verde a la escala del Plan, conforme al articulo 4,
apartados 2 y 3 de la LOTUP, conectada e integrada con la infraestructura verde del
territorio (articulo 5.2.n) de la LOTUP y directriz 78.1.n) de la ETCV), dotandola de una
regulacion adecuada a sus caracteristicas, a su funcion y a la necesaria interconexion
entre los distintos elementos (articulo 23 de la LOTUP). La infraestructura verde
definida a escala municipal formara parte de la ordenacion estructural del Plan, y sera
completada con la definida a escala urbana, como parte de la ordenacion
pormenorizada.

El Servicio de Ordenacion y Gestion Forestal, con entrada el 5 de enero de 2017, remite de la
Direcciéon Territorial de Alicante de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio
Climatico y Desarrollo Rural, informe de la Demarcacion Forestal de fecha 28 de noviembre de
2016, en el que en primer lugar informa que, conforme a la Ley 3/2014, de 11 de julio de la
Generalitat, de Vias Pecuarias, la aprobacion de los planeamientos que afectan a vias
pecuarias requerira de informe previo favorable, o sea, preceptivo y vinculante, de la
Conselleria.

Al respecto de la afeccion de las Vias Pecuarias Colada de la Torreta, al Noreste, y Colada de
Baldo, al Oeste, indica que en la documentacion aportada en el DIE no se especifica ni grafia
propuestas de tratamiento que satisfagan los principios basicos de idoneidad, continuidad e
integridad superficial, no proyectando satisfactoriamente el mantenimiento de los usos de las
vias pecuarias mas alla de sugerir emplear carriles bicis que tienen un uso muy especifico y no
pueden sustituir la presencia de las vias pecuarias. En el propio informe, se indica que por la
Demarcacién Forestal se ha mantenido contacto con el equipo técnico redactor de la
modificacion del planeamiento habiéndole explicado la aplicacion de estos principios y
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sugerido alguna propuesta (que adjuntan en el informe) para su valoracién. Por todo ello, para
informar favorablemente la modificacion del plan, la Demarcacion requiere al planificador que
detalle:
* El respeto a los principios expuestos y la viabilidad de las modificaciones de trazado
que se propongan.
« En el caso de cruces o paralelismo con vias por donde circulen vehiculos a motor,
especificar como seran éstos para garantizar la seguridad y continuidad del transito por
la via pecuaria.

En el informe de 28 de noviembre de 2016 de la Demarcacion Forestal, al respecto de la
afeccion de 0,7 ha de terreno forestal por la rotonda de acceso Norte, se considera admisible
dado el interés general del acceso publico y la no existencia de formaciones vegetales
protegidas.

A raiz del mencionado informe de 28 de noviembre de 2016 de la Demarcacion Forestal, el
promotor (Ayuntamiento de Benidorm) entrega, con registro de entrada de fecha 19 de enero
de 2017, documentacién complementaria al Documento Inicial Estratégico consistente en
nueva propuesta de solucion a las afecciones a las vias pecuarias del Sector 3/1 Ind recogida
en el Informe del promotor de fecha 18 de enero de 2017.

Esta propuesta de solucion a las afecciones de vias pecuarias es objeto de nueva consulta,
con registro de salida del 27 de enero de 2017, por parte del Servicio de Evaluacion Ambiental
Estratégica a la Direccion Territorial de Alicante. Consecuencia de la consulta, el técnico de la
Demarcacion Forestal emite informe, firmado digitalmente en fecha 8 de febrero de 2017, en el
que pone de manifiesto:

* Por parte de la Demarcacion Forestal se han mantenido diversas reuniones con el
equipo del promotor para fijar criterios que deberian tenerse en cuenta en la propuesta
de solucion a las afecciones de vias pecuarias.

* Se adjunta al informe nueva propuesta del promotor, que es la que se informa por la
Demarcacion Forestal, recogida en el documento de fecha 2 de febrero de 2017
denominado “Informe de afecciones a las vias pecuarias” (este informe concreta en
mayor medida las soluciones propuestas en el anterior informe de fecha 18 de enero de
2017).

« La propuesta de solucion a las afecciones a vias pecuarias justifican la idoneidad y
continuidad de las vias pecuarias, asi como su integridad superficial.

Concluye el informe del técnico de la Demarcacioén Forestal, firmado digitalmente en fecha 8
de febrero de 2017, que se constata que las modificaciones de trazado propuestas son
acordes con lo dispuesto en la normativa de vias pecuarias, cumpliendo los principios de
idoneidad, continuidad e integridad superficial no produciendo pérdida patrimonial para la
Generalitat, por lo que informa favorablemente las modificaciones propuestas condicionadas a
que durante la tramitacidon del desarrollo efectivo del sector, se debera informar de nuevo en
esta materia, procediéndose a la comprobacion y delimitacién de lo comprometido en la
propuesta informada favorablemente.
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En las imagenes n° 5 y n° 6 siguientes, se pueden observar las propuestas de modificacion de
trazados y reposicion de las vias pecuarias afectadas por el Sector, que han sido objeto de
informe

% ] rmoroemms |

—
—

—

x 751,122,880

Y 4.272.011,140 M

g

e

Z y/ ; AN
en rojo) y propuesta de reposicion y modificacion de trazado (en azul) de la Colada
de la Torreta

[ \ ] 7assenee |

Imagen 6. Afeccion (en amarillo) y propuesta de reposicion y modificacion de trazado (en azul) de la
Colada de Baldo

17 de 22
Comisién de Evaluacion Ambiental de 9 de febrero de 2017

CSV:4K688IFT-FXEFQ39Z-G8LES59M  URL devalidacion: / URL de validacio: https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=4K 6881 FT-FX EFQ39Z-G8L ES59M



q

=3

e GENERAUTAT VA“ENCIANA Direccié General de Medi Natural CIUTAT ADMINISTRATIVA 9 D'OCTUBRE — TORRE 1
) i &' Avaluacié Ambiental C/ Castan Tobefas, 77 - 46018 VALENCIA - Tel. 012
N\

Analizada la documentacion aportada, teniendo en consideracion los informes emitidos y
puesto que el Plan General de Benidorm no fue evaluado ambientalmente en su totalidad,
caben indicar que las principales incidencias ambientales en el ambito de la Modificacién
Puntual n°® 1 del Plan Parcial del Sector PP 3/1 Industrial se derivan, fundamentalmente, de los
siguientes aspectos:

» Afeccion al trazado y la continuidad de las vias pecuarias “Colada de Baldd”, al Oeste,
y “Colada de la Torreta” al Noreste.

* Incidencia de la peligrosidad de inundacién derivado del barranco del Lliriet (o del
Derramador).

* Incidencia de las modificaciones urbanisticas en la configuracion del paisaje urbano.

* El desarrollo urbanistico del sector urbanizable PP 3/1 conllevara la instalacion de
actividades que previsiblemente comportara un incremento del trafico en la zona (de
ahi la necesidad de las modificaciones en los enlaces) con el consiguiente aumento de
la emisién de Gases de Efecto Invernadero (GEI).

* Contaminacion acustica de las infraestructuras viarias

» Suficiencia y disponibilidad de recursos hidricos, en cantidad y calidad, para las
actividades a desarrollar.

Por todo ello, se estima necesario que previamente a la aprobacion definitiva de la
modificacion vy, sin perjuicio, de cuanta documentacion sea requerida desde la normativa
urbanistica y sectorial de cumplimiento, debera aportarse la siguiente documentacion:

 Debera quedar constatada la existencia de recursos hidricos para el Sector, por el
organo competente (organismo de cuenca).

» Se acreditara la forma de recogida y tratamiento de las aguas residuales y pluviales
previstas en el sector, asi como sus puntos de vertido autorizados.

* Informe del Ayuntamiento de Benidorm en el que se verifique la incidencia de la
peligrosidad de inundacién y, en su caso, la necesidad de tomar medidas paliativas.

» Estudio Acustico en el que determine el grado de afeccién y se propongan, en su caso,
las medidas correctoras.

* Analisis de la movilidad en el interior del Sector y forma de conexidon con el exterior a
través de sistemas de transporte no motorizados.

* Propuesta de uso de energias renovables para suplir las necesidades energéticas del
sector. Incorporacion en las normas urbanisticas de determinaciones que promuevan la
instalacién y uso de energias renovables.

* Redactar el Estudio de Integracion Paisajistica que recoja las consideraciones
realizadas por el Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje.

Por otra parte, visto que la superficie destinada a espacios y zonas verdes se reduce
ligeramente en la propuesta de Modificacién Puntual n® 1 del Plan Parcial del Sector PP 3/1
Industrial con respecto a la inicialmente prevista, y sin ser esta reduccion significativa en la
superficie global del sector, si merece especial atencidon las medidas que la modificacion del
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Plan destine a la creacion, regeneracion, mantenimiento y conservacion de los espacios y
zonas verdes (de superficie considerable previstas por el Plan), mas aun cuando dichos
espacios contiene elementos que pueden integrar la infraestructura verde a escala del Plan,
con posibilidad de servir de conectores con otros espacios de la Infraestructura Verde a a
escala municipal.

G) CONSIDERACIONES JURIDICAS

La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracién
de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha
Directiva se incorpora al derecho interno espafiol mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacion Ambiental, y al derecho autonémico mediante la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana (LOTUP).

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, establece en el articulo 22 que los instrumentos
de ordenacion territorial y urbanistica estan sometidos a evaluacion ambiental de conformidad
con lo previsto en la legislacion de evaluacion ambiental.

H) PROPUESTA DE ACUERDO

Analizada la propuesta de “Modificacidon Puntual n°1 del Plan Parcial del Sector PP 3/1
Industrial de Benidorm”, cabe considerar que dicha actuacién quedaria enmarcada en el
articulo 46.3 de la LOTUP por considerar que se trata de una modificacion menor del Plan
General.

Por ello, segun establece el articulo 51.2.b) de la LOTUP, y considerar, de acuerdo con los
criterios del Anexo VIII de dicha ley, que la propuesta de Modificaciéon Puntual n°1 del Plan
Parcial del Sector PP 3/1 Industrial de Benidorm no tiene incidencia significativa en el modelo
territorial de dicho municipio, puesto que incide sobre suelo urbanizable aprobado, no supone
afeccion sobre elementos del patrimonio cultural y, habiendo tenido en cuenta las consultas
realizadas, se puede concluir que el procedimiento de evaluacién ambiental simplificada es
suficiente para determinar que la propuesta de la “Modificacion Puntual n°1 del Plan Parcial del
Sector PP_3/1 Industrial de Benidorm” no presentara efectos significativos sobre el medio
ambiente teniendo en cuenta las determinaciones que mas adelante se sefialan.
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De acuerdo con lo expuesto, se RESUELVE:

Emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico FAVORABLE en el procedimiento
simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica de la “Modificacién Puntual n°1 del
Plan Parcial del Sector PP 3/1 Industrial de Benidorm”, de acuerdo con los criterios del Anexo
VIl de la LOTUR, por no tener efectos significativos sobre el medio ambiente, correspondiendo
continuar la tramitacion de la modificacion del plan conforme a su normativa sectorial, con el
cumplimiento de las siguientes determinaciones:

1. El documento definitivo de la Modificacion Puntual n°1 del Plan Parcial del Sector PP
3/1 Industrial de Benidorm debera redactarse teniendo en cuenta:

1. Las consideraciones e incorporando la documentacion requeridas en el informe de
la Demarcacion de Carreteras del Estado en la Comunitat Valenciana, de fecha de
fecha 7 de noviembre de 2016, aportando, con caracter previo a su aprobacion
definitiva, informe favorable de dicha Administracion.

2. Contener la solucion adoptada e informada favorablemente (en fecha 8 de febrero
de 2017) por la Direccion Territorial de Alicante en materia de afecciéon a vias
pecuarias.

3. Incorporar medidas de restauraciéon ambiental de las zonas verdes y espacios
verdes, que con caracter general, contemplaran la plantacion de arbolado y
especies arbustivas autdctonas de caracteristicas similares a las existentes, el
sistema de riego de estas areas y la valoracion de las actuaciones de restauracion,
riego y mantenimiento de los espacios y zonas verdes a ejecutar.

2. Con caracter previo a su aprobacion definitiva debera aportarse:

1. Acreditacion de la suficiencia y disponibilidad de recursos hidricos por el érgano de
cuenca.

2. Informe del Ayuntamiento de Benidorm en el que se verifique la incidencia de la
peligrosidad de inundacidén y, en su caso, la necesidad de tomar medidas paliativas,
de conformidad con lo requerido por el Informe del Servicio de Ordenacién del
Territorio en materia de riesgo de inundacion.

3. Se redactara el Estudio de Integracion Paisajistica, que atienda lo que recoge el
informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de fecha 25 de noviembre
de 2016. El Estudio de Integracién Paisajistica sera informado por el mencionado
Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje y, en su caso, se incorporaran en él, las
determinaciones que incluya dicho informe.

4. Informe favorable de la Subdireccién General de Movilidad, de la Conselleria de
Vivienda, Obras Publicas y Vertebracién del Territorio, al Estudio de Movilidad.

3. Con caracter posterior a su aprobacion definitiva debera atenderse al condicionado

establecido en el informe de fecha 8 de febrero de 2017 del técnico de la Demarcacion
Forestal.
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Segun establece el articulo 51.7 de la LOTUP, el Informe Ambiental y Territorial Estratégico
perdera su vigencia y cesara en la producciéon de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana no se hubiera procedido a la
aprobacion de la “Modificacion Puntual n°1 del Plan Parcial del Sector PP 3/1 Industrial de
Benidorm” en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacién. En tal caso, el promotor
debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental y territorial estratégica
simplificada de la propuesta.
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ORGANO COMPETENTE

La Comision de Evaluacion Ambiental es el érgano competente para emitir el informe
ambiental y territorial estratégico a que se refiere el articulo 51.2.b de la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat
Valenciana, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.2 del Decreto 230/2015, de 4 de
diciembre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento del 6rgano ambiental de la
Generalitat a los efectos de evaluacion ambiental estratégica (planes y programas).

A la vista de cuanto antecede, la Comision de Evaluacion Ambiental, ACUERDA:
EMITIR INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO FAVORABLE EN EL
PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATEGICA DE LA “MODIFICACION PUNTUAL N°1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
PP 3/1 INDUSTRIAL DE BENIDORM, POR CONSIDERAR QUE NO TIENE EFECTOS
SIGNIFICATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE, con el cumplimiento de las determinaciones
que se incluyen en el citado informe.

Notificar a los interesados que contra la presente resolucién, por no ser un acto
definitivo en via administrativa, no cabe recurso alguno; lo cual no es inconveniente para que
puedan utilizarse los medios de defensa que en su derecho estimen pertinentes.

Lo que le notifico para su conocimiento y efectos oportunos.
Lo que se certifica con anterioridad a la aprobacion del acta correspondiente y a

reserva de los términos precisos que se deriven de la misma, conforme lo autoriza el articulo
18.2 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

EL SECRETARIO DE LA COMISION
DE EVALUACION AMBIENTAL
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