unibail-rodamco
) vk ]

TEMO. SROALCALDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE BENIDORM

Sector PP 3/1 ~Urbanizacion
30 de octubre de 2014

D, Javier Solis, mayor de edad. casado, de nacionalidad espanola, vecino de Madrid, con domicilio

aestos efectos en Madnid, ¢/ José Abascal, 56, con Documento Nacional de ldentidad 31088995-S,

N en vigor, en representacion de UNIBAIL RODAMCO BENIDORM, S.1., domiciliada en José

% {003 Abascal 56, 4°, Madrid, con CIF B-85147692, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo

24478, foho 186, seccion 8% hoja M-440372 ("UR Benidorm”). UR Benidorm es propictaria de

la parcela T-2 thinca registral n” 30.016 del Registro de la Propiedad nimero 2 de Benidorm) (la

“Parcela T2") del sector PP 3/1 “Zona Industrial de Benidorm™ (el "Seetor”). en ¢l que participa

con un coeficiente del 31,14%, por haberla adquirido el 6 de septiembre de 2007 al objeto de

promover en la misma un centro comercial, de implantacion regional, incluyendo una gran
superficie alimentania (hipermercado) (el "Centro Comercial”).

Comparece y EXPONE:

U . banisticos.

L Seguin mformacion aparecida en prensa. el pasado lunes 27 de octubre de 2014 ¢l Pleno del
Ayuntamiento de Benidorm (el "Ayuntamiento”) aprobo la interpretacion del articulo 112 del
Plan General de Ordenacion Urbana de Benidorm (el "PGOU") que permite la implantacion de
gran superficie de alimentaria thipermercado) en centro comercial, siempre que la misma no

seda predominante.

Aungue no hemos recibido confirmacion por el Ayvuntamiento de si efecuvamente se ha
producido esta aprobacton v, en caso de ser ast, el contemido exacto de lo aprobado, asumiendo
que fa anformacion aparecida en prensa es correcta vy oque, por tanto, ¢l Avuntamiento
efectivamente ha aprobado la interpretacion del articulo 112 que permite la mmplantacion de
hipermercado en el Centro Comercial, queremos agradecer al Ayuntamiento esta aprobacion,

guE SUpoONe un avance. RZ,
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Desde que UR Bemdorm adguind la Parcela T2 hace mds de siete (71 afios, hemos venido
soficitando al Ayuntuniento fa modificacion de los mstrumentos urbanisticos que permitiera la
implantacion del Centro Comercial. La mis reciente de nuestras solicitudes es I presentada
ante of Ayuntamicnto el 28 de marzo de 2014, copia de ki cual se adjunia como Anexo | a esie
documento el "kserito de UR de 28 Marzo™y. por ¢l cual UR Bemdorm hacia constar
auevamente su conformidad a gue por la Admimstracion Pabhea se desplegara la adecuada
gctividad administrativa al objete de tamitar vy aprobar de {orma inmediata determuanadas
modilicactones e los distintos anstrumentos de plancamenta vy gestion, cuye contenido v
alcance se detallaba en el citado eserito. Entendiendo de nuevo que esta aprobacion de 27 de
octubre por el Pleno del Ayuntaniento es el primer paso de dicho proceso. por la presente
SOLICITAMONS que

(B el Ayuntamiento dé taslado a UR Benidorm de o aprobado por el Pleno ¢l 27 de
actubre de 2014 en relacion con la interpretacion del artivulo 112 del PGOUL v

2 o Administracion actuante continde desplegundo fa adecuada actividad adminisirativa
al objeto de tramitr y aprobar sin demora la modificacion puntual del PGOU v dems

instrumentos de planeamiento vy gestion, en los ©@rminos del Eserito de UR de 28
Marzo, para posibilitar fa promocion del Centro Comercial,

Conforme a 1o desenito en el encabezamiento del presente escrito, UR Benidorm adguirid
Parcela T2 en el ano 2007 en un Sector con un proyecto de urbanizacion definivamente
aprobado (el "Proyecto de Urbanizacion”) y las obras de urbanizacidn del Scector en ejecucion
{las "Obras de Urbanizacion™), cuya finalizacion estaba prevista en los meses siguientes.

Inmediatamente despuds de la adguisicadn de la Parcela T2, UR Benidorm solicité al
Avuntamiento de Bemidorm (el "Ayvuntamiento”) la modificacion de los instrumentos de
plancamicnto que fueran necesarios para laoimplantacion de una gran saperficie comercial
atimentaria, Esto modificacian no afectaba al Proyecto de Urbanizacion ni a fa ejecucion por el
Agente Urbanizador de las Obras de Urbanizacion.
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Han transcurrido muds de siete (7) aitos desde la adguisicién por UR Benidorm de a Parcela T2,
y Las Obras de Urbanizacion siguen sin estar ejecutadas por ¢l Agente Urbanizador. Es mas. en
los alumos cuatro () afos el Agente Urbanizador ha tenido las nusmas  pricucamente
paralizadas.  La no ¢jecucion por el Agente Urbanizador de las Obras de Urbanizacion ha
causado, v sigue causando, graves periictos eccondmicos o UR Benidorm como propictano de
li Parcela T2, habiendo comprometido la viabilidad econdmica de la promocion del Centro
Comercial.

Anie Loinactividad del Agente Urbanizador y considerando  Las graves  consecuencias
cconomicas gue, tal como e sefiala en el apartado 1V anterior, ¢l incumplimicnto de sus
obligaciones por el Agente Urbanizador estd teniendo. UR Benidorm ha venido desarvoliando
una aptensa actividad para que el Agente Urbanizador cumpla sus obligaciones v ejecute ks
Obras de Urbanizacion,

Ast. Hinalmente y tras distintas conversaciones y reaniones mantenidas por UR Benidorm con

el Agente Urbanizador y ¢l Ayuntamiento, UR Benidorm acepto (pese a no lener obhigacion
alguna de hacerloy fmanciar parcialmente, sujeto a deteominadas condiciones v plazos.  la
cjecucion de la resolucion det enlace Norte del Sector con la ON-332 derivada de fas exigencias
de conexion impuestas por fas Admmnistraciones sectoriales en los Ernnos vy condiciones
exigrdas por el Miniterio de Fomento (el "Enlace Norte”), para que asi ¢l Agente Urbanizador
aceptara cumphir sus ebligaciones legales, Este compromiso quedo reflejado y asumido ante ¢l
Ayuntanmiento en el escrito presentado ante ¢l Avuntamiento por el Agente Urbanizador el 28
de marzo de 20040 copia del cual se adjunta como Anexo 2 a ose documenio ol
"Compromiso de Finalizacion de la Urbanizacién™). A su vez, on esa nusma fecha UR
Bentdorm presentd ante oste Ayuntamiento el Dscrito de UR de 28 Murzo sefendo en el
apartado T anternor de este eserito, Dentro de los trdmates v aprobaciones seialados en ¢l Escrito
de UR de 28 Marzo, estaba la aprobacidn de un proyecto modificado de urbanizacion del

Sector incluyendo a ejecucidn del citado Epface Nore,

Bl Compromise de Finalizacion de la Urbanizacion tue aprobado por ¢l Pleno del
Ayuntamiento ¢! 31 de mwrzo de 2014,

El pasado 25 de julio de 2014, ¢ Agente Urbamizador presentd ante ¢ Ayuntamicnto una.

propucsta de modilicacion al Proyecto de Urbanizacidn del Scctor (el "Proyecto  de
Urbanizacion Modificado”) que no fue facihtado previamente a UR Benidorm ni tampoco
intormada de su contenido esencial. Habiendo recibido hace unos dias una copra del Proyecto
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de Urbanizacion Modificado, UR Bentdorm ha comprobadoe que ¢l mismo (a) 0o sc ajusta g lo

acordado en las distintas reuntones de trabajo mantenidas en lo< dliimos meses, en consensn

con eb Ayvuntamiento, (by es contranio al Compromiso de Finalizacion de la Urbanizacion

asumido por ¢l Agente Urbanizador que fue aprobade por el Pleno del Avuntamiento,

conforme a lo expuesto en el apartado Voanterior. v (¢) no cumple las condiciones biasicas

esenciales para la finahizacion de las Obras de Urbanizacion,

En particular, y sin perjuicio de otros puntos, UR Benidorm ha podido constatar que ¢l

Proyecio de Urbanizacion Modificado;

(ah}

ih

i}

{dy

Entace Norte: no contempla la ejecucion del enliace norte del Sector con 1a ON-332 que,
segtin el Proyecto de Urbanizacion Modificado”. queda Tuera det alcance de dicho
provecto, limitdndose al desarrolio de los viales interiores del Sector dejando “en punta”

fos mismos basta fa eventual futurc construceion del Enlace Norte,

b Agente Urbanizador no adjunia al Proyecto de Urbanizacion Modificado estadio de
trafico o plan de movilidad algune que garuntice ¢l funcionamiento de los accesos al
Sector sin ¢l Enluce Norte ¢ incample frontalimente (1) las determinaciones def estudio de
tratico de accesos al Sector elaborado por la empresa “"Asocivil” en marzo de 2014, y
que ha sido compartido con Terra Villuge v facilitado w. vy comentado con, ¢l
Ayuntannentio, v (i) o senalado por ta Admintstracion Pubhca, Asis el 23 de encro de
2013 la Dircecidn General de Camreteras del Muimisterio de Fomento emitid informe
favorable vinculuante sobre Ta propuesta de viabilidad presentada por ¢l Ayuntamiento v
referida al Enlace Norte y el propio Agente Urbamzador mamiesto ante el Avuntamiento
ta necesidad de ejecwar el Enlace Norte mediante ¢l ya refendo eserite presentado por

Sxtaante el Avuntamiento ¢l 28 de marzo de 2014

no menciona la oédula de urbanizacion (172001 de fecha 12 de yumo de 2001, sector PP
3/1, soliciante Bempol, S ALY m las obhigaciones derivadas de la misma:

no incluye la cjecucidn del vial de conexion con el sector 271 “Discotecas™

sefala que. en funcion de o valoracion que hace de las partidas modificadas, éstas
suponen un mcremento del presupuesto de as Obras de Urbamezacion del 1804, que se
conseguiria a través de una retasacion de cargas. Bste porcentaje del 18% se caleuda por
ol Agente Urbamzador de forma arbitraria sobre una base distinta al coste de las Obwas

de Urbanizacion v ademds vtiliza fa retasacién para partidas distintas (como la seometida
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cléctrica). cuando o acordado era gue ol Agente Urbamzador aplicaria al menos Jde

€1.300.000 de la retasacidn a sufragar parcialmente b ejecucion del Enlace Norte,

Por las ruzones expuestas en ¢l presente documento,  por {a preseate UR Benidorm huce
constar expresamente su oposiaion al Proyvecto de Urbanizacion Modificado y desea seialar Jos
perpicios sufndos por UR Benidornm por fa no ejecucion de fas Obras de Urbanizacion en s

de swete 171 aflos.

Y oen base a o anteriormente expuesto. SOLICITA A V.1 que eniendo por presentado este escrito, se
strvacadmitirlo y por readizadas las mantfestaciones contenidas on ¢l mismo, v que el Ayuntamiento

(4

Y, para

rechace ¢l Provecto de Urbanizacion Modificado:

cjerza las facultades gue le corresponden conforme a la normativa vigente para asegurar la
finalizacion de fas Obras de Urbanizacion v, en su vintud, (i) exiga al Agente Urbanizador ¢l
camphraento mmediato y diligente de su obligacion de finalizar las Obras de Urbanizacion en
su ntegridad ¢ incluyendo el Enlace Norte, en los érminos y condiciones asumidos por ¢l
Agente Urbanizador en el Compromiso de Finalizacion de Urbanizacion aprobado por el Pleno
delt Ayuntamiento, ¥ (1) vele porgue se completen fos accesos al Sector, incluyendo el Enlace
Norte que es esencial para su viabilidad:

mterme a UR Benidorm de cualquier conversacion o negociacion que pudiera tener lugar, va
sea con el Agente Urbanizador o con la Administracion Pablica. en relacion con las Obras de
Urbanizacion, y haga participe a UR Bemdorm de fo anterior; v

en general, despliegue Ta adecuada actividad administrativa para la consecucion de las
actuacienes mdicadas en el Compromiso de Finalizacion de Urbanizacion aprobado por ¢l
Pleno del Ayuntamiento, mcluyendo la aprobacion de la retasacion de cargas del Sector v la
modificacién de los instrumentos de planeamiento conforme o los citados escritos de 28 de
marze de 2014,

que asi conste, lo finmma en Bentdorny, a 30 de octubre de 2014,

Unibail-Rodameo Benidorm, 8.1..
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Reg ENTRADA n°..

Ayuntamiento Benidarm |

IEMO. SR ALCALDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE BENIDORM.

Do Alfonso Javier Ferndndez Vitlacorta, mayor de edad, casado, con domicilio a estos efectos en
Elorric (Bizkaia), Bamo San Agustin ¢/n, con Documento Nacional de Idemtidad mimero
14347655-R y D, Simon Thomas Orchard, mavor de edad, casado, de nacionatidad britgnica, vecine
de Madrid, con domicitio a estos efectes en Madsid, ¢f José Abascal, 56, con Pasapone de su
namonalidad sumers TOP075837 v con Nimero de ldenuficacion de Exiranjero X-1165323-M,
ambos en vigor, en representacidn come apoderados mancomunados de UNIBAIL RODAMCO
BENIDORM, S.L., domiciliada en José Abascal 56, 4%, Madrid, con CIF B-85147692, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al tomo 24.478. fohio 186, seccidn B hoja M-440372 ("UR
Benidorm"), sociedad propietania de ia Parcela T-2 sita en el PPY/| *“Zona Industrial de Benidorm™
(el "Sector"), finca registral 0" 30,016 del Registro de la Propiedad nilmero 7 de Bemdorm, en el
gue participa con ua coeficiente del 31,14%,

Comparece vy EXPONE:

UR Benidorm ha tenido conocimiento de las dificultades para Ia conclusion de las obras de
urbanizacion del “PAIY del secior PP Y1, debido, entre otas causas, a las exigencias de
coenexidn impuestas por las Adminisiraciones sectoriales (resolucidn del enlace Norte del Sector
con la ON-332, ¢l "Enlace Norte™),

No obstamte fo anterior, el pasado 23 de enero de 2013, Ia Direceidn General de Careteras del
Ministerio de Fomento emitié informe favorable vinculante sobre la propuesta de viabilidad
presentada por el ayuntamiento de Benidorm v referida al Estace None, solucién que implics
umd inversion con cargo al sextor que excede del porcentaje miximo de retasacidn de g
Actuacion, mbame cuando las exigencias de las Compadias suministradoras v la concurrencia
de cucunstancias sobrevenidas en I cjecucidn de la obra pudieran onginar olros conceplos
susceptibley de retasacidn,

LR Benidorm ha solicttado en diversas ocasiones & este Ayvumamiento  determunadas
modificaciones en los nstrumentos de plansamiento y gestidn,

UR Beridorm entiende que el Agente Urbanizador del Sector PP 3/1 va g presentar pn escrio al
Ayunamsento de Benidorm para que la Administracidn Actuante desplicgue 12 adecuada
actvidad administrativa al objeto de tramitar y aprobar determinadas modificaciones en los
distintos instrumentns de planeamiento ¥ gestidn del municipio de Benidorm.

Medante el presente documento, UR Benidorm hace constar su confornmdad & gue por ks
Administracién Actuamte se desphiegue la adecuads actpadad administrativa, al objeto de
zamitar vy aprobar de forma inmediata las siguientes modificaciones en los  distinos
wistrumentos de planeamiento y gestidn:

. La modificacidn puniual de ordenacidn pormenorizada del PGOU, donde s regulen las
condiciones de uso y parimetros de edificabitidad que faciliten y propwcien o implantacidn
de Grandes Superficies Comerciales slimenarias en el término municipal de Bemidorm vy,
especiaimente, en el dmbito del PPI/1. dada ta compatibilidad del uso terciario existente en
este dmbito do planeamiento, a fin de propoercionar al mamcipio de Bemidorm un nivel
adecuado de equipamienios comercizles en el que se integre una oferta de calbidad y
suficiente de Grandes Superficies Comerciales gue integren el uso de gran superfioie de
alimentacitn (hipermercado).
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La modificacién puniual estructural del PGOU, independiente de g anterior, que permits
fijur como uso global ¥ dominanie del sector PP 3/1 el wrciario, dads a clam vocacidn
terciaria del mismo.

Modificacion puntual del Plan Parcial, coyo comenido se limitard a (1) a adaptacidn del
mismoe a las infraestructuras y conexiones del secior gjecutadas v pendientes de ejecucion,
{11} el esablecimiento de unas nuevas delerminaciones de parcelacidn que posibilien la
comercializacidn de diche suele, en atencidn a las nuevas demundas de suelo, v (B
inclusian de jos pardmetros tonicos que constan £41 el anexo & 25t docinento.

Aprobacide del proyecto modificado de urbanizacidn del sector PP 3/ cuyn contenido,
entre otros, serd la adecuacidn de las obras proveciadas a las reslmente ejecutadas v s
reduccidn de aquetias partidas innecesarias funcionalmenwe pars el adecuads desarrolio del
sector, con el oljeto de ajustar la aportacidn de los propictarios al desarrolio y gjecucion
det miximo legal det 20% de la retasacidn de cargas de urbanizacion sin perpuicio de la
aportacidn econdmica que UR Benidorm tiene intencidn de realizar para la scometida del
Entgce Nonte y que asciende a la cantidad mdxima de 3.000.000 euros.

La financiacion y asuncidn del oitado coste mdximo para 1a ejecucion del Enlace Norte por
UR Benidorm xe pactaran, en su caso, al ampare de lo dispuesto en los arts, 161.2 de Ix
LUV y 372.a) del ROGTU y et sujeta al cumphimiento de determinatas condiciones que
han sido trasladadas por UR Benidorm al Agente Urbanizador, y que deberdn ser pactadas
en el corespondiente convenio de colaboracién entre ambos. Estas condiciones, que
deberdn cumplivse en el plazo de un ano, son entre otras gue;

s¢ aprueben de forma deDnitva las modificaciones en los distintos mstrumentos de
planeamiento y gestion en los apartados §. 3, 4, 6 y 7 de este documento, y se ejecuten
las obras de whanizacion, cwrcunstancias ambas que convertirian a Parcela T-2 en apta

para fa promocion en ls misma de un ceniro comercial con una gran superficie de
alimentacidn (hipermercadoy;

se apruche 1o retasacion de cargas de urbanizacidn por su importe maximo legal, o
decir un 2% adicional, de conformidad con fo que se describe en el siginente apanado
V. ¥ se pague o garantice el total de 1as cuotas de urbanizacibn, meluyendo las cuntas
pendenies derivadas de ta cuenta provisonal v las correspondientes a la retasacion de
cargas. {en el caso de la Parcela 7-2 diche page o garantia comesponde al anterior
propavianio de la misma, Enrique Ontiz e Hyos Contratista de Obras, S A ) v

se suseriba un acuerdo entre los propictanos de las parcelas T-1 y T2 def Sector para ¢l
desarrotio comersial de fas rmismas

Reconocinuento expreso par 1a Administracidn actuante de que b ejecucion de la obrg de
conexion del Enlace None, en los téminos y condiciones exigidas por ¢l Ministerio de
Fomento, constifuye causa de resolucion del Programa por cuanto su coste excede ¢l 20 P
ciento de las cargas inicialmente previstas en ef Programa lguaimente UR Hemdorm
connce que en case de no realizar fa aportacin a la obra de conexidn del Enlace Nore
indicada en of apartado 4 anterior, su realizacién no seriz exigible al Agente Usbamrador en
tanto exceda de las cargas de urbanizacibe a cuyo pago estin obligados los propictarios del
Sector (en el case de la Parcela T-2 dicho pago corresponde al anterior propietano de ta
msmal, meluyendo ia rerasacidn del 20%

Muodificacién de fa cédula de urbanizacidn con el objefo de ordenar las  “actuaciones
priontanas” a desarrollar con carge al secwor y con el Himite cuantitative que consta en fa
cédula de urbanizacidn v en et convenw uhanistice suscrite eotre el ayurtamiento v 2l
agente pabboo urbanizador, prescindiendo de ba ejecucion del vl “Discotecas”, a3 como
la adaptacidn de la capacidad del depdsito de agua previsto, toda vez que Ias nuevas
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infragstruciuras impuesias garantizan la condiciones de conexidn ¢ imtegravitn de la
Actuscidn y la recepcidn de las obras de uibanizacion, sin perjuicio de {a futura acometida
y gestion de dichas actuaciones cuando las nuevas demandas o requieran y sin cargo a los
propietanios del secior.

7. Apobacidn de beaseficios fiscales en los wibutos monivipales cuvo obieir sea i
bonificaciin de aquellas actividades ¢ iniciativas empresariales que representen un impacto
secndmico importanie para 1a ciedad de Benidorm, on términos de creacidn relevante de
puestos de trabajo,

V. lgualmente, UR Bendorm ha side informada de que el Agente Urbanizador va & proceder a la
retasacion de cargas de wrbanizacitn del Programa por el importe maxmo tegal, es decir, un
20% adicional, y solicitar su pago a los propietarios del Secior (en el caso de la Parcela T2
dicho page corresponde al anterior propietano de la misma, Enrigque Ortiz ¢ Hijos Contratista de
Obsas, .A)

De otro lado, el Agente Urbanizador ba informado a UR Besidorm que. con el fin de guantizar
el cobro de las cuotss de urbanizacidn, este ha soliciado al Ayumlamiento que fa
Administracidn actuante mantenga los avales de los propetarios en garantia del desanmolio de
las obras de wbanizacdn hasta el pago total de fas cuctas de whanizacion del Proprama
(incluyendo las cuntas pendientes denvadas de fa cuenta provisional y las correspondientes 2 Ia
retasacidn de cargas), sin perjuicio de las pomibles cancelaciones parciates, en funcién del pago
de las cuotas que se giren a los propietarios v siempre v cuando el wnporte de fas obras
pendientes de eiecutar continge garantizado.

¥ en base a lo anteriormente expuesto, SOLICITA A V.1 que teniendo por presentade este eserito,
se siva adminrlo y por realizadas las manifestaciones contenidas en el mismo. y nuestra
conformidad a que s¢ proceds a desplegar la adecuada actividad administrativa para 2 consecucion
de las actuactones indicadas

En Madrid, a 28 de maro de 2014

| -
i ot
; - <l
¥do . Alforso }av% Ferndndez Villacona Fdo D> Simon Thomas Orchard \‘) .

| |






La modificacidn puntual ("MP" del Plan General de Ordenacion Urbana de Benidorm

CPGOU) y del Plan Parcial del Scctor PP %1 (PP 317y a tramitar d d.posibilitar fa

uplantacion en fa zopa cormersial del Sector PP 31 de un centro comercial, que incluya ocio

restauracion y. gran superficie alimentasia, con unas caracteristicas modernas. a cuye efecto

tendrd ¢l signiente contenido minimo:

Ircorporard ge

nputo de edificabilidad

adaptadas a los criterios habitales en

los planeanuentos actuales que regulan of uso gran superficie comercial y, cuando menos,

bas stguientes:

aj

b}

9

No computardn las superficies sobre rasanle gue se destinen a aparcamients publico

para dar servicio a las zonas de ocio v/o restayracidn, toda vez que estas zogus puedan
tener un horario mis amplio que las destinadas a venta minonista. A tal efecto, se
podrd exigir que tal aparcamiento sobre rasante tenga un acceso independients

respecto del acceso 2 las plazas ubicadas bajo rasante

No computardn las terrazas interiores v exteriores privativas de locales comerciales o

de restaurgcion que no estén cubiertas © que lo esidn meramente con elementos

ligeros

Tampsco co

uenlos, sin perjuicio de que se pueda imponer
un poercentale mdximo de no compuin respecta del techo Gl edificaltde total o

porcentaje que tendrd que ser del 5% o superiot—.:

(i) Las superficies sobre y bajo rasante que se destinen a almacenss, servicios

hgifnos v iasieros gomunes.

{u) La superficie que exceda de dos metros de anchura, o de la anchura minima

exigida por la reglamentacion sectonial, de los pasillos y escaleras cerrados

*  Enaras de inentar conseguir que las grandes superficies comerciales que se implanien en

el municipio tengan una relevancia especial, sy implamacitn deberd condicionarse o la

concurrencia de los stpnentes requisios







a) Superticie nunima de parcela: 40,000 m2

by Edificabilidad minima diil: 20000 m2u.

Para evitar alectar 4 situsciones ya reconocidas en ¢l plapeamiento, estas superficies
minimas de suelo y de woho vo debertan ser exagibles on los Eles Comerciales en suelo
urbany gue ya estuviesen calificados de ese modo en el PGOU antes de fa entrada en vigor
de la MP.

Aguellos dmbitos_que_teviesen reconocido el use gran superiicie antes

f4 entsads en

vigor de Ja MP —paricularmente, los Bjes Comerciales Uibanos ya califwados y el

apartado anterior —como puedan ser {a apheaeidn de coeficientes correctores por vso ¥y
tipologia, nuevas justificaciones de la suficiencia de infraestruciuras previstas ¢ andbsis de
movilidad, sin perjuicio de la eventual exigencia de estas justificaciones y andlisis en {a
ramitacidn de las awtorizaciones exigibles para la implantacidn y aperwra de la gran

superficie comercial—,
€ ondiciones de volumen:

ay EbEn el Secior PP 3/ se exceprionard el retrangues minimo de 10 mo respecto de la

alineactin ol vial B, que serd de & m., y se permingd adosar 1a edificacion en un frents

méximo de 40 m.

by Igualmente, se permitied fa conexion entre las distintas parcelas comerciales a travéds

de pasarelas o elementos similares, que no computardn a efectox de retzangues
mipimo, siempre que cuenten con el tivlo concesional o awonzacion que resulien

lepalmente exigibles en el vase de que discuran por suelo o voelo de dominio piblice.

¢y La altura mdxima serd de tres plantas inchnda a baja ——segin fag definicones de s
modificacién puntual 0 18 del PGOU, ya aprobada— La altura libre de cadu planta
serd, como maximo, de 6 m. cuande se destine a uso comercial ¥ de 14 m. para las
plantas donde se ubiquen las actividades de ouio y restauracidn —particulanmente,
para las salas de cine, sin perpncio de que dicha altura de 14 mo se lunile 3 un maxime
de la proyeccidn horizontal de la edilicacién, Hmite que no serd inferior al 20% . La

altura serd libre para Jos elementos ormamentales de la edificacidn,

.







dy La ocupacidn de la parcela por la edificacion v la fongiud de 1a fachada serdn Libres.

respetando los linderos de parceta

«  Elsubsuelo

a) Bl subsuelo de la red viaria de la zona de ordenacion terciaria del Sector PP 1 3

excluicd wialmente de Ja_afeccidn demanial viana v, en consecuencia, tendid la

consideracion de bien patrimonial,

ordenacidn terciaria del Sector PP 31, incluyendo el desafects - sin pernuicio de que
en este dlimo sea necesaria una previa concesidn administrativa o cualquier ot tule
tegalmente  habil, mcluyendo la enajenacion.

competente
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Don Enrique Ballester Chofre, con DIN.J n® 25.122 818-X, en nombre y representacion de
TERRA CONSULTING LAND, SL y Don Miguel Carmratala Ferrdndez con D NI n®
21447 126-V, en nombre y representacidn de ORTIZ DESARROLLOS URBANISTICOS.
S.L U, mercantiles que intervienen a su vez, como Consejeros delegadns mancomunados.
de la mercanti TERRA VILLAGE LAND, S.L. con domicilio social en Benidorm, Plaza de
la Hispanidad, n°4 (oficinas Grupo Plaza), con C.LE n® B53634980

EXPONEN

L- Que es conocida por esa Administracién Ia situacion de paralizacién de las obras de
urbanizacion del "PAI" del sector PP 3/1 desde diciembre de 2010 paralizacidon Gus
cbedece a las dificultades derivadas de la resolucion del enface Norte del sector con la
CN-332

- Que, no obstante lo anterior el pasado 23 de enera da 2013 Ia Direccidn general de
Carreteras del Ministerio de Fomento, emitié informe favorable vinculante sobre la
propuesta de viabihidad presentada por el ayuntamiento de Benidorm y referida a Ia
conexién del sector con la CN-332. solucion que implica una inversion con cargo al
sector que condiciona la viabilidad de la Actuacion, maxime cuando las exigencias de
las Compafilas suministradoras y la concurrencia de circunstancias sobrevenidas en la
efecucion de la obra pudieran oniginar olros conceptos susceptibles de retasacion

.- Que no obstante lo anterior, TVL esta en disposicion de alcanzar un acusrdo de
financiacién con uno de los propietarios del sector, quien sujeta al cumplimiento de
determinadas condiciones suspensivas que se pactaran en &l correspondiente convenio
de colaboracién se hallaria dispugsta a la asuncion de pante del costo de las obras de
conexion derivadas de las exigencias del Ministerio de Fomento en punto al enlace Norte
del sector, lo cual permitiria la viabilidad y sostenibilidad econémica del Programa

Sin embargo dicha financiacidn, asi como la definitva ejecucion y liquidacidn det
Programa requieren de fa introduccién de determinadas modificaciones en los
instrumentos de planeamiento y gestion del Programa que permitan, esencialmente la
adecuacion de las nuevas circunslancias econdmicas y condiciones de urbanizacion a
ias establecidas inicialmente en el Programa

V.- Concretamente, para la viabilidad y sostenibilidad del Programa se requiere que por
la Administracion Actuante se despliegue la adecuada actividad administrativa al objeto
de tramitar y aprobar las siguientes modificaciones en algunos instrumentios de
planeamiento y gestion, propuesta que formulamos mediante el presente escrito y que
goza del respaido mayorifario de los propietarios del sector tal y como costa en el
ayuntamento:
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1 La modificacion puntual de ordenacion pormenonzada del PGOU, donde
se regulen las condiciones de uso y parametros de edificabilidad que faciliten y
propicien fa implantacion de Grandes Superficies Comerciales alimentarias en ol
término municipal de Benidorm

La modificacion puntual estructural del PGOU, con independencia de ia anterior,

que permita fyar como uso global y dominante del sector PP 3/1 el terciario. dada
la clara vocacion terciaria del mismo.

Madificacion puntual del Plan Parcial y del Programa de Actuacion Integrada ¥ 8u
convenio, cuyo contemido se limitard a la adaplacidn del mismo a fas
infraestructuras y conexiones del sector ejecutadas en cumplimiento de las
exigencias de las Administraciones sectorizles, asi como las pendientes de
ejecucion, y, en todo caso, e establecimiento de unas nuevas determinacionss de
parcelacion que posibiliten Ja comercializacion de dicha suelo, en atencion a las
nuevas demandas de suelo y la inclusion de parametros de compute de
edificabilidad, volimenes y otros pardmetros técnicos

Aprobacién del proyecto modificado de urbanizacion del sector PP 31 cuyo
contenido. entre otros, sera la adecuacidn de las obras proyectadas a lag
realmente ejecutadas en cumplimiento de las condiciones impuestas por las
Administraciones  secloriales, y la racionalizacién de aquellas  partidas
innecesarias funcionalmente para el adecuado desarrolio del sector, con el objeto
de neutralizar la aportacién de los propietarios al desarmrolio y ejecucidn de la
conexion Norte del sector, sin perjuicio de la aportacidn ecendmica extraordinana
gue se requiere para la acometida de dicha Rotonda Norte ¥ que asciende a la
cantidad de 3.000 000 euros, inversion y asuncion de cargas de urbanizacion que
se requiere sea asumida por un propietario del sector para la sostenibilidad
economica del Programa.

La financiacion y asuncion de parte del coste de gjecucion de ia conexidn Norie
del sector por un propietario del sector se pactaran, en su caso, al amparo de o
dispuesto enlos arts. 161 2 de la LUV y 372.3) de! ROGTU,

Reconocimiente expreso por la Administracion actuante de Gug 1a ejecucion de ia
obra de conexion del enlace Norte. en los términos y condiciongs exigidas por el
Ministerio de Fomento, constituye causa de resolucién del Programa, eximiendn
de cualquier responsabilidad por incumplimiento & TVL en el supuesto de que
dicho entace Norte no dispusiera finalmente de la aportacion extraordinaria de un
propietario del sector cifrada en 3 000.000 de euros.

Modificacibn de la cédula de urbanizacidn y del Programa con el objeto de
ordenar las ‘“actuaciones prioritarias’ a desarroilar con cargo al sector y con sl
limite cuantitativo que consta en ia cédula de urbanizacién y en el convenio
urbanistico suscrito entre el ayuntamiento y el agente pablico urbanizador
prescintdiendo de la ejecucidn del vial “Discotecas”. asi como la adaplacion de la
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capacidad del depositc de agua previsto, loda vezr que [as nuevas
infraestructuras impuestas garantizan la condiciones de conexion e integracion de
la Actuacion y Ia recepcion de las obras de urbanizacion, sin perjuicio de la futura
acometida y gestién de dichas actuaciones cuando las nuevas demandas [o
requieran y sin cargo a los propietarios ni al urbanizador del sector.

7. Aprobacion de beneficios fiscales en los tributos municipales cuyo objeto sea la
bonificacion de aquelias actividades e iniciativas empresariales que representen
un impacto econdmico impoftante para la ciudad de Benidorm, en terminos de
creacion relevante de puestos de trabajo.

V.- lgualmente. se solicita por parte del agente urbanizador, para la adecuada ejecucion y
sostenibilidad econémica del Programa, que el ayuntamiento de Benidorm acepte, tras
los tramites oportunos y requeridos al efecto, la tramitacién y aprobacion del expaediente
de retasacion de cargas de wrbanizacion del Programa, siempre y cuando, concurran y
queden acreditadas las condiciones exigidas legalmente para su aprobacion.

De otro lado, y con el fin de garantizar el cobro de las cuotas de urbanizacidn es esencial
que la Administracion actuante mantenga los avales de los propietarios en garantia del
desarrollo de las obras de urbanizacion hasta el pago total de las cuotas de urbanizacion
del Programa (incluyendo las cuotas pendientes derivadas de la cuenta provisional vy las
correspondientes a la retasacion de cargas), sin perjuicio de las posibles cancelaciones
parciales, en funcion del pago de las cuotas que se giren a los propistarios.

VI.- La asuncién de parte det coste de ejecucidn del Acceso Norte al sector por un
propietario del seclor estara sujeta al cumplimiento de determinadas condiciones
trasiadadas por esta mercantit al Agente Urbanizador v que seran objeto del
correspondiente convenic de colaboracién las cuales deberan cumplirse en el plazo
méximo que alli se fije v que seran debidamente comunicadas a la administracién
actuanie,

£0 virtud da todo lo expuesto,

SOUCITA A VL, que teniendo por presentado este escrito, junto con ia documentacion
que s acompana, se sirva tener por realizadas las manifestaciones contenidas en el
cuerpo de este escrito para su incorporacién al correspondiente gxpediente de
programacion, procediendo, en atencion a ello, a la toma de la decisién pablica que nos
legitime a la inmediata presentacion de los instrumentos de planeamiento y gestion
requeridos para el desarrollo sostenible del Programa y, en definitiva, a Ia terminacion y
conclusién de las obras de urbanizacién en los términos descritos.

En Benidorm, a 2? de marzo de 2014 o | 3,}
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