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Secretaria General
VICENT FERRER MAS, SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE BENIDORM,

CERTIFICA:

Que la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento en su sesién ordinaria del dia 26 de octubre
de 2026 adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

4.1.-Del area de Urbanismo.

4.1.1.-Exp.624/25.Propuesta de la Concejalia de Urbanismo sobre PL-1/2025 plan de actuacion
integrada del Plan Parcial 4/1 “Ciudad Médico Residencial”.

Dada cuenta de la propuesta del siguiente tenor:

Ref: 624/2025 )
Asunto: PL-1/2025 PAI PP 4/1 CIUDAD MEDICO RESIDENCIAL

Lourdes Caselles Domenech, Concejal delegada de Urbanismo del Ayuntamiento de Benidorm,
tiene el honor de someter a la Junta de Gobierno Local la siguiente,

PROPUESTA DE ACUERDO
Se ha emitido informe propuesta por el técnico municipal que se transcribe a continuacion:

La AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “CIUDAD MEDICO RESIDENCIAL” DE
BENIDORM fue constituida en escritura publica de fecha 17 de octubre de 2024, en la que se hace
constar que las fincas que se afectan a la agrupacién suponen el 60,4315 por ciento de la superficie
total del Sector Plan Parcial 4/1 “Ciudad Médico Residencial” del vigente P.G.M.0.-1990, sector de
suelo urbanizable, y por lo tanto capacitado para ser programado para su desarrollo y ejecucién en
régimen de gestién por las personas propietarias previsto en la legislacion urbanistica valenciana.
Dicho sector se encuentra a la fecha presente reparcelado e inscrito en el Registro de la Propiedad,
y en consecuencia cedidas las superficies dotacionales publicas.

La AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “CIUDAD MEDICO RESIDENCIAL” DE
BENIDORM esta inscrita en el Registro Municipal de Agrupaciones de Interés Urbanistico, por
resolucion numero 209/2025 de 21 de enero de 2025, con el Numero de Registro 2, inscripcién
encartada en el expediente numero 26039/2024 del Departamento de Planeamiento y Gestién, e
insertada en la aplicaciéon informatica habilitada a través de la web municipal a efectos meramente
informativos.

A fin de iniciar el desarrollo del sector para su urbanizacién, la Agrupacion de Interés Urbanistico
solicité al Ayuntamiento, en instancia de fecha 26 de diciembre de 2024, solicitdé el inicio de la
programacion del ambito de actuacion Plan Parcial 4/1 del P.G.M.O., asi como asumir la condicién
de agente urbanizador en la modalidad de gestion urbanistica por las personas propietarias,
motivando esa asignacion en el cumplimiento por el aspirante de uno de los requisitos legales
previstos en la legislacién urbanistica valenciana, en este caso, disponer de mas del sesenta por
ciento de la superficie de los terrenos del ambito de la actuacién descontados los suelos de
titularidad publica.

Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local adoptado en sesién de fecha de 11 de agosto de 2025,
se admite a tramite la iniciativa y se requiere a la AlU la presentacién de la documentacion completa
del Programa de Actuacién Integrada del sector Plan Parcial 4/1 “Ciudad Médico Residencial”.

La Agrupacion de Interés Urbanistica presenta la documentacion requerida por la legislacién
urbanistica, en tiempo y forma, mediante instancias de fechas 28 de noviembre y 2 de diciembre de

26/10/2026 12:10:00 - ANTONIO PEREZ PEREZ - ALCALDE PRESIDENTE AYUNTAMIENTO BENIDORM

- 2026, para su tramitacién reglamentaria. _ _
NOMBRE: PUESTO DE TRABAJO: FECHA Y HORA DE FIRMA:

VICENT FERRER MAS SECRETARIO GENERAL 26/10/2026 11:41:48
ANTONIO PEREZ PEREZ ALCALDE PRESIDENTE AYUNTAMIENTO BENIDORM 26/10/2026 12:10:02

Ayuntamiento de Benidorm - https://sede.benidorm.org/eAdmin - CSV: 03501IDOC203B5B19B059A67418A

26/10/2026 11:41:47 - VICENT FERRER MAS - SECRETARIO GENERAL



Ayuntamiento de Benidorm - https://sede.benidorm.org/eAdmin - CSV: 035011DOC25963CA2B290B7C4D9D

NOMBRE:

VICENT FERRER MAS

avtono PRREtERECion  Integrada de fecha 28 de “Aovierbre ~ee2028°REs 47092/2025, 47093/2025 3

ajuntament | § | benidorm
— —  —

Secretaria General

Procedimiento: PLANEAMIENTO Y GESTION. - ARQUITECTURA
Solicitante: MARIA DEL PILAR VILLAR DEL SAZ NAVARRO - 70521402K
Registro de Entrada: 46268 / 2024 Expediente 624/ 2025
Asociado:
Actividad: Solicitud de inicio de la tramitacién del Programa de Actuacién Integrada del Sector de
Suelo Urbanizable PP 4/1 Ciudad Medico Residencial”.
Tipo expediente: PAI - PLANEAMIENTO Y GESTION

Se han emitido los siguientes informes por la Arquitecta Municipal de Planeamiento y Gestion de
fechas 9 de julio de 2026 y 14 de octubre de 2026, por la Jefatura de Ingenieria Municipal de 6 de
octubre de 2026, y por la Técnico Superior en Asuntos Juridicos Municipal de 14 de octubre de
2026, del siguiente tenor literal:

INFORME ARQUITECTA MUNICIPAL DE 09-07-2026:

“Visto el escrito de Dfia. MARIA DEL PILAR VILLAR DEL SAZ NAVARRO, con DNI 70521402K, y
con domicilio en Alicante (CP: 03004), Avenida Benito Pérez Galdods, 29 - Pi: 3 Pu: A, solicitando
PL-1/2025 Programa de Actuacién Integrada del Sector PP 4/1 CIUDAD MEDICO RESIDENCIAL
de Benidorm, se procede a emitir el siguiente,

INFORME TECNICO

1.- Antecedentes de hecho.

Primero. - Por Acuerdo de la JGL de fecha 11 de agosto de 2025 se admite a tramite la iniciativa
por gestién indirecta, en régimen de gestion por las personas propietarias del Programa de
Actuacion Integrada del Sector de Suelo Urbanizable Plan Parcial 4/1 “Ciudad Médico Residencial”,
de Benidorm.

Segundo. - La agrupacion de Interés Urbanistico (AlU) se constituye ante Notario D. Luis Maria
Sanchez Bernal en fecha 17 de octubre de 2024, protocolo n° 2013.

Tercero. - EIl planeamiento del que trae causa el presente desarrollo urbanistico es la
Homologacién y Plan Parcial del Sector 4/1, aprobada por Resolucién del Conseller de 31 de enero
de 2003, publicada en el BOP Alicante n° 107, de fecha 12 de mayo de 2003.

S./ FICHA DE PLANEAMIENTO S./ PLAN PARCIAL
EDIFICAB. BRUTA MAX. 74.421 m2u 74.421 m2u
EDIF. RESIDENCIAL MAX. 52.944 m2u 52.944 m2u
EDIF. TERCIARIA MAX. 2.339 m2u 2.339 m2u
EDIF. SANITARIO-ASIST. MIN. 12.000 m2u 12.000 m2u
EDIF. SANITARIO-ASIST. MAX. 19.138 m2u 19.138 m2u
IER 0,20 m2t/m2s 0,1624 m2t/m2s
IEB 0,25 m2t/m2s 0,2309 m2t/m2s

La conversion de superficie ttil a construida se ha efectuado de acuerdo con los
cocficientes fijados, como se puede observar en el desglose de superficies en.
anexo a este documento. A

Cuarto.- Por Decreto de la Concejalia delegada de Urbanismo n° 209/2025, de fecha 20 de enero
de 2025 se acuerda la inscripcion de la Agrupacion de Interés Urbanistico “Ciudad Meédico
Residencial” de Benidorm con el n° de Registro 2.

uinto.- Segun se desprende de la propsesta«gue nos ocupa, la presentacion de Programade.
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47718/2025, efectuadas por AIU CIUDAD MEDICO RESIDENCIAL con CIF V75558403, constan de

la

2.

siguiente documentacion,

a. RE 47092/2025, Noviembre 2025.-

- Alternativa Técnica PAI Sector PP 4-1, CSV: 03501IDOC28599C289D06EOE48A1.

- Proposicién Juridico-Economica del PAI Sector PP 4-1"Ciudad Médico Residencial”, CSV:
03501IDOC27097A67A6177654997.

- Plano de Ordenacion, CSV: 03501IDOC2D70A3B82D3E4F844BE.

- Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares del Proyecto Urbanizacion del Sector 4/1
del PGMO 1990, CSV: 03501IDOC261FEB52909DE8F4D9D.

- Presupuesto actualizado del Proyecto Constructivo de Urbanizacion del Sector 4/1 del
PGMO 1990, CSV: 03501IDOC2F1930DFC1F756B488E.
b. RE 47093/2025, Noviembre 2025.-

- Anexo Memoria de Sostenibilidad Econémica PAlI - Sector PP 4/1, CSV:
03501IDOC2B1482BCC9E80C44A8E.
- Anexo Memoria de \Viabilidad Econémica - Sector PAl PP 4/1, CSV:

03501IDOC2E3B0OA8BBOA51E6D4F96.

c. RE 47718-2025, Noviembre 2025.-

- Proyecto de Urbanizacion — Memoria, CSV:03501IDOC2DCFBBE511C3C8E4AAY.

- Proyecto de Urbanizacion - Planos 1 a 7, CSV: 03501IDOC2CCB28FD4DE1A474A8F,
03501IDOC23F1D6D98343807468E, 03501IDOC2565296A1FDB33B49AD,
03501IDOC27FF213B87537E94C93, 03501IDOC26CA8C7ABD2B5C44C84,
03501IDOC2BC714767B10A4740A7, 03501IDOC2F13035F2110CDC43AD.

- Proyecto de Urbanizaciéon — Pliegos, CSV: 03501IDOC23488B82CC3249A4F83.

- PU Presupuestos, CSV: 03501IDOC2170CAE047C37354488.

- Considerandos.

Primero.- La seccion Il del Capitulo |, Titulo Il del Decreto Legislativo 1/2021 de 18 de junio

del Consell establece los siguientes fundamentos juridicos relativos a los programas de actuacion y
ejecucion.

Segundo.- La Homologacion del PP 4/1 publicada en el BOP Alicante n® 107 de 12 de mayo

de 2003 establece las siguientes cuestiones en relacion a la ficha de planeamiento,

[SUPERFICIES: [ SUPERFICTE SECTOR[SS]: '

— [__s2wEsmz |
SUELO DE RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR. | sII0MI_ |
_ , SUPERFICTE COMPUTABLE[SCS]: [ amassmn
USOS DOMINANTES: - RESIDENCIAL '
_ ) - SANITARIO-ASISTENCTAL
| TIPOLOGTA: BLOQUE EXENTO - -
ZONAS DE ORDENACTON URBANISTICA: - BEquipamiento Sanitario - Asistencial (ESA)

= Vivienda Unifamiliar Aislada | (VU-AIS-1)
| = Vivienca Unifamiliar Aislada 2 (VUEAIS-2)

) = Terciario (TER) i
| DENSIDAD RESIDENCTAL MAXINA; 10 v/ Ha - - ]
I CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
EDIFICABILIDAD BRUTA nE T4A21 m2 diles 99,222 2 wecho INDICES DE EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD RESIDENCTAL: T min, 37.215 0 diles 46519 mitecho | {AEFECTOS DE CUMPLIMENTO DS
| mEx, S20H m2 atiles 66,181 m2 wecho ———
- o ESTANDARES DOTACIOMALES)
| EDIFICABILIDAD TERCIARIA: min, 1.520 m? tiles 3330 10 techo }
- ) nax, 2,339 m2 I.'Ili_|_L‘:i 3.598 m? techo IEB 0.5 mlvmls
LDIF’IF.-\:HJI.III\D SANITARIO- min. 12,000 m? dtiles 18.462 m? techo IER 020 mMvnis
ASISTENCIAL: . KRN, 19138 n? itiles 20.443 mi? techo
COEFICIENTES DE CONVERSION DE
SUPERFICIE ZONA: COEFICTENTE (mw/m2t):
UTIL A CONSTRUIDA: I ESA ~ 065 ——
WLLAIS-1 | 0,80
WLLAIS-2 0,80
] TER 065
APROVECHAMIENTO TIPO EDIFICABILIDAD SANITARIA- ASIS TENCTAL NO COMPUT A
{UDAS M2SE) 0284751 COMO APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
NOMBRE: PUESTO DE TRABAJO: FECHA Y HORA DE FIRMA:
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I.- El ancho minimo del viario de trifico rodado serd de 10 metros. Su disedio se realizari de forma que los

movimientes de tierras necesarias sean minimos v los muros de contencion serdn de materiales que aseguren su
integracidn en ¢l entorno.

2.- Previo informe favorable de la Conselleria de Cultura i Educacio, el suelo docente prevista ge podrd destinar, total
o parcialmente, a usos dotacionales alternativos cuando se estimen suficientemente cubiertas las necesidades de plazas
escolares en funcién de las caracseristicas globales de Ia poblagian v de la oferta total existente.

3.- Los terrenos situados al sur de la carretera CV-758 en el paraje conocido como la Barrind, se destinaran en su
totalidad a zona verde piblica, admitiendo inicamente Ia ubicacion de un depésito regulador de agua para el
abastecimiento de la poblacién y sus correspondientes instalaciones complementarias.,

4.- Lo zona sanitario-asistencial se dispondrd en la parte mas baja del sector, de forma que sea ¢l elemente que defina
su cardcter al ser el primer clemento que se observa en sentide ascendente desde Benidorm,

3.- Las distintas tipologias residenciales se distribuirén de forma que las mayores parcelas correspondan a las
manzanas con mayor incidencia visual desde la carretera.

6.- Las Normas Urbanisticas del Plan Parcial que desarrolla el Sector acotarin las cifras de edificabilidades mdximas y

minimas de los distintos usos de modo que se garantice que no se desvirtoa el cardcter de las correspondicntes zonas de
ordenacidn urbanistica, y en concreto se acotard la superficie mixima de venta al detalle,

7.- Las Normas Urbanisticas del Plan Parcial que desarrolla el Sector establecerdn las medidas correctoras necesarias
en ¢l interior de parcela para minorar ¢l impacto paisajistico de la urbanizacion v en especial establecerin las condiciones
pertinentes para asegurar la maxima adaptacian de la edificacion a la topografia natural del terrena.

§.- Se rehabilitardin ¥ se integrarin en el conjunto de la wrbanizacion los cuerpos principales de las construcciones
conocidas como Mas del Altet v Mas d'Enmig.

9.- El Plan Parcial establecera una franja de 20 metros medidos a partir de la arista exterior del cauce del Barranco del
Lliriet donde s¢ indique la imposibilidad de realizar edificaciones.

Y, en materia de gestion/programacion, se recogen las siguientes condiciones,

UE-I delSecetor PP 471 del Plan General de Benldorm
UNIDAD DE EJECUCION

SUFERFICIE TOTAL: ) TS s i me ) B -

U

ERFICIE RED PR IM

190 m 2

SUPERFICIE COMPUTABL . e T
AREA DE REFPARTO & SECTUORES PROGRAMADOS PARMN EL PRIMER
- — . CUATRIENIO (INCL. 58 GG % KPS

ECHAMIEN

SECUENCIA LOGIC A

La Unidad de¢ Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a |la realizacidn de
ninguna olra, siempre que respete las condiciones dé conexidn e¢stablecidas en el plano de
ardenacidén astructural,

CONDICIONES DE FPROGRAMACION:

l.o-La Unidad de Ejecuciédn o, ¢n su caso, Unidades de¢ Ejecucidn que s programuen con redeflim itacién de la
pruvista, deberin comecrasr sl menos en wn punte ¢on la red primaria viaria ¥ fvtolver las conexiones gencrales con
los cebterios anteriorm cnde exXpEéila s

.- Mo se podrd desacrollar ninguna Unidad de Ejecacidn que afecte a la continwidad de la red de caminos o de
ialraestraciuros existentes sin que previa o simulidseam onie s¢ acometa la reposicion de dichos serviclos

3.-En cuse de redelimitacidn de la Unidad, 125 resnliantes deberdn inclule, como minimo, la seperdficie de
Equipam iento Sanitaric-asistencial necesaria para albergar en minimo de V2000 m® de supereficic wtil destinada 2
‘al fin. Como criterio general, s¢ procurari uma proporcionalidad entre el teche potencial de las Unidades de
Ejecucidns ¥ vl suele dotacional pablica inelaido.

A« Elcamvenio wrbasistico a suscriblr caire ¢l adiudicatario particular del Programa y 1 Adminisiracion
deteante establecsrd el ritmo ¥ paramtias de desarrolio el suele samilario- asistencial en relacidn con el de oreos
usos, de forea gue se 3segure la ejecucion ¢fective del minimo de 12 004 m otras cuadradeos driles de uso sanitario
¢n los siguientes plagos: la licencia s¢ solicitard em el plazo maximo de dos aflos & cantar dasde la imscripeion

registral de la reparcelacidn y la edificaciés ¢ concluird en el plazo mbsimo de cusirs sfios desde |3 concesion de
ta licencia.

NOMBRE: PUESTO DE TRABAJO:
VICENT FERRER MAS SECRETARIO GENERAL
ANTONIO PEREZ PEREZ ALCALDE PRESIDENTE AYUNTAMIENTO BENIDORM
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CONDICIONES DE PROGRAMACION {confinuacion): ' T
3.« Elcitado convenio urbanistice recogerd como medida compensatoria, para darcumpliments a lo

cs:ablr‘ulclu en elarticulo 55.5 de la LRAU, habida cuenta que existen 7.083 m 2 atiles de aprovecham iento

lucrativo que resultan de la medificacion del Planeam iento General, la financiacién parcial del future

pabellén polideportive cubierto en la partida del Salto de Agua de Benidorm. La aporiacién monetaria para
cste fin ascenderd a la cantidad de 1.652.742.52 €

6.-Elacceso al sector s¢ producird a través de dos rotondas sobre la careetera CV-758 titularidad de la
Exema. Diputaciédn Provincial de Alicante. La rotonda que sirve de acceso comGn a los sectores PP 4/] ¥
PP 3/0 tendsd un didm etro interior minimo de 50 metros ¥ #¢ disefiara de acuerdo con las recomendaciones
vigentes para ¢l disefio de glosietas en carreteras. En tanto no 3¢ desarrolle el sector PP 5/1, la mencionada
_rt-lﬂﬂd-‘! selamente permitird el movimiento de entrada al sector, pers mo ¢l de salida, Para la ejecucidn de
las obras se solicitard la preceptiva autorizacidn a la administracién titular de la carretera, En todo caso, las
ehras de conexion viaria se realizardn simultineamente con ¢l resto de las obras de urbanizacidn,

7.-Lazona verde situada al surde la carretera CV-758 deberd mantenerse en su estado actual,
,’HDEC_I!!H:IJO unicamente a realizar labores de deshroce y lim picza del monte bajo de manera que se
permita la circulacidn de peatoncs y con ello se disminuya el riespo de incendio. También podrin
fealizarse las tareas necesarias para la construccidn del deposito regulador de agua ubicado en esta zona
La apertura de wn camino hasta dicha infraestructura se permitird dnicamente ¢n ¢l supucste en que el
existente resulte insuficients para el paso de la magquinaria pesada. Por tanto, no se deberdn realizar

aclareos nieliminacidn de la vegetacion forestal. Asimismo, s emplearin elementos de mobiliario urbang
acordes conm ¢l entorno

B.- La conexion de_la citada zona verde c¢on el resto del seclor se producira
preferentemente a través de los puntos de conexidén situados sobre la carretera CV-

758, praviendo una adecuada sefalizacién viaria para garantizar un acceso peatonal
facily seguro.

9.« Enaquellos puntos donde se efectie un eruce del barranea del L liriet para acceder al secter, bicn
sca por badénm o por puente elevads, s¢ procederi a estudiar la silvacidn hidrologica de manera que guede
asegurado el lidbre paso delagua sin riesgo de acumulacién de la misma nide arrastee de infraestrnceuras,

1.« Las lineas eléctricas de alta tension que atraviesan al sector irdn enterradas en el tram o interior a
esle

Pl.- La financiacidn de todas las obras necesarias para la conexidnm del sector a las redes de gervicios
exislentes correcdn porcuenta del agente Urbanizador.

Tercero.- El art. 117.2 del TRLOTUP establece que la alternativa técnica al menos incluye,
“a) Plano de ordenacion del ambito de actuacion, que refleje la ordenacién pormenorizada
previamente aprobada que desarrolle.

b) Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones de integracion con el entorno.
¢) Proyecto de las obras programadas, con:

1.° Una memoria en la que se describa el objeto de las obras, que recogera los
antecedentes y situacion previa a las mismas, las necesidades a satisfacer y la justificacion
de la solucién adoptada, detallandose los factores de todo orden a tener en cuenta.

2.° Los planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra quede
perfectamente definida, asi como los que delimiten la ocupacién de terrenos y la restitucion
de servidumbres y demas derechos reales, en su caso, y servicios afectados por su
ejecucion.

3.° El pliego de prescripciones técnicas particulares, donde se hara la descripcién de
las obras y se regulara su ejecucion, con expresion de la forma en que esta se llevara a
cabo, las obligaciones de orden técnico que correspondan a la empresa contratista, y la
manera en que se llevara a cabo la medicién de las unidades ejecutadas y el control de
calidad de los materiales empleados y del proceso de ejecucion.

4.° Las referencias de todo tipo en que se fundamentara el replanteo de la obra.

5.° El estudio de seguridad y salud o, en su caso, el estudio basico de seguridad y
salud, en los términos previstos en las normas de sequridad y salud en las obras.

6.° Si el programa conlleva compromiso de edificacion o rehabilitacion, bastara el
proyecto basico respecto de las obras de edificacion o rehabilitacion.

d) Inventario preliminar de construcciones y plantaciones que se puedan ver afectadas.[...]”

Segun se desprende de la alternativa técnica aportada se desprende que incluye,

1. Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones de integracion con el
entorno, antecedentes y situaciéon en los términos del apdo.1°, debiendo estar
asimismo a los requerimientos establecidos por el informe del Dpto. de Ingenieria.

2. Planos de ordenacién y conjunto del ambito de actuacién en coherencia con el
PP4/1 vigente, en los términos del apdo.2°.

3. Proyecto de urbanizacién, debiendo estar al informe del Dpto. de Ingenieria.

VIGENT FERRER MAS 4. Justificacion de no apgBawiéridel Inventario preliminar de construccilEies Vs
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plantaciones afectadas, dado que nos encontramos ante un sector con proyecto
de reparcelacién aprobado e inscrito.

Por lo que procede indicar que la documentaciéon aportada cuenta formalmente con la
documentacion requerida normativamente para su informacion publica, debiendo significar que en
el seno del procedimiento se emitira el preceptivo informe técnico respecto a su contenido material.

Cuarto.- El art. 117.4 del TRLOTUP establece que la proposicion juridico econoémica “se
formalizara: en una memoria y unas normas de actuacién, para la gestion directa; o en una
memoria y un convenio urbanistico, para la gestion indirecta y para la gestién por las personas
propietarias.

Regulara las obligaciones y derechos del agente urbanizador, de las personas propietarias
adheridas al programa de actuacion integrada y de la administracion, de conformidad con lo
establecido en el presente texto refundido y en la legislacion del Estado, y contendra:

a) Una estimacion de cada uno de los conceptos econémicos constitutivos de las cargas de
la actuacion y su coste maximo total, segun los conceptos enunciados en el articulo 150 de este
texto refundido, desglosando para cada uno de ellos: los costes por fases y partidas; las cargas
globales maximas; y las cargas unitarias repercutidas por metro cuadrado de terreno originario y por
unidad de aprovechamiento.

b) La forma de retribucion al agente urbanizador, incluyendo el coeficiente de canje y la
correlativa valoracion del suelo a efectos de la retribucién en terreno.

c) Los plazos que se proponen para la ejecucion del programa de actuacion integrada,
determinando las fases en que se realizaran las obligaciones y compromisos establecidos en él y el
plazo total de ejecucion de la actuacion. Este dltimo plazo seréa susceptible de prorrogas expresas,
por causa justificada, otorgadas antes de la fecha prevista de caducidad, y cumpliendo las
limitaciones establecidas en el articulo 115.5 de este texto refundido.

d) Memoria de viabilidad econoémica y de sostenibilidad econémica, en los términos
establecidos por la legislacion del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbanas.”

El caso que nos ocupa se recoge una propuesta de convenio urbanistico por la AlU.

Concretamente, la Proposicion Juridico Econémica aportada recoge,

5. Memoria
6. Borrador de Convenio Urbanistico

Quinto.- Los terrenos aportados quedan afectos al cumplimiento de las obligaciones
inherentes a la agrupacion conforme el art. 169.d del TRLOTUP.

Sexto.- Obra en el expte. aportaciéon de Proyecto de Urbanizacién. En relacién al mismo se
debera estar a lo establecido en el informe emitido por el Dpto. de Ingenieria, en virtud del cual se
desprendan aspectos que deban de ser incorporados al proyecto de urbanizacion definitivo.

Séptimo.- En relacion al borrador de convenio obrante en el expte, significar que los ajustes
susceptibles de efectuar en el proyecto de urbanizacion y en relacion a los aspectos técnicos,
deberan de ser considerados y reflejados a efectos de establecer la relaciéon del agente urbanizador
con los propietarios.

Octavo.- El articulo 115.5 del TRLOTUP establece que “El plazo inicial para la ejecucion de
un programa de actuacion no sera superior a cinco afios, salvo cuando concurran circunstancias
excepcionales que justifiquen su prorroga. Las prorrogas no podran otorgarse por un plazo total
adicional superior a cinco afios.”

Noveno.- El articulo 61.1.a) del TRLOTUP establece el sometimiento a informacioén publica
por un periodo minimo de 45 dias habiles en los términos del articulo 55.2 del citado texto en el
DOGYV y en periddico de amplia difusion, sin perjuicio de la consideracién de remision al DOUE.

Décimo.- Procede solicitar informes a las administraciones publicas interesadas y
empresas publicas de suministros (Energia eléctrica IBERDROLA - ID, HIDRAQUA (agua y
saneamiento), GAS,) sin perjuicio del necesario de Telefonia y de Telecomunicaciones y demas
servicios urbanos.

Undécimo.- El articulo 151 del TRLOTUP establece las cargas de la actuacion que deben
de correr a cargo de cada una de las personas propietarias de forma individual.

3.- Conclusiones.

NOMBRE: PUESTO DE TRABAJO: FECHA Y HORA DE FIRMA:

eEneRERws., Por todo lo anteriormente expueskEEatEincluinquedade que la documentacion aggeftadaas

Ayuntamiento de Benidorm - https://sede.benidorm.org/eAdmin - CSV: 03501IDOC203B5B19B059A67418A




Ayuntamiento de Benidorm - https://sede.benidorm.org/eAdmin - CSV: 035011DOC25963CA2B290B7C4D9D

ajuntament | | | benidorm

S g

Secretaria General

reuine los requisitos formales recogidos en los articulos 117, 144, 150 y correlativos del TRLOTUP,
procede emitir informe favorable respecto al ambito formal, para su sometimiento a informacion
publica y solicitud de informes indicados. Ello sin perjuicio del pertinente pronunciamiento técnico
respecto al ambito material que se efectuara durante su tramitacion.

Es cuanto he de informar a los efectos pertinentes segun mi leal saber y entender, salvo
mejor criterio fundado en Derecho. No obstante la superioridad acordara lo que estime pertinente.
En Benidorm, en fecha indicada al margen. La Arquitecto Municipal — Planeamiento y Gestion,
(Documento fechado y firmado electrénicamente)”

INFORME ARQUITECTA MUNICIPAL DE 14-10-2026:

“Visto el escrito de Dfia. MARIA DEL PILAR VILLAR DEL SAZ NAVARRO, con DNI 70521402K, y
con domicilio en Alicante (CP: 03004), Avenida Benito Pérez Galdéds, 29 - Pi: 3 Pu: A, solicitando
PL-1/2025 Programa de Actuacion Integrada del Sector PP 4/1 CIUDAD MEDICO RESIDENCIAL
de Benidorm, se procede a emitir el siguiente,

INFORME TECNICO (2)

Primero.- Mediante el Acuerdo de la JGL de fecha 11 de agosto de 2025 se admite a tramite
la iniciativa por gestion indirecta, en régimen de gestion por las personas propietarias del Programa
de Actuacion Integrada del Sector de Suelo Urbanizable Plan Parcial 4/1 “Ciudad Médico
Residencial”, de Benidorm.

Segundo.- La agrupacion de Interés Urbanistico (AlU) esta constituida ante Notario D. Luis
Maria Sanchez Bernal, protocolo n° 2013, en fecha 17 de octubre de 2024.

Tercero.- El planeamiento del que parte esta propuesta es la Homologacion y Plan Parcial
del Sector 4/1, aprobada por Resoluciéon del Conseller de 31 de enero de 2003, publicada en el
BOP Alicante n°® 107, de fecha 12 de mayo de 2003.

Cuarto.- Emitido informe de planeamiento en fecha 9 de julio de 2026, y a su solicitud, se
indica mediante el presente informe complementario que las administraciones publicas interesadas
a las que procede requerir informe son las siguientes,

Diputacion de Alicante. Seccién de Carreteras.

2. Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto Demografico. CHJ.

3. Ministerio para la transformacion Digital y de la Funcién Publica. DG.
Telecomunicaciones.

4. GVA. Servicio Territorial de Carreteras Alicante.

5. GVA. Servicio de Vias pecuarias.

6. GVA. DT Alicante de Agricultura y Medio Ambiente. Seccion Forestal y Servicio de

Agricultura y Ganaderia.

7. GVA. DG Espacios Naturales y Vida Silvestre y Red Natura.

8. GVA. DG Politica Territorial y Paisaje. PATRICOVA, Infraestructura Verde y ETCV.

9. GVA. DG Obras Publicas, Transporte y Movilidad: Servicio de Planificaciéon y Movilidad

Urbana.

10. GVA. Servicio Territorial de Urbanismo.

11. Agencia Valenciana de Seguridad y Respuesta a las Emergencias.

12. GVA. Conselleria de Educacion, Investigacion Cultura y Deporte. DG Cultura y

Patrimonio y DG Infraestructuras Educativas.

13. GVA. DG Turisme y Comercio, Artesania y Consumo.

14. GVA. Conselleria de Sanitat Universal y Salud Publica.

15. GVA. Conselleria de Igualdad y Politicas Inclusivas.

16. GVA. DG Cambio Climatico.

17. Comunidad de Regantes del Bajo Algar.

18. EPSAR.

19. Consorcio de Aguas de la Marina Baixa.

No obstante, si durante el sometimiento de informacion publica se procediera a la
personacion de cualquier otra administracion no indicada anteriormente, procedera darle traslado
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administraciones competentes estimen necesario.

Quinto.- Existe corredor delimitado de la Red Eléctrica que cruza el extremo norte del
sector, encontrandose integrado por el planeamiento. No obstante, se debera observar las
indicaciones a efectos de urbanizacién que establezcan los 6rganos competentes.

Se debera de dar traslado a las siguientes empresas suministradoras,

AQUAMBIENTE SERVICIOS PARA EL SECTOR DEL AGUA, SAU.
NATURGY IBERIA, S.A.

HIDRAQUA, S.A.

I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, SAU.

RED ELECTRICA DE ESPANA, S.A.

SOCIEDAD IBERICA DE CONSTRUCCIONES ELECTRICAS, SA.
ORANGE SPAGNE, S.A.

XFERA MOVILES, S.A.

TELEFONICA, S.A.

10 VODAFONE ESPANA, SAU.

Asimismo, se debera, en todo caso, obtener todas las autorizaciones pertinentes de los 6rganos
competentes previamente al inicio de las obras.

Es cuanto he de informar a los efectos pertinentes. En Benidorm, en fecha indicada al margen.

La Arquitecto Municipal - Planeamiento y Gestion,(documento firmado digitalmente)”

OONDIOAWN =

INFORME DE LA JEFATURA DE INGENIERIA DE 06-10-2026:

“INFORME TECNICO N° exp.: 624/ 2025

SOLICITANTE: A.I.U. “CIUDAD MEDICO RESIDENCIAL DE BENIDORM”
ASUNTO: PROYECTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DEL SECTOR 4/1 “CIUDAD
MEDICO RESIDENCIAL” DEL PGMO DE BENIDORM

Ayuntamiento de Benidorm - https://sede.benidorm.org/eAdmin - CSV: 035011DOC25963CA2B290B7C4D9D

SUPERFICIES: SUPERFICIE SECTOR [SS): 522.145 M2
SUELO DE RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR: 92.390 M2
SUPERFICIE COMPUTABLE[SCS]: 429.755 M2

USOS DOMINANTES: - RESIDENCIAL

| - SANITARIO-ASISTENCIAL

| TIPOLOGIA: |BLOQUEEXENTO

ZONAS DE ORDENACION |- Equipamiento Sanitario — Asistencial (ESA)

URBANISTICA: - Vivienda Unifamiliar Aislada 1 (VU-AIS-1)
- Vivienda Unifamiliar Aislada 2 (VU-AIS-2)

. - Terciario (TER) -
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA: 10 viv/ Ha

~ CONDICIONES DE APROVECHAMIENTOQ

EDIFICABILIDAD BRUTA mix. 74.421 m2 dtiles 99.222 m2techo | INDICES DE EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: | min. 37.215 m2 utiles 46.519 m2 techo (A EFECTOS DE CUMPLIMENTO DE
méx, 52.944 m2 utiles 66.181 m2 techo ESTANDARES DOTACIONALES)
EDIFICABILIDAD TERCIARIA: min. 1.520 m2 itiles 2.339 m2 techo
méx. 2.339 m2 utiles 3.598 m2 techo IER  0.25 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD SANITARIO- min. 12.000 m2 dtiles 18.462 m2 techo IER 0,20 m2t/m2s
ASISTENCIAL: mix.  19.138 m2 vtiles 29.443 m2 techo
COEFICIENTES DE CONVERSION P
DE SUPERFICIE ZONA: - ,eﬁlu‘.ﬁcmwu-:‘nnzufmzt)
UTIL A CONSTRUIDA: ESA A9 465 \
VU-AIS-1 70180
VU-AIS-2 [ sy e
TER S :
APROVECHAMIENTO TIPO EDIFICABILIDAD SAN 'i"AR_IA ASIS‘I"ENC[AL
| (UDA/ M2SB) 0,284751

COMPUTA COMO APR VECHAMIENTO TIVO

En la actualidad, el sector se encuentra sin programacion, pues el anterior Programa, adjudicado a
la mercantil RESIDENCIAL SIGLO XXI, S.L., fue cancelado y resuelto por el Pleno de esta
Corporacion de Benidorm el 29 de enero de 2018.
nowere: Es.faecesario destacar que el Programa gfepiorntenia Proyecto de Urbanizacion complefes e, per=vwa
TNe P e dprobado por este Ayuntamiento, y tarmBrerTCUENtE"¢EH Proyécto de Reparcelacion aprébddo €°*
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inscrito en el Registro de la Propiedad. En cualquier caso, las obras de urbanizacion nunca llegaron
a iniciarse por los motivos que obran en el acuerdo plenario de 29 de enero de 2018. Cabe destacar
que la Confederacion Hidrogréfica del Jucar denegé la autorizacion de las obras reflejadas en el
proyecto de urbanizacion.

Con fecha 26 de diciembre de 2024, la Agrupacién de Interés Urbanistico del Sector 4/1 formuld
solicitud de inicio de programacion mediante el sistema de gestion por las personas propietarias del
referido sector.

Por Acuerdo de la JGL de fecha 11 de agosto de 2025 se admite a tramite la iniciativa por gestion
indirecta, en régimen de gestion por las personas propietarias del Programa de Actuacion Integrada
del Sector de Suelo Urbanizable Plan Parcial 4/1 “Ciudad Médico Residencial”.

El 28 de noviembre de 2025 la Agrupacion de Interés Urbanistico presenta Programa de Actuacion
Integrada (registros 47092/2025, 47093/2025 y 47718/2025), en la que se incluye el Proyecto de
Urbanizacién del sector 4/1, en cumplimiento del art. 117.2 ¢) del TRLOTUP.

Revisado el proyecto en cuestion, éste se considera suficientemente definido a efectos de
cumplimiento del contenido documental del art. 117.2. ¢) del TRLOTUP debiendo realizarse
algunos ajustes en el mismo para terminar de cumplir con la normativa actual vigente y los criterios
municipales y necesidades del sector.

Dado todo lo anteriormente expuesto, se considera que el Proyecto de Urbanizacién del Sector se
encuentra suficientemente definido a los efectos de dar cumplimiento al contenido documental
exigido por el articulo 117.2.c) del TRLOTUP y de continuar con la tramitaciéon urbanistica del
sector, pudiendo procederse a su sometimiento a informacioén publica.

No obstante, la incorporacion de las alegaciones que, en su caso, se presenten durante dicho
tramite, asi como las observaciones derivadas del informe técnico que posteriormente emita el Area
de Ingenieria municipal, podra dar lugar a los ajustes y modificaciones que resulten necesarios en
el documento.

Asimismo, durante el periodo de informaciéon publica debera darse traslado del expediente a las
distintas companias suministradoras y distribuidoras de servicios para la emision de los informes y
pronunciamientos que procedan en el ambito de sus respectivas competencias. Se pone de
manifiesto la necesidad de remitir el proyecto a Confederacioén Hidrogréfica del Jucar, asi como a la
Conselleria de Infraestructuras y a la Diputacion Provincial de Alicante, dada la afeccion a las
carreteras CV-70 y CV-758. Del mismo modo, debera analizarse la viabilidad del suministro de agua
potable desde la ETAP Terra Mitica, asi como las ampliaciones y mejoras de las infraestructuras
hidraulicas que resulten precisas para garantizar dicho abastecimiento.

Es todo cuanto se {iene el honor de informar. Benidorm, a fecha de [a firma electrénica
EL INGENIERO TECNICO MUNICIPAL. JEFATURA DE INGENIERIA .”

INFORME DE TECNICA SUPERIOR ASUNTOS JURIDICOS 14-10-2026:

NOMBRE: PUESTO DE TRABAJO: FECHA Y HORA DE FIRMA:
VICENT FERRER MAS SECRETARIO GENERAL 26/10/2026 11:41:48
ANTONIO PEREZ PEREZ ALCALDE PRESIDENTE AYUNTAMIENTO BENIDORM 26/10/2026 12:10:02
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“EXPEDIENTE N° |624/2025

PERSONA D% M?® DEL PILAR VILLAR DEL SAZ NAVARRO EN REP.

INTERESADA AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “CIUDAD MEDICO
RESIDENCIAL” DE BENIDORM
Informacién al publico del Programa de Actuacion Integrada del Sector

ASUNTO de Suelo Urbanizable Plan Parcial 4/1 “Ciudad Médico Residencial” del
P.G.M.O. 1990.

DOMICILIO CIF V5558403 — Calle Teular n° 3, 1°, 22 CP-46680 ALGEMES]

EXP. o L ) -

RELACIONADO N° 26039/2024 Inscripcion en Registro Municipal AlU

Ref. 2 PL-1/2025

El presente informe se emite en relacion a la normativa de aplicaciéon y procedimiento
legalmente previsto para la programacién y desarrollo urbanistico del Sector de Suelo Urbanizable
Plan Parcial 4/1 “Ensanche de Levante” del vigente P.G.M.O. 1990, a iniciativa de la AGRUPACION
DE INTERES URBANISTICO “CIUDAD MEDICO RESIDENCIAL” DE BENIDORM, de admisién a
tramite del inicio de la programaciéon del Sector de Suelo Urbanizable Plan Parcial 4/1 “Ciudad
Médico Residencial” del P.G.M.O. 1990, por el sistema de gestion por las personas propietarias, y
resultando:

I.- Antecedentes.

I.1. Ordenacidn: Los terrenos objeto del informe se encuentran recogidos en el PGMO 1990 de
Benidorm, como Suelo Urbanizable Programado, Sector niumero cuatro del Primer Cuatrienio, PP
4/1 "Ciudad Médico Residencial”. La superficie edificable total del Sector es de 522.145 m? dado
que se encuentra reparcelado, la superficie edificable total es de 233.365 m2

1.2. PAl “RESIDENCIAL SIGLO XXlI, S.L.”: La referida mercantil formulé en fecha 11-05-2000
propuesta para el desarrollo del Programa de Actuacion Integrada del sector. La Alternativa Técnica
constaba de Expediente de Homologacion, Plan Parcial, documentacion de la Agrupacion de
Interés Urbanistico y Proyecto de Urbanizacion, siendo sometida la misma a informacién publica por
periodo reglamentario.

El Pleno Municipal, en sesion de fecha 15-12-2000, adopté acuerdo por el que se aprobd
provisionalmente la Alternativa Técnica formulada por RESIDENCIAL SIGLO XXI, S.L. y se adjudicé
provisionalmente a la misma la condicion de Agente Urbanizador, quedando pendiente la
aprobacion definitiva del programa, por parte de la C.O.P.U.T., a la aprobacion del Expediente de
Homologacién Modificativo de la ordenacion prevista para el sector, de conformidad con lo
preceptuado por el articulo 54 de la Ley 6/1994 de 15 de noviembre de la Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (LRAU), normativa urbanistica aplicable ratione temporis.

La aprobacion definitiva se produjo por Resolucién del Sr. Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes de fecha 31-01-2003. El acuerdo de aprobacion se publico en el BOP n°
107 de 12-05-2003, y la resefia en el DOCV n° 14983 de 26-05-2003.

El 26-06-2003 se suscribe Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento y el Urbanizador, y
se constituye garantia de promocién con aval de la Caixa de Catalunya por importe de
1.082.088,00-€, correspondiente al 7% del coste de urbanizacion previsto (Carta de Pago Ref.
40.883 de 26-06-03). El aval garantiza el cumplimiento de todas las obligaciones contraidas en el
convenio urbanistico, asegurando el interés publico y el de terceros frente a posibles
incumplimientos del agente urbanizador en sus obligaciones, y cuya devolucion y cancelacion seria
tras la recepcion de las obras de urbanizacién (estipulacién SEPTIMA del convenio)

NOMBRE: PUESTO DE TRABAJO: FECHA Y HORA DE FIRMA:
VICENT FERRER MAS
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consecuencia de la ordenacion definitivamente aprobada y su afeccioén a la red primaria, se formula
por el Urbanizador expediente de retasacion de las cargas de urbanizacion, por instancia de 14-09-
2004/RGE n° 23371, expediente aprobado por el Pleno Municipal de fecha 02-11-2004. Dicha
retasacion supone un aumento de los costes de urbanizaciéon a 13.162.364,16-Euros (I.V.A. no
incluido), lo que arroja un total de cargas de urbanizacién del sector por importe de 17.257.626,16 —
Euros (I.V.A. no incluido), retasacion que no implica ni la modificacion del coeficiente de canje para
los propietarios que optaron por la retribucion de las cargas al Urbanizador en terreno, ni
incremento del beneficio empresarial del mismo. El incremento de las cargas fue garantizado
mediante aval de la Caixa de Catalunya n° 00115665, que complementa la garantia de promocién
referida en el aparado anterior, por importe de 125.945,65-€ Carta de Pago Ref. 27.487 de 16-03-
2005.

El Proyecto de Urbanizacion formulado por el Urbanizador fue aprobado por Decreto de la
Alcaldia de fecha 18-11-2004.

El Proyecto de Reparcelacion Forzosa fue aprobado por Decreto N° 5380 de fecha 17-10-
2006, anuncio publicado en BOP n° 270 de 24-11-2006, e inscrito en el Registro de la Propiedad
Numero Tres de Benidorm mediante Certificacion de fecha 25-05-2007.

Los avales en garantia de las obras de urbanizacion presentados por los propietarios que
optaron por el pago en metalico, constan a la fecha ingresados en la Tesoreria Municipal:

El plazo maximo de ejecucion de tres afios, previsto en el Proyecto de Reparcelacion, se
interrumpié al carecer de autorizacion para las obras por el Ministerio de Medio Ambiente
(Confederacion Hidrogréfica del Jucar), habiéndose autorizado por Decreto de la Alcaldia de 22-06-
2008 la suspension del computo de plazo de ejecucion de las obras por esta circunstancia. La
autorizacion fue denegada por Resolucion de la CHJ de 06-03-2009, Ref. 2007APQO705 - para la
construcciéon de obra de paso con servicios varios sobre el Barranco de Lliriet, muros de distinta
naturaleza en zona de policia de dicho cauce publico y vertidos de pluviales-.

El urbanizador interpuso Recurso Contencioso-Administrativo N° 1/131/2009-B ante el
TSJCYV contra la resolucién de la CHJ de 26-05-04 por la que se deniega la solicitud de autorizacion
para las obras referidas, que finaliza con Sentencia N° 207/2012 de 24-02-12 del por la que se
desestima el recurso. Contra la sentencia se interpone por el Urbanizador Recurso de Apelacion n°
8/1808/2012, recurso del que finalmente desiste (Decreto del Tribunal Supremo de 16-01-2014).

1.3. Concurso de acreedores: E/ Ayuntamiento tiene conocimiento a través del escrito presentado
en fecha 09-02-2016 (RGE n° 4561) por D. Julio Carlavilla Acebron, en su calidad de Administrador
Concursal, del Concurso Ordinario Voluntario n° 246/2012, que se tramita en el Juzgado de lo
Mercantil n° 2 de Valencia, de la declaracion de concurso de acreedores de la mercantil
RESIDENCIA SIGLO XXI, S.L. procedimiento en el que el Ayuntamiento esta personado, mediante
letrado y procurador, para la defensa de los intereses municipales y los de los propietarios
afectados por la previsible liquidacion de la sociedad.

1.4. Resolucioén de la adjudicacion: De cuanto antecede, constatada la imposibilidad de que el
Agente Urbanizador hiciese frente a sus obligaciones, en cuanto concurre causa de resolucion
contractual, por Acuerdo del Pleno Municipal en sesién de 30-05-2016 se acuerda incoar
procedimiento para la resolucién del convenio urbanistico suscrito con la mercantil RESIDENCIAL
SIGLO XXI, S.L., para la programacion y desarrollo del sector de referencia, conforme a lo
dispuesto en la normativa de aplicacion.

Tras la tramitacion reglamentaria el Pleno Municipal en sesion de 29-01-2018, acuerda la
resolucién de la adjudicacion, del siguiente tenor literal:

“‘PRIMEROQ: Declarar la caducidad del procedimiento por haber transcurrido el plazo legal de
seis meses para su tramitacion previsto en el articulo 163.7 de la Ley 5/2014 de 25 de julio

NOMBRE: PUESTO DE TRABAJ FECHAZY HORA DE FIRMA:
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mayo de 2016 por acuerdo del Pleno Municipal para la resolucion de la adjudicacion del
Sector de Suelo Urbanizable Plan Parcial 4/1 “Ciudad Médico Residencial” del P.G.M.O. a la
mercantil RESIDENCIAL SIGLO XXl, S.L. declarada en concurso de acreedores con
apertura de la fase de liquidacion por incumplimiento fortuito del contrato, en Concurso
Ordinario n° 246/2012 del Juzgado N° 2 de Valencia.

SEGUNDQO: Iniciar de nuevo la tramitacion del expediente de resolucion de la adjudicacion
del programa, declarando la conservacion de las actuaciones y tramites administrativos
anteriores, cuyo contenido se mantiene idéntico, al margen de la caducidad apreciada en el
expediente, y que consisten en la notificaciéon del tramite de audiencia al Urbanizador, a la
entidad avalista y a los titulares dominicales de los terrenos.

TERCERQO: Estimar las alegaciones formuladas durante el tramite de audiencia presentadas
por D. SERGIO VALERO BELDA, Auxiliar Delegado designado en el concurso, de fecha 08-
07-16 (REGGEN-43398) complementada mediante escritos de 13-07-16 (REGGEN-44531),
17-07-17 (REGEN-5609) y 29-11-17 (REGSED-17456) y de la DIRECCION TERRITORIAL
DE LA CONSELLERIA DE AGRICULTURA, MEDIO AMBIENTE, CAMBIO CLIMATICO Y
DESARROLLO RURAL, de 13-10-16 (REGGEN-62839), de conformidad con los informes
técnico y juridico emitidos.

CUARTO: Resolver el convenio urbanistico, cancelando y liquidando el contrato suscrito
entre el agente urbanizador la mercantil RESIDENCIAL SIGLO XXI, S.L. y el Ayuntamiento
en fecha 26 de junio de 2003, para la programaciéon y desarrollo del Sector de Suelo
Urbanizable Plan Parcial 4/1 “Ciudad Médico-Residencial”, por la concurrencia de las causas
previstas en los articulos 29.10 y 13 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre del Generalitat,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (LRAU), y articulos 111 y 112 del Texto Refundido
de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio, al haber sido declarada en situacion de concurso de
acreedores, con apertura de la fase de liquidacion y aprobacion del plan de liquidacion.

QUINTO: Incautar la fianza constituida por el urbanizador comprensiva de dos avales en
concepto de garantia de promocion destinados a garantizar la conversion de las parcelas en
solares edificables, correspondiente al 7% de las cargas de urbanizacion (art. 29.8 LRAU)
depositados en la Tesoreria Municipal:

Aval de la Caixa de Catalunya por importe de 1.082.088,00-€, Carta de Pago Ref.
40.883 de 26-06-03.

Aval complementario de la Caixa de Catalunya n° 00115665, por importe de
125.945,65-€ Carta de Pago Ref. 27.487 de 16-03-2005

Los avales cubren la indemnizacion a cargo del urbanizador cuantificada en el apartado
“QUNTOQO?” anterior, habida cuenta que el éste no constituyo la garantia de retribucion prevista
en el articulo 66.3, 4 y 56 LRAU que suplementa la garantia de promocion (7% art. 29.8
LRAU), y que se presta con independencia de esta.

SEXTO: Aprobar la devolucion a la Administracion Concursal del aval suplementario
constituido por RESIDENCIAL SIGLO XXI, S.L. previsto en el Convenio Urbanistico objeto
de resolucion, por importe de 601.012,00-€ para garantizar la licencia y edificacion del uso
sanitario-asistencial, al no formar parte de las garantias reguladas legalmente en concepto
de promocién y retribucién a los propietarios de suelo incluidos en el sector.

SEPTIMO: Mantener la ordenacién aprobada del Sector de Suelo Urbanizable Plan Parcial
4/1 “Ciudad Meédico Residencial” del vigente Plan General Municipal de Ordenacion,
manteniendo la gestion indirecta del sector, y la posibilidad de la asignacion de la condicién
de agente urbanizador en régimen de gestion urbanistica por los propietarios prevista en los
articulos 114, 118 y concordantes de la LOTUP.

NOMBRE: PUESTO DE TRABAJO: FECHA Y HORA DE FIRMA:
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OCTAVO: Notificar el acuerdo a D. Julio Carlavilla Acebrén en su calidad de Administrador
Concursal designado por el Juzgado de lo Mercantil N° 2 de Valencia, a la entidad avalista
Caixa Catalunya, asi como los titulares de derechos comprendidos en el ambito
programado. Junto con la notificacion de la resolucion se debera dar traslado de los
informes emitidos, de conformidad con lo dispuesto en el art. 88.6 Ley 39/2015 de 1 de
octubre de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

NOVENO: Facultar al Alcalde para la firma de cuantos documentos publicos y privados sea
necesario suscribir en ejecucion del acuerdo adoptado por el Pleno Municipal.”

En el resultando “SEPTIMO”, el Pleno Municipal acuerda mantener la ordenacién aprobada
del Sector de Suelo Urbanizable Plan Parcial 4/1 “Ciudad Médico Residencial” del vigente Plan
General Municipal de Ordenacion, manteniendo la gestion indirecta del sector, y la posibilidad de la
asignacion _de la condicion de agente urbanizador en régimen de gestion urbanistica por los
propietarios prevista en los articulos 114, 118 y concordantes de la LOTUP

II.- Iniciativa solicitud de la AlIU de inicio de del procedimiento de programacién en régimen
de las personas propietarias, y regulacion legal:

II.1. Iniciativa: Mediante escrito presentado el 26-12-2024/RGE n° 46268/2024 por D3 M?. del Pilar
Villar del Saz Navarro en representacién de la AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO
“CIUDAD MEDICO RESIDENCIAL” DE BENIDORM (AIU) formaliza la solicitud del inicio del
procedimiento de programacion del Sector de Suelo Urbanizable Plan Parcial 4/1 “Ciudad Médico
Residencial” del P.G.M.O., en régimen de las personas propietarias, solicitud que es objeto del
presente informe.

11.2. La regulacion legal esté contenida en el Real Decreto Legislativo 1/2021 de 18 de junio, del
Consell de aprobacion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje (TRLOTUP), y como regulacion estatal supletoria el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30
de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana
(TRLSRU)

Il. 3. Justificacion: La AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “CIUDAD MEDICO
RESIDENCIAL” DE BENIDORM, con CIF V-75558403, fue constituida en Escritura publica de fecha
17-10-2024, otorgada ante el Notario de Benidorm D. Luis Maria Sanchez Bernal, al nimero 2013
de su protocolo. En su apartado “DECIMO” se hace constar que las fincas que los constituyentes o
promotores de la Agrupacion afectan a ésta “corresponden a los integrantes de esta Unidad de
Ejecuciéon CIENTO CUARENTA Y UN MIL VEINTISEIS METROS CUADRADOS (141.026 m? que
suponen el 60,4315 por ciento.”, de la superficie total del sector de 522.145 m? y dado que se
encuentra reparcelado e inscrito, y cedidas las superficies dotacionales publicas a detraer de la
misma, la superficie edificable total del sector asciende a 233.365 m?

La AlU esta inscrita en el Registro Municipal de Agrupaciones de Interés Urbanistico, por
resolucién numero 209/2025 de 21-01-2025, con el Numero de Registro 2, de conformidad con lo
establecido en los articulos 177 y 178 del TRLOTUP, inscripcion encartada en el expediente
numero 26039/2024 (Ref. 2 GE-8/2024), e insertada en la aplicacion informatica habilitada a través
de la web municipal a efectos meramente informativos.

La AIU de conformidad con el articulo 119.3 del TRLOTUP solicita al Ayuntamiento en el
escrito en fecha 26-12-2024, asumir la condicién de agente urbanizador en la modalidad de gestion
urbanistica por las personas propietarias del ambito de la actuacion, motivando esa asignacion en
el cumplimiento de los requisitos legales previstos en el articulo 120 del TRLOTUP, que requiere el
cumplimiento por el aspirante de alguna de las siguientes condiciones:

PUESTO DE TRABAJO: FECHA Y HORA DE FIRMA:
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gestion urbanistica por las personas propietarias

1. La administracion actuante podra asignar la condicién de agente urbanizador, en régimen de
gestion urbanistica por personas propietarias, a los titulares de suelo que se encuentren en alguna
de las siguientes circunstancias:

a) A la persona propietaria tnica o a las personas propietarias de la totalidad de los terrenos de
titularidad privada del ambito del programa de actuacién integrada.

b) A las personas propietarias de terrenos, a la agrupacion de interés urbanistico o a las entidades
mercantiles u otras personas juridicas siempre que formulen y asuman la ejecucion del programa
de actuacion integrada que dispongan de mas del sesenta por ciento de la superficie de los terrenos
del ambito de la actuacion descontados los suelos de titularidad publica.

c) A las personas propietarias de terrenos, a la agrupacion de interés urbanistico o a las entidades
mercantiles u otras personas juridicas siempre que dispongan del cincuenta por ciento de la
superficie de los terrenos de la actuacion descontados los suelos de titularidad publica y, ademas,
obtengan la aceptacion de los titulares de mas del cuarenta por ciento de las parcelas catastrales
privadas de dicho ambito. Todo ello sin perjuicio de la necesidad de acreditar la titularidad registral
82 en fases posteriores.

2. En el caso de actuaciones en el medio urbano, podréan actuar en régimen de gestion urbanistica
por personas propietarias los sujetos obligados a los que se refiere el articulo 17.5 del texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre.

3. En los supuestos anteriormente indicados, la designacion del agente urbanizador se acuerda por
la administracion al aprobar el programa de actuacion integrada en régimen de excepcion licitatoria
y segun los términos expresados en su correspondiente convenio urbanistico.”

A tal fin obra informe de las Arquitectas Municipales de Planeamiento y Gestion de fecha 06-
08-2025 en la que queda justificado el cumplimiento de dicho requisito legal previo a la adopcién de
la resolucion (apartado 3).

Ill.- Procedimiento.

Establece el articulo 127.2 del TRLOTUP que los interesados en promover un programa de
actuacion integrada, sean o no propietarios de los terrenos, deben elaborar un documento de
solicitud de inicio del procedimiento, que exprese las caracteristicas esenciales de su iniciativa y
justifique la oportunidad de proponer la actuacion urbanistica, con el siguiente contenido previsto en
el mismo:

“a) Objetivos del programa.

b) Alcance, ambito y contenido de la alternativa que se propone.

c¢) Desarrollo previsible del programa.

d) Descripcion del territorio antes de la aplicacion del plan en el ambito afectado.

e) Efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos del
territorio.

f) Su incidencia en los instrumentos de planificacion urbanistica y sectorial existentes.”

La AlU ha presentado en la meritada instancia de 26-12-2025/RGE 42268/2024, la solicitud
de inicio del procedimiento de programacion con el contenido previsto en el articulo 127.2
anteriormente transcrito.

Su apartado tercero establece que “Cuando la iniciativa sea de una persona particular,
propietaria 0 no de los terrenos, el alcalde o alcaldesa resolvera, en el plazo maximo de un mes,
sobre la admision a tramite de la iniciativa. En caso de admitirla a tramite, a fin de adoptar la
propuesta por el ayuntamiento, la alcaldia podra introducir las modificaciones que sean pertinentes
de acuerdo con el interés general municipal. Transcurrido un mes desde la presentacion sin
resolucion expresa, la iniciativa se entendera no admitida a tramite.”

Habida cuenta que la Jurisprydencia del TSJCV (14-12-2010 y 22-05-2012 _(JUR

PUESTO DE TRABAJO: FECHA Y HORA DE FIRMA:
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urbanismo, con base en el principio de libertad de empresa, pero no el derecho a la aprobaciéon de
un programa o a la adjudicacion de la condicion de agente urbanizador, el Ayuntamiento puede
rechazar las propuestas de programa y optar por la gestion directa.

Es objeto de este informe la competencia otorgada por la Ley al Alcalde de resolver si
considera que es de interés para esta administracion municipal la gestion del ambito de la actuacion
por los propietarios del suelo, en ausencia de gestion directa por el Ayuntamiento ante la
complejidad de medios materiales y humanos necesarios para tal fin.

Al respecto el Departamento de Arquitectura ha emitido informe en relacibn a ambos
extremos: tanto la justificacion de la ausencia de la gestion directa, como el interés de la gestion del
ambito, fundamentos, a los que la Técnico que suscribe se remite en su integridad.

Respecto al procedimiento administrativo conforme establece el articulo 124.4 del TRLOTUP
que establece:

“4. Admitida a tramite la iniciativa o recibido el documento ambiental en el supuesto de que
la propuesta incorpore un documento de planeamiento, el alcalde o alcaldesa efectuara las
siguientes actuaciones:

a) Requerira a la persona aspirante a agente urbanizador para que en el plazo maximo de
fres meses presente la documentacion completa de la alternativa técnica del programa de
actuacion integrada y proposicion juridico-econémica.

b) Establecera el importe de la garantia provisional en aquellos supuestos en los que resulte
exigible.”

Queda justificado asimismo en el referido informe del Departamento de Arquitectura, como
se desprende de la Memoria presentada por la AlU (pagina 20), que la propuesta de ordenacion no
contempla la necesidad de acompanar instrumento de planeamiento, pues el sector PP 4/1 cuenta
con ordenacioén estructural y pormenorizada vigente, que no es preciso modificar. En consecuencia,
no siendo de aplicacion el procedimiento regulado en el apartado 3 del meritado articulo 124,
quedan excluidas las actuaciones de evaluacion ambiental estratégica previstas en los articulos 52
y 63 del TRLOTUP.

Asimismo, vistos los informes técnicos emitidos, se excluye en esta fase de inicio del
procedimiento de programacion el establecimiento de garantia provisional. Podra establecerse la
misma conforme al articulo 133.4 y 158 del TRLOTUP cuando, de conformidad con lo previsto en el
articulo 120.3 del TRLOTUP, sea designado el urbanizador por acuerdo de la administracion al
aprobar el programa de actuacioén integrada en régimen de excepcion licitatoria y segun los
términos expresados en su correspondiente convenio urbanistico.

IV.- Admisioén a tramite.

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local adoptado en sesiéon de 11 de agosto de
2025, se admite a tramite la iniciativa formulada por la AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO
“CIUDAD MEDICO RESIDENCIAL” DE BENIDORM, la solicitud de programacioén del suelo por la
modalidad de gestiéon urbanistica indirecta, en régimen de gestion por las personas propietarias
previsto en los articulos 119, 120 y 124.4 del TRLOTUPR, y se le requiere a la misma la presentacion
en plazo de tres meses de la documentacion completa del Programa de Actuacion Integrada con el
contenido documental previsto en el articulo 117 del TRLOTUP.

El acuerdo fue notificado a la AIU mediante oficio de fecha 26-08.2025/RGS 30315/2025,
aceptado el 01-09-2025. Asimismo se procedio a la publicacion en igual plazo en el tablén de
anuncios y en la web municipal, del 15-08-2025 al 17-12 2025, a los efectos de que los titulares
catastrales de inmuebles incluidos en el ambito, puedan, si a su interés conviene, adherirse al
programa quedando los terrenos aportados afectos al cumplimiento de las obligaciones inherentes
al mismo, tal y como consta en el Certificado de Exposicion obrante en el expediente.

UESTO DE TRABA
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V.- Presentacion del PAI PP 4/1 “Ciudad Médico Residencial”

La AIU, mediante instancias de 28-11-2026/RGE 47092/2025 y RGE 47093/2025 y de 02-
12-2026 RGE 47718/2025, presenta Alternativa Técnica y la Proposicion Juridico Econémica del
Programa de Actuacion Integrada del Sector de Suelo Urbanizable Plan Parcial 4/1 “Ciudad Médico
Residencial” para proseguir con su tramitacion conforme a lo establecido en el articulo 124.2 del
TRLOTUP.

El programa consta de la siguiente documentacion para su tramitacion reglamentaria:

1. Memoria de la Alternativa Técnica. Noviembre de 2025 (RGE 47092/2025)
2. Actualizacién Proyecto de Construccion de la Urbanizacion:
1. Documento n° 1. Memoria y Anejos. Marzo de 2025. (47718/2025)
2. Documento n° 2: Planos. Marzo de 2025. (47718/2025)
3. Documento n° 3: Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares. Marzo de
2025 (47718/2025
4. Documento n° 4: Presupuestos. Marzo de 2025 (47718/2025
5. Planos. Marzo de 2025. (47718/2025)
6. Plano de Ordenacion y Calificacion. Abril 2002 (RGE 47092/2025)
7. Proposicion Juridico-Econémica. Noviembre de 2025 (RGE 47092/2025)
8. Propuesta de Convenio de Programacion (RGE 47092/2025)
9. Memoria de Viabilidad Econémica. Noviembre de 2025 (47093/2025)
10. Memoria de Sostenibilidad Econémica. Noviembre de 2025 (RGE 47093/2025)

VI.- Interesados en el procedimiento.

Obra en los archivos del departamento de Planeamiento y Gestion expediente numero
51797/2023 (Ref. 2: GE-3/2023), informe del departamento de Topografia y Cartografia de fecha 21
de diciembre de 2023, en el que consta listado de propietarios y direcciones de las parcelas
catastrales afectadas por el Sector P.P. 4/1 “Ciudad Médico Residencial”, tras la consulta a la
Direccion General de Catastro, a quienes se remitira la resolucion que se adopte, para su
conocimiento y a los efectos de la incorporacién, si a su derecho conviene, a la AlU.

Fundamentos de derecho:

El procedimiento administrativo que inicia la fase de programacion y gestion del sector, esta
constituido por la Alternativa Técnica y la Actualizacion del Proyecto de Construccion de la
Urbanizaciéon, en el seno de un Programa de Actuaciéon Integrada promovido por la
AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO DEL SECTOR PP 4/1 “CIUDAD MEDICO
RESIDENCIAL”, mediante el Sistema de Gestion por las Personas Propietarias, procedimiento
administrativo que se ha iniciado a instancia de la AIU mediante la presentacion del PAI del Sector
Plan Parcial 4/1 “Ciudad Médico Residencial” , de fecha 28-11-2025/RGE RGE 47092/2025,
complementada por instancias de 28-11-2025/RGE 47093/2025 y de 01-12-2025/RGE 47718/2025,
que se encarta en el expediente N° 624/2025 (Ref. 2 PL-1/2025).

I.- Documentacién del PAI: El Programa de Actuacion Integrada presentado consta de la
documentacion siguiente, conforme recoge la Memoria presentada por la AlU:

1. Alternativa Técnica: que consistira en la actualizacién y modificacion del Proyecto de
Urbanizacién vigente, dada su evidente obsolescencia, siendo numerosas las
normas técnicas que han sufrido variaciones desde su aprobacion.

El sector cuenta con ordenacién pormenorizada aprobada y vigente, por lo que no
es necesario instrumento de planeamiento.

NOMBRE: PUESTO DE TRABAJO: FECHA Y HORA DE FIRMA:
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lo que el inventario de elementos incompatibles, y su indemnizacion, ya fue
afrontado en este expediente, limitandose al nuevo Programa a asumir los
compromisos contemplados en la Cuenta de Liquidacion Provisional de dicha
reparcelacion, sin perjuicio de los l6gicos ajustes que resulten precisos con la
nueva programacion.

2. Proposicion _Juridico-Econdémica: que a su vez consistira en un compendio
documental integrado por:

1. Memoria explicativa de las cargas de urbanizacion desglosadas, plazo de
ejecucion y marco de relaciones entre el Urbanizador, las personas
propietarias no integradas en la AlU y el Ayuntamiento de Benidorm.

2. Propuesta de Convenio con el Ayuntamiento de Benidorm.

3. Memoria de Sostenibilidad Econémica.

4. Memoria de Viabilidad Econémica.

Il.- Informes técnicos municipales: Los informes técnicos emitidos por los Departamentos de
Arquitectura de fecha 09-07-2026 y de Ingenieria de fecha 06-10-2026, analizan el cumplimiento de
los requisitos legales previstos en el los articulos 116 del TRLOTUP, que regula los objetivos
legales del programa, y el 117 del TRLOTUP que regula el contenido documental del programa.

lll.- Gestién: La modalidad de gestion urbanistica seleccionada por el Ayuntamiento es la indirecta
en régimen de gestion por las personas propietarias del suelo, conforme establece el articulo 119.3
del TRLOTUP, por cumplir los requisitos para la asignacion de tal condicién regulados en el articulo
120.1.b) que establece que: “La administracién actuante podra asignar la condicién de agente
urbanizador, en régimen de gestion urbanistica por personas propietarias, a los titulares de suelo
que se encuentren en alguna de las siguientes circunstancias:

(...)

b) A las personas propietarias de terrenos, a la agrupacion de interés urbanistico o a las entidades
mercantiles u ofras personas juridicas siempre que formulen y asuman la ejecucion del programa
de actuacion integrada que dispongan de mas del 60 por cien de la superficie de los terrenos del
ambito de la actuacion descontados los suelos que ya sean de uso y dominio publico.”

El articulo 124.1 del TRLOTUP establece la capacidad de las personas propietarias de los
terrenos constituidas en agrupacion de interés urbanistico para “promover dichos programas, asi
como los instrumentos para su desarrollo y ejecucion.”

Como se ha informado en el antecedente “Il.-” de este informe la AIU esta inscrita en el
Registro Municipal de Agrupaciones de Interés Urbanistico, por Resolucién Numero 209/2025 de
21-01-2025, con el Numero de Registro 2, de conformidad con lo establecido en los articulos 177 y
178 del TRLOTUP, inscripcién encartada en el expediente numero 26039/2024 (Ref. 2 GE-8/2024),
e insertada en la aplicacién informatica habilitada a través de la web municipal a efectos meramente
informativos.

IV.- Informacién al publico: Respecto al procedimiento de tramitacion del Programa de Actuacion
Integrada establece el articulo 61.1 del, que una vez realizadas las actuaciones previstas en los
articulos 52 y 53, se seguiran los siguientes tramites (la negrita es nuestra):

a) Informacién publica durante un periodo de cuarenta y cinco dias, ello en la forma
prevista en el articulo 55.2 de este texto refundido. El plazo sera de veinte dias cuando se
trate de estudios de detalle.

b) Durante el mismo plazo de informacion publica se consultara a los organismos
afectados, con peticion de los informes exigibles de acuerdo con la legislacion sectorial, asi
como a las entidades suministradoras de los servicios publicos urbanos que puedan resultar
afectadas. La falta de emisién de los informes mencionados en el plazo establecido permitira
seguir la tramitacion de las actugciones en los términos establecidos en el articulg 55.4
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Administracion General del Estado, se someteran a lo dispuesto en la legislacion estatal que
sea aplicable.

c) Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretende introducir cambios
sustanciales en la propuesta de plan, antes de adoptarlos se comunicara a las partes
interesadas y, mediante resolucion de la alcaldia, se someteran a informacién publica por el
plazo de veinte dias, acompafados de los informes y alegaciones que sustenten la
modificacion propuesta. La publicacion y notificacion a las partes interesadas se haran
conforme al articulo 55.6 de este texto refundido. Durante ese periodo se admitiran, para su
examen y consideracion, nuevas alegaciones referidas a los cambios propuestos; podran
inadmitirse las que reiteren argumentos y redunden en aspectos previamente informados.
En este caso de introduccion de cambios sustanciales en la propuesta de un plan que
hubiera sido objeto de un procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial
estratégica, por ausencia de efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio,
sera necesario requerir del 6rgano ambiental un informe que determine si las modificaciones
que se pretende introducir no tendran efectos significativos sobre el medio ambiente y el
territorio o si requieren la tramitacion del procedimiento ordinario de evaluacion ambiental y
territorial estratégica, por ser previsible que se produzcan efectos significativos sobre el
medio ambiente y el territorio.

d) Una vez concluidas las anteriores actuaciones, el plan sera sometido a aprobacion por el
Pleno del Ayuntamiento u 6rgano que corresponda. Cuando se modifique la ordenacion
estructural, la aprobacion definitiva correspondera a la conselleria competente en urbanismo.
Los planes que tengan por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico de zonas
verdes previstas requeriran dictamen previo del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat
Valenciana.

2. El acuerdo de aprobacion definitiva, junto con sus normas urbanisticas, se publicaran
para su entrada en vigor en el boletin oficial de la provincia. Cuando la aprobacion definitiva
sea municipal, antes de su publicacion, se remitira una copia digital del plan a la conselleria
competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo para su inscripcion en el
Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.”

El articulo 55 del TRLOTUP, establece para este procedimiento lo siguiente:

“2. La informacién al publico del plan se efectuara mediante anuncios publicados en el

“Diari Oficial de la Generalitat Valenciana” y en un periédico de amplia
difusion. Los anuncios indicaran el periodo de informacién al publico sera de 45 dias habiles,
durante el que se podran presentar alegaciones.

3. Simultaneamente a la informacién al publico, se solicitaran los informes de las
administraciones sectoriales afectadas que resulten necesarios. Estos informes se regiran por
lo establecido en el articulo 60 de este texto refundido.

Asimismo, cuando resulte necesario, se solicitara informe a las empresas suministradoras
de agua, energia eléctrica, gas, telefonia y telecomunicaciones, para que emitan informe
sobre las necesidades y condiciones técnicas minimas imprescindibles de los proyectos, obras
e instalaciones que deban ejecutarse con cargo a la actuacién urbanistica.

4. En relacién con los informes sectoriales no emitidos en plazo la administracién promotora
podra requerir a la Generalitat para que convoque a las administraciones con competencias
afectadas a una comision informativa de urbanismo de coordinacion, en la que podra evacuarse
incluso de forma verbal. El contenido de este informe sera recogido de forma literal y en un
apartado especifico del acta.

Si el informe no se emite de forma escrita en el plazo legalmente establecido, ni tampoco en
la comision informativa de coordinacion de forma verbal, se considerara favorable al contenido
del plan  a todos los efectos. Esta advertencia se pondra de manifiesto en la convocatoria de
la comision informativa de coordinacion.

Si la emisiéon de una sucesion de informes sectoriales contradictorios entre si impidiera la

aprobacion del plan y la consecucion de los intereses publicos que este implica, los servicios

técnicos de la comision informativa _de coordinacion podran adjuntar a la convocatoria de
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contradicciéon con el contenido preceptivo de las respectivas normativas. La emision del informe
definitivoa la solucién técnica final en este caso se efectuara con la misma forma y
efectos indicados en el parrafo anterior.

No se considerara informe contradictorio al contenido del plan la incomparecencia a la
comision informativa de coordinacion, el silencio o una manifestacién contraria no justificada
técnicamente. La oposicién a la aprobacién y entrada en vigor del plan debera efectuarse a través
de los requerimientos previstos en el articulo 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la jurisdiccion

contencioso-administrativa, a cuyos efectos la aprobacién del plan se notificara de forma

fehacientea las administraciones que no hayan emitido informe expreso.

Lo establecido en este punto no resultara de aplicacion si la ley sectorial respectiva regula
de forma expresa el sentido del silencio de sus informes.

5. Si, como consecuencia de los informes y alegaciones recibidas, se pretendiera introducir

cambios sustanciales en la version inicial del plan, antes de adoptarlos se efectuara una

nueva informacioén al publico por espacio de veinte dias mediante un anuncio de informacién

publica en el “Diari Oficial de la Generalitat Valenciana” y en la pagina web de la
administracion promotora. En este periodo se admitiran nuevas alegaciones referidas a
los cambios propuestos, pero podran inadmitirse las que reiteren argumentos y redunden en
aspectos que no hubieran sido objeto de modificacion respecto de la primera
informacién al pablico.

6. Finalizado el tramite de informacion al publico, la administracion promotora elaborara un

documento en el que se examinara los resultados del tramite efectuado y se justificara como
se toman en consideracion en la nueva propuesta del plan.”

IV.- Informes sectoriales y companias suministradoras de servicios publicos: Durante el
periodo de informacién al publico se solicitaran informes a las administraciones publicas y empresas
suministradoras de servicios publicos que constan en el informe complementario emitido por la
Arquitecta Municipal de fecha 14 de octubre de 2026.

V.- Convenio Urbanistico: De conformidad con el articulo 117.4 del TRLOTUP, la proposicion
Juridico econdémica se formalizara, para la gestion por las personas propietarias, “en una memoria y
un convenio urbanistico”, documento aportado por la AlU en instancia de 28-11-2026/RGE
47092/2025, que “Regulara las obligaciones y derechos del agente urbanizador, de las personas
propietarias adheridas al programa de actuacion integrada y de la administracién, de conformidad
con lo establecido en el presente texto refundido y en la legislacion del Estado, y contendra:

a) Una estimacién de cada uno de los conceptos econémicos constitutivos de las cargas de
la actuacion y su coste maximo total, segun los conceptos enunciados en el articulo 150 de este
texto refundido, desglosando para cada uno de ellos: los costes por fases y partidas; las cargas
globales maximas; y las cargas unitarias repercutidas por metro cuadrado de terreno originario y por
unidad de aprovechamiento.

b) La forma de retribucion al agente urbanizador, incluyendo el coeficiente de canje y la
correlativa valoracion del suelo a efectos de la retribucion en terreno.

c) Los plazos que se proponen para la ejecuciéon del programa de actuacién integrada,
determinando las fases en que se realizaran las obligaciones y compromisos establecidos en él y el
plazo total de ejecucion de la actuacion. Este ultimo plazo sera susceptible de prorrogas expresas,
por causa justificada, otorgadas antes de la fecha prevista de caducidad, y cumpliendo las
limitaciones establecidas en el articulo 115.5 de este texto refundido.

d) Memoria de viabilidad economica y de sostenibilidad econdémica, en los términos
establecidos por la legislacion del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbanas.”

VI.- Organo competente El 6rgano competente para acordar la exposicién al publico es el Alcalde
de conformidad con el articulo 22.2.c) de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, segun redaccion dada por la Disposicion Adicional Novena del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitaciéon Urbana, que reserva al Pleno “La aprobacién inicial del planeamiento general y la
aprobacion que ponga fin a la tramitacion municipal de los planes y demas instrumentos de
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alteracion de cualesquiera de dichos instrumentos.”, y por Delegacion n° 2059 de 20-06-2023, la
Concejal-Delegada de Urbanismo.

VII.- Publicidad: De conformidad con el articulo 25 de la Ley 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, que regula la publicidad
y eficacia en la gestion publica urbanistica, establece en su apartado cuarto que se impulsara la
publicidad telematica del contenido de los instrumentos de ordenacion urbanistica en vigor, asi
como el anuncio de su sometimiento a informacion publica.

Asimismo, cumplimiento de los articulos 1.2.d) y 3.1.c) del Decreto 65/2021, de 14 de mayo,
del Consell de regulacion de la plataforma urbanistica digital y de la presentacion de los
instrumentos de planificacién urbanistica y territorial (DOGV n° 9092 de 01-06-2021), que regula el
deber de las entidades locales de remitir los acuerdos y actos de contenido urbanistico de forma
telematica (articulo 2) a la conselleria competente en urbanismo —Conselleria de Medio Ambiente,
Agua, Infraestructuras y Territorio (DOGV n° 9643 de 19.07.2023) , en cuyo apartado 1.c) determina
“Acuerdos referentes a la tramitacion de las actuaciones integradas y de las unidades de
ejecucion.”, al objeto agilizar la tramitacion de los procedimientos urbanisticos, fomentar la
participacion de las personas en los procedimientos de planeamiento urbanistico, y coordinar el
planeamiento urbanistico con el Catastro Inmobiliario y el Registro de la Propiedad.

El plazo de remision, conforme al apartado segundo del articulo 3, “sera de 6 dias habiles
desde la fecha de la aprobacién del acto o acuerdo. El alcalde o presidente de la corporacion vy,
subsidiariamente, el secretario, seran responsables del cumplimiento de ese deber.”

En consecuencia vista la documentacion remitida por la AIU y los informes técnicos
emitidos, el Programa de Actuacion Integrada habra de ser sometido a informacion publica
mediante edicto publicado en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana por el plazo de cuarenta
y cinco dias, conforme a lo establecido en el articulo 61.1.a) del TRLOTUP, asi como en un diario
no oficial de amplia difusién en la localidad, y su notificacioén a los inferesados en el procedimiento.

Tras el reglamentario periodo de informacién publica procederia, en su caso, la aprobacion
definitiva del citado Programa de Actuacion Integrada habida cuenta que el Ayuntamiento resulta
competente para la aprobacion definitiva de la propuesta formulada, por tratarse de ordenacion
pormenorizada, asi como a la asignacion de la condicion de agente urbanizador en régimen de
excepcion licitatoria y segun los términos del convenio urbanistico.

Resolucioén:

Vistos los informes técnicos emitidos por la Arquitecta Municipal de fechas 09-07-2026 y 14-
10-2026 y por la Jefatura de Ingenieria Municipal de 06-10-2026, a la vista del documento
Programa de Actuacién Integrada del Sector Plan Parcial 4/1 “Ciudad Médico Residencial” del
P.G.M.0.1990, presentado por la D? M?2. Pilar Villar del Saz Navarro en representacion de la
“AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “CIUDAD MEDICO RESIDENCIAL” DE BENIDORM”,
en instancias de 28-11-2026/RGE 47092/2025 y RGE 47093/2025 y de 02-12-2026 RGE
47718/2025, la Técnico que suscribe, propone elevar a la Junta de Gobierno Local la adopcion de
acuerdo que contenga los siguientes extremos:

PRIMERO: Admitir a tramite y someter a informacién publica la iniciativa de Programa de Actuacion
Integrada del Sector Plan Parcial 4/1 “Ciudad Médico Residencial” del Plan General Municipal de
Ordenacion de Benidorm 1990, presentado por la D? M?4 Pilar Villar del Saz Navarro en
representacion de la “AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “CIUDAD MEDICO
RESIDENCIAL” DE BENIDORM’, para la gestion indirecta, en régimen de excepcion licitaria en la
modalidad de gestion por las personas propietarias, durante el plazo de 45 dias habiles, a_contar
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efectos de presentacién de alegaciones, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.1.a) del
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana (TRLOTURP),
comprensivo de la documentacion presentada por la Agrupacion de Interés Urbanistico mediante
instancias de 28-11-2026/RGE 47092/2025 y RGE 47093/2025 y de 02-12-2026 RGE 47718/2025,
siguiente:

1. Memoria de la Alternativa Técnica. Noviembre de 2025 (RGE 47092/2025)
2. Actualizacién Proyecto de Construccion de la Urbanizacion:
1. Documento n° 1. Memoria y Anejos. Marzo de 2025. (47718/2025)
2. Documento n° 2: Planos. Marzo de 2025. (47718/2025)
3. Documento n° 3: Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares. Marzo de 2025
(47718/2025
4. Documento n° 4: Presupuestos. Marzo de 2025 (47718/2025
5. Planos. Marzo de 2025. (47718/2025)
Plano de Ordenacion y Calificacion. Abril 2002 (RGE 47092/2025)
Proposicion Juridico-Econémica. Noviembre de 2025 (RGE 47092/2025)
Propuesta de Convenio de Programacion (RGE 47092/2025)
Memoria de Viabilidad Econémica. Noviembre de 2025 (47093/2025)
0. Memoria de Sostenibilidad Econémica. Noviembre de 2025 (RGE 47093/2025)

2OONOD

SEGUNDO: Durante el periodo de informacion publica se realizaran las consultas a las
administraciones publicas afectadas por el Programa de Actuacion Integrada solicitando su informe
conforme a su respectiva legislacion sectorial, y a las empresas suministradoras de servicios
publicos para que emitan informe sobre las necesidades y condiciones técnicas minimas
imprescindibles de los proyectos, obras e instalaciones que deban ejecutarse con cargo a la
actuaciéon urbanistica, contenidas en los informes técnicos emitidos por los Departamentos de
Arquitectura e Ingenieria Municipales, de conformidad con el articulo 61.1.b) de la TRLOTUP, para
Su emision durante el mismo plazo de informacion publica.

TERCERO: Publicar anuncio en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana, en un diario no oficial
de amplia difusién en la localidad, e insertar en la pagina web municipal a disposiciéon del publico la
documentacién presentada referida en el apartado primero anterior, indicando en el anuncio la
direccion electronica para su consulta

CUARTO: Durante emplazo de informacion publica se encontrara depositado en el Ayuntamiento,
Plaza SSMM Los Reyes de Esparfa, n° 1, planta 42 Urbanismo, una copia diligenciada del
documento mencionado que se podran consultar en horario de 09.00 a 14.00 horas.

QUINTO: Notificar la resolucion a la Agrupacion de Interés Urbanistico del Sector PP 4/1 “Ciudad
Meédico Residencial” en la direccién que obra en el expediente, asi como a los titulares catastrales
del sector que figuran en el expediente numero 51797/2023, con el traslado de los informes
técnicos y juridico emitidos.

SEXTO: Comunicar de forma telematica el acuerdo a la conselleria competente en urbanismo, en el
plazo de seis dias habiles desde la fecha de su adopcion, a los efectos del cumplimiento de los
articulos 1.2.d) 3.1.c) y 3.2 del Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del Consell de regulacion de la
plataforma urbanistica digital y de la presentacion de los instrumentos de planificacién urbanistica y
territorial.

SEPTIMO: Contra el presente acuerdo, por tratarse de un acto de tramite, no es posible Ia
interposicién de ningun tipo de recurso, sin perjuicio de cualquier medio de defensa que se estime
oportuno interponer.

Lo que se informa, sin perjuicio de lo que el 6rgano competente en la resolucién del
_ expediente juzgue conveniente _ _
NOMBRE: PUESTO DE TRABAJO: FECHA Y HORA DE FIRMA:
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En consecuencia, Lourdes Caselles Domenech, Concejala de Urbanismo del Ayuntamiento de
Benidorm, tiene el honor de someter a la Junta de Gobierno Local la adopcidon del siguiente
ACUERDO:

PRIMERO: Admitir a tramite y someter a informacion publica la iniciativa de Programa de Actuacion
Integrada del Sector Plan Parcial 4/1 “Ciudad Médico Residencial” del Plan General Municipal de
Ordenacion de Benidorm 1990, presentado por la D2 M? Pilar Villar del Saz Navarro en
representacion de la “AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “CIUDAD MEDICO
RESIDENCIAL” DE BENIDORM’, para la gestion indirecta, en régimen de excepcion licitaria en la
modalidad de gestion por las personas propietarias, durante el plazo de 45 dias habiles, a contar
desde el siguiente al de su publicaciéon en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana, a los
efectos de presentacién de alegaciones, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.1.a) del
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana (TRLOTURP),
comprensivo de la documentacion presentada por la Agrupacion de Interés Urbanistico mediante
instancias de 28-11-2026/RGE 47092/2025 y RGE 47093/2025 y de 02-12-2026 RGE 47718/2025,
siguiente:

11. Memoria de la Alternativa Técnica. Noviembre de 2025 (RGE 47092/2025)
12. Actualizacién Proyecto de Construccion de la Urbanizacion:
13. Documento n° 1. Memoria y Anejos. Marzo de 2025. (47718/2025)
14. Documento n° 2: Planos. Marzo de 2025. (47718/2025)
15. Documento n° 3: Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares. Marzo de 2025
(47718/2025
16. Documento n° 4: Presupuestos. Marzo de 2025 (47718/2025
17. Planos. Marzo de 2025. (47718/2025)
18. Plano de Ordenacién y Calificacion. Abril 2002 (RGE 47092/2025)
19. Proposicién Juridico-Econémica. Noviembre de 2025 (RGE 47092/2025)
20. Propuesta de Convenio de Programacion (RGE 47092/2025)
21. Memoria de Viabilidad Econémica. Noviembre de 2025 (47093/2025)
22. Memoria de Sostenibilidad Econémica. Noviembre de 2025 (RGE 47093/2025)

SEGUNDO: Durante el periodo de informacién publica se realizaran las consultas a las
administraciones publicas afectadas por el Programa de Actuacion Integrada solicitando su informe
conforme a su respectiva legislacién sectorial, y a las empresas suministradoras de servicios
publicos para que emitan informe sobre las necesidades y condiciones técnicas minimas
imprescindibles de los proyectos, obras e instalaciones que deban ejecutarse con cargo a la
actuacion urbanistica, contenidas en los informes técnicos emitidos por los Departamentos de
Arquitectura e Ingenieria Municipales, de conformidad con el articulo 61.1.b) de la TRLOTUP, para
Su emisién durante el mismo plazo de informacion publica.

TERCERO: Publicar anuncio en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana, en un diario no oficial
de amplia difusién en la localidad, e insertar en la pagina web municipal a disposicion del publico la
documentacion presentada referida en el apartado primero anterior, indicando en el anuncio la
direccion electrénica para su consulta

CUARTO: Durante emplazo de informacion publica se encontrara depositado en el Ayuntamiento,
Plaza SSMM Los Reyes de Esparia, n° 1, planta 42 Urbanismo, una copia diligenciada del
documento mencionado que se podran consultar en horario de 09.00 a 14.00 horas.

QUINTO: Notificar la resolucion a la Agrupacion de Interés Urbanistico del Sector PP 4/1 “Ciudad
Meédico Residencial” en la direccién que obra en el expediente, asi como a los titulares catastrales
del sector que figuran en el expediente nimero 51797/2023.

SEXTO: Comunicar de forma telematica el acuerdo a la conselleria competente en urbanismo, en el
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articulos 1.2.d) 3.1.c) y 3.2 del Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del Consell de regulacién de la
plataforma urbanistica digital y de la presentacion de los instrumentos de planificacién urbanistica y
territorial.

SEPTIMO: Contra el presente acuerdo, por tratarse de un acto de trdmite, no es posible la
interposicién de ningun tipo de recurso, sin perjuicio de cualquier medio de defensa que se estime
oportuno interponer.

Los reunidos, por unanimidad, acuerdan aprobar la propuesta anteriormente transcrita.

Para que conste en el expediente de su razén, con la salvedad de lo preceptuado en el art. 206 del
R.O.F., expido la presente con el visto bueno del Alcalde, Antonio Pérez Pérez.

NOMBRE: PUESTO DE TRABAJO: FECHA Y HORA DE FIRMA:
VICENT FERRER MAS SECRETARIO GENERAL 26/10/2026 11:41:48
ANTONIO PEREZ PEREZ ALCALDE PRESIDENTE AYUNTAMIENTO BENIDORM 26/10/2026 12:10:02
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